Satzungsbegrindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 18 Wee der Stadt Celle "Mondhagen"
- Neufassung 76 gemiR § 2 (6) BBauG in der Fassung vom 17.12.1979.

1. Anderungsbereich

Bei dieser 2. Anderung handelt es sich um drei Anderungsbereiche, die fol-
gendermafen begrenzt werden:

Bereich a} Im Norden durch die slidliche Begrenzung der StraRe "Kalneinweg!,
im Osten und Slden durch die westliche bzw. nérdliche Begrenzung
der Strafe "Landstallmeisterring'" und im Westen durch die ostwir-
tige Begrenzung des Flurstlickes 24/5 der Flur 3, Gemarkung Wester-
celle,

Bereich b) Einmiindungsbereich des &ffentlichen FuRweges (Verbindung zwischen
"Steinkopfweg' und "Landstallmeisterring") in die StraRe "Land-
stallmeisterring™.

Bereich ¢) Im Norden durch die sidliche Begrenzung der Strafe "Staffhorst!,
im Osten durch die westliche Begrenzung des Kinderspielplatzes
am "Fohlenweg" sowie einen Teil der westlichen Begrenzung des
"Fohlenweges'" und im Slden und Westen durch einen Teil der nérd-
lichen bzw. ostwirtigen Begrenzung der Strape "Landstallimeister-
ring".

2. Gesetzliche Bestimmungen (maRgebliche)

a) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976

b) Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom (04.11.1968) 30.03.1977
¢) Baunutzungsverordnung (BaulNVC) vom 15.07.1877

d) Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 19.01.1965

e) Nds. Bauordnung (NBauQ) vom 23.07.1973

3. Veranlassung

a) Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist filr die Bereiche a) und c) eine
zwelgeschossige DBebauung aus mit anschlieRendem Garagenhof.

Bel der Planaufstellung war an die Errichtung von zweigeschossigen Reihen-
hiusern mit dazugehtrigen Garagenhdfen gedacht.

Zwingende PFestsetzungen wurden jedoch nicht ausgewiesen. Es sind jedoch
eingeschossige freistehende Einfamilienhiuser errichtet worden fiir die die
dazugehtrenden Garagen zweckmidBigerwelse auf dem eigenen Grundstiick errich-
tet werden. Somit wird die Ausweisung von Garagenhdfen fiir diesen Bereich
entbehrlich. Die Anderung soll nun die Méglichkeit erdffnen, dort Wohnge-
b&ude errichten zu ko&nnen.

Dementsprechend hat der Rat der Stadt Celle am 12.10.1978 und am 16.1711.1978
beschlossen, den Bebauungsplan zu dndern.

Gleichzeitig wurde die Aufhebung des Zu- und Ausfahrtsverbotes im Bereich
b) beschlossen, da es sich nachteilig fir die Versorgung oder Anlieferung
von groferen Mohelteilen auf die an diesem Weg wohnenden Anlieger auswirkt.
Die Befahrbarkeit soll jedoch nur bis zur Erweiterung des ausgewiesenen
Fufiweges zugelassen werden. Das Befahren des ca. 50 m langen verbleibenden
Fubweges bis zum Steinkopfweg soll durch Zeichen und Pfahle ausgeschlossen
werden. :

Auch wurde die Herausnahme des Erhaltungsgebotes flir einen Baum beschlossen,
Yearh gosweg stand und inzwischen gefdllt wurde.
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Auf die Blrgerbeteiligung gemil § 2 a BBauG wurde mit Beschluf des Ver-
waltungsausschusses vom 04.03,1980 verzichtet, da sich die Anderung nur
unwesentlich auf das Planungsgebiet und die Nachbargeblete auswirkt und
die Grundstiickseigentimer mit der Anderung einverstanden sind. /

b) Gegen die Aufhebung des Zu- und Ausfahrverbotes im Anderungsbereich b)
wurdeswihrend der Sffentlichen Auslegung Bedenken erhoben,
Mit RatsbeschluR vom 14.12.1979 wurde den Bedenken stattgegeben und das
Zu- und Ausfahrtsverbot wieder im Plan festgesetzt. AuBerdem wurde die
erneute Auslegung beschlossen.

¢) Die erneute Auslegung erfolgte in der Zeit vom 03.01. - OH 02.1980.
Erst am 09.08.1680 gingen Bedenken gegen das Zufahrtsverbot ein. o/

Da die Aufhebung des Zufahrtsverbotes wesentlich héhere Ausbaukosten
flr den dann befahrbaren Weg erfordert und diese von den Anliegern zu
tragen wiren, beschloB der Rat der Stadt Celle am 15.07.1980 aufzrund
der Abwdgung, daR die hoheren Kosten in keinem Verhiltnis zur erziel-
ten Nutzung stindern, die Bedenken nicht zu beriicksichtigen.

4, Art und MaR der baulichen Nutzung

Da in den Znderungsbereichen a) und ¢) nur eingeschossige Einfamilienhdu-
ser geplant sind, ist unter Wegfall der Fldche fir Garagen statt der im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ausgewiesenen zweigeschossigen nur eine
eingeschossige Bebauung vorgesehen.

Un sich der im rechtsverbindlichen Plan festgesetzten Ausnutzung in den
allgemeinen Wohngebieten anzupassen, wurde die hochstzulidssige Grundfli-
chenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,3 und die GeschoRflichenzahl von 0,5 auf
0,4 festgesetzt.

Fiir die in den fAnderungsbereichen vorgesehene Sonderbauweise ist die Aus-—
welaung der offenen Bauweise geplant.

5. Verkehrliche Erschliefung und Ver- und Entsorgung

Durch die Anderung ergibt sich keine verdnderte verkehrliche Erschliefung,
auch bleiben die Angaben {iber die:Ver— und Entsorgung unverdndert.
6. Stédtebauliche Werte

Durch die Anderung werden nur die Bebauungsdlchte und die Besiedlungsdich-
te verdndert.

Die geplanten 200 Wolneinheiten (WE) flr den gesamten Bebauungsplanbereich
werden durch die Anderung um ca. 12 WE verringert, so daB sich die folgen-
den neuen Werte ergeben:

vorhandene WE 40
geplante Wp 188

Bebauungsdichte 228 WE
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13,73 ha 16 WE/ha Brutto-Bauland

i

208 WE
71,30 ha

20 WBE/ha Netto-Baufliche
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‘7. Kostenibersicht, _ R S
Durch die Anderung entstehen der Stadt Celle keine Kosten.

- Aufgestellt: . -

Amt fiir Stadtplanung, _
Stadtvermessung und. .
Bauaufsient -~ o .o
-AbY} Stadtplanung- -

(Scndte’
Ltd. Baudirektor

_'_ ﬁiééé'Béngﬁduﬁg wurdefin'ﬁer Ratssitzung, -
.. am 15,0751980[uhter_T0P;22;mit beschlossgn. ¢ 4

LR B




