Bebauungsplan Nr. 162 Ace "Gewerbegebiet Nordlich des Baumschulenweges”
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
©2020“ LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover
Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte, Gemarkung Altencelle , Flur 3, Flurstiick 83/10

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat im Eilverfahren gem. § 89 NKomVG in seiner Sitzung am

24.03.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 162 Ace ,Gewerbegebiet nérdlich des

Baumschulenweges" gemal § 2 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.12.2020 ortstblich bekanntgemaght.

Celle, den 2b.0W. 20202

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 162 Ace "Gewerbegebiet Nordlich des Baumschulenweges" wurde
ausgearbeitet von

Hannover im Februar 2020

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

Katasteramt Celle

Gemarkung: Altencelle, Flur 3, Flurstiick 83/1, 84/10
Mafstab: 1 : 1.000

©2020 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwickiung Niedersachsen

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg Katasteramt Celle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pléatze vollsténdig nach (Stand: 23.1.2020).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Celle, den O7 0% AT

(o amn

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 13.07.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 162 Ace ,Gewerbegebiet nordlich des Baumschulenweges" und der
zugehorigen Begriindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Der Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 17.07.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 162 Ace ,Gewerbegebiet nordlich des Baumschulenweges"
und die zugehorige Begriindung sowie der Umweltbericht, Bestandskarten zu Biotoptypen und
Eingriffsregelung, Artenschutzbericht, Bericht der verkehrstechnischen Untersuchung und die
Auswertung der umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 27.07. bis 27.08.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Celle, den 2b.0Y.2022

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 162 Ace ,Gewerbegebiet nordlich des Baumschulen-
weges" nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.02.2022 als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.

Celle,den 26.04.,2022

Ausgefertigt
am 26.04.2022

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 162 Ace "Gewerbegebiet Nordlich des Baumschulenweges” ist gemaR § 10 Abs. 3

BauGB am 28.0%.2022.im Amtsblatt fiir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden.
Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den 29.04.2022

M. 1:1.000

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 162 Ace "Gewerbegebiet Nordlich
des Baumschulenweges" ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberburgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diesen
Bebauungsplan Nr. 162 Ace "Gewerbegebiet Nordlich des Baumschulenweges”, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Celle, den 26.04.2022.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I, S. 1728),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) i. d. F. vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021 (Nds. GVBI. S. 64) sowie
Niederséachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) verkiindet
als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzgesetzes vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S.
104), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057) geandert worden ist,

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Veorodnungen, technische Regelwerke
etc.) kénnen im Rathaus der Stadt Celle, Fachdienst 61, Am Franzosischen Garten 1, 29221 Celle
wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90-
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,6 Grundflachenzahl

Hoéhe baulicher Anlagen in m (iber einem Bezugspunkt

OK 10,0 m

Oberkante als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0—0—0— unterirdisch, Gasleitung
————— oberirdisch, 110 KV-Elt.-Freileitung
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

. E’ . Griinanlage mit Versickerungsflache, privat

- Griinanlage, 6ffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume, anzupflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a

und Abs. 6 BauGB)
S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
4 9 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0 00000 0 O (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

1und 2 siehe Textliche Festsetzungen
SONSTIGE PLANZEICHEN
r It -; Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen-
St

|

Uberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1

Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbegebieten ausgeschlossen. Sie kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sie nach Art und Umfang im eindeutigen Zusammenhang mit der Produktion

oder der Ver- und Bearbeitung von Giitern einschlieBlich Reparatur- und Serviceleistungen stehen und im

Verhéltnis zum Betriebszweck untergeordnet sind. Tankstellen sind ausgeschlossen. Im Ubrigen bleiben
hiervon allgemein zulassige Anlagen gemaR § 8 (2) BauNVO bzw. die ausnahmsweise zulassigen
Anlagen gemaf § 8 (3) BauNVO unberiihrt (gemafR §1 (5) und (9) BauNVO).

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind

auch als Ausnahme unzuléssig (gemaR § 1 (6) und (9) BauNVO).

Die durch OK festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen bemisst sich nach der Hohe der Oberkante
der Dachhaut der Hauptbaukdrper entsprechend § 5 (9) NBauO (ber gewachsenem Gelande vor
Baubeginn (geman §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

Innerhalb der Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
standortheimische Gehdolze wie folgt anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen:
Straucher: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 40 - 70 cm

Pflanzdichte: zwei Reihen mit Abstédnden von 1,0 m, Abstand in den Reihen ca. 1,5 m

Name Hohe
Roter Hartriegel Cornus sanguinea 1 bis 8 m
Hasel Corylus avellana 2 bis6m
Eingriffeliger Weiltdorn Crataegus monogyna 2 bis 10 m
Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata 3bis3m
Pfaffenhiittchen Euonymus europaeus 2 bis 6 m
Schlehe Prunus spinosa 1bis4m
Kreuzdorn Rhamnus catharticus 2 bis5m
Faulbaum Rhamnus frangula 2bis7m
Hundsrose Rosa canina 1bis3m
Ohrweide Salix aurita 2bis3m
Schwarzer Holunder Sambucus nigra 2bis7m

(gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

Die in der Zufahrtsstrae als anzupflanzen festgesetzten drei Einzelbaume sind jeweils als kleinkronige

einheimische Laubbaume, hier der Feldahorn (Acer campestre), als Hochstamm mit einem Stammumfang

von mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden Baumscheibe von mindestens 9 m? anzupflanzen, zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Der in der durch 1 gekennzeichneten Griinflache als anzupflanzen festgesetzte Einzelbaum ist als Eiche

(Quercus robur) als Hochstamm mit geradem Stamm, mit entwickelter Krone, dreimal verpflanzt, mit einem

Stammumfang von 14/16 cm, mit einem dreier Pfahlbock und Bindung anzupflanzen, zu erhalten und bei
Abgangigkeit zu ersetzen. Diese Griinflache ist innerhalb einer zuldssigen Sickermulde als artenreiche
Pflanzengesellschaft aus krautigen, nicht verholzenden Pflanzen (Einjahrige, Zweijahrige, Stauden
inklusive Graser) zu entwickeln. Im Ubrigen st die Flache nach Ansaat mit kréuterreichem Regio Saatgut
als Gras- und Staudenflur zu entwickeln

Der in der durch 2 gekennzeichneten Griinflache als anzupflanzen festgesetzte Einzelbaum ist als Eiche

(Quercus robur) als Hochstamm mit geradem Stamm, mit entwickelter Krone, dreimal verpflanzt, mit einem

Stammumfang von 14/16 cm, mit einem dreier Pfahlbock und Bindung anzupflanzen, zu erhalten und bei

Abgangigkeit zu ersetzen. Diese Griinflache ist im Ubrigen als halbruderale Gras- und Staudenflur oder als

extensiv gepflegter Rasen zu entwickeln.

Innerhalb der durch 3 gekennzeichneten Griinflache ist die Anlage einer Sickermulde zulassig, innerhalb
der ein artenreicher Scherrasen oder eine Gras- und Staudenflur zu entwickeln ist.

(geman § 9 (1) Nrn. 15, 25a und b BauGB).

Anpflanzungen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden als Kompensationsmafl3nahmen

den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und der
Verkehrsflache dieses Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie
sind innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer spatestens in der
Uiberndchsten auf den Beginn der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April)
durchzuflihren (geman § 9 (1a) BauGB).
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1. Laut § 9 "Bauliche Anlagen an BundesfernstraRen" des BundesfernstraRengesetzes diirfen langs der
Bundesfernstraen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bundesstra3en
auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten,
jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, bauliche Anlagen, die auerhalb der
zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten tber Zufahrten
oder Zugénge an Bundesstral3en unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen sowie
Aufschiittungen oder Abgrabungen groReren Umfangs nicht errichtet bzw. angelegt werden. Dies gilt
nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, der mindestens
die Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare Grundstiicksflachen
enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der StraBenbaulast zustande gekommen ist.

2. GemaR § 9 (2) Niedersachsische Bauordnung (NBauO) missen nicht Gberbaute Flachen der
Grundstiicke Griinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

3. Artenschutz

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans und die damit verbundenen Bautatigkeiten kommt es zu

bau- und anlagebedingten Verlusten von Habitatstrukturen fiir die priifrelevante FFH-Anhang IV -

Fledermausarten und fiir priifrelevante europaische Vogelarten. Fiir diese Art wurden die

Verbotstatbesténde vertiefend gepriift. Fir alle anderen gepriiften Arten wurde in der Relevanzpriifung

keine Planungsrelevanz ermittelt, entweder weil die Art im Untersuchungsbereich / Wirkraum des

Vorhabens nicht vorkommt oder weil vom Vorhaben keine beeintrachtigenden Wirkungen fiir die Art

ausgehen (Keine Betroffenheit). Fir diese Arten endete die Artenschutzpriifung mit der

Relevanzpriifung. Die Beeintrachtigungen der Brutvogel und Fledermause kénnen durch die folgende

VermeidungsmaRnahme auf ein MindestmaR beschrankt werden:

- keine nachtliche Bautatigkeit zum Schutz der Fledermause

- Bauzeitenregelung fiir die Baufeldfreimachung auf der Ackerflache

- Bauzeitenregelung fiir die Baufeldraumung aller Gehélzstrukturen

- Eingriinung des nordlichen Rands des geplanten Gewerbegebietes zur Abschirmung der
betriebsbedingten Beeintrachtigungen gegeniiber den angrenzenden potenziellen Habitaten der
Feldlerche

Durch diese aufgezeigten VermeidungsmaRnahmen werden die Eingriffe unter Artenschutzaspekten auf

ein Mindestmal beschrankt oder vollstandig vermieden. Unter Bertiicksichtigung der vorgeschlagenen

MaRnahmen werden Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG fiir Zauneidechsen sowie Brutvogel- und

Fledermausarten vermieden. Eine Priifung der Ausnahmen nach § 45 (7) BNatSchG ist somit nicht

erforderlich.

4. Das Verfahrensgebiet Uberdeckt laut Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie den Erddlaltvertrag
E 1000 Celle der Gemarkungen Altencelle, Osterloh, Lachtehausen und Flackenhorst.

5. Auf der links oben dargestellten Flache fiir die Kompensationsmafnahme vor der Pappelreihe ist eine
Gras- und Staudenflur zu entwickeln. Diese verlauft als ca. 16 m breiter Streifen in Nord- Stidrichtung
parallel zu den vorhandenen Gehdlzen. Hier soll eine Ansaat mit Regiosaatgut erfolgen. In den ersten
drei Jahren soll die Flache zur Aushagerung 2 x gemaht werden. Das Mahdgut wird abgefahren. In den
darauffolgenden Jahren wird die Flache je nach Bedarf alle zwei Jahre zwischen Oktober und Februar
gemaht, um das Aufkommen von Gehdlzen zu unterbinden.

6. Im Plangebiet ist mit archéologischen Strukturen im Boden zu rechnen. Aus denkmalfachlicher Sicht ist
es erforderlich, den Erdarbeiten Prospektionen voranzustellen. Weitere Abstimmungen hierzu erfolgen
durch den Veranlasser gemaR Stellungnahme des Niedersachsischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
Lineburg.

Verwiesen wird auf die Genehmigungspflicht gem. § 10 Abs. 4 NDSchG sowie auf die Anzeigepflicht
gem. § 14 Abs.1 und 2 NDSchG.

7. Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fiir militarische Flugplatze gem. § 18a
Luftverkehrsgesetz.
Durch das o.a. Bauvorhaben werden Belange der Bundeswehr (Bauschutzbereich gem. §12 (3) Ziffer 2
a LuftVG des militarischen Flugplatzes Celle) berihrt.
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Stadtplanung

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister

Fachbereich 5 - Stadtplanung, Bauen und Umwelt
und Umwelt

Fachdienst 61.1 - Stadtplanung

Tel. 05141 - 12 0, Fax 05141 - 12 75 6199
Am Franzosischen Garten 1, 29221 Celle

Stand: 14.12.2021

(Satzungsbeschluss)

Buro Keller - Biro fiir Stadtebauliche Planung, Lothringer Stra3e 15, 30559 Hannover




