Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

GemaB der 8856 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23.07.1973(Nds GVBL.S. 259) und des
8 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung i.d.F.vom 22.06.1982(Nds GVBL S 229)
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gl it PLANZEICHENERKLARUNG
Die Gestaltungsvorschriften gelten fir den gesamten Planungsbereich dieses Bebauungsplanes

¢ b
35 32Besondere Anforderungen = FESTSETZUNGEN GEM.PLANZEICHENVERORDNUNG=81~
a)lm Geltungsbereich sind Gebaude (auBer Garagen, Schwimmhallen und andere NEhenQEbGUde'd'E als (Bundesbaugesetz id.Fv. 18081976 und Baunutzungsverordnung vom 15091977 )
: Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO zulassig sind) mit Sattel-oder Walmdach zu errichten, b eehi _ elie zum BBauG vom 06.071979)
die mit Dachsteinen einzudecken sind. AP = '
) <‘<& p b)Die Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf fur die neu zu errichtenden Gebaude max. 40,40 m
<§Y U.NN betragen. T

Art der baulichen Nutzung

(89 Abs 1 Nr1BBauG |

Allgemeine Wohngebiete
(§4 BauhVO)

Mit Geh- Fahr-und Leitungsrecht
WA&I zu Gunsten des jeweiligen Eigen-
tumers der zukunftigen nordlichen

Maf3 der baulichen Nutzung

GFZ 03 { §9 Abs 1 Nr1 BBauG )

Teilflache des Flurstickes 7/4 GeschofBflachenzahl z.BGFEZ | 03
zu belastende Fldche. (820 BauNVvO)
Zahl der Vollgeschosse zB. I
(§18 BauNVO )

Textliche Festsetzungen Bauweise,Baulinien,Baugrenzen

1. Die Zuwegungen zu den neu zu errichtenden Gebauden missen !"guj Eti“;;-’l—rigq Doppelhauser zulassig @
: . uber dem hochsten bisher bekannten Hochwasserstand der Bu‘jgr;nz;w ' A —
gro_;ek’rlerfes ; Aller liegen,der im Frihjahr 1946 im Einmindungsbereich (623 Abs 3 BauNvO)
ruckenbauwer " Freit % 1m U.NN bet Im Bereich <
des " Freitagsgrabens” 39,31m u. betrug. der Verkehrsflachen

offentlichen Verkehrsflachen sind die Zuwegungen an diese

hohenmafig anzugleichen (gem. 8§ 6 NBau0Q, § 9 Abs 2 BBauG .

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt —

(89 Abs.1 Nr. 11 BBauG)

2.Die Hohe der FuBbodenoberkante des Erdgeschosses der
neu zu errichtenden Gebdude mul3 mindestens 39,61 m U.NN StrafBenverkehrsflachen

betragen (gem. § 9 Abs.2 BBauG und §16 Abs.3 BauNV0) StraBenbegrenzungslinie A

3. Auflerhalb der uUberbaubaren Flachen sind Stellplatze und Offentliche Parkflache
Garagen im Sinne des 8§12 BauNVO und Nebenanlagen im Nachrichtliche Ubernahme
Sinne des S 14 BauNVO unzuldssig.In der Abstandszone
nach § 24 Abs 1Nr.1 NStrG. entlang der Wittinger Str." konnen wasserflachen
Garagan und Nebenanlagen ausnahmsweise zugelassen werden. (89 Abs. 6 BBauG)
Hinweise
1. Aufgrund der Hohe des o.a. Hochwasserstandes kann eine Sonsfige Planzeichen
Belastigung durch Hochwasser nicht ausgeschlossen werden :
(T (gem.§19 Abs.1 NBau0) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
WA é I : i des Bebauungsplans
e 2.Im Bebauungsplanbereich kann ein erhohter Grundwasser - (§9 Abs 7 BBauG |
GFZ 0,2
stand auftreten.Besondere bauliche MaBnahmen bei der
Errichtung von Kellern werden daher ggf. erforderlich. Innerhalb der mit gekennzeichneten Flachen(Sichtfeld) :
. ; : . sind bauliche Anlagen,Einfriedungen, Anpflanzungen und ;
: _ 3.Bei dem Gebiet sudostlich des Freitagsgrabens handelt es Mufernuismpel,dleque Hohe von gOc:m uFI]Jer Fu'-rimrgtnahnkanre /_\.&/\p
EBAUUNGSPLA 2 b £ \ sich um ein aufgefulltes Sumpfgeldnde. Besondere Grin - uberschreiten unzuldssig. M
B i P L < ~ 182 e dungsmafinahmen bei der Errichtung von Gebauden werden
Xx I NR.5 LHS : H unter Umstanden erforderlich Funf l;e';el'; br9|terRUnTirhulTungssErmfen :ur den"Freitagsgraben” W
B2 o . _ " zum Betahren mit Raumfahrzeugen. Der Streifen ist von jeglichen
\\7‘\--\0 5 L.Die derzeitige Rechtsgrundlage fur den Bereich nordwest- Neuanpflanzungen und jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten /\/\/\/\<
4 lich des Freitagsgrabens, die"Verordnung uber die Auswei- (gem.Unterhaltungsordnung fur die Gewdsser II. Ordnung im Gebiet
) 3 {7@ 3 sung von Baugebieten und die Abstufung der Bebauung des Landkreises Celle, vom 29 11.1983), Zulassig:projektiertes
172 174 155 23 hp; in der Stadf Celle vom 15.12.1960 in Verbindung mit dem Bruckenbauwerk in der Verlangerung des Dunenweges.
'“ 'BEBAUUNGSPLA! T Baunutzungsplan der Stadt Celle vom 12.11.1959 tritt bei 7
| 4 9 ¥ .. s
ﬁ, - LHS Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes Nr.7 Lhs che,lnlder_kelne Aufschuf_'rungen vorgenommen werden durfen, g é
Eluriibersicht ) 8 SBaE Rt aufler fur eine Zuwegung in Bruckenbreite zum geplanten Gebaude, %
4 S‘@ 3 d 393 ' in der Verlangerung des Diunenweges.
. (Z"b/ 24 . 5>.Die Angaben der WinkelgrofRen zur Bestimmung der Uber-
.1 & Lo "
\ ~ % /7/7(7 /,gji; > baubaren Flachen erfolgten in "Altgrad Lage der Ortsdurchfahrtsgrenze 1,790
b / ~ Sl
v 3 : _ 1
e 1 Gemarkung Celle Mit Geh- Fahr-und Leitungsrecht zu Gunsten des :
1 4 g ;?Tch!:huUSe‘n jeweiligen Eigentumers des Flurstuckes 7/3, Mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu BB B B N
s c et sowie der jeweiligen Eigentumer der zukinftigen belastende Fldchen
5 Lah mittleren und sidlichen Teilflachen des Flur-
Fl.33 °. FlL1 e stuckes 7/4 zu belastende Flache
B
Aufstellungsbeschluf3 Ausgearbeitet Praambel
-I"T,RIIE r“ ytadt 'L.Hllt\: hat lr"{jl.':lll'l'_'.r: |‘i+l|_" k.r:t':mr‘f ;!".".;'.I|'3ip't'}.1.1;1rll.‘{SF_}ir_?rjli-.‘-,iwl;r‘[‘.“- Vervielfaltigungsvermerke Auf Grund des § 1Abs 3 und des §10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)i.d.Fvom18.081976
:1‘..¢.:r|r;_, I.:! {180? .19:8(0' ‘-:;»L;L.t_,“-nzwri L.JJt'ur\Itt.. I.[ : ;Tr‘tf..u.rl _f;ju:._-i-,_.tal\:r:u.':u, Korfenaronttode Elurkartenwerk Flur 129 Gemarkung Celle MaBstab 1: 1000 (BGBL.I'S. 2256,ber.S.3617),zuletzt gedndert durch Beschl.Novelle vom 0607 1979(BGBL.1
I¢ *I_Jl‘r.lu.’:'mr.j splanes Nr, S be % adtve r.:T )f ] fr.l. Jauaufsicht 5 ' Flur 1 Gemarkung Lachtehausen S.949), und der §§ 56und 97 der Niedersachsischen Bauordnung vom 23 071973 (Nds GVBI.
--f;‘ll:j;“;--“ B R Abt. Stadtplanung Erlaubnisvermerk Vervielfaltigungserlaubnis fur die Stadt Celle erteilt S.259), zuletzt geandert durch & Gesetz zur Anderung der Niedersdchsischen Bauordnung
jer RurstLe unysoescill bl geman 'y < B~ ST Rl | L0 i T ratl 3 i i
Abs. 1 m: ‘;7 05 1980 l,,‘f.-),”,n,u.f durch das Katasteramt (Celle vom 16.02.1983, i.V.m. §1 der Niedersdchsischen Verordnung zur Durchfuhrung des
[f'f'ih.Jl'l-'it,u"'['l(:'__;'lt,. i L Rl am 03.01.1984 Az V 1042/83 Bundesbaugesetzes (DVBBauG) vom 19.06.1978 (Nds.GVBL.S. 560), zuletzt gedndert durch
g 3.Verordnung vom 22.12.1982 (Nds GVBL.S.545) und des §40 der Niedersichsischen
Celle, den 27.11. 1984 Lelle, den 02.07.1984 Gemeindeordnung i.d.F.vom 22.06.1982 (Nds.GVBI.S.229),
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters |und weist hat hd.ﬂ_r Rat d;rdSTOdf b[ellf d1es;n Bebauungsplan Nr.7 Ijhs' bes__”-'hend_ aus der Plan-
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,Wege und Platze zf;csgr:gnunbe f;lnses enstehenden ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung
vollstandig nach (Stand vom 07.12. 1983 ) e i
"~ Sie i1st hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bautichen Anlagen geometrisch
emnwandfre
[}:M/‘./l/l/i; f l_,-'?:&:—FT!rflr']hﬁrrfu’ der ned zu bildenden Grenzen in die Ortlichlichkeit ist einwand- Colle,den 27.11. 1984
rer moglich
Obersta irektor L firektor -
Celle, den 23. M, "?8’# Katasteramt
/ ~ JM/W*
Obeftturgermeister Oberstadtdirektor
Vermessungsdirektor
Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Genehmigung Bekanntmachung
Der Rat der Stadt Celle hat 1in seiner Der Rat der Stadt Celle hat den Bebau- Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist
Sitzung am 12.07.1984 dem Entwurf des ungsplan nach Prufung der Bedenken und gemals § 12 BBauG am 22.03.1985 im Amts- &
Bebauungsplanes zugestimmt und die of- Anregungen gemdl § 2 a Abs. 6 BBauG in blatt fur den Landkreis Celle bekanntge-
fentliche Auslegunyg yemdly § 2 a Abs.b selner Sitzung am 15.11.1984 als Satzung Beziriksregierung Liineburg macht worden. DEB ST
BBauG be‘i-;t!llossei'l. | el (sir IL-*S?[}"?:UU sowle die Begrundung be- Genehmigt gemiB Verfligung Uer Bebauungsplan ist damit am 22,03. ADT CELLE
Ort und Ljdue'" dfl’z g;gggt“df” :“-l“l:"‘ ke vom heutigen Tg%tm 1985 rechtsverbindlich geworden,
gung wurden dam 0 ortsublich 304— 2i40% - Ce a
bekanntgemacht, mit AurageniiiaBgaben/Hinwelsen
Der Entwurf des Bebauungsplanes und g 95
die Beyrundung haben vom 24.07 1984 : Lineburg, den . 2. 27 1922 Celle, den 28.03.1985 ,, ,’
bis 24.08.1984 gemdls § 2 a Abs. 6 BBauG Celle, den 27.11.1984 '_Lr. Aufirage
offentlich ausgelegen. . %
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