Satzuagsbegrundung

zum Bebauungsplan Nr. 14 Ace der Stadt Celle
"Baumschulenveqg/Sud" in der Fassung vom 09.08.1982.

1., Planbereich

Der Planbereich wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden durch die siidliche Begrenzung eines Teiles des "Baumschulenweges";
im Osten durch die westliche Begrenzung der "B 214";

im SGdosten durch die nordwestliche Begrenzung der Flurstiicke 94/4 und 94/9

sowle durch einen Teil der siidostwidrtigen Begrenzung der "K 57";

im Sliden durch die slidliche Beqgrenzung des Flurstlckes 120/17 sowie der ost-
wirtigen Begrenzung der Flurstiicke 121/2 und 121/1;

im Sldwesten durch die nirdliche Begrenzung des Flurstiickes 121/1 und einen

Teil der nordlichen Begrenzung des Schlesierveges, heute "Oderweg™;

im Nordwesten durch die Achse der 110 KV-Leitung der PREAG und der sidwest-

lichen Begrenzung der Wegeparzelle 86/1.

2, MaBgebende gesetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08,1978
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b) BundesfernstraBengesetz (FStr.G.) vom 01.10.1974

¢) Bundesbahngesetz (BbG) vom 13.12.1951

d) Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 14.01.1981

e) Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und #hnl.
Vorgénge ./ Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchC) vom 15.03,1974

f) Gesetz lber Kreuzungen von Eisenbahnen und StraBen (KreuzG) vom 21.03.1971

g) Baunutzungsverordnung (BauNVC) vom 15,09,1977

h) Planzeichenverordnung {PlanzVQ 81) vom 30.07,1981

i) Nds. Bauordnung (NBauQ) vom 23.07.1973

j) Nds. StraBengesetz (NStrG) vom 24.09.1980

k) Nds. Spielplatzgesetz {Nds.Spielpl.G} vom 06.02.1973

1) Ausfiihrungsbestimmungen zum Nds. Spielpl.G. vom 03.05.1974

3. Veranlassung und gllgemeiner Sachverhalt

Der vorbandene Bebauungsplan Nr. 4 a Ace der Stadt Celle "Uberfihrung K 57"
ist am 27.11.,1969 rechtsverbindlich: geworden.

Die an der Kreuzung K 57 - B 214 installierte Lichtsignalanlage reicht nach
Angaben des Fachamtes flr eine gesicherte Verkehrsfihrung aus. Somit kann
auf die kostenaufwendige Uberfithrung verzichtet und die vorhandene Rechts-
grundlage aufgehaben werden. Da die B 214 als Uberordneter Verkehrsweg das
Plangebiet teilt, beschloB der Rat, fir den aufzuhebenden Bebauungsplan
wvestlich der B 214 den Bebauungsplan Nr, 14 Ace der Stadt Lelle "Baumschu- -
lenweqg/Sid" und ostwiarts der B8 214 den Bebauungsplan Nr. & Ace der Stadt.
Celle "Meierkampsweg/Sld" aufzustellen., :




Bei der durchgefiihrten Anhfrung gem. § 2 a BBau G wurde von einigen Biirgen
die Bitte geduBert, die Erschliefung. der neuen Gebiete ilber die Wege "Baum-
schulenweqg”" oder "Meierkampsweq" abrzuwickeln.

Aufgrund von verschiedenen Gesprdchen mit dem zustédndigen StraBenbaulast-
triager wird einem neuen Verkehrsknoten ~- B 214 mit Baumschulen- und Meier-
kampsweg -~ zwischen den Auffahrten zur geplanten Ostumgebung und der Kreu-
zung K 57 - B 214 nicht zugestimmt, Aus diesem Grunde besteht nur die Mg~
lichkeit, das Gebiet an die "Burger Landstrafe" (K 57) verkehrlich anzubin-
den,

Wahren der offentlichen Auslequng wurden zum Bebauungsplan weder Bedenken
noch Anregungen vorgebracht.

4. Planinhalt

a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist fir den groBten Teil des Plange-
bietes westlich der B 214 Gewerbefliéchen, nirdlich davon eine landwirtschaft-
liche genutzte Flache und im sidlichen Grenzbereich zum Bebauungsplan Nr, 1
Ace der Stadt Celle "Fiuscherberg" ~Allgemeines Wohngebiet- (WA) aus.

Um den in der Stadt vorhandenen Bedarf an Gewverbe- und Wohnbaufldchen zu
decken, wurde der neue Planbereich gegentber der Rechtsgrundlage nach Nor-
den und Westen hin erweiteri. Dies dient gleichzeitiq der Arrondierung des
gesamten Gebietes.,

Der Bereich zwischen der B 214 und der Bundesbahnstrecke "Celle - Gifhorn"
wurde, da er htheren Immissionen ausgesetzt ist, als "Gewerbegebiet" (GE)
ausgeviesen,

Um eine Abstufung zum Wohngebiet "Fischerberg" (Bebauungsplan Nr. 1 Ace} hin
im Rahmen des Immissionsschutzes zu erzielen, wurde der Bereich westlich

der vorgenannten Bahnlinie als gegliedertes "Mischgebiet" (MI} ausgewiesen.
Die Gliederung sieht vor, im ostwirtigen Teil des MI Wohngebiude nur aus-
nahmswelise zuzulassen, wvenn sie flr Aufsichts-, Bereitschaftspersonal sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleifer errichtet werden sollen. Der westli-
che Teil des MI ist nur fiur die Bebauung mit Wohn-, Geschafts- und Biiroge-
biuden vorgesehen, um den Ubergang zum angrenzenden "Allgemeinsn Wohngebiet"
{WA) hin zu bilden,

Entlang der 110 KV-Leitung ist ein Schutzbereich von jeweils 25 m ab Achse
einzuhalten,

Un die hichstmdgliche Ausnutzung der BauNV0 (§ 17) erreichen zu kénnen, wur-
de ein Teil der Uberbaubaren flidche in den Schutzbereich hineingelegt. Dabeil
muB3 jedoch beachtet werden, daB bauliche Anlagen innerhalb des Schutzberei-
ches zur Einhaltung der VDE Vorschriften nur im Einvernehmen mit der "Preus-
sischen Elektritzitdts AG" errichtet werden dirfen.

Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung im Einmindungsbereich Burger Landstrale
- B 214 wurde ein Flurstick siidlich der Strale und die mit Wohnhiusern be-
bauten Grundsticke nérdlich der StrafBle zur Gewdhrleistung der derzeitigen
Nutzung entgegen dem Flichennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Die
Abweichung von den Darstellungen im Flachennutzungsplan (G) ist so gering-
fligung, daB es keiner Anderung bedarf.
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b) Verkehrliche ErschlieBung

Die Haupterschlieflung dieses Gebietes ist die "Burger LandstraBe". Von ihr
aus ist im Bereich des Gewerbegebiets nur eine ca. 100 m lange Stichstrale
geplant, da das gesamte Gewerbegebiet einem Eigentlmer gehdrt. Um jedoch

eine spdtere ErschlieBung des Gebietes ndrdlich dieses Bebauungsplanes zu
ermdglichen, wurde die Baugrenze soweit nach Osten verschoben, daB die ge-
plante Stichstrale evtl., bis an den Baumschulenweg verlingert werden kann.

Flr das Misch- und Wohngebiet ist ein Eirbhang geplant. Um den Betriebsver-
kehr jedoch aus dem Wohnbereich herauszuhalten, ist eine Unterbrechung in
Form eines Wendeplatzes im Bereich des Mischgebietes vorgesehen. Durch
eine verkehrslenkende OrdnungsmaBnahme soll nur der Anliegerverkehr das
Wohngebiet erreichen.

Die in der offentlichen Verkehrsfliche ausgewiesenen zu erhaltenden Biume
sind bel der Verkehrsplanung bereits beriicksichiigt,

Die vom zustindigen Triger offentlicher Belange geforderten Male fiir die
Sichtdreiecke an der Kreuzung K 57/B 214 werden nicht im Plan Ubernommen,
da nach Angaben des Fachamtes der Stadt, aufgrund neuer Richtlinien gerin-
gere MaBe angesetzt werden konnen zumal es sich hier um eine lichtsignal-
gesteuerte Kreuzung handeltb.

c) Ver- und Entsorgung

Der verhandene offentliche Wasserzug soll verrohrt und in den Berelch der of-
fentlichen Verkehrsfliche verlegt werden,

Die Ver- und Entsorgung ist durch den moglichen AnschluB an das voerhandene
Leitungssystem sichergestellt. Dabei muB zur ordnungsgemifien Ableitung des
Schmutzwassers und des anfallenden Oberflichenwassers auf den Offentlichen
Verkehrsflichen, die Straflen hiher als das Geldnde angelegt werden. Die da-
durch entstehenden 8bschungen sollen im Besitz des jeweilligen Anliegers ver-
bleiben, damit diese Flache bei der Ausnutzung mit herangezogen werden kann.
Auch ist die Aufschittung bis auf Strafenniveau méglich,

Ftir die Versorgung des neu geplanten Gebietes ist die Errichtung einer Trans~
formatorenstation notwendiq (im Bebauungsplan kenntlich gemacht).

Das anfallende Oberflédchenwasser auf den Grundsticken ist dort zu versickern.
Im Planbereich ist mit einem hdheren Grundwasserstand zu rechnen, dies soll-
te bei der Errichtung von Kellern beriicksichtigt werden.

d) Kinderspielplatz

I Wohnbereich sind Gberwiegend Einfamilienhduser geplant. Der n#chste Kin-
derspielplatz lieqt in einer Entfernung von ca. 350 m.im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan Nr. 1 Ace der 5Stadt Celle "Foscherberg". Daher wurde in
diesem Planbereich auf die Ausweisung eines Spielplatzes verzichtet.

5. BodenordnungsmalBnahmen

Die Stadt Celle beabsichtigt, die fir den Ausbau vorgesehenen offenltichen
Flachen in Angpruch zu nehmen.

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigende Regelung fir die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erziehlt wird, beabsichtigt die Stadt
Celle die erforderlichen Flichen zu enteigen (gem. §§ 45 ff und 80 ff BBauG).



Durch die PlanungsmaBnahme werden folgende nicht stadteigene Grundstiicke
der Flur 3, Gemarkung Altencelle fijr den Gffentlichen Bedarf bendtigt:
Flr den Ausbau der StichstraBe im Gewerbegebiet
Teilfliche des Flurstiickes 91/13 ca, 63 _gnm
Fiir den Ausbau des Einhangs im MI und WA
Teilfdche des Flurstiickes 92/5 ca. 720 gm
" roon 92/4 ca. 270 gm
" toon 89/5 ca. 150 gm
" "o 88/1 ca. 310 gm
i " " 129 ca. 940 gm
" "o ' 128/1 ca. 490 gm
ca.Z 880 gm
Fir die Verbreiterung des Oderweges
Teilfldche des Flurstiickes 128/1 ca. 530 gm
" oo 129 ca. 30 gm
ca. 560 gm
Fir die Verbreiterung der Burger Landstrage
Teilfliche des Flurstickes 92/5 ca. 160 gm
Flr den Ausbau der dffentlichen Verkehrsfliche werden ca, 3 600 gm
nicht stadteigene Flichen benttigt,

._Stéadtebauliche Werte

a)

d)

GroRe des Plangebietes ca., 10,56 ha
daven Bahnanlagen ca. 0,35 hg
davon landw.genutzte Fliche ca. 0,24 ha
ca. 0,59 ha

Brutto-Bauland ca., 2,97 ha

Offentl. Verkehrsfliche ca. 1,35 ha

Netto-Baufliche ©a. B,62 ha

Das Verhiltnis der gffentlichen Verkehrsfliche zur Netto-Baufliche
betrdgt 13 % »u 87 o,

Die Netto-Baufliche enthalt:

Gewerbegebiet (GE) ca, 3,22 ha

Mischgebiet (MI) ca. 3,07 ha

Allg. Wohngebiet (WA) ca. 2,33 ha MI + WA 5,4 ha
ca, 8,62 ha

Im Mischgebiet und Allg. Wohngebiet sind Zusammen ca. 57 Wohneinheiten
(WE) geplant. Bei einer Behausungsziffer von 2,6 Einwohnern pro Wohnein-

heit ergeben sich 148 Einwohner (£).
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e) Bebauungsdichte

(WA + MI) - 27525 11 WE/ha Netto-Baufliche (WA + MI)
2

11

f) Besiedlungsdichte
(WA + MI) 148 E

5,4 ha
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7. Kosten

Bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes werden der Stadt Celle fir den
Erverb und den Ausbau der gffentlichen Verkehrsflichen ca. 2 730 060,00 DM
an Kosten entstehen.

Davon hat die Stadt Celle 278 000,00 DM zy tragen.

Die notwendigen Mittel werden ab 1983 in das Investitionsprogramm aufgenom-
men.

8, Hinweis
Se FUNRls

Mit Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes vird der Bereieh II (Plan-
gebiet westlich der B 214/ des verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4 A Ace

der Stadt Celle "Uberfihrung der K 57 aufgehoben, , -
A

Aufgestellt;

Amt fUr Stadtplanung,

Stadtvermessung und

Bauaufsicht
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IaGe Aer Genehmigungs;erfﬂgung (Bezirksregierung Liineburg 309“-
*f7103) vom 27.04.1983 berichtigte Prdambel zur Satzungsbegriin-
dung in der Fassung vom 09.08.1982.

(Prtiambel

Auf Grund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.f.
vorp 18.08,1976 (BGBl. I S. 2256, ber. S. 3617), zuletzt geiindert durch Bee
schleunigungsnovelle vom 06.07.1979 (BGB1l., 1 S. 949), und des § 40 der Nie-
dersiichsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVB1, S.
229), zuletzt gedndert durch — . Gesetz vom ~ (Nds, GVBl. S. — )
hat der Rat der Stadt Celle diesen Oebsuungsplan Nr, 14 Ace bestehend aus

Oberstadtdirektor
J

\k .

Die als Auflage der o.a. Verfligung geforderte Ergénzung zur Satzungsbe-
grindung in der Fassung vom 09.08.1982.

Zu Punkt 4.a) 4. Absatz:

Fir den Bereich westlich der "PlanstraBe B" sieht der Flachennutzungs-
plan Wohnbaufldche vor. Da dieser Bereich im Bebauungsplan als Teil des
gegliederten Mischgebietes (MI/B) Uberwiegend Ffiir das Wohnen ausgeviesen
ist, handelt es sich um eine unwesentliche Abweichung von den Darstellun-
gen des Fldchennutzungsplanes (Wohnbaufliche). Eine Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.




