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SATZUNGSBEGRUNDUNG

g

zum Bebauungsplan Nr. 15 Ace der Stadt Celle "Gewerbege-
biet Luckenweg" in der Fassung vom 10.01.1983

1. Plangebiet

Das Gebiet wird wie folgt begrenztit:

Im Norden durch die Flurstiicke 5/1 und 5/2 der Flur 5, Gemarkung Altencelle
(einschlieflich), im Osten durch den "Bleckenweg" (einschlieBlich), im Siiden
durch die "Industriestrafle" einschlieBlich der StraBenfliche mit teilweiser
Verbreiterung auf 11,80 m (Teilflichen der Flursticke 14/10 und 16/27 der
Flur 5), im Sidwesten durch die "B 214" und im Westen durch den "Lickenweg"
(einschlieBlich).

2. MaBgebende gesetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976
(Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)

b} Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.1977

¢} Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.1981

d) BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 01.10.1974

e) Luftverkehrsgesetz (LuftVG) vom 14.01.198]

f) Nds. StraBengesetz {(NstrG) vom 24.09,.1980

3. Veranlassung und allgemeiner Sachverhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll auf Grundlage der Fléchennutzungs-
plan - Darstellungen das Angebot an Gewerbefldchen in Celle verbessert verden,
Zudem soll fiir das zukiinftige Gewerbegebiet, wie auch fir die schon vorhande-
nen Betriebe, eine ErschlieBung geschaffen werden, die den verkehrlichen An-
forderungen gerecht wird,

4, Planinhalt

im Bereich des Bebauungsplanes werden als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Fiir dieses Gebiet ist im Zusammenhang mit den {brigen vorhandenen und geplan-
ten Gewerbeflichen in Altencelle ein Schallgutachten erstellt worden, um die
Auswvirkungen auf die nahegelegenen Wohngebiete festzustellen.

Mit diesem Bebauungsplan wird, wie mit weiteren Pldnen in den angrenzenden
Bereichen, ein auf dem Gutachten basierendes Konzept verfolgt. Es soll damit
sichergestellt werden, daB die von den Gewerbeflichen ausgehenden Emissionen
im Hinblick auf die Wohngebiete begrenzt werden. Dazu ist es erforderlich,

daB zusitzliche Festsetzungen getroffen werden: Durch flachenbezogene Schall-
leistungspegel wird bestimmt, wieviel Schall von den im Planungsbereich be-
findlichen. Gewerbeflichen ausgehen darf., Dabei kann der sogenannte "wahre"
Schalleistungspegel griéBer sein, wenn z.B. auf dem gewerblich genutzten Grund-
stiick sekundire SchallschutzmaBnabmen ergriffen werden, so daB der "effektive"
Schalleistungspegel eingebalten wird., Mit diesen Festsetzungen wird sowohl

den Bediirfnissen der WohnbevSlkerung in den umliegenden Gebieten entsprochen
als auch den Belangen der Gewerbebetriebe, die innerhalb der Festsetzungen
ausreichende Nutzungsmiglichkeiten haben,
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Die Bebauung im Geverbegebiet wird auf zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
beschrénkt. Dieses ist im allgemeinen fiir die Gewerbebetriebe ausreichend,
da Uberwviegend eingeschossige Hallen gebaut werden. Lediglich bei den Biro-
trakten besteht oft der Bedarf, zwei- oder mehrgeschossig zu bauen, Daher
wird im Bebauungsplan die Bebauung bis zu drei Vollgeschessen als Ausnahme
vorgesehen., Sie wird damit im Einzelfall ermdglicht, sofern &ffentliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Dies bedeutet hier vor allem, daB das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrichtigt werden darf.

Die zuldssige Ausnutzung (GRZ 0,6/CFZ 1,2) ist so gewshlt, daB sie im Normal-
fall fur die Gewerbebetriebe vollstdndig ausreichend ist, wenn die Baugren-
zen und die baurechtlichen Abstiinde eingehalten und die erforderlichen Stell-
pldtze untergebracht werden. Andererseits verbleiben bei dieser Ausnutzung
noch genidgend Freiflidchen,

Von der Festsetzung einer Bauweise wird abgesehen, da weder die offene noch
die geschlossene Bauweise den gewerblichen Bauten gerecht wird. Da durch die
Bauordnung ausreichende Regelungen gegeben sind, wird auch keine abweichende
Bauwveise festgesetzt.

Die Baugrenzen sind so angeordnet, daf sie die Bebauung nur zu den StraBen
und zur freien Landschaft hin eingrenzen,

Zur Flursticksgrenze der BundesstraBe 214 hin liegt die Baugrenze im 15 m
Abstand, da dies etwa der Bauwverbotszone an BundesstraBen von 20 m ab Fahr-
bahnrand entspricht,

Mit dem nicht Uberbaubaren Celdndestreifen von 7 m Breite am ndrdlichen Rand
des Gewerbegebietes soll eine Abgrenzung zu den Feldern und der dahinterlie-
genden Wohnbebauung geschaffen werden, In diesem Bereich sollten daher nach
Moglichkeit Biume und Strducher angepflanzt werden.

Von den Ubrigen StraBen liegen die Baugrenzen in 5 m Abstand. Bei den an-
sonsten unbeschrankten Moéglichkeiten, die Gebdude auf den Grundstiicken anzu-
ordnen, sollen zum Stralenraum hin Vorflidchen erhalten bleiben, die gidrtne-
risch gestaltet werden scllten,

b) Verkehrliche ErschlieBung

Das gesamte Plangebiet ist durech seine Lage an der B 214 verkehrsgilnstig zu
erreichen, Um die Gewerbeflichen zu erschlieBen, ist ein Ausbau der StraBen
"Lickenweg™, "IndustriestraBe" und "Bleckenweg" erforderlich. Auf zusdtzli-
che StrafBen kann aufgrund der vorhandenen Grundstlckssituation verzichtet
werden.

Mit dem Ausbau von "Lickenweg" und "Bleckenweg" werden Vorkehrungen getroffen,
um den gewerblichen Verkehr aus den Wohngebieten herauszuhalten. Dazu soll

der siidliche Abschnitt des "Liickenweges" in die "Hans-Helnrich-Warnke-Strafe"
gefihrt werden, der "Bleckenweg" erhilt am Ende der auszubauenden Strecke
einen Wendeplatz.

Der Ausbau der vorhandenen StraBen ist so vorgeseben, dafl er den Anforderun-
gen an die Verkehrssicherheit gerecht wird und daB dabei méglichst wenig
Fldchen von bebauten Grundsticken in Anspruch genommen werden missen.

5. Ver- und Entsorgung

Die Versorguny des Gebietes mit Wasser, Elektrizit#dt und Gas ist noch nicht
abgeschlossen. Sie erfolgt durch einen Versorgungstridger (Stadtwerke Celle).
Auf dem Flurstiek 5/2 am Bleckenweg ist nach den Angaben der Stadtwerke Celle
der Standort fir eine notwendige Transformatorenstation eingeplant worden.
Die Kanalisation fir das Plangebiet ist vorgesehen. Das Schmutzwasser soll
Uber ein Pumpwerk dem Kldrwerk zugeleitet werden.
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Das auf den Bffentlichen Verkehrsflichen anfallende Oberflachenwasser wird
in Richtung Talrandgraben, vor dem ein Regenwasserrickhaltebecken angelegt
verden soll, abgeleitet. Die Gefahr der. Uberschwemmung bei normalem Hoch-
wvasser bleibt im Bereich Bleckenweg/IndustriestraBe trotz der geplanten
MaBnahmen bestehen., Das hichste Hochwasser der Aller seit Februar 1946 lag
im Bereich Bleckenweg bei 39,60 m 4.NN .

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflachenwasser ist drtlich zu ver-
sickern.

6. BodenordnungsmaBGnahmen

Die Stadt Celle beabsichtigt, die fir den Ausbau vorgesehenen offentlichen
Fldchen in Anspruch zu nehmen, _

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigende Regelung flr die
Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt wird, beabsichtiglt die Stadt
Celle, die erforderlichen Flichen zu enteignen (gem3B §§ 45 ff und 80 ff
BBaut).

Durch die PlanungsmaBnahme werden folgende nicht stadteigene Grundsticke
der Flur 5, der Gemarkung Altencelle flr den gffentlichen Bedarf bendtigt:

Fiir den Ausbau der dffentlichen Verkehrsflichen

Lickenweg:

Teilfliche des Flurstiickes 5/1 ca. 210 gm

] " f 6/1 L] 175 qm

A " " 7/3_ " 3490 am

3] 1] t 9/4 " 28 gm

Industriestrafe;

Teilfliche des Flurstickes 14/10 ca. 155 gm

1] " L] 16/27 " ZDD qm

n " # 10/1& " 170 am

] " n 18/15 " 10 qm

Bleckenueg:

Teilfliche des Flurstiickes 9/6 ca. 70 gm

! ] f 7/& " 76 gm

" 1 1 6/2 ] 65 gm
insgesamt ca, 153> gm

7. Stadtebauliche Werte

GroBe des Plangebietes (Brutto-Bauland) ca. 18,74 ha

abziglich:
6ffentliche Verkehrsflidchen ca. 1,37 ha

Netto-Baufliche (= Gewerbegebiet) ca, 17,37 ha

Das Verh#ltnis der offentlichen Verkehrsfldchen zur NettomBéufléche betriglt
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ca. % zu 93 %,



8. Kosteniibersicht und vorgesehene Finanzierung

Die ErschlieBungskosten belaufen sich auf voraussichtlich 2,137.000 bM.
Der Stadtanteil von 10 % betrdgt 213,700 DM.

Insgesamt entstehen der Stadt Celle bei der Durchfihrung des Bebauungs-
planes Kosten in Hihe von ca. _ 213,760 DM,

In den ErschlieBungskosten nicht enthalten sind Vorleistungen fir den
AnschluB an das Schmutzwasser-Kanalnetz, die ebenfalls die angrenzenden
Bebauungsplanbereiche 7 Ace "In den Bergen" und 16 Ace "Gewerbegebiet
an der B 214" betreffen.

Die ErschlieBungsmalinahme wird bei der Fortschreibung des Investitions-
programmes frihestens ab 1984 beriicksichtigt. _

- Aufgestellt:

Amt flr Stadiplanung,
Stadtvermessung und
Bauaufsicht

’ Stadtplanung-
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