Bebauungsplan Nr. 124 der Stadt Celle, 1. Anderung (Neufassung) "P+R-Anlage/Bahnhof"
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Textliche Festsetzungen

1. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

1.1 Auf der gekennzeichneten Flache sind samtliche Bauteile und Fundamente der alten Briicke sowie
Pflasterungen zu entfernen. Es sind offene Béden herzustellen und die Entwicklung einer Vegetation
aus Gréasern und Krdutern zu férdern.

1.2 Die nicht tiberbauten und nicht befestigten Flachen der Baugrundstiicke sind als Ausgleichsmaf3nah-
men entsprechend dem Griinordnerischen Beitrag vom 30.10.1996 zu bepflanzen.

1.3 Zur Kompensation der verlorengegangenen Werte des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
durch die P+R-Anlage ist die ErsatzmaRnahme gemaR Stidtebaulichem Vertrag vom 08.12.1998
durchzufiihren.

2. Sonstige Festsetzungen

2.1 Das in der gekennzeichneten Fldche zu errichtende Parkgeb&ude ist baulich und technisch so zu ge-
stalten, daR fiir die benachbarten Mischgebiete die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm eingehalten
werden.

Belichtungs- und Beliiftungseinrichtungen sind so herzustellen, dal schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes fiir die benachbarte Wohnbebauung ausgeschlos-
sen sind.

H

Hinwelse

. Im Rahmen des "Schallstechnischen Gutachtens zum Ausbau der Biermannstrale" sind die Geb&u-
de ermittelt worden, die aufgrund der 16. BiImSchV dem Grunde nach Anspruch auf Larmschutz ha-
ben. Auf die Kostenerstattungsregelungen gem. § 42 BImSchG wird hingewiesen.

2 Die Herstellung und die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen in und an oberirdischen Ge-
wassern bedarf gem. § 91 Abs. 1 NWG einer Anlagengenehmigung, die auf Antrag durch die Untere
Wasserbehorde erteilt wird.

3 Fir den an die Fuhse (Gewdsser Il. Ordnung) angrenzenden Gelédndestreifen (Gewésserrandstreifen)
gelten die Vorschriften der Absétze 2 bis 4 des § 91a NWG. Die Wasserbehorde kann Abweichungen
von diesen Regelungen unter bestimmten Voraussetzungen zulassen. Die Breite des Gewésserrand-
streifens, hier 5 m, ist ausgehend von der Béschungsoberkante des Gewéssers zu messen.
Innerhalb des Gewésserrandstreifens dirfen bauliche Anlagen nur errichtet werden, wenn sie stand-
ortbezogen sind. Bdume und Straucher auRerhalb von Wald diirfen nur beseitigt werden, wenn dies
fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gwésser, den Hochwasserschutz, die Verjiingung des Be-
standes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich sind.

4. Im gesetzlich festgestellten Uberschwemmungsgebiet der Fuhse sind die Erhéhung oder Vertiefung
der Erdoberfléche, die Herstellung oder Anderung baulicher Anlagen, die Anlage von Baum- oder
strauchpflanzungen, sofern es sich nicht um Einzelexemplare handelt, und die Lagerung von Stoffen,
die den Hochwasserabflu® hindern kénnen, nach § 93 Abs. 2 NWG genehmigungspflichtig. Die Ge-
nehmigung wird durch die Untere Wasserbehérde erteilt.

Ein Vorhaben ist genehmigungsféhig, wenn der HochwasserabfluR? nicht beeintréchtigt wird bzw. die
zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend ausgeglichen werden.

Inkrafttreten

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes ist gem. § 10 BauGB am 12.08.2003 im Amtsblatt
fiir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 124 ist damit am 12.08.2003 rechtsverbindlich
geworden.

Celle, den 22.08.2003
asmssssssnssnnsn s TP

Oberblrgermeister
Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.
Celle, den

Oberbirgermeister
Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwé&gung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbiirgermeister

Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung - 90 -
(Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNvO)
GFZ 1,2 GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

v als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:
Ful3- und Radweg

Verkehrsgriin
Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Griinflachen
(o) Offentlich
T Zweckbestimmung:
Parkanlage

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

©

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

-

Umgrenzung von Fl&chen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Uberschwemmungsgebiet

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (s. Textl. Fests. 1.1) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir Bepflanzungen und

fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-

chern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewadassermn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir Nut-
zungsbeschrankungen oder fur Vor-

0 J
kehrungen zum Schutz gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne
. w des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (s. Textl. Fests. 2.1) (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)
e ]

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L]
Leed

Verfahrensvermerke

Anderungsbeschlul

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 19.02.2002 die 1. Anderung (Neufas-
sung) des Bebauungsplanes Nr. 124 gemalR § 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluf ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 20.07.2002 ortsiiblich bekan rgn
Celle, den 16.06.2003 I l
Oberbiirgermeister

Planverfasser

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet im Amt fiir Stadtplanung, Geo-
daten und Bauaufsicht.

Abt. Stadtplanung

Celle, den 16.06.2003

Baudirektor
Vervielfaltigungsvermerk

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs-
und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, We-
ge und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.02.2002).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, den

ungs- und Katasterbehérde Siidostheide
- Katasteramt Celle -

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 18.02.2003 der 1. Anderung (Neu-
fassung) des Bebauungsplanes und der zugehérigen Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Aus-
legung gem § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatzi.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.03.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes und die zugehérige Begriindung haben vom
25.03.2003 bis 25.04.2003 gemal § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Celle, den 16.06.2003

Oberbiirgermeister
SatzungsbeschluB
Der Rat der Stadt Celle hat die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 124 nach Priifung
der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.07.2003 als Satzung

(§10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.

Celle, den 04.07.2003

Ausgefertigt

am 07.07.2003

Oberbiirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan Nr. 127
bestehend aus der Planzeichnung und den ngbeasighenden textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen. a8 b N\

Celle, den 04.07.2003

Oberbiirgermeister

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 124
1. Anderung (Neufassung)

"P+R-Anlage/Bahnhof”

Ubersicht M. 1 : 5.000

Kartengrundlage: DGK, Vervielféltigungser-
erlaubnis erteilt durch das Katasteramt Celle

PLANURKUNDE

Stadtplanung

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeisterr
Amt fiir Stadtplanung, Geodaten
und Bauaufsicht -Abt. Stadtplanung-

Br./MQ.

Satzung
03.07.2003




