Begriindung zur 1. Anderung
- vereinfachte Anderung nach § 13 BBauG -

des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Celle "Stadtsparkasse"

1. Anderungsbereich

Die Anderung umfaBt die Grundstiicke WestcellertorstraBe 16 -~ 18 (Geschéfts-
rdume der Firma Warg) mit den Parzellen 4/1, 4/2, 5/2 u. 6/1, der Flur 54.

2. Veranlassung und Sachverhalt

Von seiten der Stadt ist beabsichtigt, die WestcellertorstraBe zwischen
SchloBplatz und GroBem Plan in eine FuBgédngerzone umzugestalten. fir die
anliegenden Geschédfte filhrt dies insbesondere wegen der Warenanlieferung
zu einer neuen Situation. Da der Ladeverkehr im FuBgédngerbereich erheb-
lich stort, wird von der Firma Warg eine Umorganisation der Warenannahme
angestrebt. Die Anlieferung soll dann ausschlieBlich vom SchloBplatz her
erfolgen. Dazu ist es notwendig, den bisherigen Hofraum flr die Warenan-
nahme teilweise zu itberbauen.

Bei der Einrichtung der FuBgiangerzone kann die beim Neubau des Geschiéfts-
hauses im Jahre 1964 an der Westcellertorstrafle wegen der geringen FuBweg-
breite angeordneten Arkade entfallen. Diese MaBnahme ist im Sinne der
Stadtbildpflege und des Denkmalschutzes notwendig, weil die Arkade als
Stilelement im Celler Fachwerkbau wesensfremd ist.

Der Durchgang zum SchloBplatz soll jedoch erhalten bleiben.

3. Anderung des Planinhaltes

Durch die bauliche Umgestaltung ist, neben einer Erweiterung der Baugrenze
im Hofbereich, eine Erhthung der GeschoBflichenzahl (GFZ) von 2,2 auf 2,5
erforderlich, Die Erhéhung resultiert aus der geplanten teilweisen Uber-
bauung des Hofes, der Einziehung der Arkade sowie einer Anrechnung des
Durchganges (der bisher nicht in der GeschoBfldche enthalten war und aus
Grinden der Rechtssicherheit einbezogen werden soll).

Die Erhshung der GeschoBfléchenzahl um 0,3 ist entsprechend § 17 Abs. 10
BauNV0 auf Grund der mit der geplanten FuBgdngerzone verbundenen Umgestal-
tung der Fassade stédtebaulich begriindet. Die allgemeinen Anforderungen

an gesunde Arbeitsverhdltnisse werden durch die Anderung nicht beeintrach-
tigt; sonstige offentliche Belange stehen ebenfalls nicht entgegen.

Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht berilhrt. Fir die
stidtebaulichen Werte und die Kosten ergeben sich keine Verdnderungen.
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