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) Map der baulichen Nutzunq
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':Raumllther Geltungsberelch des Bebauungsplanes

'”w__tenhagen“'

Verkehr = . - . : R
Grunflachen,_Flachen m1t ?ebtset?ungen ub@r Bepfianzung

- Ver- und Entsorgung: T R
_Bodenordnende oder bOﬂSnge Maﬁnahmen,. fur dle der Bebauunggpldn dzeﬂ g’;ﬁ:f
~Grundiage bildet : o - . L '
- Flacheniibersicht”

Planunterlagen (Anlagen}"'

CAUSZUG Fiachennutzungspldh - L L e T
-stadtebaullches Ban1cklung konzept: - Gewerbe - (Entwurf} .. -

-'Der Geltungsberelch umfaBt ein Gebwet A ncrdwestlzchen Rand der bebauten’7"'"5?”

- Ortsldge’ Attenhdgen zw1schen der OHE SLrecke RlchLung Soltau und der Bunur;?fff"
_de aLraﬁe 19? . : . S _ R R o

':Der Planberewch w1rd im Einzelnen Wwie folgt begrenzt

Tm Ncrdosten durch dﬁe sudwestliche Grenze des Flur tucks 380/33

im-Sﬁaﬁsﬁéﬁ i.dUlCh ezn 611 Luck der ncrdwesLllchen Grenze der Wegepder¥ ¥'”“
S zelle 201 e T S

: _:iﬁ[SﬁdWeszén'fdurch ein Tellstuck der sudwe%tllchen Begrenzung der Straﬁe;ﬁff7ﬁf

”Hehlenkamp“ (PlurvLuCk ZOO/l),

' -im'Noy&westén durch ein Tell tuck der nardwestllchen Grenze des Flurstucksf 1 7gff

: halb &es Galtungbbere chew des Bebauungspianeg beflnden._-'

"-_384/30

'Von den Fe tset?ungen d 3 Bebduunguplanes werden dle Flurstucke bzw. Telle;[f""v

der Flursticke der Flur I, Gemarkung Altenhagen betroffen, dle szch 1nner-ff _ {f5
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Z1ela der La:r‘lc:lezs,-~ und Regionalplanung

'Ble groﬁe c*ez»lbstandzge&a tddt Celle igt dem landlichen Raum zugeordnet Dle

ldndlichen Rdume_51nd entgprechend der‘dngestrebten Entw1cklung de:_raumf
lichen Struktur ~des Landes do zu entwickeln, dap ihre Fntwicklungspoten- -

- tiale und wirtschaftliche Leistungsfahigkeit,  Siedlungs- und Infragtruk-

tur, naturrdumliche Potentiale ungd 6kolbgische Finktionen erhalten;'und

'nachhaltlg verbessert werde

Das. Landesldumordnungvpragramm (LROP) “yvon 1982 enthalt unter dem Punkt
"Entwlcklung der Gemelnden“ folgende &1ele.,-' . . R

: Dle bledlungsberezche der Gemelnden smnd SO zZU entw1ckeln, daﬁ dle Bedurfw"

gse - der Bevdlkerung - insbesondere  "Wohnen", "Verscrgung", "Freizeit"

'undf “Erhblung“ - gowie die’ Erfordernisse der orillchen gewerbllchen ert— :
schaft und'de Landwzrt&chaft beruck81cht1gt werden. o

D1e zentrdlcrtlzche Gllederung 51ehL dle Schwerpunkte fur dle Slcherung
und - Entwicklung von  Arbeitsstdtten in den Ober- und Mittelzentren. Celle
ist Mittelzentrium und hat damit entsprechend dem LROP durch Bereitstellung

~ von  Fléchen fir Industrie- und Gewerbeansiedlungen sowie durch geeignete
- MaBnahmen zurp.Verbesserung der Verkehrsverhdltnisse, der wirtschaftsnahen'-n
Infrastruktur:und der - berufiichen Aus- und Fortbildung fir ein entspre~

chend umfangreiches, mogilchst v1el£altzges Angebot an Arbeltsplatzen zu_'
5orqe R i : S _ .

Ein wirksames Regionales 'RaumOrdnUngsprogramm (RROP) besteht z'Z"nicht

“Der- Entwurf 1991 kcnkretzslert dlese Zlele im Abschnltt W1rtschaftsstruk~

tur folgendermdﬁen.

Der ertschaftbstandort S&ddt Celle igt in seiner Wettbewérbsféhigkeiﬁ”

zu anderen’ ert&chdftsaentren ‘durch Stdrkung der Wirtschaftskraft zu un-
terstuszen,.; e : T R S

Fir An31ediungen,ﬁ Erweiterungen oder -Aussiedlungen. von & Industrie-  und -

Gewerbebetrieben ist - Flachensicherung durch: Bauleiépianung und entspref' 

chende ' Bodsnvorratspolitik zu betreiben; dies gilt insbesondere fir das.

Mittelzentrum Stadt Ceile Z2Uur vorrdnglgen Szcherung und Entw1cklung von.'

a Arbeltsstatte

 .N0twend1gke1L der Pldﬂaufstellung, z;ele, Zwecke und Auswzrkunqen des Be—_-”
: bauungspl&n&s TR o :

"Dle zukunftlge 5tadtebdu11che Fanzckiung sieht fur dle weztere An31ed1ung

vOon . Gewerbebetr;eben im Stadtgebiet drei Schwerpunkte, 1. Westercelle, 2.
Wietzenbruch, 3. Altenhagen. Hier ~soll Uber .die im. Flachennﬂtzungsplan .
dargestellte Flache hfnaus weltere gewerbllche Bduflache zur Verfugung ge*

'stelqt werde

CIm Rahmen der Vorbareitungen PATh Neuaufsteilung des Flachennutzungsplanes
wirde ein Entwicklungskonzept "Gewerbe® fiir diegen Bereich- erarbeitet,

dert versucht - wird, die unterschiedlichen NutzungSansprﬁché'in.diésem-Raum.
in angemessener Weise zu beriicksichtigen (s. Anlage). Dieses Konzept sieht
sowohl  eine Erwelterung der Gewerbefléchen, als auch eine den Zielen des -



' _Landschaftsplanes entsprechende Aufwertnng des Ortsw und Ldndschaftsblldes' _
. wor, das auch aufgrund des gropen Anteils an Grinflachen Erhclungsfunktzow'_
T nen” 1nnerhalb de 'becledelten Stddtberelches ubernehmen kann ST

f-Dza Grunzonen, dle die’ Gesamt Gewerbeflache in klelnere Berelche tellen,:*
-“ollen dabel folgende Aufgaben ubernehmen. : SRR

- Gllederung und G&stdltung von Sledlung qebieﬁén;=f3;'
= Verbegserung des Ortsklimasy

- 8chaffung von Kommunlkatlonsmbql1chkelten,

'"~ Schaffung typzscher; uﬂverweghselbarer Ortsblider.

_-_”Da 88 slch hler 2 Z* noch um: landwmrtschaftllche Flachen handelt, fﬁf'dle
o der Landschdftsplan "Lrholung" und "Erhaltung der  CGrinlandfunktion” als
~_-Ziélsstzung vorgieht,  ist bei ' der Planung - eines neuen. ‘Gewerbestandortes

die BereitsLellung ausrelchender ‘Gewerbefldchen ZUT Schaffung und.

~Frhaltung von ~Arbeitspldtzen in Tlnklang zu. bringen mit. - der ~Forderung = .
* des. Landschaftsplanes nach- Anreicherung der Landschaft mit gliedernden und
belebenden ‘Elementeén, Erhaltung der hlstorl&ch gewachsenen Ortsrander und :

'1andschaftsgerechier Elnglzederung dex neuen: Sledlungsgeblete. ' '

' Der Rat der stadt Caiie hatte berelts im Jahre 1975 dle Aufstellang elnesi

' Bebauungsplane czur Auswelisung eines- Gewerbegebletes inAltenhagen. be- .

‘schlosgsen, Die Realisierung: dieser Planung: scheiterte zundchst an der man-

“gelndeén VerkdufﬁbereltsahafL der’ dortlgen Eigentimer, Inzwischen hat-sich . .

die Situation . erheblich verdndert.  Der grdpte Teil der Flichen befindet -

- gich bereits & in staddtischem Besitz. Mit der Rufstellung dieses Bebauungs—.f
~ planes bereitet die Stadt - die geordnete gtédtebauliche Entwicklung eires

Gewerbegebietes vor und entsprxght somit dem erheblichen Bedarf_an Flachen '

for Gawerbebetrlebe im sdeigeble

Der Planberelch lbt gerade wegen seiner verkehrsglinstigen Lage durch die

Néhe  der: Bundesstraﬁe ‘sowie der  MS8glichkeit des Glelsanschlusses an das
Netz der QHE fir eine gewerbliche Nuizung pradestlnlert ‘Die Festsetzungen

diese Bebauung splanes werden so getroffen; daf sie ein. in sich geschlos-

senes Konzept darstellen, ‘das aber die geylante stiddtebauliche Entw1cklungf 

.': und Erwezterung des Gewerbegebietes bereat 'mlt beruckszchtlgt

hntwacklung aus dem Flachennutzungsplan :

Der vorllegende- BebauungSplan wzrd aus der w1rksamen Passung des Flachen~

- nutzungsplanes der Stadt Celle entwickelt, der . fiir den gesamten:Planbe-
- reich “GeWerbiiche Baufléche™" darstellt. ' L

s Bestandsaufnahme

Bel dem Plangeblet handelt es 1ch "um 1andw1rtschaft11ché genutzte'
Fiachen ohne erlaltenswerten natirlichen Bewuchs, mit ~Ausnahme ~ einiger
Laubbdume im Verlauf der Strafe "Hehlenkamp”. Der Planbereich wird sowohl

-~ im Nordwesten  als auch  im Sidwesten . von den Bahnlinien der OHE~ Rlchtung-”f
- .8oltau  und Richtuhg WlLtzngen ~ tangiert bzw. geschnitten. Auperdem: plant

die OHE, dle b@lden &trecken durch die sog Aitenhagener Kurve zu elnem '



: ._ .:“_ A_L— _

 _G1eisdreiéck 'auuéubaueﬁ. Dle gepldnte Tragse 1s£ im RROP Fntwurf 1991 "f ;
-~ bereits ddrgesteilt D1e e Trasse durchschneldet das Plangeblet 1m unteren_-
Drittel. : . : . S

'Diesefraebauungﬁpian “wirdials:_? Tell eines urspzungllch als Gesamtplanﬂ-

konzipierten Planes aufgestellt: . der 1.Teil, : der den direkt an der Bun-
- desstrape liegenden Bereich beinhaltet, ist selt dem: 31.03.1992 rechtsver~ ..
- bindlich. -Dieser 1.Teil enthdlt bereits die Festsetzungen iber die Haupt— S
: ersch11eSung straﬁenr dle auch der Erschlzeﬁung des: 2 TEll“ dlenen S

."]Ldndschaftsbild hingewiegen, ' Insbesondere bei Gewerbefldchen treten durch.
Dimension, Gestaltung und fehlende: Grinstrukturen, die das Landschaftsbild

_ ufgrund groﬁfldchiger Versiegelung und hdherer Strahlungsabscrptlon durch
© Gebdude zu - erwarten. Die® Folge ist  eine Uberwdrming von Siediungsberei- -

';'Der Landschaftsplan btellt eine’ Fahlver orgung mlt offentllchen Grunanla—_ .
gen fur den. Ortsteil Altenhagen: fest. Auferdem wird im Zusammenhang mit
“der Ausweisung mneuer Baufldchen auf die nachteiligen Auswirkungen auf das’

" gewerbliche ' Gropbauten visuelle Stérfaktoren auf, bedingt durch Standort, - -

erheblich- belasten. Desweiteren sind klimahygienische. Beeintréchtigungen.

~chen, da glelchzeatlg die Ausglelchslelstung des klalner werdenden Grunv*.:  

flachenantella dn Effekt1v1tat verllert

: Zlel deg7 Bebauungspianeg 1st es, dle negatlven Ausw1rkungen auf Natur'

und Landschaft, die duréh die Ausweisung neuer Gewerbeflachen zZu erwarten_

- sind, durch éntsprechende: Festsetzungen: sowelt w1e mogllch 2U mlnzmleren,
"bzwi durch andela Maﬁndhmen auszuqielahen . :

"6, Planinhalt

Aufgrund der zielsetzenden - Nutzung des- Flachennutzungsplanes w1rd das

gesamte  Plangebiet als - Cewerbegebiet gemip  § &  BauNvo festgesetzt, wie -~ .=
dieg auch fir den bereits rechtsverbindlichen 1.Teil des Bebauungsplanes . -

' .¢rfo¢gt =5t

Wegen dex gunstlgen orts randlage'des.'Gebietes mit ausreichenden Abgtand
“schutzwiirdigen Nutzungen' sowie nordwestlich und siidéstliich angrenzenden
weiteren'Gewerbefléchen wird hinsichtlich der Art der Betriebe keine Ein-
'schrankung VOrgenommen. Auch dle dusndhmswelse aulasslgen Nutzungen werdenf_
nlchL au chlossen‘_. : S o . _ _ S

Das MaB der:: bdullchen Nut?ung erd fur dle Gewerbegeblete durch dle-
Grundfldchenzahl (GRZ} und die Baumassenzahl (BMZ.) festgesetzt Die Werte
orientieren sich dabei an den im 1.7eil festgesetzten. Die’ Ausnutzung921f—
Sfern. liegen unter dem hochstzuldssigen Maf fur Gewerbegeblete nach §-.17 -
BaulV0, um eine zu. starke. Verdichtung in diesem Bereich durch die Haupt—3

gebdude auszuschliefen.  Eine Einschrénking = fir die" gewerbllche Nutzung :.'

ergibt sich -daraus jedoch  nicht, da  eine’ ‘Uberschreitung der zuldssigen
- Grundflache gemdB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch die Grundfldchen von Ga-
~ragen und Stellplédtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne-des § 14




'BauNvo sowie: baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die .

dag . Baugrundatick lediglich ‘unterbaut wird,  bis zu 0,8 maximal zuléssig-n

ist.
"Auf die Festsetzung einer Geschossigkeit wurde verzichtet, da bei. gewerb-
lichen Bauten mit ihren unterschiedlichen Geschofhdhen: in Abhdngigkeit der
jeweliligen Nutzungen dies fiir eine Regelung in Bezug auf die Gebdudehdhe

- wenig o sinnvell ist. Um jedoch sicherzustellen, dap sich die Héhenentwick~_ 

lung der Bebauung In diesem ' Gebiet im Rahmen der die Umgebung prégenden
Gebéudeh&hen_(z B. Wasa, Raiffeigen) bewegt, wird elne max1male Gebaudeho-
~he fegtgesetzt.. S E . S

Die: Baugrengen verlaufen - im Abstand 10,0 m von den &uperen Grundsticks~ - -
grenzen und - lassen somit - ausreichend- Mdéglichkeiten ' zur - Anordnung der
Gebaude. Anderergeits verbleiben in-den Randbereichen und insbesondere im
' Straﬁenberelch genugend Fldchen fur eine sinnvolle Eingrinung der Gewerbe%
grundgtucke : : :

Ledlgllch' im Bereich. der Einmindung ' Hehlenkamp/Planstrafe ‘wurde fir das
Eckgrundstiick (Flurstlck 329/21) der Abstand der = Baugrenze entlang . der
Strafen - auf 5, 0. 'm verringert, da wegen des dreieckigen Grundstiickszu-~
gchnittg - b@dlngt durch die Gleisfihrung der CHE- Strecke - eine sinnveile « -
Bebauung sonst nzcht mehr moglich wire, Die Ausnutzung wird aus dem g1e1w '
Lh@n Grund etwaa gelznger featgesetzt als 1m ubrlgen Planberelch.'-

Da die Gebaudef in Gewerbegebzete 'ubllcherwelse 'mlt'- seitlichem
. Grenzabstand errichtet werden, aber hiufig eine . Gebdudelénge von 50,0 m
iberschreiten, wurde auf die Festsetzung einer -Bauweisé verzichtet. Sie-
ist Cauch nicht. zwingend erforderlich, ' da in den Randbereichén durch die
Baugrenzen ein. Abstand vorgegeben ist und im ubrlgen d;e Vorsnhrlften der '
Niedersachsgischen Bauordnung elnzuhalten sind. ' > S

Die Haupterdchliefung des Gewerbegebietes erfolgt dber die Planstrafe mit
Anbindung an die Bundesstrafe 191, die bereits im 1.Teil des Bebauungspla-
neg fegtgesetzt ist. Die StraBe ist in ihrer Bemessuhg so ausgelegt, dap
sie die Erschliepung des zweiten Teils des Gewerbegebietes bereits mit be-
ricksichtigt. Sie gieht ausreichend Parkplitze im 6ffentlichen Strafenraum

'-Auﬁerdem:-ist zur Erschiiepung des siidwestlichen Teils ein Ausbau der: Ver-
langerung "Hehlenkamp!" mit Wendemdglichkeit: vorgesehen, Die Straﬁentrasse
ist 80 konzlpzerL, daﬁ dze erhdirenswerten Baume beruck51cht1gt werden '

We¢tere gtraﬁenflachen Zu Lrschlzeﬁung der Gewerbegrundstucke werden nlcht
festgesetzt. Es hat gich in der Vergangenheit gezeiglt, daf .die Fldchenan~
spriche der einzelnen Gewerbetreibenden . in Abhdngigkeit von der jeweiligen:
Betriebgsart und - -grifie sehr untersgchiedlich sind und wahrend der Planauf-
stellung noch nicht bekannt sind, Durch eine festgesetzte Feinerschliéfung
wird  die Flexibilitdt beim Zuschnitt und der Verduferung der Gewerbefld-
chen zu stark. eingeschrankt. Die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes wird
haufig erst dann erméglicht, wenn der Bebauungsplan entsprechend gedndert -
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wird.  Um bei der'Ansledlunq von Gewerbebetrleben flexmbler réagieren gu
 kénnen und nachtrdgliche Planand@rungen zu vermelden, w1rd auf dle Fest"g
aetzung welterer Verkehr&flachen v@rzzchtet o Do

Da die  Stadt Celle: bQKElta den Groﬁtell der Filachen in Besitz hat, Kand -
eine ggf. erforderlich: werdende Felneruchlleﬁung per Bauantrag ungd: -geneh~'
miging qeregelt werden, . . o . L :

Flir die ausgew1esenen GewerbegebleLe werden als Umweltvorsorgemaﬁnahme ge-
mif § 9 Abs. 1 Nr, 25 BaulB Pesﬁsetzunqen fur dle Bepflanzung der- Frelfla-
chen auf den Grundstucken getroffen : .

D;e Begrunung von Gewerbefiachen ist notwendlg ZUmM Ausglelch groﬁflachlger"_
Bodenversiegelungen; zur: Verbesserung von Kleinklima und Luftverhaltnissen
am Standort  selbst und in dngrenzenden Berelchen, sowie’ als Immlsszons—
und Szchtschutz» : : : '

Genau lokallslerta Festsetzungen der zu bepilanzenden Flachen smnd schwze—
rig, wenn die geplante Bebauung insbesondere bei Gewerbegebieten nicht be-
kannt igt und auch’im Detail nicht festgelegt werden soll. Daher kann eine-
prozentuale Festlegung vén Mlndestgxunflachenantellen erfolgen. Von dieser
Mogllahkelt wzrd hzer Gebrauch gemacht . i

In den Gewerbegebteten verblelben selbgt be1 der max1ma1en Augnutzung der_-
Grundfléachenzahl- von ¢, 8 mindestens 20 % nichtiberbaubare Fliche, auf der
elne Begrunung mogllch iSt Dies wmrd im Bebauungsplan festgesetzt -

Auch grogere Stellplatzaniagen soﬁlen durch’ Bepflanzung mzt Baumen geglle—
dert werden, -um so ein bermidfiges Aufheizen dieser Flachen im Sommer zu

verhindern, einen  Teil der entstehenden Stdube und Abgase zu filtern und

so - zur Verbesserung des Kleinklimas beizutragen. Hierzu sind ebenfalls

- éntgprechende  textliche  Festsetzungen getroffen. ' Eine ~vergleichbare ; :

Funktion erflillen auch die. Biume' im offentllchen Straﬁenraum, fur die eln-f
'Pfianzgebot festgeseth w1rd oo : R

rntlang dex OHF Llnle chhtung Soltau wzrd ein 20 0 bxezter Strelfen als
Offentliche Grinfldche mit entsprechenden textlichen Festsetzungen zur Be—
pflan?ung dlS Oribrandelngrunung festgesetzt : :

: .Auch anm nordastllchen Rand deu- Pldngebletes wzrd ein solcher Sﬁrelfan-—
‘alg: pllthe Grinfldche -~ festgesetzt, der die Grenze zwischen dem Gewerbe-
f gebiet und der freien Landschaft markiert., Er ist als Teil eines ‘gréperén

Grinzuges  zu verstehen, der den Freiraum zwigchen Vorwerk und Altenhagen
gliedern- und der Erholungsnutzung fur die " Bevdlkerung: der’ ndérdlichen

Siedlungsgebiete dienen soll. Dteqer Grinzug, der teilweise auperhdlb des
Bebauungsplanbereiches 1liegt, ist  im Entwicklungskonzept fiir Altenhagen

dargestellt, das’ der Begrundung als Anlage 9.2. beigefligt ist. Dieser er-—-

' welterte Grunzug scell dann duch eine Fuﬁ und Radwegverblndung aufnehmen. '

Der Land Lhdft plan anthalt fur den Geltungsberelch des. Bebauungsplanes_
Zielvorgaben  und Eanxcklungsvorschlage, die: sich zusammengefaﬁt auf fol~
gende Punkte beziehen: -




*Der -verbieibendei West Oﬂt gerlchtete Prelrdum zw1schen dem Talraum des

Vorwerker Baches und: den Teichanlagen = am Tannhorst. ‘ist alg glzedernde'V

Griinzone -~ zu- ‘entwickeln; - die auf ' ein Minimum reduzierte Verblndung der
peiden Lands ahdftsrdume dstlich und westlich von Vorwerk ist unbedlngt ZU.

. gicherny . einem Zusammenwachgen der Orsteile: Altenhagen/Hehlentor/Vorwerk

~ist entgegenzuwirken durch - Gliederung mltrels eines mind, 100 m breiten,
parallel zur Bahnlinie verlaufenden Grinzuges, der fir die Bevolkerung der -
noérdlichen Sledlungggeblete von Hahlentor elnen freien Zugang in den Land~;

o »chaft rdum glchert

 Eine- zntenglve Eurchqrunung 'd&t Gewerbestand0rta sowie die"Aniégé"vonf _
Schutzpflanzungen an- .der Nahtstelle . zur freien Landschaft sind aus landwj_'

' _ schaftspflegerlﬁcher Slcht nozwendlqe grunordnerlsche Maﬁnahmen._- ol

Der. Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, dle in wesentlzchen die Zlelvor~;"

gaben. des &andschaftspianes bezuck81chL1gen. Bezliglich des Griinstreifens . -

parallel zur - Bahnlinie wurde . die Breite - jedoch auf 20,0 m reduziert und
‘eine 1nten31ve Bepflanzung fengesetzﬁ ' AR Ll

‘Die Wertxgkelt des Ldndschdft sbildes - ist _in; diésém"Befeich_:iandﬁirtg"
schaftlicher Intengivzonmen nicht . so hoch, wie in  anderen Bereichen mit
natUrlichem Bewuchs. Dies wird durch .den Verlust der Artenvielfalt bei

Pflanzen ~und Tieren sowie durch Belastungen des Boden-Wasser- -Haushaltes

deutlich. Die: Pestﬂeﬁzungen des B@bauungspidnes lagsen zwar einerseits ei- -
ne Versiegelung derzeit unbebauter Fldchen zu, andererselis wird durch die
" Vorschriften flur die Bepflanzung der Grinstreifen wie auch der Frelfldchen
auf den  Grundstiicken zumindest . in . Teilbreichen eine -Verbesserung 'und
Aufwertung - des bestehenden Landschadtqblldes errelcht Sie gind daher als
Ausgleichsmagnahmen nach demn Naturschutzrecht . zu verstehen, da durch den
Bebduungsplan ?1ngr1£fe in thur ung: Ldndschaft vorbereltet werden.---l.

'Dié:Vérﬁorguﬂgfde: Gewerbegrundstiicke mit Wasser, Strom und Gas wird durch

Angchlup an dief'Versorgungsnetzef der entsprechenden Versorgungstrager

“‘sichergestellt. Fir die Sicherung der Stromversorgung gind - abhdngig von

der Gropencrdnung des. Lelstungsbedarfs der  anzugiedelnden Betriebe - eine”
oder mehxere Trafostationen erforderlich. Die: Festlegung der Stdndarte.
wird zum gegebenen 7e1tpunkt erfolgen '

'-'Bas Abwassér wird fber dié Ramalisation 'zum'Kl&rﬁerk"géieitet,'Fﬁf'die:'
- Verlegung ~eines notwendigen Schmutewas serkanals wird eine Fldche mit Lei-
utung reght vorqe&ahenu R R L

Das duf den offentilchen V@rk@hr&fldch@n dnfallende Oberflachenwasaer w1rdj

Uber ~einen Regenwasderkanal aus dem  Plangebiet herausgefiihrt und in-ein -
Regenwasserrtckhaltebecken im Bereich der Siekwiese auf der nordwestlichen
Seite  der Bahntrasse - geleitet. Eine FlAche mit Leitungsrechi fur den Rew;-
: genwab erkanal 1st in der prlvaten Grunflache vorgesehen. - : :

- Das auf den &ewerbegrund Lucken dnfdllende Regenwasser wzrd - entgegen der
‘sonst Ublichen Praxis - ebenfalls iUber den Regenwasserkanal abgefihrt, da
ein Versickern in dissem Bezelch wegen der Beschaffenheit des Untergrundes.'
nlcht moglxch 1SL :



o Bag allgemelne Vozkaufsreght wxrd durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB} ge—:_
regelt* Basondere Mafnahmen zur Ordnung ‘des Grundes’ und Bcdens kommen z Z
nlcht in BeLracht buw werden prlvatrechtllch geregelt

| ':f=roﬁe des Pldngebzete - 7f},f _"f' 'f_" '_% L ff _éa;_12;97 ha,;' 
Z'Verkehr fldehe bes. oo SO .
nzweckbestlm$ung,{ﬁahn};'

. ca0dema

 BruLLO Bauland o lca; 12, 39 na

Grunflache aur Ortbrand~ - -_ 1_ e
f_elngrunung S -~_35” 4;¢a, 1 40 ha

 ZjAufgesLe11t
J'fAmt i Stadtpldnunq, _
8 Jtadtvermess sung- _und '
w- Bauaufsicht R
e AbL Stadtplanung i
L T _Cel1e, den 03 03 1993
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”erbegéblet ‘Altenhagen". gem&ﬁ Auflage der Be21rksreg1erung Luneburq Et,
“gung vom 14, 10 1993.__' : _ o _ : S

_Seite 7 Dle Absatze 1 und 2 werden durch AnfuhrungSZE1chen als that ge—-
kennzelchnet T : _ TR

E__;fPunkt 6.5 '“Grunflachen, Flachen mit Festsetzungen {iber Bepflanzung“ erd 
..;1m 1etzten Absatz, S 7 wxe folgt geandert und erganzt N

:Der 2%, durch landw1rtschaftllche Intens1vnutzung gepragte Berelch lSt
~in seiner ‘Wertigkeit fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht
.~ so. hoch einzustufen,  wie z.B.  Bereiche mit natirlichem Bewuchs. - Die
- Festsetzungen des Bebauungsplanes ‘ermdglichen die Bebauung und damit eine
. Versiegelung dieser Fléchen, und bereiten so einen Eingriff in Natur und
‘Landschaft  i.S. des § 7 Nds. Naturschutzgesetz vor, Um die Folgen dieses
- Bingriffs auszuglelchen, 31nd ‘dahler fiir die 6ffentlichen und privaten
‘Griinstreifen Festsetzungen getroffen ‘worden, die  eine vollfléchige.
Bepflanzung mit Gehdlzen und einer vorgegebenen Anzahl von Biumen sicher-
‘stellen. Desweiteren missen -auf den privaten Grundstiicken mindestens 20
. % der Grundstlcksfldche als Grunflachen angelegt und unterhalten werden;
© Grofere Stellplatzanlagen sind durch Anpflanzungen von: Laubbdumen ' in
- offenen  Pflanzinseln zu glmedern Die  Artenauswahl fiir alle diese Be-
pflanzungsvorschrzften 1st auf standortgerechte, heimische Laubgeholze zu
beschranken o : . .

" Alle dlese Maﬁnahmen, die jals Ausglelchsmasnahmen nach dem Naturschutz—'
recht zu verstehen sind, werden als ausreichend angesehen, den durch den
Bebauungsplan vorberelteten Elngrlff zZu kompensmeren

g~uder Begrundung Zum: Bebauunqsplan Nr 4 Ahg II. Tell der Stadt Celle_,j,:”



