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PLANZEICHENERKLARUNG

- FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG -90~

( Baugesetzbuch vom 08.12.1986 und Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 )

baulichen Nutzung

[ $9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Gewerbegebiete
[ §8 BauNvo )

Mal3 der baulichen Nutzung

(%9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Grundflachenzahl
{ § 19 BauNVO )

Baumassenzahl
[ & 21 BauNVvO )

Hohe baulicher Anlagen
(%16 Abs. 2 BauNVO0 )

als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

Baugrenze
( § 23 Abs. 3 BauNVO )

Verkehrsflachen

(%9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
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hier: geplante Bahntrasse der OHE

belastende Flachen
( §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Freizuhaltende Sichtflachen

Diese Flachen sind entlang dem Bahngleis
%‘0 in einem Hohenbereich von 1,50 m bis 4,0 m
b und entlang der Strafe in einem Hohenbe-
reich von 1,0 m bis 2,50 m von Bewuchs und
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung

11 Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachen durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des $ 14

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfldchen,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird

ist hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig

[ & 19 (&) Satz 3 BauNVvD )

2. Festsetzungen zum Anpflanzen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (als Ausgleichsmal3nahmen iS.v. $ 10 NNatG

{ gem. $ 9 (0 Nr. 25 und (&) BauGB )

21 Mindestens 20 % der Grundsticksflachen sind als Grinflachen anzulegen und zu unter-
halten. Sie sind vollflachig mit bodendeckender Vegetation zu bepflanzen, und zwar zu 1/3
Rasen und zu 2/3 Baum- und Strauchpflanzungen. ( Artenauswahl und Pflanz-Qualitat der

Baume s. Ziff. 2.6 ).

2.2 Konnen diese Anforderungen aufgrund der baulichen Ausnutzung der Grundstiicke und der
notwendigen ErschlieBungsflachen nicht in vollem Umfang ebenerdig erfillt werden, so kon-
nen die verbleibenden auszugleichenden Flachen ausnahmsweise in Form von Dach- bzw.
Fassadenbegriinungen mit geeigneter Vegetation erbracht werden. Dabei sind je gm Aus-
gleichsflache 2 gm extensiv begriinte Dachfliche bzw. 4 gm Fassadenbegrinung zu er-

stellen.

2.3  Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der Bestandteil der Bau-

genehmigung wird.

2. Die mit @ gekennzeichneten Fldchen ( Ortsrandeingriinung ) sind, soweit sie nicht fur eine
FuB- und Radwegverbindung bzw. Regenwasserkanal benotigt werden, vollflachig mit Ge-
holzen zu bepflanzen und zu unterhalten. Die Endhohe der Vegetation soll im Mittel 3,0 m

beftragen.

Je angefangene 100 qm der zu bepflanzenden Flache ist ein Baum mit mind. 15 cm Stamm-

umfang, gemessen in 1 m Hohe, anzupflanzen.

25 Die Artenauswahl fiir Ziff. 2.1 und 2.4 ist auf heimische und standortgerechte Laubgehdlze

zu beschranken.

2.6  Bei Stellplatzanlagen mit mindestens 6 ebenerdigen Stellplatzen ist fir je 6 - 8 ebenerdige
Stellpldtze ein Laubbaum nachfolgend beschriebener Pflanzqualitat und Ausfihrungsart auf

einer ausreichend grofen, offenen Pflanzinsel ( mind. 6 gm ) innerhalb der Stellplatzanlage

anzupflanzen und zu unterhalten.

Pflanzqualitat:
18 - 20 cm
Ausfihrungsart: wahlweise
Spitzahorn
Stieleiche
Traubeneiche

Kleinblattrige Linde

Hainbuche

Hochstamm, 3 - & x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang

Acer platanoides
Quercus robur

Quercu# petraea

Tilia cordata “greenspire”

Carpinus betulus

HINWEIS

Grundlage fur die geodatische Ubertragbarkeit des Planes ist der Straflenausbauplan des Tief-
bauamtes, der auf Grundlage der geometfrisch errechneten Trassenwerte der Vermessungsab

teilung aufgestellt ist.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in Verbindung mit
§ L0 der Niedersachsischen Gemeindeordnung ( NGO ) hat der Rat der Stadt Celle diesen

Bebauungsplan Nr. & Ahg Il T, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
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Oberstadtdirektor
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Der Verwaltungsausschuf der Stadt Celle hat
in seiner Sitzung am die Aufstel
ung des Bebauungsplanes Nr -
maf $ 2 Abs & BauGB beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluf} ist gemaR & 2 Abs/1 Bau(B
am ortsublich bekannt acht

Celle, den

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde aus-
gearbeitet im Amt fur Stadtplanung, Stadtver-
messung und Bauaufsicht

Abt. Stadtplanung

Celle, den Z?o 4 » ‘}

Bauoberrat

Der Verwaltungsausschu3 der Stadt Celle hat in
seiner Sitzung am 19.01.1993 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt
und seine offentliche Auslegqung gemafl & 3 Abs
2 BauGB/ & 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz iV.m.
$ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen

ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 23.01.1993 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Be-
grundung haben vom 02.02.1993 bis 02.03.1993
gemal & 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Celle, den 17.06.1993

Oberstadtdirektor

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungs-
plan nach Prufung der Bedenken und Anregun-
gen gemal § 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung
am 06051993 als Satzung ($ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Celle, den 17.06.1993

Oberstadtdirektor

Der Bebauungsplan ist gemal 11 Abs. 1 und

3 BauGB am AZ 3 C}Z angezeigt worden

(Az: 3094 - 21102 - CeONSS ).

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemal3 $ 11 Abs 3 BauGB
unter Auflagen / md-MaBgeben-Llmi-Aushahmen
derkenntlich-gemachten—Tede nicht geltend ge-

macht.

Luneburg, den

A, 10 9%

Bezirksregierung Luneburg Celle, den 24.05.1996

s kme_

Gl

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplanes ist gemal ¢ 12 BauGB am
21.05.1996 im Amtsblatt fur den Landkreis
Celle bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 21.05.1996
rechtsverbindlich geworden.

e

Oberstadtdirektor

und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

Celle, den Oberstadtdirektor

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwa-
gung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den
Oberstadtdirektor

, o Bebauung auf Dauer freizuhalten.
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= 3 3 Kartengrundlage - Liegenschaftskarte, Flur: 1 Ahg Mafstab: 1:1000
1 3 Erlaubnisvermerk Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
== . stattet ( $ 13 Abs. & Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom
3 .' P 02.07.1985 - Nds. GVBL. S. 187).
| .' den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen
ke am: 21.02.1991 Az.: V1024790
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1 ] . Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte -
f ] baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
g — — (Stand vom 12.11.1990 )
' Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwand -
E frei.
v S 5 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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