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1 EINLEITUNG

Die Stadt Celle beabsichtigt, im Bereich der SchlepegrelistraRe/HalkettstraRe auf einem Gartnereige-
lénde sowie angrenzenden Flichen, ein Wohngebiet zu entwickeln und hat einen Aufstellungsbe-
schluf fiir den Bebauungsplan Nr. 121 "Wohngebiet Berggarten” gefagt.

Das kiinftige Wohngebiet ist im Wesentlichen auf dem Geldnde der heutigen Gértnerei H. Riibekamp
vorgesehen. Bereits im Herbst 1994 wurde fiir den Bereich der Gértnerei im Auftrag des Eigentiimers
ein Vorhaben- und ErschlieRungspian zur Errichtung von Wohnhausern erstellt, zu dem das Buro
WLW einen griinordnerischen Beitrag erarbeitet hat. Bedenken hinsichtlich des ErschlieBungskonzep-
tes flhrien damals nicht zur Bebauung des Geléndes.

Der nun vorliegende Geltungshereich des Bebauungsplanes wurde um Flachen ostlich und nardlich
der Gartnerei erweitert. Ein stddtebaulicher Entwurf liegt zur Zeit noch nicht vor.

tm Herbst 1996 wurde das Biro WLW mit der Bearbeitung des Griinordnungsplanes zum Bebau-
ungsplan Nr. 121 "Wohngebiet Berggarten” beauftragt. Der Grinordnungsplan hat die Aufgabe, Vor-
schlage fiur MaGnahmen zur Freiflichengestaltung, sowie zur Vermeidung von Beeintrichtigungen
und zur Kompensation von Eingriffen in Matur und Landschaft zu erarbeiten.

Die 1994 durchgefithrte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach dem Rheinland Pfilzer Modell von
1989 wird dabei nicht zugrundegelegt, da sich Verdnderungen fiir einen grofen Anteil der damals
bilanzierten Filachen feststellen lassen (vgl. Pkt. 2.2). Die Eingriffsbilanzierung fiir die Flachen des
Untersuchungsgebietes erfolgt nach der "Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen in der Bauleitplanung” des Nds. Stadtetages (1996). Die Bewertung der Flachen sowie die
Beurteilung der Eingriffsfolgen wird dabei basierend auf der Einteilung nach Biotoptypen durchge-
fihrt.

2 BESTANDSAUFNAHME

21 Naturrdaumliche und standdrtliche Ausgangssituation

Das Planungsgebiet zwischen Schlepegrellstrae und Liineburger StraBBe liegt auf einem schwach
hiigeligen Grundmoranenplateau nérdlich des Allerstromtales. Es gehdrt zur naturrdumlichen Haupt-
einheit "Slidheide".

Gekennzeichnet ist dieses Gebiet durch vorherrschende bindige eiszeitliche Boden (Parabraunerde)
auf Geschiebelehm neben vermutlich in geringem Umfang vorkommenden eiszeitlichen Sanden. Das
Grundwasser kann je nach Standortsausbildung bindiger und nichtbindiger Bdden als Schichtwasser
in beliebigen Hohen vorkommen.

Die potentielle natiirliche Vegetation wiére hier der Eichen-Buchenmischwald.

ciiprojektsigop-bergitexti10.11.1998 WLW Landschafisarchitekten
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2.2 Heutige Nutzungs- und Biotopstrukturen

Der iberwiegende Teil des kiinftigen Wohngebietes ist durch die Einfllisse einer gértnerischen Nut-
zung gekennzeichnet. Die Fidchen der Garinerei werden dabei heute nur noch teilweise intensiv ge-
nutzt. Bereits bei der Bestandsaufnahme 1994 wurde festgestellt, daR die Beetflichen im westlichen
Bereich nicht mehr genutzt werden. Auch Teile der Gewéchshauser in Zentrum des Geldndes wer-
den offensichtlich nicht mehr bewirtschaftet. Die im tstlichen Bereich des Gérinereigelandes liegende
Brachflache, die 1994 noch Ruderalbestinde aus Goldrute, BeifuR, Brombeere, Brennessel sowie
teilweise Gehdlzanflug aus Birke und Weide aufwies, wurde zwischenzeitlich mit Folien abgedeckt, so
daf sich die genannten Ruderalarien nur noch im Randbereich der gsilich angrenzenden Aufschu-
lungsfldche des Griinflichenamtes feststellen lassen.

Der Geschdftsbetrieb der Gértnerei und eine intensive Nutzung besteht weiterhin in dem siidtich ge-
legenen Gewdichshauskomplex an der Schlepegrellstraie.

Am nérdlichen Rand des Giértnereigeldndes schliett sich eine kleine Ruderalfliche mit Bestinden
aus Brennessel, Goldrute, Beifull und Rainfarn sowie kieineren Anflugehiilzen aus Weide, Birke und
Eberesche an. Zu dem folgenden Obsigarten/Obstwiese wird diese Flache durch gréRere Fichten
abgegrenzt. Der Obstgarten mit einer gréferen Rasenflache und iiberwiegend hochstdmmigen Obst-
bdumen wird privat genutzt und ist ein Teilbereich einer gréReren Obst- und Gemlisegartens.

tm dstlichen Anschluf grenzt eine Aufschulungsfliche des stddtischen Griinfiichenamtes an das
Gérnnereigeldnde. In den Randbereichen dieser Baumschulfldche mit Laubbaum-Hochstdmmen fin-
den sich Ruderalbestdnde und bereichsweise auch Zierstriucher wie Feuerdorn, Hortensien und Ro-
sen. An diese Aufschulungsfliche grenzen im Norden ein kleinerer Einschiagplatz sowie weitere Be-
triebsfidchen des Grinflichenamtes an.

Der gesamt B-Plan-Bereich wird von privaten Hausgérten begrenzt. Der liberwiegende Teil der Haus-
garten aus den 20-er und 30-er Jahren weist &lteren z.T. sehr markanten Baumbestand auf. Neben
dlteren OCbsigarien mit einem Anteil von Zierpflanzen- und Rasenbereichen sind insbesondere Garten
mit parkartiger Gehélzvegetation und markanten dlteren Einzelexemplaren van Blutbuchen, Linden
oder Kastanien kennzeichnend.

2.2.4 Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Die Einteilung der Fldchen des Untersuchungsgebietes in Biotoptypen erfolgt nach dem
"Kaitierschliisse! fiir Biotoptypen in Niedersachsen” des Nieders. Landesamtes fiir Okologie vom
September 1994,

cprojekts\gop-bargitexti10. 11,1998 WLW Landschaftsarchitekten
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Tab. A: Bestandsiibersicht
Biotoptyp Biotop- Eingriff Wert- Flichen- | Schutz- Beson-
(g?i trnetl;reren lsj;leichen grole unzu- faktor wert guter derer
iotaptypen oder ver- 4issi . Liste Il Procukt -
schiedenen Teilflachen Nr. lassig | (ghLstel) | (Procuida P Schutz
angeben, vgl. Liste I) (val. Liste P ' bedarf
bl s (vgl. Liste Ill
Korze! + Bezeichnung + Nr. Flache m? ankreuzen Wertfaktor Flachenwert ankreuzen
1 2 3 4 S 6 7
10.2, 10.3 5.498 1 5.498
................ i Arten u.
Gartenbaufldchen tebensgem.
EG, EB Baden
| Wasser
: Klima/Luft
| Landschafts-
...... e bild
10.2 1,648 0.2 330 |
= e Arten u.
Gartenbaufléche, Lebensgem.
folienabgedeckt Boden
EG IX VWasser
Klirna/Luft
Landschafts-
bild
12.6.2 4.820 1 4,820
............... e
Hausgarten, Lebensaem.
QObst u.Gemusegarten Boden
PH VWasser
Klima/Luft
Landschafts-
o bild
12.6.3 1.031 1,5 1.547
o ' Arten u.
Hausgarten mit dlterem Lebensgem.
Baumbestand Bodan
PHO Vasser
Klima/Luft
Landschafts-
| bitet
13.4 1.682 0,8 1346 |
e Arten u.
wassergebunde Decke, Lebensgem.
Platze , Wege Baden
TFW (YY) Wasser
1 Klima/Luft
5-: Landschafts-
- | bild/Erholung

a\projekte\gop-bergitextt 10.11.1598
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Tab. A: Bestandsiibersicht

Biotoptyp
{bei mehreren gleichen
Biotoptypen ader ver-
schiedenen Teilflachen Nr.

angeben, vgl. Liste 1)

Biotop-
gréBe

Eingriff
unzu-
lassig

{vgl. Liste I)

Wert-
faktor
{vgl. Liste I1)

Flachen-

wert
(Produkt aus
Spaite 2 u. 4)

Schutz-
giiter

Beson-
derer
Schutz-

bedarf
(vgl. Liste Il

Kiirzel + Bezeichnung + Nr.

Flache m’

ankreuzen

Wertfaktor

Flachenwert

ankrauzen

1

2

3

4

5

11.1

Ruderalfidche
UR

162

3

486

“Atten .
Lebensgem.

Boden

| Wasser

| Klima/Luft

Landschafts-
bitd

13.3

Versiegelte Fldchen,
unbegr. Gebdude,
versiegelie Betriebs-

fiachen
QETF /(X

e

Lebensgem.

Boden

Wasser

Klima/Luft

{ andschafts-

bild

Lebensgem.

Boden

Wasser

| Klima/Luft

| Landschafts-

bild

Arten u.
Lebensgem.

Boden

WWasser

Kiima/Luft

Landschafts-

| bitd

Atenu.
Lebensgem.

.| Boden

- Wasser

Klima/Luft

| Landschaifts-

bild/Erholung

& \projekteigop-bergitab-a
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Im Untersuchungsgebiet Gberwiegen Biotoptypen der Haupteinheit der Gartenbauflachen und Baum-
schule (EG/EB). Im Wesentlichen setzen sie sich aus Blumen-Anbaufléichen (EGB) sowie die Lager-,
Bewegungs- und Wirtschaftsflichen (EG) der Gértnerei zusammen, zu denen die Kompostfldchen,
die Zuwegungen, z.T. in befestigter Eindeckung (TF/X) teilweise in wassergebundener Eindeckung
(TFWIY) sowie die mit Folie abgedeckte Wirtschaftsflache gehéren. Die Aufschulungsfliche (EBB)
sowie der Einschlagplatz (EB) des Griinflichenamtes z&hlen ebenso zu den Gartenbau-Biotopen.

Eine weitere, groBere Haupteinheit des Untersuchungsgebietes bilden die Hausgéren (PH), die z.T.
der Untereinheit der Hausgarten mit GroRbaum-Bestand (PHG) und eher parkartiger Auspragung
zugeordnet werden kdnnen. Im nord-westlichen Teilbereich des Untersuchungsgebietes befindet sich
ein Uberwiegend durch hochstammige Obstbdume gekennzeichneter Obstgarten (PHG).

Der Obstgarten grenzt im Siuden an eine kleinere Ruderalftache (UR) sowie bereichsweise mit Suk-
zessionsgebisch (BRZ).

3 BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT IM UNTERSUCHUNGSGEBIET

Die Bewertung von Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage der "Arbeitshilfe zur Ermittiung
von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” des Niedersachsischen Stidtetages
von 1996,

Den einzelnen Biotoptypen des Untersuchungsgebietes wird ein Wertfaktor zugeordnet, der sich nach
der Eigenart der einzelnen Schutzgiiter

« Arten und Lebensgemeinschaften
¢ \Nasser

s Klima/ Luft

+ [andschaftsbild

festgelegt wurde. Ein besonderer Schutzbedarf einzelner Schutzgiiter wird zusatzlich dazu erfaidt.
insgesamt werden 6 flichenbezogene Wenrtfaktoren unterschieden, die von Wertstufe 5 (sehr hohe
Bedeutung) bis Wertstufe 0 (weitgehend ohne Bedeutung) reichen.

Im Einzelnen lassen sich die Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt ein-
schéatzen:

Die Gartenbau- (EG) und Baumschulflichen (EB) des zentralen Planungsgebietes erhaiten den
Wertfaktor 1 (sehr geringe Bedeutung). Diese Flidchen haben auf Grund der seit langen bestehenden
intensiven Bewirtschaftungseinflisse lediglich eing geringe Funktion fiir den Naturhaushalt. So findet
sich spontane Vegetation lediglich in wenigen Randbereichen der Beetflichen bzw. der Anzuchtfla-
chen.

ci\projekte\gop-bargitaxti10.11. 1696 WLW Landschaftsarchitekten
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Die durch Folie abgedeckte Bewirtschaftungsfliche der Gatnerei (EG/X) erhit mit 0,2 eine geringere
Werteinsiufung als die brigen Gartenbauflichen. Die natiirlichen Bodenfunktionen werden durch die
schon lénger bestehende Folienabdeckung stark beeintriichtigt, da der Gasaustausch und die Was-
serzufuhr gestért sind.

Die bereits bestehenden Hausgérten (PH} innerhalb des Geltungsbereiches werden ebenfalls mit der
Wertstufe 1 (sehr geringe Bedeutung) bewertet, da sie intensiv gepflegt und genutzt werden. Auf-
grund des groBen Bestandes an dlteren Obst-Hochstdmmen sowie einer extensiven Nutzung in eini-
gen Teilbereichen der Fldche wird die Flache nérdlich der ehemaligen Gewichshiuser der Gartnerei
(PHO} mit der Wertstufe 1,5 etwas hoher in Bezug auf ihre Bedeutung fiir den Naturhaushalt einge-
schitzt als die dbrigen Hausgérien.

Eine hiéhere Wertigkeit hat die kleinere Ruderalflache im siidiich Ubergang des Obstgarten mit Wert-
stufe 3 (mittlere Bedeutung). Neben charakteristischen Hochstaudenbestinden weist die Flache Suk-
zessionsgebiisch und einzelne Pionier-Baumbestinde (Weide, Eberesche) auf.

Die unbefestigten Wege- und Betriebsfldchen des Planungsgebietes (TF/X) sind durch intensive Be-
fahrung stark verdichtet und erhalten daher mit Wertstufe 0,8 eine etwas geringere Wertigkeit als in
der Arbeitshilfe generell fir unbefestigte Flachen vorgesehen ist.

Auf dem Ganinereigeldnde befindet sich mit einer Birke (Stammdurchmesser 25 - 30 cm), sowie zwei
dreistdmmige, kleinere Weiden, Einzelbdume des Siediungsbereiches (HE). Die Birke wird in Verbin-
dung mit Grund- und Kronentrauffidche mit der Wertstufe 3, die Weiden mit Wertstufe 2 bewertet.

Die sonst auf der Fldche sowie in den Hausgarten bestehenden kleineren Strauchbestinde und
-hecken werden als Bestandteil der jeweiligen Flache mit bewertet und nicht gesondert eingeschitzt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dad (iberwiegend Biotoptypen mit geringerer Bedeutung
fiir den Naturhaushalt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen.

Ein besonderer Schutzbedarf wird hinsichtlich der kleinklimatischen Funktion der Freifldchen inner-
haib des bebauten Siedlungsbereiches gesehen.

Das Landschaftsbild im Bereich des Planungsgebietes ist einerseits durch die villenartige Bebauung
des Umfeldes der Gértnerei mit Altbaumbestand in den Privatgédrten z.T. Reste des Schieblerschen
Parkes gekennzeichnet, andererseits durch die z.Zt. ungeregelte Nutzung der Gértnerei. Der (iber-
plante Bereich hat beziiglich seiner Funktion flir das Landschaftsbild/Siedlungsbild eine eher geringe
Bedeutung.

c\projekteigap-bergitexti10.11.1998 WLW Landschaftsarchitekten
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4 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Geplante Bau-, ErschlieBungs- und Freiraumstrukturen

Der Bebauungsplan sieht fir den dberwiegenden Geltungsbereich die Entwicklung eines Reinen
Wohngebietes mit Einzelhaushbebauung vor. Die Grundflidchenzahl fiir die mégliche Uberbauung der
ca. 600 gm groBen Grundstlcke wird mit 0,25 festgesetzt. Lediglich in dem geplanten Mischgebiet im
Norden des Geltungsbereiches sowie in dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet an der Schlepe-
grellstraiie ist eine héhere Grundflachenzanl von 0,3 sowie eine 2-geschossige Bebauung festgesetzt.
Die Wohngebiete werden durch zwei Stichstraen, im Norden von der Halkettstrake, im Siiden von
der SchlepegrellstraBe aus, erschlossen. Von diesen StichstraBen aus werden die Einzelgrundstiicke
iiber Zufahrten erreicht. Ein ca. 450 m’ groRer Spielplatz wird im Zuge der Wohnbebauung im nérdli-
chen Bereich an der HalkettstraRe errichtet. Die Errichtung eines Spielplatzes in diesem Berzich ist
erforderlich, da in dem gesamten Bereich kein Spigelplatz in zumutbarer Entfernung vorhanden ist.

4.2 Eingriffe durch die geplante Bebauung - entstehende Biotoptypen

Eingriffe mit erheblichen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes entstehen im Wesentlichen durch
die zusatzliche Versiegelung von insgesamt 1.429 m? Bodenflidche infolge der Bebauung und Er-
schlieBung (X = versiegelte Fldche). In kleinerem Umfang entstehen erhebliche Beeintrichtigungen
fur den Naturhaushalt auch durch den Umbau von Vegetation, z,B. im Bereich der heutigen Ruderal-
fléche oder auch des Obstgartens mit &lteren Obst-Hochstdammen sowie den Verlust von Einzelbau-
men (einer Birke und zwei kleinere Weiden).

Den erheblichen Beeintrachtigungen stehen jedoch auch Aufwertungen infolge der geplanten Wohn-
bebauung gegeniiber. Es ergeben sich bspw. fiir die folienabgedeckte Garenbaufliche Aufwertungen
durch die Anlage von Hausgérten (PH} in einem Umfang von rd. 1.205 m°. Auch die Anlage einer
extensiven Verkehrs-Griinfliche (BZ, I(GRE) hat gegeniiber einer intensiv genutzten gartnerischen
Fiache eine aufwertende Funktion flr den Naturhaushalt. Der entstehende Spielplatz (PSZ) hat auf-
grund seiner intensiven Gestaltung und Nutzung fur den Naturhaushalt eine vergleichbare Wirkung
wie die intensiven gértnerischen Flachen.

Flr das Landschaftsbild sind durch die iberwiegend vorgesehen eingeschossige Einzelhausbebau-
ung auf Grundstiicken mitilerer GréRe keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

ciprojekts\gop-bargitexii10.11.1998 WLW Landschaftsarchitekten
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Tab. B: Gegenliberstellungstabelle

| Landschalts-

bilet

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp Biotop- | Eingriff | Wert- | Flichen- | Schutz- | Beson- Planung Beein- | VermeidungsmaBnahmen | Ausgleichbarkeit
| .(?1&* mBe_hl;E"in grisBe | unzu- | faktor wert gliter derer (\ﬂ;ertSﬁUb:rb;t{gtng. trichti- moglich {vgl. Liste V1)
gleichen Biotoptypen o ] _ || entstehender Biotop- I List
oder verschiedenen lassig Ligzl I aLPsrc;dpl.;lge Schutz typ/Nuizungstyp o. gung_i (igh- Liste )
Tellfidchen Nr. an- (vg!. 2u. 4) bedarf | yorgesehen als Aus- Eingriff
geben, vgl. Liste t) Liste 1) ' {vgl. Liste | gleichs- ader Ersatz- (vgl.
il flache, vgl. Liste 1) | Liste 1V)
Korzel + Be- Flache m? el ja Wert- Flachen- hei ja Karze! + Be- bei ja ia tellweise nein bei ja bei nein
zetchnung + Nr. ankreuzen |  faktor wert ankreuzen || zeichnung + Nr. | ankreuzen | Fiiche m? | Flache m® | Fiache m” | ankreuzen | ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 g 10 11 12 13 14
10.2, 10.3 1.721 1 1.721 13.3 X 1.721 b¢
e T
(EG.EBT) Lobensiem. )
Eaden
Wasser
; _ KlimasLudl 3 X 1.7 x
...... | Landschalls-
| bild
10.2,10.3 450 1 450 121186
..... oo ——
(EG, EB 2) LE:;‘"F;geml {PSZ)
Boden Spielplatz
Wasser
""""" Klima/Lufl x
L.andschafls-
. hild
10.2,10.3 268 1 288 12.2/12.1.3
(EG, EB 3) i . (8Z / GRE)
| Boden Verkehrsgron
Wasser - extensiv
Klima/Luft X

]

Msuebifiag Jaigabuyean, ueidsbunupiounis
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsetzung)
AUSGLEICH ERSATZ Absicherung der
Beschreibung der GréBe | Wert- | Aus- | Verb. Beschreibung der GroBe | Wert- | Aus- | Verb, | Vorkehrungen zur
AusgleichsmaRnahme der | faktor | gleichs- | Wert f. Ersatzmafnahme der | faktor | gleichs- | Wert £. | Vermeidung und der
l.:_us;‘- L;ﬂ{i'm flichen- Ausg:il.- I.e!u_ush- bg | fldchen- Ausgc;il.- Kﬁﬂ”,ﬁ;‘.’iaﬂf’u“,sﬁ?ﬁf"
¥9. Liste Vi “che e Ersatz- vl Liste Vi “Miche e Ersatz.| weise zur Durch-
mafn. makn. fhrung
Kidrzel + Bezeichnung + Nr. Fldche m* Kdrzel + Bezeichnung + Nr. Flache m?
15 16 17 18 1§ 20 21 22 23 24 25
wird durch Mafnahmen -1.721
fur EG / X2 sowie fiir X 2
ausgeglichen
12.2/12.1.3 268 2 536 + 268
BZ / GRE : "

uapesStiag 1eiqabuyoan, uejdsBunupiounsy }
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle

!

uapebbiag jpiIgabuyops, ueidsbBunupiouno

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp Biotop- | Eingriff | Wert- | Flachen-| Schutz- | Beson- Planung Beein- | VermeidungsmaRnahmen | Ausgleichbarkeit
1 _{t;‘ei m;h:eﬁ;\ groRe | unzu- | faktor wert giiter derer thETtS-[:UbsrbaBl{gtng. trichti- moglich {vg!. Liste V1)
gleichen Biotoptypen PR ] _ | entstehender Biotop- Li
oder verschiedenen |dssig Lig{ﬂ*,,, a(uF;roSdpualge Schutz typ/Nutzungstyp o. g_ung.I vl Liste V)
Teilflachen Nr. an- {vgt. 20. 4) bedarf | yorgesenen als Aus- | Eingriff
geben, vgl. Liste 1) Liste I} ' (vgl. Liste || gleichs- oder Ersatz- | {vgl.
i flache, vgl. Liste Iy | Liste !V)
Kdrzel + Be- Flache m? bei ja Wert- Flichen- bei ja Karzel + Be- bei ja ja tellweise neln beifa bei nein
zeichnung + Nr. ankreuzen faktor wert ankreuzen | zelchnung + Nr. ankreuzen | Fliche m® | Flache m? | Flache m” | ankreuzen | ankreuzen
1 2 3 4 5 3 7 8 9 10 11 12 13 14
10.2/103 3.059 1 3.059 12.6
Arlen u,
(EG’ EB 4) Lebensgem. (PH)
.| Boden Hausgdrien
| Wasser
KlimafLufl X
Landschafls-
bild
10.2/13.3 444 0.2 133 X 444 b4
s
(EG X 1) Le::n:"..gem. (X)
Boden
Wasser
KiimafLuft
| Landschals-
bild
10.2/13.3 1.205 0,2 241 | 12.6
(EG /X 2) ST L e Le::n:gem. (PH)
________ | Boden
Ly Wasser
"""" Wiimarl.uft
i Landschatts-
bild

o projektigop-bergiab-b

0l ajleg
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Tab. B: Gegenliberstellungstabelle (Fortsetzung)
AUSGLEICH ERSATZ Absicherung der
Beschreibung der GroBe | Wert- | Aus- | Verb. Beschreibung der Grofie | Wert- | Aus- | Verb, | Yorkehrungen zur
Ausgleichsmafinahme der | faktor | gleichs- | Wert 1. ErsatzmaBnahme der | faktor | gleichs- | Wert f. | Yermeidung und der
Aus- L_(\;sll-I ) flichen- | Ausgi.- Aus- L‘(\;gl-") flichen- | Ausgl.- KomhpensatIOJs*rll:lals-
. gleichs- | = wert und . gleichs- | "¢ wert und nanmen, u.u. Hin-
vgl. Liste VIl fiiche Ersatz- vgl. Liste VI fliche Ersatz- | Weise zur Durch-
magn. maRn. filhrung
KOrzel + Bezeichnung + Nr. Flache m? Kirzel « Bezeichnung + Nr. Fiache m?
15 16 17 18 1% 20 21 22 23 24 25

12.6 (PH)

1.205

1.205 + 964

¢ projektigap-bergitab-b

!

uapebbleg eigafiuyops, uejdsBunuplounisy
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelie

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp Biotop- | Eingriff | Wert- | Flichen- | Schutz- | Beson- Planung Beein- | Vermeidungsmainahmen | Ausgleichbarkeit
| _{t:i m;*t;é;n griBe | unzu- | faktor wert gliter derer (\J;E;S}»:Ubgrbaét{utng. triachti- mdoglich {vgl. Liste VI)
gleichen Biotoptypen Pro _ | entstehender Biotop- Li
oder verschiedenen Iassllg Lig\;gel.") atzrgdpiﬁe Schutz typ/Nutzungstyp o. g,ung.l (vgl. Liste V)
Teilflachen Nr. an- (vg | 2u. 4) bedarf [ yorgesehenals Aus- | Eingriff
geben, vg!. Liste I1) Liste I} ’ {vgl. Liste || gleichs- oder Ersatz- (vgl.
i fliche, vgl. Liste 1l) | Liste IV)
Kdrzel + Be- Flache m? beij Ja Wert- Flachen- bei ja Karzel + Be- bei ja ja teilweise nein bei fa bei nein
Zeichnung + Ny, ankreuzen faktor wert ankreuzen zeichnung + Nr. ankreuzen | Flache m® | Flache m? | Flache m” | ankreuzen | ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
12.6 368 1 366 13.3 X 366 X
oo ey
(PH 1) Le::nsgem. {X)
Boden
Wasser
| Klima/Luft x X 366 X
MRS l.andschafis-
e i SRS B bild
12.6 532 1 52 | 12,6
L i S Art 5
(PH 2) Let?:nl;gem. (PH)
Boden
Waszer
KlimasLuft
.| Landschalts-
| bitd
12.6/126.3 258 1,5 S . X 258 X
""" [Atenu
(PH /PHG 1) Lebansgem. (X)
Beden
"""" Wasser
Klimauft E X 258 x
Landschafls-
/| bild

c.projektigop-bergitab-b

1

.uayehbiag jsigabuyapp, uejdsBunupiounio
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Tab. B: Gegeniibersteilungstabeiie (Fortsetzung)
AUSGLEICH ERSATZ Absicherungder
Beschreibung der GroBe | Wert- | Aus- | Verb. Beschreibung der GriBe | Wert- | Aus- | Verb. Vorkghrungen zur
AusgleichsmaBnahme | der | faktor | gleichs- | Wert f. Ersatzmafinahme der | faktor | gleichs- | Wertf. | Vermeidung und der
Aus- L_(\;gl-”] flichen- | Ausgl.- Aus- L_(\;QI}U flichen- | Ausgl.- Korr;lpensatlctlnsl_rll_lal!-
. leichs- | t=te wert und . leichs- | Liste wert und nahmen, u.U. Hin-
vgl. Liste Vil gfli':iche Ersatz- vgl. Liste VI gﬂéiche Ersatz- weisa:.zur Durch-
magn. magn. fithrung
Ktrzel + Bezeichnung + Nr, Fliche m? Korze! + Bezeichnung + N, Flache m?
15 186 17 18 19 20 21 22 23 24 25
- 366
+0
- 387

LayebBlag j91qaBuyom, uedeBunupiounig |

ciprojekbigep-bergitab-b
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Tab. B:  Gegeniiberstellungstabelle
BESTAND PLANUNG
Biotoptyp Biotop- | Eingriff | Wert- | Flichen- | Schutz- Beson- Planung Beein- | Vermeidungsmagfnahmen Ausgleichbarkeit
| _{?fl m;h;egﬁn groBe | unzu- | faktor wert giiter derer {b;e;s.;]'Ub:rban;ng, triachti- moglich {vgl. Liste VI)
gleichen Biotoptypen ol _ | entstehender Biotop- L
oder verschiedenen lassrlg Li{s‘:gli ) ag:rost:;l;tfe Schutz typ/Nutzungstyp o, g_ung.f {vgl. Liste V)
Teilflachen Nr, an- (vgl. 20, 4) bedarf || yorgesenen ale Aus- | EINgriff
geben, vgl. Liste II) Liste ) : (vgl. Liste || gleichs- oder Ersatz- | (vg).
) flache, vgl. Liste Iy | Liste IV)
Klrze| + Be- Flache m? bei fa Wert- Flachen- bejja Kilrzel + Be- bei ja ja teilweise nein bei ja bei nein
Zeichnung + Nr. ankreuzen faktor wert ankreuzen Zeichnung + Nr. ankreuzen | Flache m? | Fiche m? | Fliche m? ankreuzen | ankreuzen
1 2 3 4 5 b 7 8 9 10 11 12 13 14
12.6/12.6.3 773 15 | 1.160 112, x 773 x
; Arten u,
(PH/PHG 2) . Leben‘:gem_ (PH)
''| Boden
| Wasser
| KlimasLufl H X 773 X
Landschalts-
S i | bild
11.1 40 3 120 F 1 433 x 40 X
(UR 1) e i f:::n:.gem, X (X) X 40 x
Boden
Wasser
KiimasLufi X X 40 X
- | Landschafts-
bild
111 122 3 366 ; cai 12.6 X 122 X
i : S Arl ;
(UR2) | L abensgein, x (PH) X 122 X
Baden
Wasser
KlimafLuft X X 122 X
Landschafis-
....... bitd

¢ prajektigop-bergitab-b

Mayebbiag jaigebuyops, uejdsBunupiounie
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{UapebBreg jeigabuyops, uesBunuplounsy

Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsetzung)
AUSGLEICH ERSATZ Absicherungder
Beschreibung der GroRe | Wert- | Aus- | Verb. Beschreibung der GroBe | Wert- | Aus- | Verb, Vorkehrungen zur
Ausgleichsmafnahme der | faktor | gleichs- | Wert f. ErsatzmaBnahme der | faktor | gleichs- Wert f, Verme'du"q und der
Aus- L_(\;Q‘-I ) flichen- | Ausgl.- Aus- L,(\;Ql-") flichen- | Ausgl.- Korr:lpensatltzjns!-r’r_laﬂ-
. iste ; iste nahmen, u.U. Hin-
I List gleichs- wert und L gleichs- wert und i ’
vg. s fliche Ersatz- b fliche Ersatz- | Weise zur Durch-
magn. maRn. fithrung
Korze! + Bezeichnung + Nr. Fiache m? Kilrzel + Bezeichnung + Nr. Fldche m?
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
Y 2undY 3 ausgeglichen - 387
wird durch MaRnahme fiir -120
X2 u. EG/X2 ausgeglichen
wird durch MaRnahme fir - 244
EG, EB 3 ausgeglichen

¢ projekfigop-bergitab b

Gl ayeg
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp Biotop- | Eingriff | Wert- Flichen- | Schutz- Planung Beein- | VermeidungsmaBnahmen Ausgleichbarkeit
| !(l;ei m;htrefp::p grofe | unzu- | faktor wert giiter (\qe;ngb:rbzqutng. tréchti- moglich {vgl. Liste V1)
gleichen Biotoptypen P ] p entstehender Biotop- I Liste v
oder verschiedenen !ass{;g U‘;{g',,) atsms{::;lﬁe typ/Nutzungstyp . g-ung-l (. Lista v)
Teilflachen Nr. an- {vgl 2u. 4) vorgesehen als Aus- | Eingriff
geben, vgl. Liste Il) Liste ) : gleichs- oder Ersatz- (vgl.
fldche, vol. Liste II) | Liste V)
Klrze! + Be- Fiache m? beija Wert- Flachen- Kdrzel + Be- bei ja ja teilweise nein bei ja bei nein
Zelchnung + N, ankreuzen faktor werl zeichnung + Nr. ankreuzen | Flache m? | Fliche m? Flache m? | ankreuzen ankreuzen
1 2 3 4 5 6 8 g 10 11 12 13 14
13.4 488 0,8 390 : 4 13.3 X 482 X
TFw/ivy e e )
= Boden
Wasser
| Ktima/Luf [
2o | Landschafts-
e : S b
13.4 154 0,8 123 o 112.2
T i s Arten v,
(TFW/Y 2) G (B2)
Boden
Wasser
. Klima/Luit
Landschalis-
e | bitd
13.4 1.040 0,8 832 il 11286
i e Arten u,
(TFW/Y 3) L;l&al1nl;gam. (PH)
""" | Boden
Wasser
| KtimarLon
i) Landsehafts-
bR cooe | bild

C-projektigop-bergitab-b

Mapebfiag jaiqabuLiop, ueidsBunup.ounis
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Tab. B: Gegenijberstellungstabelle (Fortsetzung)
AUSGLEICH ERSATZ Absicherung der
Beschreibung der I GroBe | Wert- | Aus- | Verb, Beschreibung der Grofe | Wert- | Aus- | Verp. | Vor kehrungen zur
AusgleichsmaBnahme der | faktor | gleichs- | Wert f, ErsatzmaBnahme der | faktor | gleichs- | Wert f. Vermeldung und der
Aus- L.(\;'gl-”) flichen- [ Ausgl.- Aus- L_(‘;gf-”) flichen- | Ausgl.- Korr;fensatu:jnsl_l;r.!aﬂ-
: gleichs- | Histe wert und gleichs- | Histe wert und nahmen, u.U. Hin-
Vol Liste il fisiche Ersatz- vl Liste vil fliche Ersatz- | Weise zur Durch-
magn. matin, fihrung
Krzel + Bezeichnung + Nr. Flache m? Kirzel + Bezeichnung + Nr, Flache m®
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
-390
12.2 (B2) 154 2 308 +185
12.6 (PH) 1.040 + 208

c:projektigop-bergitab.b

Uauebbirag jaigabuycan, uedsBunuplounts
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle

JMauefifieg 1g2buyopn, uedsSunupiounio

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp Bictop- | Eingriff | Wert- | Flichen-| Schutz- | Beson- Planung Beein- | Vermeidungsmaltnahmen | Ausgleichbarkeit
| _(!:'ei m';if:mrfﬂ-;n gréBe | unzu- | faktor wert glter derer (\o’te;S»rf;Ub:rbaBtiutng. trachti- mdglich {vg!. Liste VI}
gleichen ptypen I ] Kt _ || entstehender Biotop- L
oder verschiadenan Iassllg Li'(s‘;gllr] aLngiua"e Schutz typ/Nutzungstyp o. g_ung_! (vgl. Liste V)
Teilftachen Nr. an- (vgl 20, 4) bedarf | yorgesenen ais Aus- | Eingriff
gehen, vgl. Liste 1) Liste 1) ' (vgl. Liste || gleichs- oder Ersatz- {val.
1l)] flache, vgl. Liste Il) | Liste V)
Kirzel + Be- Ftache m* beija Wert- Ftachen- bei ja Korzel + Be- bei ja ja teilweise nein bei ja bei nein
zelchnung + Nr. ankreuzen faktor wert ankreuzen Zeichnung + Nr. ankreuzen | Flacham® | Flache m? | Fliche m? | ankreuzen | ankreuzen
1 2 K] 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14
13.3 758 0 0 13.3
X 1), (OE, TF) 0
Wasser
| KiimasLufi
: | Landschafis-
i iy .| bitd
13.3 1.554 ] 4]
o Taenu.
X 0E7m 4 L b = Leb:ndern. (PH)
Boden
Wasser
KlimafLuft
.| Landschafts-
; | bid
13.3 36 0 0o | 12.2/12.1.3
: 1 : st Al't -
(X 3)’ (TF) : Le::nl:gern. (BZ / GRE)
Boden
| Wasser
| KiimarLun
Landschafls-
bitdl

c.projekilgop-bergitab-b

gl 3ysg
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Tab, B: Gegenlibersteliungstabelle  (Fortsetzung)
AUSGLEICH ERSATZ Absicherungder
Beschreibung der Grife | Wert- | Aus- | Verb. Beschreibung der GroBe | Wert- | Aus- | Verh, | Vorkehrungen zur
AusgleichsmaBnahme der | faktor | gleichs- | Wert f. ErsatzmaRnahme der | faktor | gleichs- | Wertf. | Vermeidung und der
Aus- L_(\;Ql-l ) flichen- | Ausg!.- Aus- L‘(\;Q!-[ " flichen- | Ausgl.- Kon:‘pensatlt{lns;:lals-
gleichs- | 'S¢ wert und . gleichg-| W€ wert und nahmen, u.U. Hin-
ok Liste Vi fliche Ersatz- o Lste VI fldche Ersatz.| Weise zur Durch-
magn. maBn. fiihrung
Kurzel + Bezeichnung + Nr. Flache m® Kirze! + Bezeichnung + Nr. Flache m*
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
12.6 (PH) 1.554 1 1.554 |+ 1.554
12.2/121.3 (BZ/ GRE) 36 + 72

¢ projektigop-hergitab-b

VUapebhizg @igeduyopn, ueidsBunuplouns

Gl 295
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle

uauebblag 121096uyops, ueidsBunupiouns)

BESTAND PLANUNG
Biotoptyp Biotop- | Eingriff | Wert- | Flichen- | Schutz- | Beson- Planung Beein- | VermeidungsmaBnahmen | Ausgleichbarkeit
I I{l:‘ei m;h:e::;‘ griéBe | unzu- | faktor wert guter derer {\A’lE?iiUb;rbaéqgtng‘ trachti- mdglich (vgl. Liste V1)
gleichen Blotoptypen Hend val. Prodult - || Entstehender Siotop- I Lista V
cder verschiedenen Iassllg Liitg 1) aLs Spalte Scmfltz typ/Nutzungstyp a. g_ung_l g )
Teilftdchen Nr. an- (vg f 2u.4) bedarf vorgesehen als Aus- | Eingriff
geben, vy, Liste 1) Liste 1) ' {vg!. Liste || gleichs- oder Ersatz- {val.
1y flache, vg!, Liste |1y | Liste IV}
Korzel + Be- Flache m? bei ja Wert- Flachen- bei ja Kirze| + Be- beija ja teilweise hein bel ja bei nein
Zeichnung + Nr. ankreuzan faktor wert ankreuzen zeichnung + Nr. ankreuzen | Fliche m’ | Fliche m® | Flache m? | ankreuzen | ankreuzen
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
12.4 35 3 105 : 13.3 X 35 X
Arlen u,
(HE 1) Lebensgem. (X)
| Boden
Wasser
KlimarLuft
Landschafts-
bild
124 113, X 24 b4
(HE 2) | Anten u. 00

Lebensgem.

Boden

Wasser

Wlima/luft

{ Landschafts.
- | bild

- [Frtenw
- | Lebensgem.

Baden

Wasser

Klimaslufl

Landschafts-
hild

< prajektigop-pargitab-b

0Z 8jeg
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Tab. B: Gegeniiberstellungstabelle (Fortsetzung)

AUSGLEICH ERSATZ Absicherung der

Beschreibung der GroBe | Wert- | Aus- | Verb, Beschreibung der GréBe | Wert- | Aus- | Verh, Vorkghrungen Zur
Ausgleichsmanahme der | faktor | gleichs- | Wert f. Ersatzmafnahme der | faktor | gleichs- | Wert f. Verme!dunq und der
Aus- | (9. |fldchen- | Ausgl.- Aus- | (9. | flgchen- | Ausgl.- Kompensationsmag-

vgl. Liste VI gleichs- | L) | “wert | und vgl. Liste VIl gleichs- | teel) | oy und | nahmen, u.U. Hin-

' fliche Ersatz- ' fliche Ersatz- || Welse zur Durch-

magn, magn. fiihrung
KOrzel + Bezeichnung + Nr, Flache m? Kurzel + Bezeichnung + Nr. Fiache m?
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
- 105

Juayebtiag jaiqabuyop, ugjdsBunupiouns

12.4 HE

310

Festsetzung im

Griinordnungsplan

c:prajektigop-bergitab.b

igsyag
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5 PLANUNG - ZIELE UND MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

5.1 Minimierung von Beeintréchtigungen

Die mit der Errichtung der Wohnbaufisichen verbundenen Beeintrdchtigungen - insbesondere die
Versiegelung von Boden durch Gebdude und StraBenfldchen, der Verlust und Umbau von Vegetation
- sind unvermeidbar. Bei der Errichtung von Nebenfldchen wie Zufahrten, Terrassenflichen und
Stellpidtzen, kann dje Bodenversiegelung durch die Verwendung wasserdurchlsssiger Materialien zur
Oberfldchenbefestigung minimiert werden Geeignet sind die weitfugige Verlegung von Pflaster, die
Verwendung von Rasengittersteinen oder von wasserdurchldssigen Bodenbefestigungen.

5.2 Zielsetzung fiir griinordnerische MaBnahmen

Durch die Festsetzung einer (berwiegend eingeschossigen Einfamilienhausbebauung ist gewihrlei-
stet, daR sich die zukiinftige Bebauung in ihrem MaRstab in das vorhandene Siedlungsbild einpaRt.
Fur die nicht tiberbauten Fiichen wird als Zielsetzung der Griinordnung eine Durchgriinung der
Wohngebiete mit Bdumen zugrundegelegt, um die kinftigen Wohnbaufldchen in die umgebende
Freiraumstrukturen einzupassen. Die umgebenden Grundstiicke sind sowohl durch den markanten
Baumbestand des ehemaligen Parkanlage als auch durch den Bestand an Obstbdumen gekenn-
zeichnet.

5.3 Kompensation der unvermeidbaren Beeintrichtigungen
§.3.1 AusgleichsmaBnahmen

Entwicklung einer extensiv gepflegten Verkehrsgriinfiiche
(siehe auch textiiche Festsefzungen Nr. 1)

Am nbrdlichen Randbereich der neuen ErschlieBungsstrae von der Halkettstrage aus entsteht eine
ca. 300 m’ groRe, extensiv gestaltete und gepflegte Griinflache. in Zusammenhang mit weiteren
Flachen des Griinflichenamtes entsteht im dortigen Bereich eine Mulde zur Aufnahme und Versicke-
rung von Oberflichenwasser. Die Griinfidche wird mit einer Gras-/Klee-Mischung eingesét und mit
Laubbdumen iiberstellt (siehe Pkt. 5.3.2). Die spitere Pflege der Griinfliche kann extensiv durch 1-2
malige Mahd pro Jahr erfolgen. Durch die extensive Gestaltung und Pflege gegeniiber der bisherigen
intensiv genutzten und oft veranderten Baumschul-/bzw. Einschlagfiiche wird eine Aufwertung einer
268 m? groBen Flachen erreicht, weiter 40 m? werden durch Entsiegelung einer bisherigen Fuweg-
flache und Entwicklung der Griinflsiche aufgewertet.

ciprojekteigop-bergitexti 1. 11,1998 WLW Landschaftsarchiteitan
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Pflanzgebot Anlage einer Baum-/Strauchhecke
(siche auch text], Festsetzungen Nr. 2)

Im Zuge der Neuanlage der stidlichen ErschlieBungsstrake wird eine Teilfliche der heutigen, wasser-
gebundenen Zufahrsstrae nicht mit ausgebaut. Dieser 154 m? groge Teilbereich ist 5 m breit, Mit
einer Aufhéhung der Fldche und der Anlage einer dreireihigen Strauchhecke wird eine Gliederung
unterschiedlicher Nutzungsbereiche und eine wirksame Abschirmung des Privatgrundstiickes gegen-
iber der Erschliefung erzielt. Vorgesehen ist die Bepflanzung mit verpflanzten Strauchern mit Hbhen
von durchschnittlich 60 - 100 ¢m. Mit hochstdmmigen Laubbiumen in der Qualitat 14-16 om Stamm-
umfang soll die Hecke im Bereich der Schiepegrelistrale sowie nach €a. 40 m Lange {iberstellt wer-
den, um eine Auflockerung der Hecke und eine Gliederung der Flichen zu eizielen {vgl. Pkt. 5.2),

Flr die Anlage der Hecke werden Straucharten wie Flieder, Hasel, Holunder, Schneebeere sowie
Hainbuche empfohlen, die in den Garten viel verwendet werden, Die Ubersteflung der Hecke mit
Baumen wie Kastanie, Linde, Blutbuche oder Spitzahorn an den insbesondere im Bereich der Schle-
pegrellstraBe an den vorhandenen Baumbestand in den Garten ankniipfen. Mit der Anlage einer Hek-
ke wird die Fliache gegentiiber ihrer heutigen Auspragung als stark verdichieter, wassergebundener
Bereich ohne Vegetation erheblich aufgewertet,

5.3.2 ErsatzmaBnahmen

Baumpflanzungen auf Offentiichen Griinfidchen und den nicht liberbaubaren, privaten Grund-
Stiicksflichen
(siche text! Festsetzungen Nr. 2)

Die mit der Entwicklung von Wohnbauflachen unvermeidbare Versiegelung von Boden - in diesem
Fall von zusatzlich 1.430 m? - kann innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
durch EntsiegelungsmaBnahmen ausgeglichen werden. Es verbleibt nach der Gegenuberstellung der
vorhandenen und geplanten Biotoptypen sowie der Beriicksichtigung der Ausgleichsmalknahmen ein
Defizit von 640 Flachenwertpunkten {(nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen in der Bauleitplanung d. Nieders. Stadtetages 1996).

GemaR der griincrdnerischen Zielsetzung fur die Entwicklung privater und Offentlicher Grinflichen
wird fiir beide Bereiche die Pflanzung von Laubbiumen in bestimmten Umfang festgesetzt:

» Bei den Privatgrundstiicken sind je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche ein hochstammiger
Laubbaum in der Qualitat 14-16 ¢m Stammumfang zu pflanzen. Die entstehenden Wohnbaufii-
chen werden so mit 27 Baumen durchgriint,

+ Im Bereich der dffentlichen Griinflichen des Spielplatzes und der Verkehrsgriinfliche werden
mindestens 4 hochstédmmige Laubbiume in der 0.9. Qualitat gepflanzt,

ci\projektelgap-bergitextt10.11,1995 WLW Landschaftsarchitekten
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von Baumen als Lebensraum fiir die Tierwelt, eine kleinraumig bodenauflockenerde Wirkung sowie
die mikroklimatisch glnstige Wirkung durch die Schadstofffilterung, Luftfeuchteanreicherung sowie
den Wind- und Blickschutz hervorzuheben,

Mit der Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden die unvermeidbaren Beein-
trachtigungen infolge der Errichtung der Wohnbauflachen kompensiert,

e\projektaigop-bergitexti10 11,1998 WLW Landschaftsarchitekten
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Tab. C:  Rechnerische Bilanz
Berechnung des Fidchenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsfiichen
Ist - Zustand Planung / Ausgleich
ist-Zustand der Fliche | Wertfaktor Flichen- Eingriffs-/ Fliche | Wartfaktor Flichen-
Biotoptypen {m?% (vgl. wert Ausgleichsfiche (m?) (vgl Spalte |  wert der
{vgl. Spalte 1 der {vgl. Spalte 4 {val. (Planung/ {val. 18 der Eingriffs+
Tabefle A + B) Spaite 2 | der Tabelte Spaite 5 Ausgleich) Spalte 17 | Tabelle B} | Ausgleichs-
der Tabelle A+B) der Tabelle {vgl Spalte Bund 15 | ger Tabeile fliche
A+ B} A+B) der Tabelle B) B) (vgl. Spalte
18 der
Tabelle B)
1 2 3 4 5 6 8
10.2,10.3 EG, EB 5.498 1 5.498 133 X 1.721 0 0
12.11.6 PSZ 450 1 450
12.2,12.1.3 BZ/GRE 268 2 536
126 PH 3.059 1 3.058
10.213.3 EGrX 1.648 0,2 330 133 X 444 0 0
126 PH 1.205 1 1.205
126 PH 895 898 133 X 368 g 0
12.6 PH 532 1 532
12.6,128.3 PH/PHG 1.031 1.5 1.547 133 X 258 0 o
12.6 PH 773 1 773
1.1 UR 162 3 488 133 X 40 0 0
126 PH 122 1 122
13.4 (TFWHY 1.682 0,8 1.348 13.3 X 4388 0 4]
126 PH 1.040 1 1.040
122 BZ 154 2 308
Flachenwert der Eingriffs- Flichenwert der Eingriffs-/
Ausgleichsfiiche Ausgleichsflache
(Ist-Zustand) ¥ (Planung / Ausgleich) ¥

Flachenwert der Eingriffs-

{ Ausgleichsfldche (Planung)

Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache {Ist-Zustand)

0 {Flachenwert fiir Ausgleich erbracht) oder

< 0 (zusétzlich zu leistender Flachenwert fiir Ausgleich ¢/ Ersatz)

c\projekie\gop-bergitabr

ciprojektelgop- bargitexti10.11.1988

WLW Landschaftsarchitekten
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Tab. C: Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flichenwertes der Eingriffs-/Ausgleichsflichen
Ist - Zustand Planung / Ausgleich
Ist-Zustand der Flache Wertfaktor | Flichen- Eingriffs Flache Wertfaktor Fiachen-
Biotoptypen {(m?) {vgl. wert Ausgleichsfliche tm?) {vgl. Spalte |  wert der
{vgl. Spalte 1 der {val. Spalte 4 {val. {Planung/ {vgl. 18 der Eingriffs./
Tabelle A + B) Spalte 2 | der Tabelle Spalte 5 Ausgleich) Spate 17 | Tabelle B} | Ausgleichs-
der Tabelie A+ B} der Tabelle | (vgl. Spalte 8 und 15 | der Tabelle flache
A+ B) A+B) der Tabelle B) B} {vgl. Spalte
18 der
Tabelle )
1 2 3 4 5 6 7 8 i
13.3 OE,TF) 2.348 0 0 13.3 X 758 0 0
126 PH 1.554 i 1.554
1221213 BZ/GRE 36 2 72
124 HE 35 3 105 133 X as 0 0
124 HE 24 2 48 133 X 24 0 0
Flachenwert der Eingriffs-/ 10.258 | Flichenwert der Eingriffs- 9.651
Ausgleichsflache Ausgleichsflache
(Ist-Zustand) > (Planung / Ausgleich) T
Flachenwert der Eingriffs- / Ausgieichsfiache (Planung) 9.651
- Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand) 10.258
= G {Fldachenwert fiir Ausgleich erbracht) oder
= < 0 {zusétzlich zu leistender Flichenwert fiir Ausgleich / Ersatz) - 607

clprojektetgap-berg\tab-c

ciprojekteigop-bergitexti10.11. 1558

WLW Landschaftsarchitekten
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Tab. C: Rechnerische Bilanz (Fortsetzung)
Berechnung des Ersatzflichenwertes
Ist - Zustand Entwicklungsziel
Ersatzflache Fliche | Wertfaktor | Flichen- Ersatzfliche Fliche | Wertfaktor | Flichen-
(Ist-Zustand) {m? vgl. Spalte |  wert der (Entwickiungsziel) {m’] vgl. Spalte werf der
vgl. Spalte 1 der vgl. Spalte 4 der Ersatz- vgl. Spalte 21 der vgl, Spalte Z3 der Ersatzfliche
Tahelle B 4 der Tabelle B | fliche {Ist- Tabelle B 22 der Tabelie B} {Entwick-
Tabelle B Zustand Tabelle B lungsziel)
vgl. Spaite vgl. Spaite 24
5 der der Tabelle B
Tabelle B
9 10 11 12 13 14 15 16
12.4 HE 310 2 620
Flachenwert der Ersatzfliche Flachenwert der Ersatzfliche 620
{Ist-Zustand} 3 (Entwicklungsziel} ¥
Flachenwert der Ersatzfliche (Entwicklungszief) 620

- Flachenwert der Ersatzfifiche (Ist-Zustand) -

= Fldchenwert Ersatzfidche 620
Ergebnis

Ersatzbedarf (Ergebnis aus vorhergehendem Teil der Tabelle B) 607
+ Vorhandener Fléchenwert der Ersatzfliiche 620
= 0 (Flachenwert fiir Ersatz erbracht) oder +13
= < B {noch zusiitzlich zu leistender Flichenwert fiir Ersatz)
c\projekiergop-bergitab-c

cprojektelgap-hergitexti 1011, 1998 WLW Landschafsarchitekten
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Die Errichtung des "Wohngebietes Berggarten” auf dem Gaértnereigeldnde im Bereich der Schlepe-
grelistrae / HalkettstraRe ist mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Beeintrach-
tigungen entstehen insbesondere fiir das Schutzgut Boden durch die zusétzliche Versiegelung von rd.
1.430 m® Fliche., Kleinflachige Vegetationsverluste und Wertverluste fiir Arten und Lebensgemein-
schaften lassen sich durch die Festsetzungen von Griinflichen und die Anlage einer Hecke im Ein-
griffsgebiet ausgleichen,

Mit der ErsatzmaRnahme der Festsetzung von Laubbaum-Pflanzungen auf &ffentlichen Griinflsichen
und auf den privaten, nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen wird eine Durchgriinung und Einfas-
sung des ktinﬂigen Wohngebietes in die umgebende Siedlungs- und Freiraumstruktur gewahrleistet.

Mit den genannten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird eine Kompensation unvermeidbarer Be-
eintrdchtigungen im Bereich des Bebauungsplanes erzielt.

Aufgestellt:

Celle, den 10. November 1998

/4. %ooﬂ - el

ciprojekts\gop-bergitextiic, 11,1648 WLW Landschaftsarchitekten
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Abgrenzungen

B — Plan Grenze

Verkehrs — und ErschlieBungsfldchen
Versiegelte Fldche (Betonverbundpflaster, Asphalt)

Unversiegelte Fldche (Grasige Fldche , anstehender E

Gartenbau— / Baumschulfldchen
Beetflaichen mit Randeinfassung
Baumschulgeldnde /Einschlag
Brachfldche (mit Folienabdeckung)

Kompostfldchen

Vegetation / Sonst. Vegetationsfldchen
Sukzessionsfldche

Rasen / Hausgarten

Laubbaum

Nadelbaum

Nadelbaum — Solitar

Freiwachsende Hecke aus Laubgehdlzen
Geschnittene Hecke aus Laubgeholzen

Nadelbaum — Hecke

Geholzarten:

AP  Apfel  (Malus domestica)
BA Bergahorn ((Acer pseudopl)
BB Blutbuche (Fagus sylv.purpurea)
Ber Berberitze (Berberis spec.
BFI Blaufichte (Picea punges glauca)
Birke EBetulq pendula)
Birne Pyrus )

Holunder (Sambucus
Hortensie (Hydrangea :
Hemlocktanne (Tsuga
RoBkastanie (Aesculu:
Kiefer Pinus nigra)
Kirsche (Prunus aviur
Kornelkirsche (Cornus
Larche (Larix decidua
Lebensbaum (Thuja s
Linde (Tilia spec.)
Liguster (Ligustrum v
Mehlbeere (Sorbus aric
Mispel (Cotoneaster s
Pflaume (Prunus dor
Pfaffenhiitchen (Euony
Quitte (Cydonia oblor
Rhododendron (Rhodoc
Spitzahorn  (Acer plat
Schmetterlingsstrauch
Scheinzypresse (Cham
Weide ((Salix spec.)
WalnuB  (Juglans reqic
Zierapfel (Malus spec

BI

BN

% Blutpfloume (Prunus ceras. Nigra)
Rotbuche Fagus sylv.)

DO Douglasie seudotsuga menziesii)

EB Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eib Eibe (Taxus baccata)

Esb Essigbaum (Rhus typhina)

FA Feldahorn Acer campestre)

Fd Feuerdorn (Pyracantha spec.)

Fe Felsenbirne (Amelanchier canad.)

FI Fichte ‘SPicea abies /omorika)

ﬂ Falscher Jasmin (Philadelphus 'sp.)
Flieder Syringa wulgaris

Fo Forsythie (Forsythia spec.

Go Goldregen  (Laburnum anagyr.)

Ha Hasel (Corylus avellana)

Hb  Hainbuche (Carpinus betulus)
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Abgrenzungen
B — Plan Grenze

Begrenzung der unterschiedlichen Biotoptypen

Bezeichnung der Biotoptypen
(nach d. Kartierschliissel f.Biotoptypen in Niede
m. Angabe der FldchengroBe in gm

Einzelbaum

Gartenbaufldche

Blumen — Gartenbaufldche

Baumschule

Gartenbaufldche / Folienabgedeckt
Hausgarten

Obstgarten mit Altbdumen

Ruderalfldche /Sukzessionsfldche
Unversiegelte Fldche /Wassergebundene Decke
Versiegelte Fldche

Gebdudefldche / Versiegelte Fldchen

Einzelbaum des Siedlungsbereiches
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung

Planzeichenverordnung 1980—PlanzV 90
e
%

Mischgebiete Ml
(§6 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 ,Nr.1 BauGB)

Reine Wohngebiete
(83 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§4 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 ,Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO) =

z.B. GRZ 0,25

-

z.B. Il als HochstmaB

Grundfldchenzahl
(§19 BauNVO)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr.2)

GeschoRfldchenzahl 2.8

(8§20 BauNVO0)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr.2)

Zah! der Vollgeschosse
(820 BauNVv0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(89 Abs. 1 ,Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzelhduser zuldssig if
(§22 Abs.2  BauNVO)

ffene Bauweise o}
822 Abs.2  BauNVO

Baugrenze
(§23 Abs.3  BauNVO)

Grinfldchen
(89 Abs. 1 ,Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfldche
(Siehe Textliche Festsetzungen Nr.1 )

Spielplatz

Allgemeine Griinflache /
Verkehrsgrun

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 ,Nr.25 a BauGB)

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strdguchern
und sonstigen Bepflanzungen
(Siehe Textliche Festsetzungen Nr.2 )

Anlage einer Baum—/
Strauchhecke

Sonstige Planzeichen

B — Plan Grenze
Baumpflanzungen auf privaten .
und Sffentlichen Grundstiicken
—Standort nicht festgesetzt—

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

Textliche Festsetzungen

1.Festsetzungen zur Anlage der offentlichen Griinfldchen

Spielplatz

Auf der als Spielplatz festgesetzten &ffentlichen Grinfldche

sind mind. 2 hochstdmmige Laubbdume , Stammumfang 14—16 cm
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Allgemeine Griinfldche/Verkehrsgrin

Auf der allgemeinen Griinfldche/Verkehrsgriinfldche

sind mind. 2 hochstdmmige Laubbdume , Stammumfang 14—16 cm
zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Vorschlagsliste fiir die Baumpflanzungen

Linde (Tilia cordata, T. platiphyllos), Kastanie (Aesculus hippocastanum),
Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre),

Blutbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus),

Eiche (Quercus robur), hochstdmmige Obstbdume

2.Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen , Strduchern

und sonstigen Bepflanzungen

" Anlage einer Baum—/ Strauchhecke

Innerhalb der im Plan ?ekennzeichneten Fldche ist durchgdngig eine Hecke
aus Laubgehdlzen in folgenden Qualitdten zu pflanzen:

auf 5 m Breite ist eine 3—reihige Hecke mit Strduchern ,

verpflanzter Strauch, 3 Triebe, Hohe 60 — 100 anzulegen

mindestens pro 40 Ifm der Hecke ist ein Laubbaum in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang 14 — 16 cm zu pflanzen

Die Hecken ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Vorschlagsliste fiir die Strauchpflanzungen:

Flieder (Syringa wulgaris), Hasel (Corylus avellana), Holunder (Sambucus nigra),
Schneebeere (Symphoricarpus racemosus), Eibe (Taxus baccata),
Hainbuche (Carpinus betulus)

Vorschlagsliste fur die Baumpflanzungen

Linde (Tilia cordata, T. platiphyllos), Kastanie (Aesculus hippocastanum),
Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre),

Blutbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus),

Eiche (Quercus robur)

Nicht iliberbaubare GrundstiicksflGche

In den Allgemeinen Wohngebieten und den Reinen Wohngebieten sind
je angefangene 400 gm Grundstiicksfldche 1 hochstdmmiger Laubbaum,
14 — 16 cm Stammumfang zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Vorschlagsliste fiir die Baumpflanzungen

Linde (Tilia cordata, T. platiphyllos), Kastanie (Aesculus hippocastanum),
Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre),

Blutbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus),

Eiche (Quercus robur), hochstdmmige Obstbdume

Oberfldcheneindeckung privater Stellpldtze:

Durch die Verwendung von Rasenbetonsteinen, Rasenpflaster, Rasengitterplatten
oder dhnlichen Materialien ist die Wasserdurchldssigkeit der

Stellpldtze zu erhalten.
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