1.

zum Bebauungsplan Nr. 15 (1.Teil) der Stadt Celle
"Gewerbegebiet Braunschweiger Heerstr./Ost" in der
Fassung vom 11.05. 1981,

Planungsbereich

Der Bebauungsplan wird folgendermaRen begrenzi: Im Norden durch einen Teil
der nirdlichen Begrenzung der Strafe "Hohe Lichte" sowie durch einen Teil
der nérdlichen Begrenzung des "Apfelweges", im Osten durch die westliche
Begrenzung der Trasse der geplanten Ostumgehung, im Siiden durch einen Teil
der noérdiichen Begrenzung der Kreisstraie "K 74" (frither X 56) und imWesten
durch einen Teil der ostwirtigen Begrenzung der "Braunschweiger Heerstrape"
(B 214) sowle durch die ostwidrtige bzw. stdliche Begrenzung der "Albert-
Kohler-StraRke".
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Gesetzliche Bestimmungen

Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976
{Beschleunigungsnovelle vom 06.07.1979)
Bundesfernstraiengesetz (FStrG) vom 06.08.1961
Luftverkehrsgesetz (LuftvG) vom (04.11.1968) 16.08.1977
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974
Baunutzungsverordnung (BaulNV0) vom 15.09.1977
Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 19.01.1965

Nds. Bauordnung (NBauQ) vom 23.07.1973

Nds. Strakengesetz (NStrG) vom 24.09. 1980

Veranlassung und Sachverhalt

Zwischen dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet (Bebauungspian Nr. 15
der 3tadt Celle "Gewerbegebiet Braunschweiger HeerstraRe/0st'") und der
geplanten "Ostumgehung" entsteht ein ca. 80 m breiter Gel&ndestreifen,
der nur eine gewerbliche Nutzung zuldft. Damit er nun dieser sinnvol-
len Gewerbenutzung zugeflhrt werden kann, wurde dieser Bebauungsplan
aufgestelit.

Un nun zwischen der "Albert-Kéhler-StraRe' und der geplanten "Ostum-
gehung" eine zusammenhdngende Ausweisung (z.B. zusammenhingende Uberbau-
bare Fliche) unter Anwendung der zur Zeit geltenden gesetzlichen Bestime
mungen treffen zu konnen, wurde vom vorgenannten rechtsverbindlichen Bew
bauungsplan der ostwédrts der "Albert-Kshler-Strafe" gelegene Bereich so-
wie ein Teil des ostwidrts der "Braunschweiger Heerstrafe" gelegenen Pla-
nungsbereiches abgetrennt (aufgehoben) und mit in diesen neu aufgestell-
ten Bebauungsplan aufgenommen.

AuBerdem werden zZwel im rechisverbindlichen Bebauungsplan (abgetrennter
Bereich) ausgewiesene freizuhaltende &ffentliche Flichen nicht mehr flir
die Erschliefung des rickwirtigen Gelindes benstigt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des
Fléchennutzungsplanes.

Der lberwiegende Teil des vom rechtsverbindlichen Bebauungsplan abge-
trennten Bereiches wird als Gewerbegebiet (GE) mit der zur Zeit festge-
setzten Ausnutzung Ubernommen.

Das Gewerbegebiet wird lediglich um den in Absatz a) aufgefiihrten teil-
weise bereits gewerblich genutzten Gelindestreifen erweitert. Durch
seine Lage sind auch bel einer Anhirung keine wesentlichen neuen Frw
kenntnisse zu erwarten.
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Aufgrund dieser Tatsachen wird auf die Anhérung (vorgezogene Blirgerbe-
teiligung) verzichtet, zumal sich auch die neue Planung nur unwesentlich
auf’ das Planungsgebiet bzw. auf die Nachbarschaft auswirken wird,

L. Art und Ma® der baulichen Nutzung

Das im Norden des verbindlichen Bebauungsplanes ausgewiesene "Allgemeine
Wohngebiet" (WA) wird in den neuen Plan Ubernommen. Dabei wird die Ausnut-
zung nur geringfiigig heraufgesetztb.

Aufgrund der Anregung der Industrie- und Handelskammer Lineburg-Wolfsburg
vom 27.09.1979 wird der neu hinzukommende Gelindestreifen entlang der ge-
planten "Ostumgehung! lberwiegend als Industriegebiet (GI) ausgewiesen.
Un jedoch dem Immissionsschutz zu geniigen, wird das Gewerbegebiet sowie
das Industriegebiet aufgrund einer "Schalltechnischen Stellungnahme" des
TUV-Hannover gegliedert, indem unterschiedliche fléchenbezogene Schall-
leistungspegel fesigesetzt werden.

Festsetzungen Uber nichtschallbezogene Emissionen werden nicht besonders
getroffen, da sie aufgrund gesetzlicher Bestimmungen geregelt werden kén-
nen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan weist im nordwestlichen Planungsbe-
reich zwischen dem "Allgemeinen Wohngebiet" und dem "Gewerbegebiet" einen
privaten Grinstreifen zur Abschirmung sus. Dieser Immizsionsschutz wird
in den neuen Plan Ubernommen und bis an die Strafe "Hohe Lilchte" herange-
flihrt. Damit die Fl&che jedoch bei der Ermittlung der Ausnutzung herange-
zogen werden kann, wird sie als Gewerbegebiet mit Einschrinkungen ausge-
wiesen.

Immerhalb dieses Streifens sind Stellplidtze und Garagen (§ 12 BauNVQ) so-
wie Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) ausgeschlossen. Dagegen ist eine Schall-
und Sichtschutzanlage zu erstellen. Sie ist als "Wall" oder "Wand" =zu
errichten. Wird der ausgewiesene Streifen flir die Anlage nicht voll in
Anspruch genommen, so ist die Restfliche girtnerisch anzulegen.

Auferdem sind im nordostwirtigen Planungsbereich zur Abschirmung des Lirms,
der auf der geplanten Ostumgehung entstehen wird, eine Schallschutzwand
und ein Schallschutzwall als Festsetzung im Planfeststellungsverfahren zur
"Ostumgehung" nachrichtlich Ubernommen worden.

Eine Erhdhung auf die nach § 17 BauNVO héchstzulissige Ausnubtzung wurde
nicht vorgenommen, weil die Grundstilcke nach der alten Ausnubzung bereits
bebaut sind und eine unterschiedliche Ausnutzung benachbarter Grundstiicke
nicht erfolgen soll.

Aus dem gleichen Grund ist im nérdlichen Planungsbereich sowie auch imneu
geplanten Gewerbegebiet (GE} von der hochstzuldssigen Ausnutzung abgesehen
worden, so daB hier eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,6 geplant ist. Da-
bel wurde jedoch eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt.

Ein Teil des sidwestlichen Bereiches des Planungsgebietes erhilt eine neue
Ausweisung, indem hier vier Geschosse und nur die Errichtung von Blrogebdu-
den vorgesehen sind. Die Hochstausnutzung mit einer GRZ von 0,8 und einer
GFZ von 2,2 ist hier vorgesehen.

5. Verkehrliche Erschliefung

Das Planungsgebiet ist durch die "K T4", durch die bereits ausgebaute "Al-
bert-Kéhler-Strafe'" und durch den geplanten Ausbau der Strafe "Hohe Liichte"
sowie des "Apfelweges" erschlossen.
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Parkplétze sind entlang der geplanten StraRe im Wa vorgesehen, zum anderen
bereits entlang der "Albert-Kohler-Strape™ ausgebaut
Aufgrund von Bedenken des Strafenbavamtes muBte entlang der B 214 und auch
entlang der geplanten Ostumgehung ein Zu- und Ausfahrtsverhot festgesetzt

werden,

6. Ver- und Entsorgung

7. St&dtebauliche Werte gesetzt,
a) GréRe des Planungsgebietes ca. 11,13 ha
(daven wurden oa. 4,94 ha vom Bebauungsplan Nr. 15
abgetrennt)

Gffentliche Verkehrsflichen ca. 0,24 ha

Das Verhiiltnis der Sffentlichen Flichen zur Netto-Baufliche betrigt 3 %
zu 97 %,

Von der Netto-Baufliche sind ca. 0,27 ha "Allgemeines Wohngebiet" und
ca. 10,62 ha "Gewerbegebiet”/"Industriegebiet”.

&. Kosteniibersicht

Fiir den Ausbay des Wendeplatzes am Ende der Strage "Hohe Liichte! werden
ca. 255.000,00 DM notwendig sein.
Davon hat die Stadt Celle ca, 25.500,00 DM zu tragen.

Die Kosten sollen 1983 im Investitionsprogramm eingestellt werdenlgyf
Y,

Aufgestellt im Amt filr
Stadtplanung, Stadtver-
messung und Bauaufsicht
- @Qt. Stadtplanung -

e
(Schote)

Ltd. Baudirektor

Diese Begrindung wurde in der Ratssitzung
am 26.10.1981 upter TOPL3 dmit beschlos-
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Oberstadtdirektor




