at®¥dndsbegrindung
zur 1. vereinfachten Andérung des Bebauungsplanes Nr. 64
der Stadt Celle "77er SiraRe/Sid" gemdB § 13 BBaug,
in der Fassung vom 07.10.1985.

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt im Westen und Sliden des "Allgemeinen Wohngebietes”
(WA}, angrenzend an die Fuhse und an die Sportfldche. Der Anderungsbereich

wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die siidliche Begrenzung eines Teils des Flurstiickes 14/4 (Flur
43) und deren Verldngerung in Richtung Westen, im Osten durch eine Linie 15,0 m
parallel zur &stlichen Begrenzung eines Teils des Flurstiickes 16/30 (Flur 43),
im Norden durch eine Linie 45,0 m parallel zu den nérdlichen Begrenzungen der
Flursticke bzw. von Teilen der Flursticke 8/1 (Flur 42), 16/22, 16/23 und

16/33 (jeweils Flur 43), im Osten durch die westlichen Begrenzungen von Teilen
der Flursticke 2/45 und 2/44 (jeweils Flur 42), im Siden durch die nordlichen
Begrenzungen der Flursilicke bzw. von Teilen der Flursticke 8/1 (Flur 42), 16/22,
16/23 und 16/33 (jeweils Flur 43),im Westen durch eine Linie 15,0 m parallel
zur dstlichen Begrenzung eines Teils des Flurstiicks 16/30 (Flur 43) die sich
mit der ndrdlichen Begrenzung schneidet (alle Flurstiicke liegen in der Gemar-
kung Celle).

2. Veranlassung und Sachverhalt

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 64 ist im "Allgemeinen Wohn-
gebiet" (WA) auch eine mehrgeschossige Bebauung moglich.

Da die Nachfrage nach einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung tberwiegt,
scll die Anderung durchgefithrt werden um den baurechtlichen Mindestabstand
im Westen des Gebietes von 3,0 m ausschdpfen zu konnen.

Durch die zwischenzeitlich durchgefiihrte Grenzbegradigung im Westen des
"Allgemeinen Wohngebietes" bleiben die "Griinfldchen" und das "Allgemeine
Wohngebiet" jeweils in ihrer Groéke erhalten. Die Fldchen werden im Bebauungs-
plan entsprechend ihrer Signatur zeichnerisch ergdnzt.

Da es sich um ein stadtnahes Baugebiet handelt, ist es wiinschenswert, alle
Flachen, soweit sie nicht als Freifldchen oder Grinfldchen bendtigt werden,
einer Bebauung zuzufiihren.

Im Siden des "Allgemeinen Wohngebietes" soll daher die Baugrenze an die
Uberschwemmungsgrenze wie im benachbarten ostlichen Gewerbegebiet herange-

fihrt werden, um die gewonnene Fldche baulich nutzen zu kdnnen.
Der Stadt Ceile entstehen durch die Anderung keine Kosten.

Aufgestellt: Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung
Amt fir Stadtplanung, am 05.12.85 die 1. vereinfachte Anderung des
Stadtvermessung und Bebauungsplanes Nr. 64 der Stadt Celle "77er
Bauaufsicht StraRe/Sud" nach § 13 BBauG gemdB § 10 BBauG
~-Abt. Stadtplanung- als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
Im Auftrag Durch die Bekanntmachung im "Amtsblatt fir den

Landkreis Celle" Nr. 2 vom 06.02.86 gemdB
‘%Eﬁléﬁﬁ?ﬁg § 12 BBauG ist die 1. vereinfachte Anderung
Techn. Angest.. rechtsverbindlich geworden. - .

Celle, den 21.02.1986

(Dr. von Witten)
Oberstadtdirektor



