Bebauungsplan Nr. 116 der Stadt Celle "Verbrauchermarkt An der Hasenbahn™

Kartengrundlage:
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Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90-

(Baugesetzbuch und Baunutzungsverordnung in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Sonstiges Sondergebiet

hier: GroRflachiger Einzelhandel

(s. textl. Festsetzungen 1.1 bis 1.4)

Mald der baulichen Nutzung

(s. textl. Festsetzung 2.1 und 3.1)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
1 Zabhl der Vollgeschosse
als Hochstmalid
Hohe baulicher Anlagen
als Héchstmal
OK 120m

Uber natirlicher Gelandeoberflache

(s. textl. Festsetzungen 2.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

g geschlossene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8 4 BauNVvO)

(8 11 BauNVvO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8 19 BauNVO)

(8 20 BauNVO)

(8 16 Abs. 2 BauNVO)

(Oberkante des Gebéaudes)

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(8 22 Abs. 3 BauNVO)

(8 23 Abs. 3 BauNVO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul an-
derer Flachen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Grunflachen

%\% Zweckbestimmung:
"Garten"

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache
(s. textl. Festsetzung 4.1)

Zweckbestimmung:
"Wall mit Geholzstruktur"

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
| | Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
Co | lagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
St Stellplatze
(s. textl. Festsetzung 3.2)

Zweckbestimmung:
GSt Gemeinschaftsstellplatze
(s. textliche Festsetzung 3.2)

Zweckbestimmung:
GGa Gemeinschaftsgaragen
(s. textl. Festsetzung 3.2)

Umgrenzung der Flachen, die von der Be-
bauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

ri
Ll

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung

(8 9 (4) BauGB i.V. mit 88 56 und 98 Nds. BauO)

81 Fassaden

(1) AuBenwande im Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" und im Gewerbegebiet GE*
sind nicht Gber 2/3 der Fassadenflache mit glanzenden, spiegelnden und/oder reflektie-
renden Materialien und Farben zu gestalten.

(2) Fur die Gestaltung von Gebauden sind Farbtdne der Leuchtfarben RAL 1016, 1026,
2005, 2007, 3024, 3026, 9003, 9006 und 9007 groR¥flachig nicht zulassig.

8 2 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen jeglicher Art sind nur ohne wechselndes und/oder blinkendes Licht zulés-
sig.
(2) Nurinnerhalb des Sondergebietes "GroR3flachiger Einzelhandel" sind auf3erhalb der Fas-

saden max. eine Werbeanlage mit einer Gesamththe von jeweils 12,0 m Uber der natiir-
lichen Gelédndeoberkante mit jeweils feststehenden Werbekorpern bzw. -auflegern zulas-

sig.

8 3 Nebenanlagen

(1) Offentlich einsehbare Anlagen fiir Mill- und Recyclingbehalter sind baulich einzufassen
und dauerhaft zu begriinen.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung i.S.d. 89 (1) 1 BauGB
Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel"

1.1 Innerhalb des gemaf § 11 (3) BauNVO festgesetzten SO-Baugebietes "GroR3flachiger Einzelhan-
del" sind Nutzungen, Einrichtungen und Anlagen wie folgt zul&ssig:

Nutzung Maximale Brutto-| davon maximal integrierte
Verkaufsflache (bzw.| Brutto-Verkaufsflache mit
maximale Brutto- | innenstadtrelevanten Sor-
Betriebsflache) timenten
1. |SB-Warenhaus 10.030 gm s. TF 1.2
(incl. Erweiterung)
Innerhalb der Shopzone des SB-Wa-
renhauses zuléssige Nutzungen:
2. |Gastronomie 280 gm -
3. |Flachen fir Lebens- und Genussmit- 310 gm -
tel (Backer/Wurstshop/Spezialitaten)
4. |div. Dienstleister (Schlisseldienst, 840 gm -
Lotto-Toto, Reisen etc.)
5. | Apotheke 100 gm -
6. |Blumen 300 gm 25gm
AuBerhalb des SB-Warenhauses/
Shopzone zuléssige Nutzungen:
7. | Getrankefachmarkt 690 gm 55 gm
8. | Teppich-Fachmarkt 3.300 gm 250 gm
9. |Lebensmittel-Discounter 1.200 gm 90 gm
10. |Tierbedarf 600 gm 45 gm
11. |Drogeriefachmarkt 600 gm 45 gm
12. |Fitnesscenter/Sportstudio (2.500 gm) -

1.2 Innerhalb der unter 1.1 festgesetzten Flache fur das unter 1. aufgelistete SB-Warenhaus sind
folgende Sortimente und die jeweils dazugehérenden Verkaufsflachen bis max. 10.030 m2 Ge-
samtverkaufsflache wie folgt zuléssig:

Sortimente SB-Warenhaus Verkaufsflache in

m2

1. |Bekleidung 860
2. | Schuhe 130
3. | Elektro/Medien 840
4. | Spielwaren 320
5. | Sport/Freizeit/Camping 370
6. |Aktionsflache Non-food 120
7. |Lebensmittel 4.920
8. | Getranke 500
9. |Drogerie 920
10. |Haushaltswaren 550
11. |Do-it-Artikel 240
12. | Aktionsflache Markt 260
10.030

1.3 Des weiteren ist auf den Flachen des Sondergebietes "Grof3flachiger Einzelhandel" als Zubehor
der Betrieb einer Tankstelle mit Waschanlage und der Betrieb von 2 sogenannten Imbissstuben
mit einer max. Gré3e von 15 m2/Imbissstube zulassig.

1.4 Weitere Nutzungen, Einrichtungen und Anlagen sind - soweit nicht bereits unter 1.1 und 1.2 all-
gemein zuléssig - ausnahmsweise zulassig, wenn sie sich in die Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes "Grolflachiger Einzelhandel" einfiigen und wenn die integrierte Brutto-Verkaufsflache
mit innenstadtrelevanten Sortimenten die Regelungen nach 1.1 und 1.2 nicht Uberschreitet.

Maf3 der baulichen Nutzung i.S.d. 8§ 9 (1) 1 BauGB

Sondergebiet "Grofflachiger Einzelhandel"

2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im SO "GroR3flachiger Einzelhandel" bezieht sich auf
samtliche hochbauliche Anlagen fiir den Einzelhandel innerhalb der Giberbaubaren Flachen
i.S.d. § 19 (1) BauNVO.

2.2 Die festgesetzte Gebaudeoberkante (OK) im SO "GroRflachiger Einzelhandel" bezieht sich auf die
Hohe der Gelandeoberflache und darf durch untergeordnete und technische Bauteile (z.B. Schorn-
stein, Liftungsanlagen) und ausnahmsweise durch architektonisch-gestalterische Bauteile (z.B.
Glasfirst im Eingangsbereich) geringfligig tber den Bezugspunkt Uberschritten werden (8 18 (1)
und (2) BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellplatze, Nebenanlagen

3.1 Die zuléassige Grundflachenzahl (GRZ) im SO "Grof3flachiger Einzelhandel" darf durch die Grund-
flachen der in 8 19 (4) 1 BauNVO bezeichneten Anlage Uberschritten werden, hdchstens jedoch
bis zu einer GRZ von 0,8 gem. § 19 (4) 3 BauNVO.

3.2 Garagen und Stellplatze sind gem. § 12 (6) BauNVO nur auf den fur diese Anlagen gekennzeich-
neten Flachen St - St im SO "GroRflachiger Einzelhandel” und GST/GGA im Allgemeinen Wohn-
gebiet zulassig.

Sonstige Festsetzungen

4.1 Die privaten Grinflachen sind frei von baulicher Nutzung zu halten und durfen nicht Uberfahren
werden (8 9 (1) 15i.V.m. 10 und 11 BauGB). Die private Grunflache der Zweckbestimmung "Wall
mit Geholzstruktur" ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

4.2 Im Plangebiet sind néchtliche Anlieferungsverkehre in der Zeit von 22.00 - 06.00 Uhr nicht zul&s-
sig (8 9 (1) 24 BauGB).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

5.1 Stellplatze sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise zuléssig.

5.2 Bei oberirdischen Stellplatzanlagen im SO "Grof3flachiger Einzelhandel" ist je 6 Einstellplatze
mindestens ein standortgerechter Laubbaum I. Ordnung aus den Arten der Pflanzenliste inner-
halb der Stellplatzanlage in gleichméRigem Abstand zu pflanzen.

5.3 Bei den durch Festsetzungen dieses Bebauungsplanes vorgeschriebenen anzupflanzenden Bau-
men ist je Baumstandort eine Bodenflache von mind. 8 gm mit einer Mindestbreite von 2 m un-
versiegelt anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Bei den anzupflanzenden Baumen ist eine Min-
destqualitat von Hochstamm/Stammbusch, 3 x verpflanzt, mit 14 - 16 cm Stammumfang, gemes-
sen in 1 m Hoéhe einzuhalten.

5.4 Konnen diese Anforderungen nach Punkt 5.2 und 5.3 aufgrund der baulichen Ausnutzung des
Grundstlickes und der notwendigen ErschlielBungsflachen nicht in vollem Umfang ebenerdig er-
fullt werden, so kénnen die verbleibenden Anpflanzungen ausnahmsweise in Form von Fassa-
denbegriinungen mit geeigneter Vegetation erbracht werden. Dabei ist je 3 m laufende Aul3en-
wand eine Kletterpflanze (Selbstklimmer, Rankern oder Schlingpflanzen) zu setzen.

5.5 Pflanzenliste

| Lateinischer Name | Deutscher Name

Baume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Hinwelse

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Celle-Wietzenbruch (innerhalb der 4 km-Zo-
ne). Die Hohenbegrenzungen und Auflagen des Bauschutzbereiches sind dabei zu berlicksichtigen. Es
sind bei Bauvorhaben (Aufstellung von Baugeraten) die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu be-
achten.

Es mul3 mit erhdhten u. U. zunehmenden Larmauswirkungen gerechnet werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlufl3

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 25.03.1999 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 116 gemaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf? ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 03.04.1999 ortsublich bekanntgemacht.

Celle, den 31.10.2002
gez. Biermann

Oberstadtdirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung wurde ausgearbeitet im
Amt fur Stadtplanung, Geodaten und Bauaufsicht.
Abt. Stadtplanung

Celle, den 31.10.2002
gez. Schucht

Baudirektor

Vervielfaltigungsvermerk

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermes-
sungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Az.: L4-886/1999).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, den 30.10.2002
gez. Fiebranz

Vermessungs- und Katasterbehérde Stidostheide

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30.04.2002 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes mit értlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung und der zugehorigen Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz
i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 04.05.2002 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit 6rtlicher Bauvorschrift Giber Gestaltung und die zugehdrige Be-
grindung haben vom 14.05.2002 bis 13.06.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Celle, den 31.10.2002
gez. Biermann

Oberburgermeister

Satzungsbeschlul

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift ber Gestaltung nach Pri-
fung der Bedenken und Anregungen gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2002 als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehorige Begriindung beschlossen.

Celle, den 31.10.2002
gez. Biermann

Oberburgermeister

Ausgefertigt

am 23.09.2002
gez. Biermann

Oberburgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift Gber Ge-
staltung ist gemaR § 12 BauGB am 17.10.2002 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung ist damit am 17.10.2002 rechtsver-
bindlich geworden.

Celle, den 31.10.2002
gez. Biermann

Oberburgermeister

Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit értlicher Bauvoerschrift (iber Ge-
staltung ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbirgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit drtlicher Bauvorschrift tiber
Gestaltung sind Mé&ngel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberbirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 56, 97 und 98 der
Niederséchsischen Bauordnung (NBauQO) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan Nr. 116, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie der nebenstehenden értlichen Bau-
vorschrift Gber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Celle, den 31.10.2002

Siegel ]
gez. Biermann

Oberbiirgermeister

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 116
mit Ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

"Verbrauchermarkt An der Hasen-
bahn"
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Kartengrundlage: DGK, Verviel-
faltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Celle

Ubersicht M. 1 : 10.000

Stadt Celle - Der Oberblrgermeister
Amt fir Stadtplanung, Geodaten
und Bauaufsicht -Abt. Stadtplanung-

Satzung
19.09.2002

Tel. 05141-12479, Fax 05141-1275479
Helmuth-Hoérstmann-Weg 1, 29221 Celle




