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1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zwischen der Fuhse im Norden, der Bahnstrecke Hannover / Hamburg
im Westen und beinhaltet die Bebauung beidseitig der Wiesenstralle zwischen der Itagstra-
e und der Strale ,Alte Grenze".

Um auch die Weiterfuhrung der StralRentrasse nach Stden zum Anschiuss an die Itagstralle

planungsrechtlich abzusichern, wird der Geltungsbereich der 1. Anderung um das Grund-
stiick des ehem. Behelfsparkplatzes der DB AG an der Meteorstralle erweitert.

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG)
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNaiSchG)
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

3. Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 07.06.1995 die Einlei-
tung des Verfahrens zur 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 78 der Stadt
Celle ,Wiesenstralle gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Entwurf der 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Wiesenstraie®
wurde ausgearbeitet im Amt fir Stadtplanung, Geodaten und Bauaufsicht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 18.02.2003 dem Entwurf
zur 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Wiesenstrale® und der dazu-
gehdrigen Begrindung zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 15.03.2003 ortslblich bekanntge-
macht. _

Der Entwurf zur 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 78 ,\Wiesenstralle* und
die dazugehorige Begrindung haben in der Zeit vom 25.03. bis 25.04.2003 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 03.07.2003 die 1. Anderung (Neufassung)
des Bebauungsplanes Nr. 78 ,Wiesenstrafte” nach Priifung der Anregungen nach § 3 Abs. 2
BauGB als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB sowie die dazugehorige Begrindung be-
schlossen.



4. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt ca. 1,2 km westlich des Stadizentrums im Ortsteil Neuenhausen éstlich
der Bahnlinie Hannover-Hamburg und stdlich der Fuhse. Es umfasst zum einen die Trasse
der Weiterflihrung der Biermannstralie bis zur Wiesenstralle und zum anderen das noch
unbebaute Grundstiick des ehem. Trillergeléndes sowie die Bebauung an der Wiesenstralle
und der Meteorstralle.

5. Raumordnung und Landespianung

Die grofle selbstandige Stadt Celle liegt gemal Landes-Raumordnungsprogramm im Ord-
nungsraum Hannover. In Ordnungsrdumen sind vorrangig solche Entwicklungsmalinahmen
durchzufihren,

¢ die insbesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht werden.

« die der Erhaltung des bestehenden Angebots an Arbeitsplatzen dienen,

« die zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die Uber den Ordnungsraum
hinaus eine wesentliche Bedeutung fur die Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern,
Dienstleistungen sowie fir die Arbeitsstatten haben,

o und die Umweltbedingungen durch die Entflechiung sich gegenseitig stdrender Nutzun-
gen verbessern,

Zur Erreichung dieser Ziele ist auch ein funktionsfahiges Verkehrswegenetz erforderlich.

Das Regionale Raumordnungsprogramm, das zwar inzwischen aufler Kraft getreten ist, in
seinen Aussagen aber weiterhin als gutachterliche Stellungnahme zur Regionalplanung die-
nen kann, stuft die Stadt Celle als Mittelzentrum ein mit dem Schwerpunkt fir die vorrangige
Sicherung und Entwickiung von Arbeits- und Wohnstétten.

Zur Verkehrsentwicklung wird in dem Erlauterungsbericht Folgendes ausgefihrt:

.Die Verkehrsentwickiung im Planungsraum wurde in den vergangenen Jahren durch eine
weiter zunehmende Motorisierung bei gleichbleibendem klassifiziertem Verkehrswegenetz
und weiterem erheblichen Verkehrsanstieg, von dem die Stadt Celle infolge ihrer verkehrs-
raumlichen Situation in besonderem Mafle betroffen ist, gepragt;, damit einher gehen Ver-
kehrsmengensteigerungen auf den Strallen und infolgedessen auch hdhere Reise-
/Fahrtzeiten. {...)"

.Beeintriachtigungen durch den Durchgangs- und Erholungsverkehr aber auch im Rahmen
des Ziel- und Quellverkehrs bestehen in besonderem Male fir die Entwicklung (u.a.) der
Stadt Celle. Hier ist durch geeignete MaRnahmen, z.T. durch den Bau von Ortsumgehungen
fur eine Verkehrsentlastung bzw. durch eine intelligente Steuerung, fur eine Verbesserung
des Verkehrsablaufs und fur eine Verkehrsentzerrung zu sorgen bzw. sicherzustellen, dass
langfristig anzustrebende Lésungen durch andere Nutzungen nicht gefdhrdet werden.®

Um diesen Zielen gerecht werden zu kénnen, muss neben der geplanten Ortsumgehung im
Zuge der Bundesstralle 3 auch das innerdrtliche Netz der Hauptverkehrsstrallen optimiert
werden.



6. Inhalt des Fldchennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan in seiner 58. Anderung enthalt die Trassenfuhrung der Verlanger-
ten Biermannstrafle bis zur ltagstrate und stellt ansonsten fir den Planbereich gemischte
Bauflache (M) und gewerbliche Bauflache (G) dar. Die 1. Anderung (Neufassung) ist daher
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

7. _Angaben zum Bestand

Das Plangebiet kann hinsichtlich der vorhandenen Nutzung in zwei Bereiche geteilt werden.
Der westliche Teil wird gepragt durch die unbebauten Grundstiicke der ehem. Trillerfabrik
sowie des Behelfsparkplatzes auf dem Bahngelande; eine Ausnahme stelit hier das leerste-
hende Birogebaude im nérdlichen Bereich dar.

Im Gstlichen Planbereich herrscht eine kleinteilige Bebauung vor, die nérdlich der Wiesen-
stralle Uberwiegend von Wohnen gepragt ist, wahrend siidlich der Wiesenstrale der Anteil
der gewerblichen Nutzung tiberwiegt.

FOr die Fuhse und ihr Uberschwemmungsgebiet ist im Rahmen der Hochwasserschutzpla-
nungen eine Untersuchung zum ,Hochwasserschutz entlang der Fuhse im Stadtgebiet Celle"
durchgeflihrt worden, die bei den Planungen fir das neue Briickenbauwerk mit beriicksich-
tigt werden.

Die durch die Anderung des Bebauungsplanes vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft sind im Rahmen eines Grtnordnungsplanes (GOP) untersucht und bewertet worden.
Entsprechende Festsetzungen zu notwendigen AusgleichsmalRhahmen werden in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die durch die geplante Stralenfihrung bedingten Verénderungen der Larmsituation in den

angrenzenden bebauten Bereichen sind im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens
untersucht worden.

8. Anlass und Ziel der Planung

Neuenhdusen hat dank seiner gunstigen Lage zum Stadtzentrum mit ca. 1,2 km Luftlinie
einen starken Zentrumsbezug. Hierin liegen allerdings auch die Schwierigkeiten begrindet,
die Eigenversorgung des Gebietes durch Dienstleistungsbetriebe, besonders des Einzelhan-
dels, und fur anséssige Betriebe tragbare Existenzbedingungen sicherzustellen.

Die Zentrumsnadhe hat in Neuenhausen ein mehr stadtisches Erscheinungsbild entstehen

lassen; dies ist gekennzeichnet durch

» ein dichtes StraRennetz mit z.T. leistungsstarken und stark belasteten breiten Strallen

* eine in Teilbereichen hohe Bebauungsdichte

* eine bei ablesbarer Ruckentwicklung noch gegebene Versorgung mit Betrieben des Ein-
zelhandels, der Gastronomie und anderer Dienstleistungen

* groBere &ffentliche Versorgungseinrichtungen, wie Schulen, eine groRe Kindertages-
statte in der Fuhsestralle, das Haus der Altenbegegnung und das Angebot der Kirchen-
gemeinde.



Zudem ,héangt’ das Gebiet an der HaupterschiieRung des Bahnhofs und ist somit das verbin-
dende Glied zwischen Bahn und Zentrum.
Im Erlauterungsbericht zur 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sind bereits (ibergeord-
nete Probleme aufgeflihrt, die Ursachen fir stadtebauliche Missstande sein kénnen und ei-
ner Verbesserung und Neuordnung auch des Ortsteils Neuenhdusen entgegenstehen kon-
nen. Dazu gehodren insbesondere auch die verkehrlichen Probleme: “Bedingt durch die
rdumliche Enge weist das bestehende klassifizierte und nicht klassifizierte Strallennetz Cel-
les zahireiche Konflikte und zum Teil erhebliche Ausbaumingel auf. (Uberlastete Orts-
durchfahrien, Schwerlastverkehr im Stadtkern, mangelhafte Ausbaustandards, ungentigende
Knotenpunkte, fehlende Trennung von Rad-, Full- und Pkw-Verkehr, fehlende Parkplatzka-
pazitaten)”

Als besondere Problempunkte werden die Uberlastung der Innenstadt im Bereich Bahnhof-
stralle sowie die starke Belastung von Oristeilen wie Neuenhdusen genannt. Es fehit ein
funktionierendes kernnahes Tangentensystem, ohne das die Voraussetzungen fir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des gesamten inneren Stadtbereiches nicht gegeben
ist.”

Durch die Realisierung der Verlangerten Biermannstrale ist es méglich, dem Bereich eine
stadtebauliche Struktur mit raumlich funktionalen klaren Zuordnungen zu geben und damit
die Wohnumfeldgualitdt zu verbessern. Die Bundelung des Verkehrs auf dieser Trasse ei-
nerseits sowie eine gute Anbindung fOr die zukUnftigen Nutzer der z.Zt. noch brachliegen-
den Flachen im Bereich Wiesenstrafle andererseits kdnnen einen insgesamt positiven Effekt
auf die weitere stadtebauliche Entwicklung im Oristeil Neuenhausen bewirken.

Die Verkehrssituation hat sich durch die stetige Zunahme des Individualverkehrs weiter ver-
scharft, so dass eine Entlastung des innerstadtischen Bereiches der Alierbriicke zwischen
Torplatz und Neumarkt sowie eine Entzerrung der Verkehrsstréme in Nord-Sud-Richtung als
vordringlichste Aufgabe zur Verbesserung der Verkehrssituation anzusehen ist. Deshalb
wurde fir die innere ErschlieBung als quartierverbindendes Element ein Stralenzug unter
WeiterfUhrung der Biermannstrale in Richtung Siiden bis zur ltagstrale vorgesehen. Diese
Stralle wird so gestaltet, dass sie zum Einen den ErschlieBungsanforderungen gentgt, zum
Anderen aber nicht als Konkurrenz zu dem {bergeordneten Strallenzug Wilhelm-Heinichen-
Ring eine Alternative bietet.

Auch eine bessere Anbindung und Erreichbarkeit des Parkplatzangebotes auf dem Schiit-
zenplatz sowie der P+R-Anlage kénnten zur Entlastung der Lage beitragen.

Durch die Anderung (Neufassung) dieses Bebauungsplanes werden die ptanungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung des Bauabschnitts von der Fuhse bis zur Wiesenstralle
geschaffen. Parallel dazu wird der vorangehende Teilabschnitt von der Bahnhofstralle bis
zur Fuhse im Rahmen der 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes Nr. 124 "P + R-
Anlage/Bahnhof" bearbeitet. Der Bauabschnitt von der Hafenstrale bis zur Bahnhofstralie ist
durch den inzwischen rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 127 "Biermannstrale" pla-
nungsrechtlich geregelt.

9. Umweltvertréglichkeitspriifung

Die UVP ist eine projektbezogene Priffung der umweltrelevanten Auswirkungen von Vorha-
ben. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist eine UVP demgemaf nur dann durchzu-
fihren, wenn es sich um auf konkrete Vorhaben bezogene Bebauungsplidne handelt.



Hinsichtlich der Planung ,Verlangerte Biermannstrafle" kann festgestellt werden, dass eine
UVP-Pflicht weder nach Anhang 1 des UVP-Gesetzes des Bundes nach nach Anlage 1 des
Niedersachsischen UVP-Gesetzes besteht.

10. Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Novellierung des BauGB zum 01.01.1998 sind die Belange von Natur und Landschaft
deutlicher in das Baurecht eingebunden worden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Be-
ricksichtigung der sogenannten Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
{BNatSchG). Die Eingriffsregelung ist im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des
BauGB umzusetzen.

Die Eingriffsregeiung sieht vor, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen durfen (§ 1a
BauGB, Vermeidungsgrundsatz). Bei Vorliegen eines Eingriffstatbestandes ist durch geeig-
nete Kompensationsmalnahmen sicherzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben.
Daher wurde das Planungsbiro Dr. Kaiser (Arbeitsgruppe Land & Wasser - ALW) von der
Stadt Celle mit der Ersteliung eines Griinordnungsplanes (GOP) fur den weiteren Bauab-
schnitt zum Ausbau der Biermannstralle beauftragt.

Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der im Plan-
gebiet moglichen Ausgleichsmafinahmen als nicht ausgleichbare Beeintréchtigung der Ver-
lust von etwa 550 gm Ruderal- sowie Gras- und Staudenfluren feuchter, mittlerer und trocke-
ner Standorte verbleibt.

Als Ersatz hierfur kann im Zusammenhang mit der ErsatzmaRnahme fir den Bebauungsplan
Nr. 127 ,Biermannstrafie“ im Bereich der Alleraue westlich der Bahnstrecke eine entspre-
chende Flache bereitgestellt werden.

11. Planinhait

Die Trassenfiihrung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes soll zum Einen die Trasse zur Weiterfihrung der
Biermannstrafle planungsrechtlich absichern, zum Anderen die Nutzung auf den angrenzen-
den Grundstiicken neu regeln.

Far die Trassenflhrung im Planbereich sind hinsichtlich des Strafenverlaufs mehrere Vari-
anten untersucht worden, wobei folgende Randbedingungen zu Grunde gelegt wurden:

+ die Zufahrt von der BahnhofstraBe am Busbahnhof vorbei bis unter die P+R-Anlage ist
vorhanden und kann von der Trassenfithrung nicht verandert werden (Stutzenstellung)

» die Fuhsebriicke muss eine Gradientenhéhe erhalten, die es erlaubt, einen definierten
Hochwasserabfluss bei zu definierendem Freibord zu gewahrleisten
der Fuhserandweg muss an die neue Trasse wieder angebunden werden

* die Wiesenstralle im Bereich der Eisenbahnunterfihrung kann in Lage und Héhe nicht
verandert werden



. die gewahlte Losung muss auch bei Realisierung zunachst des 1. Teilbauabschnitts ei-
nen Verkehrswert aufweisen und mdglichst wenig Vorgaben fur den 2. Teilbauabschnitt
definieren.

Der Variantenvergleich ergab, dass die im Bebauungsplan ausgewiesene Trasse mit einer
dicht am Bahndamm verlaufenden Stralle sowie einer Kreiselldsung im Bereich Wiesenstra-
e die kostenglnstigste, leistungsfahigste und verkehrssicherste L.osung darstelit.

Auch fur die Lage der Bricke Gber die Fuhse wurden drei Varianten untersucht:

s Neubau einer Briicke an der Stelle der vorhandenen Brlicke

e Neubau zwischen Briickenstrale und Eisenbahniberfuhrung mit Erhalt der vorhandenen
Bricke

* Neubau zwischen Briickenstrafle und Eisenbahniiberfiihrung und Rickbau der vorhan-
denen Briicke,

Die Anbindung an das Briickenbauwerk erfolgt beidseitig der Fuhse auf dem vorhandene
Gelandeniveau. Eine hochwasserfreie Dammfiihrung ist nicht geplant. Die Konstruktionsun-
terkante der Briicke soll (iber dem Bemessungswasserstand der Fuhse liegen. Da das ge-
plante Briickenbauwerk innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Fuhse liegt, und
grundsatzlich ein Einfluss auf das Abflussgeschehen nicht ausgeschlossen werden kann,
wurde die STADT-LAND-FLUSS Ingenieurdienste GmbH (S-L-F) beauftragt, eine hydrauli-
sche Stellungnahme zu den Varianten der Trassenverldufe einer Briicke uber die Fuhse im
Zuge der Verlangerung der Biermannstral3e zu erstellen.

Diese Stellungnahme basiert im Wesentlichen auf Ergebnissen und Erfahrungen, die im
Rahmen der Untersuchungen zum Rahmenentwurf ,Hochwasserschutz in der Region Celle
und zum ,Hochwasserschutz entlang der Fuhse im Stadtgebiet Celle” gewonnen wurden.

Die Ermittlung von mafnahmenbedingten Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss erfolgt
i.d.R. fur einen Abfluss, mit dem statistisch alle hundert Jahre einmal zu rechen ist.

Da der zu betrachtende Gewisserabschnitt im Rickstaubereich der Aller liegt, ist als Be-
messungsereignis auch ein HQ1oo der Aller und ein diesem Ereignis entsprechender Abfluss
in der Fuhse zu berlcksichtigen.

Im Rahmen der Untersuchungen zum ,Hochwasserschutz entlang der Fuhse im Stadtgebiet
Celle* wurde mit Hilfe eines zweidimensionalen Strémungsmodells das Hochwasserabfluss-
geschehen unter aktuellen Verhéltnissen prognostiziert.

Als Ergebnis der hydraulischen Stellungnahme kann festgestelit werden, dass die méglichen
Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss durch das geplante Brickenbauwerk kompen-
sierbar sind. Die im Gutachten favorisierte bahndammnahe Bricke soll zur Ausflihrung
kommen. Bei der Planung werden die Vorgaben aus dem Gutachten BerGcksichtigung fin-

den.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Malinahme wird sich ein ggf. eintretender Rententions-

raumverlust vor Ort kompensieren lassen.

Auch fur die weitere Trassenflhrung wurden drei Varianten untersucht, wobei folgende
Randbedingungen zugrunde gelegt werden mussten:

- die Durchfahrt durch die P+R-Anlage ist vorhanden und kann nicht verdndert werden
(Stitzenstellung)

- die Fuhsebriicke muss eine Gradientenhdhe erhalten, die es erlaubt, den prognostizier-
ten Hochwasserabfluss bei entsprechendem Freibord zu gewahrleisten

- der Fuhserandweg muss an die neue Trasse angebunden werden
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- die Wiesenstrafle im Bereich der Eisenbahniberfihrung kann in Lage und Hdéhe nicht
' verdndert werden.

~ Die im Planentwurf festgelegte bahndammnahe Trasse mit einer Kreisellésung im Anbin-
dungsbereich der Wiesenstralle stellt die unter den gegebenen Voraussetzungen optimale
Lésung dar.

Die WeiterfUhrung sldlich des Kreisels in Richtung ltagstrae ist in der Feinplanung noch
von der Entbehrlichkeitsprifung, die zur Zeit von der DB AG fUr die dortigen Flachen durch-
gefuhrt wird, abhangig. Die im Planentwurf ausgewiesene Verkehrsflache ist so bemessen,
dass hier noch Mdglichkeiten fur geringfligige Verschiebungen gegeben sind.

Die Trasse wird, wie auch im |l. Bauabschnitt, als zweispurige Strafle mit beidseitig kombi-
niertem Geh- und Radweg ausgebaut. Stdlich der neuen Fuhsebriicke wird eine zusatzliche
Abbiegespur fir das ehem. Trillergeldnde vorgesehen, um eine sinnvolie ErschlieRung des
Grundstlicks zu gewahrleisten und den Verkehrsfluss auf der vertdngerten Biermannstralle
durch von Norden kommende Linksabbieger nicht zu behindern,

Die Hohenlage der Gradiente wird im wesentlichen festgelegt durch den Bemessungswas-
serspiegel fir das Fuhsehochwasser.

Durch die Anhebung der neuen Fuhsebriicke kann der Fuhserandweg auf der Westseite
nicht mehr in gleicher Lage an den Geh- und Radweg angebunden werden. Es muss hier
eine Verziehung um ca. 10 m in stdliche Richtung erfolgen. Dies fuhrt auf dem Fuhserand-
weg zu einer Langsneigung von ca. 10 % auf ca. 25 m Lange.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Bei dem Plangebiet handeit es sich um ein berwiegend bebautes Gebiet mit einer grofleren
Brachflache. ks zeichnet sich aus durch seine glnstige Lage sowohl zur innenstadt ais auch
zum Bahnhof. Auch die direkt angrenzende Fuhseaue mit dem Fuhserandweg tragt zur Er-
hohung der Standortqualitat bei.

Der rechtsverbindliche Plan weist fir den Bereich nérdlich der Wiesenstrafle ,Mischgebiet”
(MI) aus. Diese Ausweisung erfolgte seinerzeit vor dem Hintergrund, dass die Innenstadt
auch wieder flir Wohnen aktiviert werden solite, so dass ein grélierer Bedarf an Flachen fur
Einrichtungen des tertidren Sektors in der Peripherie der Innenstadt erwartét wurde. Das
Gelénde der ehem. Trillerfabrik schien fur eine Mischung verschiedener gewerblicher Nut-
zungen bzw. Dienstleistungen in Verbindung mit Wohnen der geeignete Standort.

Die seinerzeit verfolgten Konzepte sind bisher nicht realisiert worden. An der Art der Nutzung
wird aber weiterhin festgehalten, da auch im Hinblick auf die weitere Entwickiung im diesem
Quartier eine Mischgebietsnutzung hier aus stédtebaulicher Sicht die sinnvoliste Ldsung dar-
stellt. Aufgrund der neuen TrassenfGhrung der WeiterfUhrung der Biermannstralle ist auch
eine bessere verkehrliche Anbindung des Gelandes an das Gbrige Stadtgebiet gegeben.

Die Prifung der bisher dort angefragten Nutzungen erfolgte auf der Grundlage dieser Aus-
weisung. Die Anderung einer zuldssigen Nutzung kénnte ggfs. Entschadigungsanspriiche
nach § 42 BauGB auslésen. '

Die detaillierten Festsetzungen im rechtsverbindlichen Plan zur Geschossigkeit und Ausnut-
zung werden zu Gunsten einer flexibleren Bebaubarkeit des Grundsticks gedndert. Die Ge-
schossigkeit wird auf hochstens [V Geschosse festgesetzt. Damit wird sich die zuldssige
Bebauung in der Héhenentwickiung der bestehenden P+R-Anlage anpassen. Die festge-
setzte Geschossigkeit erméglicht auch bei einer entsprechend hohen Bebauung im Straflen-
bereich eine Larmschutzwirkung far die dahinterliegenden Grundsticksbereiche.
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Die Ausnutzung wird entsprechend § 17 BauNVO auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6
und eine Geschossflichenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt, da aufgrund der innenstadtnahen
Lage des Plangebietes eine verdichtete Bebauung aus stadtebaulichen Gesichtspunkten
angestrebt werden sollte.

Fir den 8stlichen, schon bebauten Teil des Mischgebietes wird, wie im rechtsverbindlichen
Plan, die Geschossigkeit auf [ll Geschosse als Hochstgrenze festgesetzt, da die vorhande-
nen optisch 2-geschossigen Gebaude aufgrund von Nutzungen im Dachgeschoss als 3-
geschossig anzusehen sind. Die Ausnutzungszahlen werden entsprechend der vorhandenen
Ausnutzung auf eine GRZ von 0,5 und eine GFZ von 1,0 festgesetzt.

Die Baugrenzen verlaufen entlang der &ffentlichen Verkehrsftachen; im Bereich der Fuhse
wird ein Streifen von 6,0 m als ,von der Bebauung freizuhaltende Flache" festgesetzt.
Gemal § 91 a Absatz 2 bis 4 NWG ist entlang von Gewdssemn Il. Ordnung , hier die Fuhse,
ein sogenannter Gewiasserrandstreifen von 5,0 Metern Breite freizuhalten. Diese Breite be-
misst sich von der Boschungsoberkante des Gewassers. Da zwischen Béschungskante und
der Grundstiicksgrenze Differenzen bestehen, wird der freizuhaltende Streifen zur besseren
Ubertragbarkeit auf 6,0 Meter parallel zur Flurstlicksgrenze festgesetzt. Damit ist sicherge-
stellt, dass der Gewdasserrandstreifen innerhalb dieser Flache liegt.

Bei dem Bereich sidlich der Wiesenstralle handelt es sich ebenfalls um ein bebautes Ge-
biet. Die Ausweisungen des rechtsverbindlichen Planes als ,Mischgebiet® und ,Gewerbege-
biet* werden beibehalten. Die Ausnutzung wird entsprechend der geltenden BauNVO ange-

passt.

Die verbleibende Flache zwischen der geplanten Stralentrasse und dem Bahndamm ist auf-
grund der Lage und des Zuschnitts fur eine offentliche Zugéanglichkeit nicht geeignet und wird
daher als Private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Stralenrandbegrinung® festge-
setzt. Innerhalb dieser Flache sind gemafl Grlnordnungsplan in einigen Bereichen Aus-
gleichsmaflnahmen vorgesehen. AuRerdem wird fir die Strallenentwasserung ein Regen-
rickhaltebecken erforderlich, das in dieser Flache angelegt wird.

12. Emissionen/immissionen

Bei dem Bebauungsplanbereich handelt es sich aufgrund von Emissionen der Bahnstrecke
sowie der vorhandenen Strallen und der sUdlich angrenzenden Gewerbegebiete um ein
larmvorbelastetes Gebiet. Dies wurde schon durch schalltechnische Untersuchungen bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes fur den Planbereich belegt. Obwohi diese Belastungen
eine Nutzung des Gebietes beeintrdchtigen, kann wegen der bereits oben begrindeten
Standortqualitaten auf eine Ausweisung als Mischgebiet nicht verzichtet werden.

Bei der Ermichtung von Wohnungen sind daher durch entsprechende Grundrissgestaltung
und Auswahl der Aullenbauteile und Fenster die fir gesundes Wohnen vorgeschriebenen
Larmwerte einzuhalten. Der diesbeziigliche Hinweis ist im Plan Gbernommen worden.

Bei dem geplanten Strallenprojekt ,Weiterfuhrung der Biermannstrafie” handelt es sich teil-
weise um den Neubau, teilweise um die Anderung einer vorhandenen Stralle, so dass hier
bei der Ermittiung und Beurteilung der Larmsituation die Anwendung der 16. BImSchV ge-
boten ist.
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 Im Zusammenhang mit der StraRenplanung wurde daher die Gesellschaft fir Umweltschutz
TUV Nord mbH mit der Ersteliung eines ,Schalltechnischen Gutachtens zum Ausbau der
Biermannstralle” beauftragt. Die Ergebnisse des Gutachtens zeigen, dass im Plangebiet mit
einer Erhéhung der Larmwerte zu rechnen ist. Die Gebdude, fur die gemal der 16. BimSchV
dem Grunde nach Anspruch auf Larmschutz besteht, sind ermittelt worden.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurde gleichzeitig geprift, welche Mafinahmen an den
Gebauden, die dem Grunde nach Anspruch auf Larmschutz haben, in Anwendung der 24.
BimSchV erforderlich sind. Dabei kann es sich nur um MaBnahmen des passiven Schall-
schutzes handeln, Aktiver Schallschutz (Larmschutzwénde, -~walle) kommt aufgrund der in-
nerstadtischen Lage nicht in Befracht. Die Plananderung enthalt einen Hinweis beztglich der
bundesrechtlichen Erstattungsregelung fir La&rmschutzmalinahmen in § 42 BImSchG in Ver-
bindung mit der 16. BimschV.

Zur Ermittiung der Belastung durch Abgase wurde vom TUV Nord eine Schadstofftechnische
Untersuchung durchgefiuhrt. Als Ergebnis daraus kann festgestellt werden, dass eine ge-
sundheitsgefdhrdende Belastung durch Abgase in keinem Bereich zu erwarten ist; die ge-
setzlichen Grenzwerte werden nicht iberschritten.

13. Ver- und Entsorgung

Da es sich bei dem Plangebiet um ein bereits erschlossenes und Uberwiegend bebautes
Gebiet handelt, kann die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom durch den Anschluss an
die vorhandenen Versorgungsnetze der SVO-Energie GmbH sichergestellt werden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanalnetz zum
Kldrwerk.

Die zur Zeit noch im Bereich der ehemaligen Brickenstralle verlaufenden Ver- und Entsor-
gungsleitungen werden im Zuge des Straflenausbaues in die neue Trasse verlegt.

Das auf den Privatgrundstlicken anfailende Regenwasser ist Uber grundstiickseigene, dem
Stand der Technik entsprechende Versickerungsanlagen in das Grundwasser einzuleiten.
Ein NotUberlauf in die Fuhse ist méglich.

Sowoh! fur die Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser in das
Grundwasser als auch in die Fuhse ist das Einholen einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis
gem. § 10 NWG erforderlich. Die Genehmigung wird durch die Untere Wasserbehdrde erteilt.

Die Ableitung des Regenwassers von den offentlichen Verkehrsflachen sidlich der Fuhse
erfolgt zur Zeit fur die Briickenstralle Gber Regeneinldufe in einen parallel zum Bahndamm
gefuhrten Kanal, der an der Wiesenstralle beginnt und in die Fuhse mindet.

Der westliche Teil der Wiesenstralle im Bereich der Unterfihrung wird Gber ein Pumpwerk in
diesen Regenwasserkanal entwéssert. Im Ostieil der Wiesenstrale wird das Oberfldchen-
wasser Uber einen vorhandenen Regenwasserkanal nach Osten abgeleitet.
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 Fur den Ausbau der neuen Strafte ist geplant, die Oberflachenwasser der neuen Verkehrs-
flachen der Verlangerten Biermannstralle bis zur Wiesenstrale durch einen neu zu verle-
genden Regenwasserkanal in der Straflentrasse einem Versickerungsbecken zuzufUhren,
das auf der Flache zwischen dem Kreisverkehrsplatz und dem Bahndamm angeordnet ist.
Die Ableitung des Regenwassers vom Pumpwerk direkt in die Fuhse entfallt; statt dessen
werden die anfallenden Oberflachenwasser der Stralenunterfithrung der WiesenstraRe tber
das Pumpwerk dem Versickerungsbecken zugeleitet und dort mit versickert werden. Uber
einen Notlberlauf mit Anbindung an den bestehenden Kanal wird ein Uberstauen des Be-
ckens verhindert.

FUr die geplanten Mallnahmen zur Niederschlagswasserableitung im Ausbaubereich ist ein
Wasserrechtsverfahren erforderlich, das mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen ist.

14. Altlasten

Die sudliche Teilflache des Kreisverkehrs sowie die Weiterfihrung der Trasse Richtung I-
tagstralle befinden sich auf dem Gelande des ehemaligen Lokschuppens der DB. Auf die-
sem Geldnde sind bei einer orientierenden Untersuchung durch das Bliro Dr. Kéhler und Dr.
Pommerening deutlich erhdhte Belastungen durch polyzyklische aromatische Kohlenwasser-
stoffe (PAK) im Boden festgestelit worden.

Bei Erdarbeiten in diesem Bereich ist daher der anfallende Bodenaushub entsprechend zu
verwerten bzw. zu entsorgen. Das Sanierungs- bzw. Entsorgungskonzept ist dabei vorab mit
der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen und fur die Erdarbeiten ist eine gutachterli-
che Begleitung erforderlich.

Die betroffene Flache ist im Bebauungsplan gekennzeichnet und mit einem entsprechenden
Hinweis versehen.

15. Hinweise

1. Die Herstellung und die wesentliche Anderung von baulichen Anlagen in und an oberirdi-
schen Gewassern bedarf gem. § 91 Abs. 1 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) ei-
ner Anlagengenehmigung, die auf Antrag durch die Untere Wasserbehdrde erteilt wird.

2. Fur den an die Fuhse, hier Gewasser Il. Ordnung, angrenzenden Geléndestreifen (Ge-

wasserrandstreifen) in einer Breite von 5,0 Metern gelten die Vorschriften der Absatze 2
bis 4 des § 91 a NWG. Die Wasserbehorde kann Abweichungen von diesen Regelungen
unter bestimmten Voraussetzungen zulassen.
Innerhalb des Gewdsserrandstreifens dirfen bauliche Anlagen nur errichtet werden,
wenn sie standortbezogen sind. Baume und Stréucher auferhalb von Wald dirfen nur
beseitigt werden, wenn dies fir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, den
Hochwasserschutz, die Verjlingung des Bestandes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich
ist, '
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Im gesetzlich festgestellfen Uberschwemmungsgeb;et der Fihse sind die Erhohung oder
Vertiefung der Erdoberflache, die Hersteliung oder Anderung baulicher Anlagen, die An-
lage von Baum- und Strauchpflanzungen, sofern es sich nicht um Einzelexemplare han-
delt, und die Lagerung von Stoffen, die den Hochwasserabfluss hindern kénnen, noch §
93 Abs. 2 NWG genehmigungspflichtig. Die Genehmigung w;rd durch dle Untere Was-
serbehdrde erteilt.

Ein Vorhaben ist genehmigungsfahig, wenn der Hochwasserabﬂuss mcht beeintrachtigt
wird bzw. die zu erwartenden Beeintrachtigungen entsprechend ausgeglichen werden.

Im Rahmen des ,Schalltechnischen Gutachtens zum Ausbau der BiermannstralRe® sind
die Gebdude ermittelt worden, die aufgrund der 16. BImSchV dem Grunde nach An-
spruch auf Larmschutz haben. Auf die Kostenerstatiungsregelung gem. § 42 BImSchG
wird hingewiesen.

Der bei Erdarbeiten in diesem Bereich anfallende Bodenaushub ist entsprechend den
Zuordnungswerten nach LAGA zu verwerten bzw. zu entsorgen. Um eine ausreichende
Auskofferung des belasteten Bodenmaterials zu gewahrleisten, missen das Sanierungs-
bzw. Entsorgungskonzept vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Celle
abgestimmt und die Erdarbeiten gutachterlich begleitet werden.

Der Planbereich ist aufgrund der vorhandenen Immissionen als larmvorbelastetes Gebiet
anzusehen. Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist durch bauliche Vorkehrungen und
entsprechende Grundrissgestaltung ein ausreichender Larmschutz sicherzusteilen,

Aufgestelit:

Amt flr Stadtplanung,
Geodaten und Bauaufsicht
- Abt. Stadtplanung -

Celle, den 19.06.2003

Im Auftrag

(Brandt)



