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PLANZEICHENERKLARUNG

=FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG - 90 -

{ Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 08.12.1986 und Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.01.1990 )

Art der baulichen Nutzung

| €9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen zugunsten der
jeweiligen Anlieger sowie der Ver- und Bl 1L &

13 Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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e MRS e Sl B Sssr= e i = /4 | L 73 : 0 O O : : . :,? BauNVO ) v Lnfsor‘gungsh*ager. ) a) Auf den 5,0 m breiten Pflanzflachen ist eine dreireihige, auf den 3,0 m breiten
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AN AL [ ST = ] e S\ e8] [ iz i . . ; sl e v : | \ . k : Pflanzflachen eine zweireihige durchgangige Anpflanzung mit standortgerechten Laub-
SRR TN i ) N [Ty ST IR e - ;. NS Sch ; i D FDY P Y WL f .79 we iy : geholzen in der Qualitat 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm, artenweise in Gruppen
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. ;« \&?‘vfi N ay = I V115 A i L % 8 ' ; 20 L L - = g EEERE { §9 Abs. 1 Nr. 1 BauG8 ) von 3 - 5 Stiick zu pflanzen.

‘;;-.k}i'.f _ﬁ:‘*gﬁ’ R S T e Y S 35| Bz ; s B : ; ¢ - S s ' { ) ! Umgrenzung von Flachen, die von der Vorschlagsliste fiir Straucher:
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,A%\;/ ?/* ,/ % % [ % W e 5 Y , < A i s : . . ‘ 6 [106]106 [~ . 50 5. R e 5 Y . , § 19 BauNVO ) GRZ 0,3 8ebauung freizuhalten sind Haselnuf, Kornelkirsche, Roter Hartriege!, Weildorn, Pfaffenhiitchen, Heckenkirsche,
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| 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )
1

. ,j o s. textliche Festsetzung Ziff. & Hundsrose, Schwarzer Holunder, Schlehe, Gemeiner Schneeball.
106 [ 106 | 106 g ¥
/rfr%l'_rgf_'/ 191 Zill';iﬂ Eer;w\;?llgeS[hoSSE hier: Mietergarten b) Je 40 gm Bepflanzungsflachen ist ein hochstammiger Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm,
[ p { au
' A zu pflanzen.
als Hochstmal zB it Umgrenzung der Flachen, deren Boden Vorschlagsliste fir Biume
mit umweltgefahrdenden Stoffen be- Sk - S o - T s oy " :
: e ; sirke, Spitzahorn, Eberesche, Linde, Faulbaum, Feldahorn, Hainbuche, Esche, Walnul3, Apfel, Pflaume, Kirsche, Bir
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen lastet sind P '
[ §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | {69 Abs. 5 Nr. 3 BauGB )
b 1. Nicht Giberbaute Grundstiicksflache
Offene Bauweise oy . : o - : .
( 622 Abs, 2 BauiVO ) O Grenze des raumlichen Geltungsbe — .L‘n :}e:;Allgememen Wohngiblefen ist je angefangene 500fqm Grundstucksflache ein
" '. " e 1 | 13 Ldiaes r faed o bassiiling dar ﬁnderung dn S hochstammiger Laubbaum, Stammumfang 14 - 16 cm, zu pflanzen.
> tucke \ 7 e [ . : ! :
A : [ 13 1 . - nur Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig EB ungsplanes Vorschlagsliste siehe Ziff 13b).
| § 22 Abs. 2 BauNVO | ( §9 Abs. 7 BauGB ) _
15. Gemeinschaftsgaragen und Stellplatze
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig A Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, + ; : : _ .
[ § 22 Abs. 1 BauNvO0 ) zB. von Baugebieten, oder Abgrenzung ‘\ a) Im Bereich der Gemeinschaftsgaragen sind an vorgegebener Stelle, innerhalb privater

des MafBes der Nutzung innerhalb eines - Stellplatzanlagen i_sf je 5 Stellplatze ein har."hsfémmiger Laubbaum, Stammumfang
ki Dt 5 Baugeblebes \, 18 - 20 cm, auf einer offenen Vegetationsflache von mindestens 10 gm zu pflanzen
[ & 22 Abs. & BauNVvO0 ) [ 28. 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNVD ) 3 . *
. i R . 3 * Vorschlagsliste siehe Ziff. 13b).
b) Alle Garagen- und Stellplatzanlagen sowie Versorgungseinrichfungen und Milltonnen-
Baugrenze e Stellplatze sind mit Rankgewachsen wie z.B. Efeu, Jelangerjelieber, Waldgeifiblatt,
{ § 23 Abs. 3 BauNVOD ) i | tteri i i
¢ a3 Wilder Wein, Knoterich, einzugrinen.
s ; - 16. Fir die gemal Ziff. 10 bis 15 vorzunehmenden Gehdlzpf ilt:
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern . ——

Die Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und ggf. gleichartig zu ersetzen. Zuwider-
handlungen werden gemal § 213 BauGB mit einer GeldbuBe geahndet

und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Be-
reichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport-
und Spielanlagen

(9 Abs. 1 Nr. S BauGB )

Flachen fir den Gemeinbedarf

Finrichtungen und Anlagen:

sozialen Zwecken dienende Geb3ude
und Einrichtungen

hier: Kindertagesstatte m

Verkehrsflachen
[ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB )

i | TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Straflenbegrenzungslinie

Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung

Verkehrsflache besonderer

: 1 Hdohenlage baulicher Anlagen
Zweckbestimmung

Die Oberkante des Erdgeschofifullbodens ( OKFF ) nufl mindestens bei gleicher Hohe wie

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
.o

der Bezugspunkt liegen, maximal bis 0,6 m Gber dem Bezugspunkt. UBEB GESTI \LTUNG

Bezugspunkt ist die Hoéhe der befestigten Fahrbahnkante im Bereich der Hauptzufahrt

des Grundstuckes. $ 1 Geltungsbereich

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt fir den gesamten Anderungsbereich,
mit Ausnahme der Gemeinbedarfsflache.

Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen wer-

den, wenn der Grundwasserstand oder die Hohenlage der Entwasserungsanlage dies
Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB3 erfordern.

anderer Flachen an die Verkehrsflachen $2?

Dachformen und Dachneigung
i 9 Abs. 1 Ne. &, 11 BauGB )

2. Abweichende Bauweise (1) Fir die Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 28°
Bereich ohne Ein- i

und Ausfahrt i e SiSREMS BRiyaEs Sind h-RENRES we Ate oy S0 \inge vy ;r: s?dli::;asDj?ﬁﬂéthe darf in der Firstlinie entsprechend -

dem dargestellten Schemaschnitt um max. 1 m tiefer gesetzt

werden.

Krippelwalmdacher diurfen an der Giebelseite hochstens um die halbe Hohe des

Ansonsten gelten die Vorschriften fur die offene Bauweise.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallent-

e ’ 3 3. Uberschreitung der Baugrenze
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 16 BauGB ) Die Uberschreitung der Baugrenze kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn Giebeldreiecks abgewalmt werden. Die Neigung des Krippelwalmes darf bis zu
a) die Tiefe des Vorsprungs das Mall ven 15 m nicht iberschreitet, und 60° betragen.

Flachen fur Versorgungsanlagen = i - ) } T T e RN fikoaira i PRl ik s .

s. textliche Festsetzung z&, 15 ’ bl die Uberschreitung durch Unterschreitung an anderer Stelle ausgeglichen wird. (2 Von dieser Vorschrift konnen Ausnahmen fir Dachaufbauten sowie untes geordl

: : iete Anbauten des Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn das einheitliche !

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die Bereiche, fur die die Bauweise auf Ein-
Zweckbestimmung: zel- und Doppelhauser beschrankt ist. ( & 23 (3) BauNVO )

scheinungsbild dadurch nicht gestort wird.

Elektrizitat (Trafo)

4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §3 Dacheinseckungen

oN

Abfall (Recycling Sammelbehalter) Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen ist nur die Anlage von Mietergarten

Fur die Deckung der Dacher nach § 2 sind nichtglanzende Daciisteine aus Ton oder
Beton in der Farbreihe ROT der RAL Farbkarte 840 HR und deren Mischungen so-
wie Grasdacher zuldssig.

zuldssig. Pro Parzelle ist die Errichtung eines Geb3udes mit einem Bruttorauminhalt

Grunflachen von 10 cbm ohne Aufenthaltsraum, Toilette und Feuerstelle zul3ssig.
( §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

5. Innerhalb der mit@gekennzeichnefan Flache ist die dauverhafte Errichtung von & mul-

Gefentlichan Griafilich § 4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
entlichen Grinflachen

— tifunktionalen Wetterdachern wie Sonnensegel, Marktstande etc. mit je 8 qm parallel
WA O 11 s. textliche Festsetzung Ziff. 10-12,16 zur Strafenbegrenzungslinie zuldssig. Sonnenkollektoren sind zulassig, sonstige Dachaufbauten und - einschnitte sind zu-
GRZ 0,3 lassig, soweit sie mind. 15m Abstand vom Ortgang halten und in ihrer Lange 1/2
s Zweckbestimmung: 6. Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die nachfolgend aufgefihrten Anlagen hdch- der gesamten Dachlange nicht Gberschreiten.
Parkanlage stens um 0,1 Uberschritten werden:
e 5 : - § 5 Stellung der baulichen Anlagen
Bolzplatz b a) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
e n den Bereichen mit abweichender Bauweise sind Haupfgebdude traufstandig zur
: = nlagen im Sinr s § 1 [ /0
Spielplatz e B Mebenaiagen v Sinee e 5% BaANS l\angeren Seite der Baugrenzen, in den mif@gekermzeithuere-‘l Bereichen trauf-
¢) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le- standig zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten.
Planungen, Nuftzungsregelungen, Mal3nahmen und diglich unterbaut wird.
Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege ( §19 Abs. 4 BauNVvo )
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
{ §9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB ) 1. In den mit gekennzeichneten Flachen sind Stellplatze und Garagen nur innerhatb
iberbaubaren Flachen und den dafir festgesetzten Flachen zuldssig
Anpflanzungen von B3umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin- 8. Oie Zuerdnungsziffern in den Flachen fir Gemeinschaftsstellpldtze und -garagen ord
dungen fir Bepflanzungen und fur die ien diese den Bauflachen mit gleicher Ziffer zu Hle E:IS E
trhaltung von Baumen, Strauchern und
sti Bepflanzungen sowie von Gewassern . " et - , . :
:S(:r.; A::g::‘m_ezes szuﬁa}g . . Sammelzuordnung 1. Mit der Rechtsverbindlichkeit der Anderung des Bebauungsplanes wird der seit dem 30.06
s. textliche Festsetzung Ziff. 12 u. ‘Sa z 1995 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 19 Ace der Stadt Celle "Gebiet zwischen Licken-
Anpf : B3 PRy A : ; ] : " -
apfianson: Blume 9 Die Festsetzungen fir AusgleichsmaBnahmen werden allen Baugrundsticksflachen im weg und Bleckenweg” aufgehoben.
_ Plangebiet zugeordnet (Sammelzuordnung gem. § Ba Abs. 1 Satz & BNatSchG)
imgrenzung von Flachen zum Anpflanzen : ; : . : 5 : e
B = ; Oie duscisichumatisstonen: wisben wok o Siadh Calte auf Kuebas dor Viwlalisnriaer Jas Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wietzenbruch. Bei Bauvorhahen
von Baumen, Strauchern und sonstigen g : ; : e AL (8 ihe | sind de Dash Sus: Lt ; Naichih
3epflanzungen qem. der “Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 8a BNatSchi" s i e
[ §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB ) vom 26.08.1994 durchgefiuhrt. Die Maflstabe fur den Umfang, die Eimittlung sowie die
s. textliche Festsetzung Ziff. 13 Verteilung der erstattungsfahigen Kosten ergeben sich aus den Regelungen v.g. Satzung Die erforderlichen Bohrbrunnen zur Loschwasserentnahme sind als Tiefbrunnen anzu-
\egen.
Sonstige Planzeichen
Festsetzungen zu Bepf[anzungsmaﬁnahmen 4 Die hachsten bekannten Hochwasserstande im Plangebiet liegen zwischen 39,6 m und
Umgrenzung von Flachen fur Neben- e L 40,0 m U.NN. Bei der Errichtung von Kellern sind daher besondere bauliche Malnahmen
3 ] i A . e . : = . rforderlich.
anlagen, Stellplatze, Garagen und | = 10. innerhalb der offentlichen Grunflachen sind Wiesenflachen und Flachen fur Geholzpflan- Framimn
Gemeinschaftsanlagen l , L) .
- e o we o zungen im Verhaltnis 3 - 1 anzulegen. zu bepflanzen uind extensiv zu unterhalten. Aus e : . : :
CHT 8. TH. & Wl I B 9 . . . - Mia 5. Grundlage fir die geodatische Ubertragbarkeit des Planes ist der Strafenausbauplan
s. textliche Festsetzung Ziff. 15 genommen hiervon sind die Spiel- und Bolzplatze. :
, 4, bl ke < L) RE Lol des Tiefbauamtes.
Jorschlagsliste fir die Genhdlzpflanzungen siehe Ziff. 13.
N— 6. Die Anl Hausb ¢ die Grund tnahme Gstlich des Bleck st
= . e : ; . Die Anlage von Hausbrunnen und die Gr serer m i eckenweges is
11. Innerhalb der offentlichen Grinflachen ist zur Regelung des Wasserabflusses die An- ’ ge_\. ' ‘ i wa_'s erenthahime 91t _ES 9es
; g ; : sntersagt. Die Anlage von Hausbrunnen westlich des Bleckenweges ist nur zur Grund-
lage von Vorrichtungen zur Regenwasserrickhaltung nach Mallgaben hydrologischer Un- : o I S G
Gemeinschaftsstellpldtze GSt bersuchungen zulissig. wasserenfnahme _aks Brautl;‘hw_assg.- und zur Gartenbewasserung zulassig. Oie Entnahme
A GG als Trinkwasser ist unzulassig.
e g s — Verkibestiseh p , i ) Die mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Flache ist entsprechend der Auflagen der
Zunrdnun._gsziffer z.B. . D!E . A er_w..i.c.hen . g_ - .ac_ en_ T STANENS Shsibbune W Bai._|ran|he:. "Stellungnahme der Regionalen Bewertungskommission der Stadt Celle zur Altablagerungs
s. textliche Festsetzung Ziff. 8 sind als hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm einer offe- = s
g & flache” zu rekultivieren.
Mehrzwecknutzung @ nen Vegetationsflache zu pflanzen. . l : s ; e
s. textliche Festsetzung Ziff. S ; : : Die Anlage von Kinderspielplatzen ist unzul3ssig.
Vorschlagsliste siehe Ziff. 13b
tiche Festsetzu iff 7 , T
s. textliche Festsetzung Ziff. N 5 r 'ff !}{l » . ;F ; % ::_.‘:'
e g = oy b = ‘1’ Yo = e
s. Ortliche Bauvorschrift € 5 @ 3 t j' NS i - L :ﬁf i
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Stadibaveamis siadiplanung
" Anderungsbeschlul3 Planverfasser Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Anzeige Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- Mangel der Abwagung STADT CELLE
Vervielfaltigungsvermerk PFaamDEl . : l ] ‘ ] I)l
KGH’EHQI‘UHCIGQG L.egenschaﬂskarte Flur ;.5? Ace Mafstab 1:1000 Der VEI"HOHUHQSGUSSrhun der Stadt Celle hat Die Anderung des BE’DQuur‘ugSplDl"IPS mit zugeho- Cer vemqltungsuusschuﬁ der Stadt Celle hat Der Rat der Stadt Celle hat die ;’.‘.nﬂ(,r;_,nq des [ie i‘rn:‘erjrw.g des Bebquum}gpljneg mit ::“J(Jhr;- he Duu-cnr;,r-.ur,g des Anzeigeverfahrens Und FormVOPSChmffen Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttrete B BA UNGS A N
Erl b _‘ _— ' . b A T ) 2 - N oseiner SI?IUI"!Q am die Anderun rigen ortlichen Bauvorschriften uber ':;Ff_\'(uHJ:ﬁ_f; semner Slfzunq am 12.03 1996 der Anderun ) HE‘DQUJ”QS[ lanes Mt zugehor jen irtlichen Bau riger orthichen Bauvorschriften uber .Jt:"‘,"'IlIT-,"H_4 .:ndgrur\q des HPD'IUL"'\J%;.”H“P"- mit Zugehuriger der f-i’“dE'Fuﬂg des BE-’J"JUU’"J‘-SQ‘.’I"QS mit 3-.\-\_,'6"'“[
triaubmsvermerk _;9*\:9:\-‘!&; ?3 f;ngL ;d nu\.: rur e mid QKE‘\-;GI‘T : 4 L:;e r)f‘n 3 A_ fgrund des $ 1 Abs 3 und des § 10 des :-d”'“fsej Zbuches :'a'“"':: 7 : der $$ 55 des Bebauungsplanes Nr gema@ & ? wurde ausgearbeitet i/m Amt fur Stadtplanung Jes Bebuuungsplunes mit zugehorigen ortlicher varschriften uber (e staltung nach Prufung der st gemall $ 11 Abs ' und 3 BauGB am 26 0% 1996 ortlichen Bauverschriften uber Gestaltung st nnerhalb emnes Jahres nach Inkrafttreten der rigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
?ﬁ}.’]rqi:a- s 51 21MESSUF\QS~ ur arastergese vC i _-.‘. 98 der MNiedersachsischen Bauo ..‘."1. g I\:t:"du--.f und T.*?S- $ 4J der Niedersacns Abs 4 BauGB beschlossen Der Anderun e Sir]d}uermesgmg und Bauaufsicht Bauvorschriften uber EIE"S"]“LJHQ und der "jerj-.". Baedenken und -:'m"-u'i_‘u; ingen gemafll $ 3 Abs 2 angezeigt worden [ Az ;"_'f--s— 21102 - Cel 1 4AS® Jemg-’l & 12 BauGR am 25.10.1996 m Amtshiatt o vderung des BE‘DQLJ.JI'IQSD['JHE‘S mit ZLJL_thOFIgE'fI sind Man ':ip[ der A[wqxj._ym[' icht -ji—'.'E"".C e NR ACE
02.07 1985 - Nds GVBL. S 187 chen Gemeindeordnung ( NGO ) nat der Rat der Stadt Lelle die Anderung des Sebauungs schiuB st gemall $ 2 Abs 1 BauLB g Abt Stadtplanung dung zugestimmt und ihre offentliche Auslegun Bau(B in seiner Sitzung am 13.06 1996 qis Sat fur den Landkreis Celle bekanntgemacht wor ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung st macht worden »
am 07.05.1990 Az V 1008/90 olanes Nr 19 Ace bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden text ortsublich bekanntgemacht gemald § 3 Abs. 2 BauGB/ $ 3 Abs 3 Satz 1 er- zung | $ 10 BauGB ) sowie die Begrundung be- Fur die Anderung des Bebauungsplanes mit zuge den die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor
Festsetzungen sowie den nebenstenenden ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung, ster Halbsatz 1 Vm & 3 Abs 2 BauQB bHeschlos schlosser horigen ortlichen Bauverschriften uber Gestaltung Die Anderung des Bebauungsplanes mit zuge- schriften beim Zustandekommen der Anderung
Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte als Satzung beschlossen sen wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften ge- horigen ortlichen Bauvorschriften uber Gestal ies Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlicher 9 ee
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach Ort und Dauer der offentlichen Auslegung w mat § 11 Abs 3 Bau(B elepaderlammmitda. tung st damit am 25.10.1996 rechtsverbindlich Bauvarschriften uber Gestaltung nicht geltend GEBIE I ZWISCHEN LUCKEN -
( Stand vom 14.02.1990 ) fen am 23.03 1996 ortsublich bekanntgemar nt geworden jemacht worder
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen veometrisch einwand - > Anderung des Bebauungsplanes mit Zugeky ~ferte nicht geltend gemacht I E X
frel rigen ortlichen Bauvorschriften uder Gestaltyry) E ND ECK WEG
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in cie Ortlichkeit ist enwandfrer moglich e den 09071996 und die Begrundung haben vom 02 0k 1996 ! Luneburg, den @6 0F. 4996
02051996 gemal $ 3 Abs 7 BauGB offentt: . 2 ss 8
P | : g _ MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
Celle, den Celle den 23.02.1996 ausgelegen elie den 09.07.1996 Bezirksregierung Luneburg Celte, den S.AN. R elle, der elle den P
Celie den 0R,0%. 4996 Katasteramt | ' 1 ANDERUN
g | Celle den 09.07.1996 / .
/ o
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m Oberburgermeister Oberstadtdirextor : \ \ ) A .
_ : _ M. 1:1000
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