SATZUNG DER STADT CELLE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG "Sudlich Im Werder"
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Signaturen gemaR der Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Wohnbauflachen
(§ 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl

Grundfidchenzahl

Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgéngerbereich , Fahrradverkehr zuléssig

Offentliche Parkflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4,§ 9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowle fiir Ablagerungen

Elektrizitat

Griinfiachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

private / &ffentliche Griinflache

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4,§ 9 Abs1 Nr.20,25 und Abs.6BauGB)

222099999143.2.1. Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchem

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baume
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und i

(§.9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Anlieger
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der Versorgungstrager
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Standort fir Altglas- und Wertstoffcontainer

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung auf den Griinfléchen
(weiterentwickeltes Planzeichen)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

1.1 Nebenanlagen werden auflerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
ausgeschlossen (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

2 Festsetzungen der Flachen fur Steliplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

2.1 Stellplatze und Garagen werden auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
sowie der Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
ausgeschlossen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

3. Festsetzungen der Verkehrsflachen sowie der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.1 Verkehrsflachen in einer Breite kleiner oder gleich 3,0 m werden fiir motorisierte
Fahrzeuge als nicht befahrbar festgesetzt. Uberfahrten sind im Bereich von Ein- und
Ausfahrten zulassig.

3.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung als FuRgangerbereiche festgesetzt. Diese Flachen dienen dem
FulR- und Radverkehr.

4. Festsetzungen von offentlichen und privaten Grinflachen im § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

4.1 Innerhalb der privaten Grunflachen sind bauliche Anlagen nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind innerhalb der privaten Géarten

- Holzzaune mit senkrechte Lattung bis zu einer Héhe von 1.20m,

- Wege in wasserdurchlassiger Bauweise bis zu 1m Breite

- mit Kletterpflanzen berankte Pergolen aus Holz.

42 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden o6ffentliche und private Grunflachen
festgesetzt.

4.3 In den privaten Grunflachen sind die natirlichen topographischen Gegebenheiten
(Abbruchkante) mit ihren Besonderheiten zu sichern. Bestehende Bepflanzungen sind
zu erhalten, zu pflegen und zu erganzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

4.4 Geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden Flédchen fur die Anlage einer Wiese mit
Obstgehdlzen wie folgt festgesetzt:

Anlage einer Wiese mit Obstgeholzen im privaten Bereich 6stlich der privaten Garten,
Pflanzungen von mindestens 23 Baumen (1 Baum pro 100 gm), dabei dirfen
Mindestabstande von 6,0 m (Pflaume, Birne) bzw. 8,0 m (Apfel, Kirsche) nicht
unterschritten werden; Mindestqualitat: Hochstamm STU 8 - 10 cm, 2 x v, geman Liste
Nr. 1 "Obstbaume Lokalsorten". Die Einfriedung der Wiesen mit Obstgehdlzen ist nicht
zulassig, die Wiesen sind extensiv zu pflegen.

4.5 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen werden Flachen mit besonderer
Zweckbestimmung wie folgt festgesetzt:

Geman § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird ein 6ffentlicher Spielplatz festgesetzt. Bei der
Gestaltung des 6ffentlichen Spielplatzes sind toxische und verunreinigte Materialien
auszuschlieBen. Auf den Einsatz von mineralischen Dangern, Insektiziden und

Pestiziden ist zu verzichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Die Anlage erfolgt durch den

Vorhabentrdger, die spatere Ubernahme erfolgt durch die Stadt Celle.

5. Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

5.1 Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden im
Plangebiet Flachen und Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Bdumen
festgelegt.

5.2 Die Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt dem Grundstickseigentimer.
Das anfallende unbelastete Dach- und Hofflachenwasser ist auf den jeweiligen
Grundsticken zu versickern. Das anfallende Niederschlagswasser auf den
offentlichen Straen und Wegen ist auf den Verkehrsflachen oder den
anschlieRenden Grinflachen zu versickern. Die Rickhaltung des
Niederschlagswassers erfolgt in naturnah gestalteten Versickerungsmulden.

Alle Befestigungen auf 6ffentlichen Parkplatzen sowie der FuRgangerbereiche und
-wege sind bei Neuanlagen so anzulegen, dai} eine grotmogliche Versickerung des
Regenwassers gewahrleistet ist. Empfohlene Beléage sind Schotterrasen,
wassergebundene Decken, Pflaster mit breiten Fugen.

6. Festsetzungen fur die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB.

6.1 Das Geh- und Fahrrecht im Plangebiet wird zugunsten der Anlieger festgesetzt.
Das Leitungsrecht gilt fur die Fuhrung der Versorgungsleitungen fur Elektrizitat, Gas,
Wasser, Abwasser und Post nach den technischen Grundsétzen der
Versorgungstrager.

7. Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen und die Erhaltung
von Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.

7.1 Die im Plan festgelegten Einzelbdume sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.
Abgéangige Pflanzen sind durch gleiche oder gleichwertige Pflanzen am Standort zu
ersetzen. Die Baume sind wahrend der einzelnen Bauphasen vor Beschadigungen
durch geeignete Manahmen zu schitzen.

7.2 In den allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 250 gm Grundsticksflache
ein kleinkroniger Laubbaum, Stammumfang 18 - 20 cm, oder mindestens ein halb-
oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

7.3 Die Versorgungsanlagen sind mit Kletterpflanzen je angefangene 3 m
einzugranen.

7.4 Auf der im Plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen in der privaten Grunflache ist eine Geholzpflanzung von
mindestens 5,0 m Breite aus standortgerechten, heimischen Arten anzulegen.
Anzulegen sind 2 - 3 Pflanzreihen, wobei die Reihen zueinander auf Versatz stehen;
Pflanz- und Reihenabstande 1,5 m; Pflanzungen der Straucher in Trupps von 4 - 7
Stuck. Die dauerhafte Entwicklung der Geholze im naturlichen Wuchshabitus ist zu
sichern.

7.5 Auf der im Plan festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist
eine Geholzpflanzung von mindestens 3,0 m Breite aus standortgerechten,
heimischen Arten anzulegen. Anzulegen sind 3 Pflanzreihen, wobei die Reihen
zueinander auf Versatz stehen; Pflanz- und Reihenabstéande 1,0 m.

8. Festsetzungen flr das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

8.1 Auf den offentlichen Verkehrsflachen sind 25 hochstammige und
standortheimische Laubbaume zu pflanzen und zu erhalten. Als StralRenbdume
werden empfohlen:

1. Pyrus calleryana "Chanticleer”
2. Acer campestre “Elsrijk"
3. Crataegus monogyna "Stricta".

Ubersichtsplan M 1:5000 mit Darstellung des Geltungsbereichs

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11,
1. vereinfachte Anderung.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
a) Oberflache der Fassaden
1. Die Oberflachen der Fassaden sind in Putz, Ziegelsichtmauerwerk ohne

Fugenbetonung, keramischen Materialien oder Glaskonstruktion je Gebaude
einheitlich zu gestalten. Holz ist fur die Oberflache der Fassaden allgemein zulédssig.

b) Gestaltung der Dacher der Hauptkérper.

1. Als Dachform sind nur Satteldacher, Zeltdacher oder Pultdacher zulassig.

2. Fur die geneigten Dachflachen sind nur Dachziegel und Dachpfannen in den
Farben rot bis rotbraun und grau zulassig.

3. Grasdacher sind abweichend von Pkt. b). Nr. 1 zulédssig.

4. Antennen und Satellitenantennen sollen unter Dach montiert werden.

Bei Anbringung auf dem Dach sind sie bei traufstandigen Gebauden nur auf der von
der offentlichen Verkehrsflache abgewendeten Dachseite und bei giebelstandigen
Gebauden nur im hinteren Drittel der von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgewendeten Dachseite zulassig.

5. Solarenergieanlagen sowie Anlagen der Photovoltaik sind zuldssig, wenn die
Farbgebung der Rahmen der Anlage der Dachfarbe entspricht.

c) Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

1. Die Oberflache der Fassaden sind den Oberflaichen der Fassaden der
Hauptbaukorper anzupassen. Beton oder Blech werden als Fassadenmaterial
ausgeschlossen. Holz ist fir die Oberflache der Fassaden der Nebenanlagen und
Garagen allgemein zuléssig.

2. Geneigte Dachflachen sind in die Gestaltung der Hauptbaukérper einzubeziehen
und den Materialien des Daches des Hauptbaukérpers anzugleichen.

3. Flachdacher sind bei Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen
zulassig, wenn sie flachendeckend und dauerhaft durch eine extensive Begrinung
im Einschichtenaufbau begrint sind. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgangen gleichwertig zu ersetzen.

HINWEISE

1. Zur Erreichung besonderer 6kologischer und gestalterischer Qualitaten im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11, 1. vereinfachte
Anderung werden in den privatrechtlichen Vertragen weitere Regelungen getroffen.

2. Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist gem. § 12 (1) BauBG zwischen
dem Vorhabentrager und der Stadt Celle ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen
worden. Der Durchfihrungsvertrag regelt die baulichen MalRnahmen im

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Rechtsnachfolge.

3. Zur Durchsetzung der nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen
(Anpflanzungen von Baumen, Strauchern usw.) kann der Eigentimer gem.

§ 178 BauGB i.V.m. § 175 BauGB durch Bescheid verpflichtet werden, innerhalb einer
zu bestimmenden angemessenen Frist sein Grundstiick entsprechend zu bepflanzen.

4. Der Grunordnungsplan (GOP) ist Bestandteil der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11, 1. vereinfachte Anderung.

5. Fur bauliche Anlagen im Leitungsschutzbereich sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Bauunterlagen zur Prifung der Sicherheitsabstande
den Versorgungstragern vorzulegen.

6. Das Plangebiet wird durch die Richtfunktrasse 210 tangiert. Deshalb liegt ein Teil
der Schutzzone innerhalb des Plangebietes. Die Richtfunktrasse 1217 verlauft im
Plangebiet. Die Hohenbeschrankungen in den Bauschutzzonen sind zu beachten.

Die Hohe der eingeschossigen Hauser mit ausgebauten Dachern ist jedoch so gering
daf} die Bebauung aus der Sicht der Bebauungsplanung durch diese Regelungen nicht
behindert werden. Andererseits wird die Richtfunktrasse nicht durch die Bebauung
beeintrachtigt.

7. Im Bereich des Plangebietes gibt es eine nur geringe Grundwasseriberdeckung.
Das mittlere Grundwasser wird fir das Plangebiet mit 36,0 m GNN angegeben,

es mull mit hochsten Grundwasserstanden Gber 37,55 m GUNN gerechnet werden.
Das héchste Hochwasser der Fuhse erreicht ca 38,20 m GNN.

8. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Wietzenbruch.
Bei Bauvorhaben (Baugerate) sind die Bestimmungen des Luftverkehrgesetzes
zu beachten.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu

bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. (STAND: 22.052000 ).

Celle, 14.12.2001

Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 11 ist gem. § 10 BauGB am 27.12.2001 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Die 1. vereinfachte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ist damit am 27.12.2001 rechtsverbindlich geworden.

)

-Oberstadtdirektor-

Celle, 28.12.2001

Planverfasser:

SGP

Architekten + Stadtplaner

Neuer Markt 18 Tel. 02225-2077

53340 Meckenheim Fax 02225-17361
Meckenheim, 01.03.2001
-Dr.-Ing. D.Naumann
SGP Architekten + Stadtplaner
Neuer Markt 18 Tel. 02225/ 2077

53340 Meckenheim  Fax 02225/ 17361

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Satzung Gber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11, 1. vereinfachte Anderung - ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der
Satzung nicht geltend gemacht worden.

Celle,

-Oberstadtdirektor-

Der Rat der Stadt Celle hat nach Prifung der Anregungen und Bedenken in
seiner Sitzung am 27.09.2001

die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11, 1.vereinfachte
Anderung - bestehend aus dem Vorhaben - und ErschlieBungsplan sowie die
Begrundung beschlossen.

’

b

-Oberstadtdirektor -

Celle, 11.12 2001

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Satzung tUber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11, 1. vereinfachte Anderung sind
Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Celle,

-Oberstadtdirektor-

ausgefertigt
am: 20.42. 2004

-Oberstadtdirektor-

-Oberblrgermeisteér-

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11, 1.
Anderung ist am angezeigt AZ.: :
Far die Satzung wurde eine Verletzung von Rechtsvorschrift nter Auflagen /
mit MaRgaben / mit Ausnahmen der kenntlich gemachtenJile nicht geltend

gemacht.

LOneburg, den

-Bezirksregierung Luneburg-

Siegel

SATZUNG DER STADT CELLE
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11,
1. VEREINFACHTE ANDERUNG
"Sudlich Im Werder"

Praambel: Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 40 des
Nieders. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Celle die Satzung tber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11, 1. vereinfachte Anderung
“Sudlich Im Werder" - bestehend aus dem Vorhabenplan und dem
ErschlieBungsplan - sowie die Begrindung - beschlossen.

Celle, 11.12 2001

-Der Oberblrgermeister-

PLANUNE

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
NR. 11, 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
STADT CELLE "SUDLICH IM WERDER"

MASSNAHMENTRAGER
Haacke + Haake GmbH + CO

Am Ohlhorstberge 3
29227 Celle

VORHABENPLAN
M 1:500
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