Ay

zum Bebauungsplan Nr. 25 Wce der Stadbt Celle "Gewerbegebiet Hinter dem neuen
Lande" in der Fassung vom 10.04.1978.

1. Planungsbereich

Der Bebauungsplanbereich wird begrenzt: Im Norden durch die slidliche Begrenzung
des Bebauungsplanes Nr. 12 Wece der Stadt Celle "Gewerbegebiet I", im Osten durch
einen Teil der westlichen Begrenzung der Bundesbahnstrecke '"Celle-Plockhorst”
und einen Tell der westlichen Begrenzung des Bebauungsplanes Nr. 21 Wee der
Stadt Celle "Gewerbegebiet Am Ohlhorstberge", im Sliden durch einen Teil der siid-
lichen Begrenzung der Strafe "An der Koppel'" und im Westen durch einen Teil der
ostwirtigen Begrenzung der Bundesbahnstrecke "Celle~Lehrte".

2. Gesetzliche Bestimmungen

a) Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18.08.1976

b) Bundesbahngesetz (BbG) vom 13.12.1951

¢) Luftverkehrsgesetz (LuftVvG) vom (04.11.1968) 30.03.1977

d) Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorginge (Bundesimmissionsschutzgesetz
{BImSchG) vom 15.03.1974)

e) Baunutzungsverordnung (BaulNv0) vom 15.09.1977

f) Planzeichenverordnung (PlanzV0) vom 19.01.1965

g) Nds. Bauordnung (NBsu®) vom 23.07.1973

h) Nds. Wassergesetz (NWG) vom 01.12.1970

3. Veranlassung

a) Der Fléchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Westercelle stellte flir den
Bereich zwischen der Bahnstrecke Lehrite-Cuxhaven und der Strecke Celle-Plook-
horst sowie der Strafe "An der Koppel" ein geschlossenes Industriegebiet dar.

Der nordliche Bereich ist bereits durch den Bebauungsplan Nr. 12 Wee "Gewer-
begebiet I" planungsrechtlich geregelt und bebaut. Im ostwirtigen Bereich sind
bereits verschiedene Betriebe angesiedelt worden.

Der Flichennutzungsplanentwurf der Stadt Celle stellt nunmehr gewerbliche Bau-
fléchen dar, wobei westlich des "Triftweges" ein ca. 60 m breiter Grinzug
vorgesehen ist.

Die Stadt Celle kann derzeit keine geeigneten GewerbeflZchen flir die zahlrei-
chen Antrdge nachweisen. Es ist daher flir die Stadt von gréRter Bedeutung,
Bebauungspline zu erstellen, die die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ermdg-
licht und das Abwandern von Betrieben verhindert. Somit ist hier die Aufstel-
lung eines vorzeitigen Bebauungsplanes notwendig.

In der am 14.06.1977 durchgeflihrten Anhérung zum Bebauungsplan gem#ig § 2 a ()
BBauG wurde von den Blirgern zum Ausdruck gebracht, daR eine gréfere Fliche
des vorhandenen Waldes als Erholungsfléche erhalten bleibt. Der vorgesehene
ca. 70 m breite Griinstreifen einschlieRlich des "Triftweges" soll eine Ver-
bindung des Wohngebietes "Neues Land" zu der slidlich dieses Bebauungsplanes
gelegenen Waldfliche und zur freien Landschaft herstellen.

b) Die Ausweisungen des Bebauungsplanes entsprechen den Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanentwurfes, der am 27.10.1977, 25.07.1978 u. 21.02.1979 vom
Rat der Stadt Celle beschlossen wurde.

Unter a) Abs. 4 wird auf die Notwendigkeit einen vorzeitigen Bebauungsplan
aufzustellen hingewiesen. Somit ist § 8 Abs. 4 BBauG gerechtfertigt.



4, Planungsabsicht und Ziel

Nerdlich an diesen Planungsbereich grenzt ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan
an, der Gewerbegebiet ausweist.

Dieser Bereich ist bereits bebaut.
Ostwirts des Planungsbereiches wurden bereits mehrere Gewerbebetriebe angesetzt.

Deher soll dieser Bebauungsplan das im sidlichen Bereich des Ortsteiles Wester-
celle gelegene Gewerbegebiet abrunden.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir den Planungsbereich ist eine zweigeschossige Bebauung vorgeschen.
Fir die Ausnutzung wurde das héchstzulissige MaR ausgewiesen.

Damit das auf den Verkehraflichen anfallende Oberflichenwasser der Gewerbogebiew
te und des Kleinsiedlungsgebietes in diesem Stadtteil aufgefangen werden karn,
der als Vorflut dienende Fuhsekanal in seiner Aufnahmefdhigkeit Jjedoch begrenzt
ist, war die Ausweisung fir die Fliche eines Regenwasserriickhaltebeckens notwen-

dig.

Dieses Rickhaltebecken ist durch eins Grinfliche erweitert worden, damit das an-
grenzende Kleinsiedlungsgebiet (RBebauungsplan Nr. 7 Wece "Wittekop™) vor Immis-
sionen geschitzt wird.

6. Verkehrliche Erschliefung

7ur Erschliefung des Planungsbereiches sind zwei StraRen geplant, die an die im
nérdiich gelegenen Bebauungsplan Nr. 12 Wee "Gewerbegebiet I' vorgesshenen An-
schliisse angebunden werden.

Sie laufen im silidlichen Flanungsbereich zusammen und miinden dann in die StraBe
"An der Koppel" ein.

Durch die neue Erschliefung soll der vorhandene "Triftweg™ als Durchgangsstrafe
swischen der Strafe "An der Koppel und dem Bahniibergang aufgehoben werden, so
daf nur noch ein Rad-, Reit- und Fufiweg ausgewiesen wird. (Der Reitweg ist als
Verbindung zwischen dem Landgestiit und der Hengstprifungsanstalt Adelheidsdorf
notwendig)

Wahrend der &ffentlichen Auslegung wurden Bedenken gegen die SchlieRung des
Triftweges fir den allgemeinen Fahrzeugverkehr vorgebracht. Besonders hervor-
gehoben wurden dabei die land- und forstwirtschaftlichen Fahrzeuge.

Diese Bedenken werden aus nachfolgend aufgefihrten Grinden nicht beriicksichtigt:

I. Durch die Erweiterung der Gewerbegebiete an der Koppel und am Maschweg wir-
de das Verkehrsdufkommen auf dem Triftweg erheblich ansteigen und somit die
Tmmissionen des nordlich der Bahnlinie liegenden Wohngebietes wesentlich
erhdhen.

TT. Durch die SchlieBung fiir den allgemeinen Verkehr soll auch eine sichere
und ruhige Verbindung fir Fubfginger und Radfahrer getrennt vom Kfz-Verkehr
zum siidlichen Wohngebiet (Wittekop), zu den sldlich gelegenen Wdaldern und _
Kckern und ebenfalls eine Reitverbindung vom Landgestiit zur Hengstprifungs-
anstalt Adelheidsdorf geschaffen werden.

ITI. Die Erschliefung der ostwirts des Triftweges gelegenen Flurstiicke soll lber
eine Stichstrafe vom Koppelweg aus erfolgen (B-Plan Nr. 21 Wee "Gewerbege-
biet Am Onhlhorstkamp'), da diese dann sinnvoller und verkehrsintensiver als.
der Ausbau des Triftweges ist. ' : N R RSN
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IV. Flir die land- und forstwirtschaftlichen Fahrzeuge wird einmal der Weg
uber die Dasselsbrucherstrafe, die WernerusstraRe und die Planstrafen
A. u. B. als zumutbar angesehen.
Zum anderen steht der Weiterbenutzung der B 3 bis zum Maschweg nichts
entgegen.

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas und Wasser soll durch den Anschluf an das Versorgungs-
netz der Stadtwerke Celle GmbH sichergestellt werden. Die Eltversorgung soll

durch den Anschluf an das Stromnetz der Stromversorgung Osthannover (mbH ge-

wihrleistet werden.

Die Ableitung der Abwdsser soll iber ein noch anzulegendes Pumpwerk am "Trift-
weg" zum Kldrwerk "Allerstrafe" geleitet werden.

Eine entsprechende Ausweisung wurde dafiir getroffen.
Das anfallende Oberflidchenwasser auf den &ffentlichen Verkehrsflichen soll

Uber ein Regenwasserkanalsystem in das geplante Regenwasserversickerungsbek-
ken an der Strafe "An der Koppel geleitet werden.

Das auf den Grundsticken anfallende Oberflichenwasser ist dort Srtlich zu ver-
sickern, .

8. Bodenordnungsmalnahmen

Die Stadt Celle beabsichtigt, die fiir den Ausbau vorgesehenen &ffentlichen Fli-
chen in Anspruch zu nehmen,

Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine befriedigende Regelung fir die Ver-
wirklichung des Bebauungsplanes erzielt wird, beabsichtigt die Stadt Celle, die
erforderlichen Fldchen zu enteignen (gemdR § 45 £f und 80 ff BBauG).

Durch die PlanungsmaBnahme werden folgende nicht stadteigene Grundstiicke der Flur
3 der Gemarkung Westercelle fiir den 6ffentlichen Bedarf benttigt.

Fir die Anlage des Regenversickerungsbeckens mit der Schutzpflanzung:

!@} Teilfliche des Flurstiickes 159/87 ca.  8.850 gqm
Teilfldche des Flurstiickes 88 ca. 4,150 gm
gesamt  ca. 13.000 gm

(davon ca. 8.100 gm Schutzpfl.)

Fir die Anlage des Pumpwerkes:

Teilfldche des Flurstiickes 86/7 oA, 300 gm
gesamt ca, 300 gm

Flr die Anlage des Grinstreifens entlang des Triftweges:

Teilfldche des Flurstickes 86/7 ca. 8.560 gqm
Teilfldche des Flurstiickes 91 ca. 5.185 gm
Teiiflidche des Flurstiickes 92 ca. 4.150 gm
Teilfldche des Flurstiickes 93/2 ca. 3.320 gm
Flurstiick 86/6 ca. 120 gm
Flurstiick 93/1 ca. 3.785 gm

gesamt ca. 25,120 gm



Plir den Ausbau

Flursﬁuékéé 86/9;' 

4,890

- Teilfléche des S ca. qm
Teilfliche des Flurstiickes B8 . oo o ca. 1.580 gm
Teilfliche des Flurstiickes 89/3-- ca, 2,160 gm

© - Teilfl#che des Flurstiickes 93/2. oo ca. 480 gm
. S T A Clgesamt  ca.  b.110 gm
. Fir den Ausbau der Planstrafe B:

U Teilflidche des Flurstiickes 86/7 - ca.  1.700 qm

Teilfliche des Flurstiickes 86/l _ Lo ea. 20 gm
gf?miﬂadwcmthmyﬁd@ng ' TR e R ¢ 8 1.330 qm .
. Teilfl&che des Flurstiickes 92 - ' = ' ‘Ca. 670 qm
~ Teilfldche des FlurstﬁckeS'Bgfl- : : ca. .. 780 gnm

DR T L gesamt Ca,_, 1,500 qm :

der offentllchen Verkehrsflache werden ca. EO 600 elg benotlgt
der offentzlchen Grunflachen werden ca. 33 200 gm benotlgt

*Fﬁ?.deﬁ Ausbay

_'Fur die Anlage
: Fur die Flichen fir Versorgungsanzagen werden ca. 5.200 qm benotzgt

9. Stadtebauliche WEPte '

a) Crofe des Planungsgebletes
(hler gleich BruttouBauland}

ca. 21 ) ha

¢a. 1,1 ha

_offentl Verkehrsflachen
oifentl. Grinfldchen . . ‘ca. 3,3 ha-
: Fldehen f. Versorgungsanlagen s ecds 0,5 ha

R il S Kook
~ zusammert - .. ca. 4,9 ha

k b) Das Verhaltnls der offemtllchen Flaohen,zur Netto Bauflaene betragt 25 % zZu 75 %..

"10. Kostenuber51cht

' Fiir den Erwerb und Ausbau der offentl SRS
o Verkehrsflache ca. 2.230. OOO OO DM :
._davon haﬁ dle Stadt Celle 10 % zu tragen ' :

©223.000,00' DM

Fur den Erwerb und Ausba?:der offenti o :
. ' Grunflacheﬁ“ca,;f, 729 OOG 00 DM
davon hat dle Stad elle 100 % zu tragen i

'729.000;00“DM-_ |

; Celle be1 der Durchu-- -
o ca. 952 000 L00 DM

L Insgesamt entstehen als
.._fuhrung des Bebauungsplanes-KOsten 1n Hohe Vo

TT Flnan21erung.,;. e TR
”7”Gelder fiir dle Durcbfu ung 51nd ab 1980 im Invasﬁltlonsprogramm elngestellt

TT~Aufgeste11t
Lo Amt Rl Stadtplanung
Coundpy Pauauf81cht

;Bmhu%Mmrj



