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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gemal} Planzeichenverordnung 1990 -

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Nutzungsschablonen
WA 1 WA 2
03| o | | 03] o [ 1
2 Wo 2 Wo
WH 4,50 m | GH 8,50 m WH 6,50 m [GH 9,50 m
SD/ZD /WD /vPD SD/ZD /WD / vPD
< 23°-45° < 23°-45°
OKFFpmax 0,35m OKFFmax 0,35m

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
(s. a. Textl. Festsetzungen Nr. A1, A5, A6)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzanhl (§ 19 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl (§ 20 BauNVO)

(s. a. Textl. Festsetzungen Nr. A2.1)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR  (§ 20 BauNVO)
(s. a. Textl. Festsetzungen Nr. A2.1)

Hohe baulicher Anlagen
(s. a. Textl. Festsetzungen Nr. A2.2)

als Hochstmalf}

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Oberkante Fertigfulboden
(s. a. Ortliche Bauvorschrift Nr. D3.22)

WH 6,50 m Wandhohe
GH 9,50 m Gesamthdhe baulicher Anlagen

hdchstzulassige Zahl der Woh-

nungen je Wohngebaude
(s. a. Textliche Festsetzung Nr. A3)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2 Wo

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO)

(0] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig  (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
et Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
SD Satteldach
vPD versetztes Pultdach
WD Walmdach (inkl. Krippelwalm)
ZD Zeltdach

(s. a. Ortliche Bauvorschrift Nr. D3.1 - D3.3)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: FuBweg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen,

Zweckbestimmung: siehe Planzeichnung
(s. a. Textliche Festsetzung Nr. A7)

Zweckbestimmung:
0 Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

_|J- L1 J-|_ Umgrenzung von Flachen fir Ma3nah-

L H men zum Schutz, zur Pflege und zur

TTTT Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(s. a. Textliche Festsetzung Nr. A8.4)

80000008 Umgrenzung von Flachen zum An-
o 9 pflanzen von Baumen, Strauchern und

o o .
00000000 sonstigen Bepflanzungen
(s. a. Textliche Festsetzung Nr. A8.3)

‘ Anpflanzen: Baume

(s.a. Textliche Festsetzungen Nr. A8.1)

‘ Erhaltung: Baume

(s. a. Textliche Festsetzungen Nr. A8.2)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S.d.Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nahere Bestimmung: Larmpegelbe-

reich IV (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
(s. a. Textliche Festsetzung Nr. A10)

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung, z. B. von Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Malfdes der Nutzung in-
nerhalb eines Baugebiets

LPB IV

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 29.11.2018 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 16 Gar der Stadt Celle mit ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung ge-
maf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 20.04.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Celle, den 17.07.2020
gez. Dr. Nigge

Oberblrgermeister

Planverfasserin

Der Bebauungsplan Nr. 16 Gar mit ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung wurde ausgearbeitet von
Christine Feller, Dipl.-Ing. Architektin / Stadtplanerin, Assessorin des Baufachs - Planungsgruppe
Larchenberg / Hannover -.

Hannover, den 02.07.2020
gez. Ch. Feller

Planverfasserin

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Aktenzeichen: 17/6027
Gemarkung: GarfRen, Flur 9, Flurstick 30/17 und Teile des Flurstliicks 45/2

Malstab: 1 : 1000

Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen geschitzt.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 20.09.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Achim, den 07.07.2020
gez. Ehrhorn

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 25.02.2020 dem Entwurf zum Be-
bauungsplan Nr. 16 Gar mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung und der zugehdrigen Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss Uber die offentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 29.02.2020
gemal § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 Gar mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung und die zuge-
hdrige Begrindung sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 10.03.2020 bis 09.04.2020 gemalR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Celle, den 17.07.2020
gez. Dr. Nigge

Oberblrgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 16 Gar mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung
nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.07.2020 als
Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehérige Begrindung beschlossen.

Celle, den 17.07.2020
gez. Dr. Nigge

Oberblrgermeister

Ausgefertigt

am 17.07.2020
gez. Dr. Nigge

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 16 Gar mit ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung ist gemall § 10 Abs. 3
BauGB am 04.11.2020 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden.
Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den 10.11.2020
gez. Dr. Nigge

Oberblrgermeister
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 16 Gar mit ortlicher Bauvor-
schrift Uber Gestaltung ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberblrgermeister

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsge-
setzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan Nr. 16 Gar, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung, als
Satzung beschlossen.

Celle, den 17.07.2020
gez. Dr. Nigge

Oberblrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist.

Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) m.W.v. 13. Mai 2017

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03. April 2012, Nds. GVBI. S. 46, zuletzt gean-
dert am 20. Mai 2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010, § 111 ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Oktober 2019 (Nds. GVBI. S. 309)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) m.W.v. 01. Dezember 2019

Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom 19.
Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch Artikel 3 § 21 des Gesetzes vom 20. Mai
2019 (Nds. GVBI. S. 88)

Satzung der Stadt Celle Uiber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssatzung) vom 27.
November 2014 in der Fassung der Anderungssatzung vom 28. September 2017

Allgemeine Durchfiihrungsverordnung zur Niedersdchsischen Bauordnung (DVO-NBauO), in der
Fassung vom 26. September 2012 (Nds. GVBI. 2012 S. 382), zuletzt geandert durch Verordnung vom
19. September 2019 (Nds. GVBI. S. 277)

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeine Wohngebiete (WA1) und (WA2)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO)
In den mit (WA1) und (WA2) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten“ werden die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) gemal? § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

A2 MaR der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
A2.1 Geschossfldchenzahl, Zahl der Vollgeschosse
Fur die Teile des ,Allgemeinen Wohngebietes” werden die Vollgeschosse festgesetzt:
(WA1) ein Vollgeschoss, (WA2) ein bis zwei Vollgeschosse und einer héchst zulassi-
gen Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6.
A2.2 Hohe baulicher Anlagen, Bezugspunkte
Die Héhe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die max. zulas-
sige Wandhoéhe (WH) und die maximal zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen (GH).
Fur die ,Allgemeinen Wohngebiete® gelten: (WA1) WHmax 4,50m und GHpax 8,50 m
(WA2) WH1ax 6,50m und GHj 9,50 m
Der untere Bezugspunkt ist die gemittelte Hohe der Fahrbahnoberkante parallel zur
StraRenbegrenzungslinie des jeweiligen Baugrundstiicks. Bei Baugrundstiicken, die
mehr als eine StralRenbegrenzungslinie aufweisen, ist diejenige malRgebend, in der
sich die Zufahrt befindet. MaBgeblich sind die Hohenangaben der StraBenausbau-
planung.
Der obere Bezugspunkt der maximalen Wandhdhe ist der Schnittpunkt des aufgehen-
den Mauerwerks mit der Oberkante der obersten Dachhaut. Die festgesetzte maximale
Wandhdéhe gilt nicht fur Giebelseiten von Gebauden mit Satteldach, (Krlppel-) Walm-
dach oder versetztem Pultdach sowie fur die Giebelseite von Zwerchhausern.
- Der obere Bezugspunkt der maximalen Héhe baulicher Anlagen entspricht dem oberen
Abschluss des Daches.
Untergeordnete technische Aufbauten dirfen die maximale Héhe baulicher Anlagen
um héchstens 1,00 m Uberschreiten.

A3 Hochst zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den ,Allgemeinen Wohngebieten* (WA1) und (WA2) sind maximal zwei Wohnungen
je Wohngebaude zulassig.

A4 Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
Fur die ,Allgemeinen Wohngebiete® (WA1) sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig, flr
die Wohngebiete mit der Bezeichnung (WA2) wird die offene Bauweise festgesetzt.

A5 Uberbaubare Grundstiicksfliche (Baugrenzen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 12 Abs. 6 BauNVO)
In den ,Allgemeinen Wohngebieten® (WA1) und (WA2) ist gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO
die Errichtung von Garagen und offenen Kleingaragen (Carports) im Sinne des § 12
BauNVO sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme
von Einfriedungen, Stellplatzen und Mullboxen - nur auf den ,Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen® zulassig.

A6 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

A6.1 Auf den nichtlberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der vorderen Baugrenze und
der StralRenbegrenzungslinie (Vorgartenzone) sind Nebenanlagen im Sinne von § 14
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unzuldssig; ausgenommen sind Einfriedungen
bis zu einer Héhe von 1,30 m sowie Zufahrten und Wege. Bei Baugrundstiicken, die
mehr als eine StralRenbegrenzungslinie aufweisen, ist diejenige maRgebend, in der
sich die Zufahrt befindet.

AB6.2 In den ,Allgemeinen Wohngebieten® sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Garagen und
Uberdachte Stellplatze missen dabei einen Mindestabstand von 5,00 m zur davor-
liegenden offentlichen Verkehrsflache einhalten. Bei Baugrundstiicken, die mehr als
eine StralRenbegrenzungslinie aufweisen, ist diejenige mafRgebend, in der sich die
Zufahrt befindet.

AB6.3 Fur jedes Grundstick in den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA1) und (WA2) ist nur
eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig.

A7 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
Offentliche Griinflachen
Innerhalb der ,o6ffentlichen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen: Ortsrandein-
grinung, Anpflanzflache, Wegebegleitgriin, Regenwasserversickerung und Quartiers-
platz® sind entsprechend der textlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB Gehdlzanpflanzungen vorzunehmen. Innerhalb der ,6ffentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung® ist die Erstellung eines 1,50 m breiten
unbefestigten Weges zulassig.

A8 MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

A8.1 Anpflanzen von Bdumen
In den mit (WA1) und (WA2) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebieten® ist auf den
privaten Baugrundstiicken je angefangene 400 m? Grundstiicksflache gemal §°9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB ein standortgerechter Laubbaum 3 xv. (d.h., 3 mal verpflanzt)
mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm entsprechend der Artenliste zum
Anpflanzen von Baumen (siehe Hinweise Nr. C1) oder ein Hochstamm-Obstbaum 3 xv.
mit einem Stammumfang von mind. 10-12 cm entsprechend der Sortenliste zum
Anpflanzen von Obstbdumen (siehe Hinweise Nr. C2) anzupflanzen. Die festgesetzten
Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des jeweiligen Bauvor-
habens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art und in der
genannten Qualitdt zu ersetzen.

Innerhalb der ,StraRenverkehrsflaichen® (StralRe ,Zum Hartsteinwerk®) sind gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB an den festgesetzten Standorten Baume als Hochstdmme 4 xv.
entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen von StraBenbdumen (siehe Hinweise
Nr. C3) mit einem Stammumfang von mind. 20-25 cm in mind. 9 m? grofRe Pflanzbeete
zu pflanzen.

Innerhalb der ,StraRenverkehrsflichen® (neue Planstralen) sind gemaR §9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB insgesamt 10 Baume als Hochstdmme 3 xv. entsprechend der Arten-
liste zum Anpflanzen von StraBenbédumen (siehe Hinweise Nr. C3) mit einem Stamm-
umfang von mind. 18-20 cm in mind. 9 m? groflRe Pflanzbeete zu pflanzen.

Innerhalb der ,6ffentlichen Grunflaichen mit den Zweckbestimmungen: Quartiersplatz
und Wegebegleitgrin® sind gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB an den festgesetzten
Standorten Baume als Hochstdmme 3 xv. entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen
von StralBenbdumen (siehe Hinweise Nr. C3) mit einem Stammumfang von mind.
18-20 cm in mind. 9 m? groRe Pflanzbeete zu pflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach endgliltiger Fertig-
stellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang in gleicher Art und in der genannten Qualitdt zu ersetzen. Die festgesetzten
Einzelstandorte kénnen aus Grinden der Ausfilhrungsplanung um max. 6 m verscho-
ben werden.

Die Festsetzungen zum ,Anpflanzen von Bdumen® dienen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
der Vermeidung und dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Orts- und Landschaftsbildes sowie dem vorsorgenden Klimaschutz.

A8.2 Erhaltung von Bdumen
Die im Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art mit einem Stamm-
umfang von mind. 20-25 cm zu ersetzen. Wahrend der BaumafRnahmen sind die
Baume nach DIN 18920 zu sichern.

Die Festsetzungen zur ,Erhaltung von Baumen® dienen gemaR § 1a Abs. 3 BauGB der
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und
Landschaftsbildes.

A8.3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der ,6ffentlichen Grinflachen® mit den Zweckbestimmungen: Ortsrandein-
grinung und Anpflanzflaiche® sowie der Uberlagerten Festsetzung ,Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® sind gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB heimische, standortgerechte und méglichst gebietsheimische
Geholze mit einem Pflanzabstand von 1,50 m mit einem Strauch, 2 mal verpflanzt,
100-150 cm, entsprechend der Artenliste zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (siehe Hinweise Nr. C4) anzupflanzen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach endgultiger Fertig-
stellung des jeweiligen Bauvorhabens vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang in gleicher Art und v.g. Qualitdt zu ersetzen.

Die ,Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®
dienen gemal § 1a Abs. 3 BauGB dem Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts sowie des Orts- und Landschaftsbildes.

A8.4 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
Innerhalb der ,6ffentlichen Grinflaiche mit der Zweckbestimmung: Regenwasser-
versickerung“ mit der Uberlagerten Festsetzung ,Flache fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ist die Erstellung
einer Regenwasserversickerungsflache zuldssig. Die Flache fir die Regenwasser-
versickerung ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB durch Ausmuldungen mit wechseln-
den Bdschungsneigungen zwischen 1:3 bis 1:6 naturnah zu gestalten. Die Ubrigen Fla-
chen sind durch Einsaat mit Regio-Saatgut zu begriinen und auf einem Flachenanteil
von mind. 20 % mit standortheimischen Baum- und Strauchgruppen entsprechend der
Artenliste zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe Hinweise Nr. C4), in einer PflanzgréRe: Baume als Hochstamme 3 xv. 12-14
oder Heister 3 xv. 250-300, Straucher 2 xv. 60-100, zu bepflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang in gleicher Art und in der genannten Qualitéat zu ersetzen. Die
nicht bepflanzten Flachen sind durch eine 1-2-malige jahrliche Mahd zu einem
Extensivrasen zu entwickeln.
Die ,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” dient gemall § 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung und dem
Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sowie des Orts- und
Landschaftsbildes.

A8.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
Das in den ,Allgemeinen Wohngebieten (WA1) und (WA2)* auf den privaten Baugrund-
stlicken von versiegelten oder Uiberdachten Flachen anfallende, nicht schadlich verun-
reinigte Niederschlagswasser ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf den jeweiligen
privaten Grundstiicksflachen dezentral zurlickzuhalten und Uber die belebte Boden-
zone (begrinte Versickerungsmulden) zu versickern. Kies bzw. Steinschittungen in
den Versickerungsbereichen und unterirdische Versickerungsanlagen sind unzulassig.
Das auf den ,Stralenverkehrsflachen® von versiegelten Flachen anfallende, nicht
schédlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB den
stralRenbegleitenden Versickerungsmulden zuzufiihren und dort Uber die belebte
Bodenzone so weit wie mdglich zu versickern. Bei Starkregenereignissen ist das auf
den ,StralRenverkehrsflachen® auftretende Niederschlagswasser der sudéstlich gelege-
nen ,6ffentlichen Grunflaiche mit der Zweckbestimmung: Regenwasserversickerung®
zuzuleiten und dort Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ein Notuberlauf an die
Regenwasserkanalisation ist zulassig.

Die ,Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dienen gemalR § 1a Abs. 3 BauGB der Vermeidung erheblicher Beein-
trachtigungen des Natur- und des Wasserhaushalts sowie dem Trinkwasserschutz.

A9 Zuordnung externer Ausgleichsmafnahmen

(§ 9 Abs. 1a und § 135a Abs. BauGB)

Die externen Ausgleichsmaflinhahmen (siehe auch Hinweis Nr. C7) werden gemal § 9
Abs. 1a BauGB den Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft planungsrechtlich vorbereitet werden, zugeordnet. Die externen Aus-
gleichsmaBnahmen werden von den Stadtwerken Celle GmbH auf Flachen des
Flachenpools der Stadtwerken Celle GmbH auf Kosten des Vorhabentragers durchge-
fahrt.

A10 SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fur die mit (WA1) und (WA2) festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiete® wird geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor Schallimmissionen der Larmpegelbereich
(LPB) IV entsprechend der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ (Fassung 07/2016)
festgesetzt. (Die DIN 4109 kann bei der Stadt Celle eingesehen werden.) Innerhalb des
festgesetzten Larmpegelbereiches sind Gebaudeseiten und Dachflachen von schutz-
bedirftigen Rdumen in Geb&uden mit einem bewerteten Bau-Schallddmm-MaRk R'w ges
entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
AuBenldrmpegel | des AuBenbauteils R’y ges [dB]
[dB(A)] A B
v 66 bis 70 40 35
[ 61 bis 65 35 30
Il 56 bis 60 30 30

In der Tabelle verwendete Abklrzungen:
A. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrédume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und &hnliches
B. Burordume und &hnliches

Ausnahmsweise kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB von den v.g. Festsetzungen abgewi-
chen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises priifbar nachgewiesen wird,
dass (bspw. durch Eigenabschirmung der Baukérper) ein geringerer mafgeblicher
AuRenlarmpegel (gemafl DIN 4109, Fassung 07/2016) vorliegt. Je nach vorliegendem
Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der v.g. Tabelle aufgefiihrten bewerteten
Bau-Schallddmm-Malie R’y ges der Aulienbauteile zu Grunde zu legen.

Innerhalb des gesamten Plangebietes (Larmpegelbereich 1V) sind zur Belliftung von
Schlafraumen, Kinderzimmern und Einraumwohnungen zusétzlich nutzerunabhangige
Luftungssysteme erforderlich, die auch bei geschlossenen Fenstern fur den notwendi-
gen Luftwechsel in den genannten Raumen sorgen. Die geforderte Luftschallddmmung
der Aullenbauteile darf dabei nicht unterschritten werden.

B NACHRICHTLICHE UBERNAHME

B1 Wasserschutzgebiet
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Wasserschutzgebiet fir
das Wasserwerk GarfRen, Schutzzone Ill A. Die ,Verordnung Uber die Festsetzung
eines Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Garlien der Stadtwerke Celle GmbH*
vom 25.08.1981 ist zu beachten.

C HINWEISE

C1 Artenliste zum Anpflanzen von Baumen
Fur die Anpflanzungen gemalR A 8.1 der textlichen Festsetzungen sind standort-
gerechte Laubgehdlze zu verwenden, z. B.:

Feldahorn Acer campestre Hainbuche Carpinus betulus
Spitzahom Acer platanoides Eberesche Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus intermedia Stadtbime Pyrus calleryana
Traubenkirsche Prunus padus Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata in Sorten

C2 Sortenliste zum Anpflanzen von Obstbaumen
Fur die Anpflanzungen gemaR A 8.1 der textlichen Festsetzungen sind Hochstamm-
Obstsorten zu verwenden, z. B.:

Apfel Bimen Kirschen

Baumanns Renette Clapps Liebling Buhlers Frihzwesche
Celler Dickstiel Frahe von Trevous Hauszwetsche

Danziger Kantapfel Gute Graue Schwarze Knorpelkirsche
Jakob Lebel Gute Luise Rote Knorpelkirsche
Kaiser Wilhelm Gellerts Butterbirne Apfelquitte

Prinz Albrecht Kostliche aus Charneux Walnuss

C3 Artenliste zum Anpflanzen von StraBenbdumen
Fur die Anpflanzungen gemafl A 8.1 der textlichen Festsetzungen sind standort-

gerechte Laubgehdlze zu verwenden, z. B.:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Spitzahom  Acer platanoides in Sorten
Winterlinde Tilia cordata in Sorten’

C4 Artenliste zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Fur die Anpflanzungen gemall A 8.3 der textlichen Festsetzungen sind heimische,
standortgerechte und mdglichst gebietsheimische Laubgehdlze zu verwenden, z. B:

Hasel Corylus avellana Faulbaum Frangula alnus
Holzapfel Malus sylvestris Zweigr. Weildom Crataegus laevigata
Salweide Salix caprea Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Ufergehdlze sind nur im Bereich der Flachen fir die Regenwasserriickhaltung zu
pflanzen, z. B.:

Schwarzerle Alnus glutinosa Ohr-Weide Salix aurita
Esche Fraxinus excelsior Korb-Weide Salix viminalis
Echte Traubenkirsche Prunus padus Trauerweide Salix alba pendula

C5 DIN 4109 und DIN 18920
Die in Bezug genommenen Normen DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ und
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® sind im Beuth Verlag, Berlin erschienen und werden bei der Stadt
Celle - Fachbereich 5, Stadtplanung, Bauen und Umwelt, Fachdienst 61, Stadtplanung,
Am Franzésischen Garten 1, 29221 Celle dauerhaft zu Einsicht bereitgehalten.

C6 Ortsiibliche Emissionen
Nérdlich und o&stlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Durch die Nutzung und Bewirtschaftung dieser Flachen kénnen von hier
Emissionen in Form von Gerduschen, Staub und Gerlichen ausgehen. Diese kénnen
wahrend der Saisonarbeiten auch in den Frih-, Spat- und Nachtstunden sowie an
Sonn- und Feiertagen auftreten. Sie sind ortstblich und somit zu dulden.

C7 Externe AusgleichsmaBnahmen / externe Ausgleichsflachen
Zum Ausgleich von Eingriffen, die durch diesen Bebauungsplan vorbereitet werden,
dienen auch externe AusgleichsmalRnahmen. Die externen Ausgleichsflachen befinden
sich auf Flachen des Flachenpools der Stadtwerke Celle GmbH:
Flache 1. Gemarkung Borstel, Flur 2, Flurstlick 117/1, FlachengréRe 7.700 m?,
Flache 2: Gemarkung Garfien, Flur 10, Flurstlck 2/3, Teilflache 8.200 m?,
Flache 3: Gemarkung Garfen, Flur 10, Flurstick 109/31, Teilflache max. 10.300 m?,
Flache 4: Gemarkung Garfen, Flur 11, Flurstick 17/1, Teilflaiche 2.000 m?.
Der Vorhabentrager wird sich gemalk § 11 BauGB vertraglich dazu verpflichten, die
externen AusgleichsmafRnahmen auf eigene Kosten durchzufiihren.
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C8 Bodenbeschaffenheit
Bei nichtunterkellerten Plattengrindungen sind Bodenverbesserungsmalknahmen
erforderlich.

D ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
(§ 84 NBauO)

D1 Geltungsbereich

1.1 Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift entspricht dem in der Planzeichnung
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 Gar ,WWohngebiet Blaues
Land“ der Stadt Celle.

D2 Ortliche Bauvorschrift zur Anzahl der notwendigen Stellpldtze
(§ 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Wohneinheit unter 75 m? ein Stellplatz auf
dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohneinheit ab 75 m? zwei Stellplatze auf
dem privaten Grundstiick nachzuweisen.

D3 Ortliche Bauvorschriften iiber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 84 Abs. 3 NBauO)
Dachform

3.1 Auf den Hauptbaukérpern sind nur gleichschenklige Sattelddcher, Zeltdacher,
Walmdéacher und gegeneinander versetzte Pultdacher mit gleicher Dachneigung
zulassig.

3.2 Beiversetzten Pultdachern ist ein maximaler Héhenversatz von 1,20 m zuldssig.

3.3 Auf Nebengebduden und Garagen sind Flachdacher und flach geneigte Déacher
zulassig.

Dachneigung

3.4 Fur die Hauptbaukérper sind nur Dachneigungen von 23° - 45° zulassig.

3.5 Fur untergeordnete, eingeschossige Gebaudeteile von Hauptbaukérpern sind Dach-
neigungen von 0° - 22° zulassig.

3.6 Die Dachneigung ist bei geneigten Dachern oder bei versetzten Pultdachern zu
beiden Seiten des Firsts gleich zu wahlen.

3.7 Bei Doppelhdausern sind Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung
einheitlich zu wahlen.

Dacheindeckung

3.8 Als Dacheindeckung der geneigten Dacher sind mit Ausnahme von Anlagen, die der
Nutzung der Solarenergie dienen sowie Dachaufbauten, Ziegel- oder
Betondachsteine in den Farbténen rot, braun, grau, anthrazit und deren Mischungen
zulassig.

3.9 Glanzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie.

3.10 Dacher von Nebenanlagen und Garagen Uber 4 m? sowie untergeordneten, einge-
schossigen Gebaudeteilen, die eine Dachneigung von bis zu 20° aufweisen, sind
extensiv zu begrinen und mit einer Substratschicht von mind. 8 cm zu versehen.
Ausnahmen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie Wintergarten und
Terrasseniliberdachungen.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachfldchenfenster

3.11 Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte dirfen in der Summe die
Halfte der jeweiligen Trauflange nicht Uberschreiten.

3.12 Der Abstand zum Ortgang des Hauptdaches muss mindestens 1,50 m betragen.

3.13 Nebendacher wie Dacher von Gauben missen vertikal mindestens 1,00 m unter der
Firstlinie oder dem oberen Dachabschluss zurtickbleiben.

3.14 Dachgauben missen auf die Gliederung der darunterliegenden Fassade bezogen
sein.

3.15 Dachgauben in zweiter Reihe sind unzuldssig.

Zwerchgiebel, Zwerchhauser

3.16 Die Breite von Zwerchgiebeln, Zwerchhausern und &ahnlichen Gebaudeteilen darf
héchstens die Halfte der Fassadenbreite betragen.

3.17 Der obere Abschluss eines Zwerchhauses muss vertikal mindestens 1,00 m unter
dem Hauptfirst liegen.

Solaranlagen

3.18 Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind auf den Dachern von Haupt- und
Nebenanlagen, Garagen sowie untergeordneten, eingeschossigen Gebaudeteilen
nur aulRerhalb des Bauwichs zulassig.

Fassadengestaltung

3.19 Als Fassadenoberflachen der AuRenwande sind Sichtmauerwerk, mineralischer
Putz oder Holzschalung zu wéahlen.

3.20 AuRenwande aus Metall, Kunststoff oder Natursteinimitat sind nicht zulassig.

3.21 Wintergarten sind von den Vorschriften unter (3.19) ausgenommen
Héhe baulicher Anlagen

3.22 Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (OKFF ) fur die Hauptgebaude muss
mindestens bei gleicher H6he der StraRenoberkante und darf maximal 0,35 m Uber
dem unteren Bezugspunkt liegen, siehe A2.2 der textlichen Festsetzungen.

D4 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung der nichtiiberbaubaren Fla-
chen bebauter Grundstiicke, Einfriedungen, umweltschiitzende Belange
Garagen / offene Kleingaragen (Carports)

(§ 84 Abs. 2 NBauO)

41 Garagen und offene Kleingaragen (Carports) missen zu den ihnen zur
ErschlieBung dienenden ,Stralenverkehrsflachen® einen Mindestabstand von 5 m
einhalten.

Gestaltung der (Vor-) Gartenzone

4.2 Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke, soweit sie nicht fir eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind, sind als Rasen- und/oder Pflanzflache zu
gestalten. Schotter- und Kiesgéarten sind nicht zulassig.

Grundstlckseinfriedungen

4.3 Einfriedungen entlang der StraRenbegrenzungslinie, entlang der seitlichen Grund-
stlicksgrenzen bis auf Héhe der vorderen Baugrenze (Vorgartenzone) sowie entlang
von &ffentlichen Grinflachen sind nur bis zu einer Hohe von 1,30 m zulassig.

4.4 Als Grundstickseinfriedung sind nur Laub-Hecken sowie Zaune aus Metall oder
Holz zulassig.

4.5 Einfriedungen in geschlossener Form (z.B. freistehende Mauern, Wellplatten usw.)
sind nicht zuladssig. Stacheldraht oder andere verletzungstrachtige Materialien sind
ebenfalls nicht zulassig.

4.6 Untergeordnete FulR- und Sockelmauern sowie Fundamente und Mauerpfeiler sind
zulassig.

4.7 Die Unterbringung von Mdullbehaltern und anderen Entsorgungs- und
Recyclingbehaltern ist gegen Einblick vom éffentlichen Stralenraum, &éffentlichen
Grunflachen und sonstigen Flachen des éffentlichen Raumes abzuschirmen.
Geléndeveranderungen

4.8 Das natlrliche Gelande darf nur insoweit veradndert werden, als dies zur ordnungs-
gemaflen Errichtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen und dem Anschluss
an die Gebaude notwendig ist.

49 Die Gelédndeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen.
An den Grundstiicksgrenzen ist das geplante Gelande an den natirlichen Gelande-
verlauf der Nachbargrundstiicke bzw. das angrenzende StralRenniveau anzupassen.

4.10 Senkrechte Hohenunterschiede, sofern sie gelandebedingt erforderlich werden, sind
mit begriinten Béschungen zu Uberwinden, deren Neigung 1:3 nicht Gbersteigen.

D5 Werbeanlagen
(§ 84 Abs. 3 NBauO)

5.1 Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form, zurlickhaltender Gestaltung und
ausschlieRBlich an der Statte der Leistung zulassig. Je Betrieb ist nur eine
Werbeanlage zulassig.

5.2 Werbeanlagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

5.3 Werbeanlagen dirfen eine Grofe von max. 0,5 m? nicht Gberschreiten.

5.4 Werbeanlagen an oder auf Dachern sind nicht zulassig.

5.5 Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht, beleuchtete Attika- bzw.
Gesimsbander und freistehende Werbeanlagen sind unzulassig.

D6 _Ordnungswidrigkeiten
(§ 80 Abs. 3 NBauO)
Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO in der zurzeit glltigen Fassung,
wer im Geltungsbereich der Satzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfihrt oder
durchfuhren lasst, die nicht den Anforderungen dieser Ortlichen Bauvorschriften
entspricht.
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