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1 Einfuhrung

Die Stadt Celle ist bestrebt weiterhin kommunales Wohnbauland anzubieten. Der Bereich am
sudostlichen Rand des Ortsteils Wietzenbruch, Ecke Regeberg/Steindamm weist aufgrund
der infrastrukturellen giinstigen Lage Entwicklungspotenzial auf, so dass der Bereich fir eine
Wohnbauentwicklung gut geeignet ist und einer Wohnbebauung zugefiihrt werden kann. Es
ist beabsichtigt ein Teil der Liicke im Siedlungsgeflige durch eine Bebauung mit Einfamilien-
hausern oder Doppelhaushélften zu schlielen. Die vorhandene Bebauung am siddstlichen
Ortsrand wird dadurch weitestgehend geschlossen.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,8 ha groRRe Plangebiet liegt am stidostlichen Rand des Ortsteils Wietzenbruch ca.
4.5 km sudwestlich vom Stadtzentrum Celle entfernt. Es wird durch folgende Flurstiicke be-
grenzt:

- im Norden durch die Flurstiicke 244/13 und durch einen Teilbereich des Flurstlickes 244/14
der Flur 5, Gemarkung Celle,

- im Osten durch das Flurstiick 171/52 der Flur 5, Gemarkung Celle,

- im Suden durch die Stral3e Regeberg (240/6)

- im Westen durch die Stral3e Steindamm (73/18)

- stidlich des Plangebietes verlaufen in einer Entfernung von ca. 1,2 km zum Plangebiet die
Eisenbahnstrecken 1710 und 1720.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches, der ca. 1,8 ha umfasst, ist aus
der Planzeichnung zu entnehmen.
3 Planerische Vorgaben

3.1 Landes-und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

Die Stadt Celle ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Oberzentrum ausgewiesen. In
den Oberzentren sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebot zur Deckung des speziali-
sierten hoheren Bedarfs bereitzustellen. AufRerdem sind ausreichende Flachen fir die
Wohnbauentwicklung und Betriebe vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge fur alle Bevolkerungsgruppen auf méglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Funkti-
onen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und
Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Daruber hinaus ist die Stadt Celle in die Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottingen-
Wolfsburg eingebunden, sodass die Funktionen Arbeit, internationale Wettbewerbsféahigkeit
und Innovationsfahigkeit besonders gestarkt werden soll.

Beziglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsétze: Die Festlegung
von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter Berticksichtigung des demografischen Wandels sowie der Infrastruk-
turfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandenen
Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden, wobei Planungen und
MaRRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planungen und MafRnahmen der Aul3enent-
wicklung haben sollen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 154 wird eine derzeitige Grunflache am siid-
Ostlichen Ortsrand von Wietzenbruch fir eine Erweiterung der Wohnbebauung, hier allge-
meines Wohngebiet, zur Verfligung gestellt.
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Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Kernstadt Celle steigt auch in den unmittelbar angren-
zenden Ortsteilen, wie Wietzenbruch die Nachfrage nach Wohnraum. Da im Zentrum des
Ortsteils eine Wohnbauentwicklung aufgrund fehlender Freiflachen nicht mdoglich ist, ist es
notwendig, Flachen im Zusammenhang bebauter Ortslage in Anspruch zu nehmen, um eine
ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch zukunftig sichern und entwickeln zu
kdnnen. Die Flache an der StraRe Regeberg/Steindamm, nahe dem Ortszentrum Wietzen-
bruch bietet sich fir eine Wohnbauentwicklung an, da sie im Norden und Westen an die be-
reits vorhandene Wohnbebauung anschlief3t. Im Osten wird die Flache ausschlief3lich von
einer Grunflache und einer schmalen Waldflache von insgesamt ca. 130 m von der Gstlich
gelegenen Wohnbebauung unterbrochen.

Da Celle im LROP als Oberzentrum ausgewiesen ist, wird dem Grundsatz, Wohnstatten vor-
rangig auf die Zentralen Orte mit ausreichend Infrastruktur zu konzentrieren, entsprochen.
Mit dem Versorgungs- und Dienstleistungsangebot im Ortszentrum Wietzenbruch sowie der
Nahe zum Versorgungs- und Dienstleistungsangebot der Kernstadt Celle wird ein ausrei-
chendes Infrastrukturangebot gewdahrleistet. Mit der N&he zum Bahnhof Celle sowie zur
L310, B214, B3 ist eine Anbindung an den regionalen und tberregionalen Verkehr gegeben.

In der zeichnerischen Darstellung des LROP 2017 sind fiir das Plangebiet keine Darstellun-
gen getroffen worden. Der dstlich des Plangebietes verlaufende Fuhsekanal ist als linienfor-
miges Vorranggebiet ,Biotopverbund® dargestellt. Da der Fuhsekanal einen relativ grof3en
Abstand zum Plangebiet aufweist, ist durch die zukinftigen Nutzungen mit keinen zusétzli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 ,Wohn-
gebiet am Regeberg” hat keine negativen Auswirkungen auf dieses Entwicklungsziel.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 ,Regeberg/Steindamm® entspricht den Zielen
und Grundsétzen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw. ist mit diesen vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Celle

Das Regionale Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Celle wird zurzeit neu aufgestellt,
die eingegangenen Stellungnahmen werden derzeit ausgewertet. Verbindlich sind aber noch
die Ziele und Grundsatze der Fassung 2005. Die Ziele des Entwurfs 2016 des RROP sind
nach 8 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung zu werten.

Im RROP 2005 fiur den Landkreis Celle ist der Kernort Celle als Mittelzentrum ausgewiesen.
In Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fir den gehobenen Bedarf bereit-
zustellen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fir den Landkreis Celle sind vorrangig
solche EntwicklungsmalRnahmen durchzufihren, die

- insbesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht werden;

- der Erhaltung des bestehenden Angebots an Arbeitsplatzen dienen;

- zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die tber den Ordnungsraum
hinaus eine wesentliche Bedeutung fir die Versorgung der Bevidlkerung mit Gutern,
Dienstleistungen sowie fur die Arbeitsstatten haben, sowie

- die Umweltbedingungen durch die Entflechtung sich gegenseitig stérender Nutzung
verbessern.

Beziglich der Entwicklung der Siedlungsstruktur sind im RROP 2005 folgende Ziele festge-
legt:
e Die Siedlungsentwicklung ist grundsatzlich auf Ortsteile mit zentralOrtlicher Funktion
entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitdtsstufe zu konzentrieren.

e Unterhalb der Hierarchiestufe der Grundzentren kann in Orten mit zentral6rtlicher Inf-
rastruktur Uber den Eigenbedarf des jeweiligen Ortes hinausgehend Bauland ausge-
wiesen werden, wenn die folgenden Kiriterien erfillt werden:

Stand: 04.11.2019 Stadt Celle ¢ Stadtplanung ¢ Bearbeitung: Planungsgemeinschaft Nord GmbH Seite 6/ 48



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt Celle ,Wohngebiet am Regeberg”

Einbindung in ein vorhandenes OPNV- Liniennetz,
Kindergarten bzw. Kindertagesstétte,
Grundschule,

Lebensmittelgeschéfte.

O O O O

e Zusatzlich kann in Orten Uber den Eigenbedarf hinausgehend Bauland ausgewiesen
werden, wenn sie sich in unmittelbarem stadtebaulichem Zusammenhang zum jewei-
ligen Zentralen Ort befinden.

¢ In den Ubrigen Orten ist eine angemessene Eigenentwicklung méglich. Umfangreiche
Baulandausweisungen Uber den Eigenbedarf hinaus sind ausgeschlossen.

e Vor der Ausweisung neuer Baugebiete sind zunachst die Moglichkeiten der Innen-
entwicklung auszuschopfen.

e Neue Wohnbauflachen sind in das OPNV-Netz einzubinden.

e Die Zersiedelung der Landschaft ist zu verhindern.

Im Entwurf 2016 des RROP werden diese Ziele weiterhin verfolgt. Im RROP 2016 wird die
Ausweisung als Oberzentrum durch das LROP Ubernommen 2017. In Oberzentren sind
zentralOrtliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten htheren Bedarfs
zu sichern und zu entwickeln. Zu den im RROP 2005 aufgefihrten Zielen wurden folgende
Anderungen bzw. Erganzungen vorgenommen:

e Unterhalb der Hierarchiestufe der Grundzentren kann in den Hauptorten der Mit-
gliedsgemeinden von Samtgemeinden mal3voll Gber den Eigenbedarf des jeweiligen
Ortes hinausgehend Bauland ausgewiesen werden.

e Zusatzlich kann in den Orten mit zentralOrtlicher Infrastruktur maRvoll tber den Ei-
genbedarf des jeweiligen Ortes hinausgehend Bauland ausgewiesen werden, wenn
Uberwiegend folgende Kiriterien erfillt werden:

- gute Einbindung (mindestens vier Buspaare pro Tag) in das vorhandene
OPNV-Liniennetz,

- arztliche Grundversorgung,

- Grundschule und

- Lebensmittelgeschéft.

e Die Baulandausweisung in den Orten nach Satz 4 und 5 darf nachweislich nicht die
Funktionen der zugeordneten und benachbarten Zentralen Orte beeintrachtigen

o Als Eigenentwicklung gilt eine Wohnbaulandausweisung im Umfang von maximal 5 %
der bisherigen Einwohnerzahl wahrend der zehnjéhrigen Laufzeit dieses Program-
mes.

Der Ortsteil Wietzenbruch grenzt siidwestlich an die Kernstadt Celle, ihm sind keine zentral-
ortlichen Funktionen zugeordnet. Gemal3 den Zielen des RROP 2005 und des Entwurfs 2016
hat die weitere Siedlungsentwicklung auf3erhalb der Zentralen Siedlungsgebiete im Rahmen
der Eigenentwicklung zu erfolgen. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine bauliche Ent-
wicklung weniger Grundstiicke, das Ziel der Eigenentwicklung wird somit beriicksichtigt. Auf-
grund der geringen FlachengrolRe, wird die Funktion der zugeordneten und benachbarten
Zentralelen Orte nachweislich nicht beeintrachtigt, eine maximale Wohnbaulandausweisung
von 5% wird weit unterschritten.

Der Ortsteil Wietzenbruch liegt nahe dem Kernort Celle und ist Teil des Zentralen Siedlungs-
gebietes. Das vorhandene Potenzial der Wohnbebauungsentwicklung ist somit vorrangig zu
nutzen. Durch die geringe Entfernung von ca. 4,5 km zwischen dem Plangebiet und dem
Stadtzentrum des Oberzentrums Celle wird zentrumsnaher Wohnraum fir zahlreiche, im
Stadtgebiet tatigen Arbeitnehmer geschaffen. Dartber hinaus ist durch die Nahe zum Bahn-
hof Celle sowie zur L310, B214, B3 eine Anbindung an den regionalen und Uberregionalen
Verkehr gegeben. Die Anbindung des Ortsteiles an den OPNV erfolgt (iber die Buslinie 13
(Schlossplatz-Wietzenbruch). Sie verbindet das Wohngebiet am Regeberg mit dem Stadt-
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zentrum. In fuBlaufiger Entfernung befindet sich die Haltestelle ,Wietzenbruch, Kaserne®. Der
Ortsteil Wietzenbruch verfigt mit dem Verbrauchermarkt NP-Markt (Lebensmittelgeschaft),
dem stadtischen Kindergarten, der Grund- und Hauptschule, den anséassigen Gewerbebe-
trieben und der arztlichen Versorgung Uber ein wichtiges Infrastrukturangebot fir den Ortstell
und die Umgebung, sodass die Voraussetzung fir eine Baulandausweisung, die tber den
Eigenbedarf des jeweiligen Ortes hinausgeht, erfillt wird.

Da im Ortskern von Wietzenbruch eine Wohnbauentwicklung aufgrund fehlender Freiflachen
nicht moglich ist, ist es notwendig, Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauter Orts-
lage in Anspruch zu nehmen, um eine ausgewogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur
auch zukunftig sichern und entwickeln zu konnen. Die Flache an der Stralle Regeberg/
Steindamm, nahe dem Ortszentrum Wietzenbruch bietet sich fir eine Wohnbauentwicklung
an, da sie im Norden und Westen an die bereits vorhandene Wohnbebauung anschlief3t. Im
Osten wird die Flache ausschlielilich von einer Grinflache und einer schmalen Waldflache
von insgesamt ca. 130 m von der Ostlich gelegenen Wohnbebauung unterbrochen.

Eine Inanspruchnahme von unberihrten Freiflachen im Aul3enbereich kann damit vermieden
werden. Einer Zersiedelung der Landschaft wird somit entgegengewirkt.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2005 und des Entwurfes 2016 ist das Plangebiet als Ord-
nungsraum bzw. Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt. Weitere Darstellungen wurden fur
das Plangebiet nicht getroffen. Der sidlich des Plangebietes gelegene Flugplatz ist als
Sperrgebiet dargestellt. Die zuklnftige bauliche Entwicklung erfolgt aul3erhalb dieses Berei-
ches sodass die geplante Bebauung keine Auswirkungen auf das Gebiet haben wird.

Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes durch den Bebauungsplan Nr. 154
~WVohngebiet am Regeberg“ ist also auch mit den Zielen des Regionalen Raumordnungspro-
gramms 2005 und des Entwurfes 2016 vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Celle

GemalR § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Celle ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 154 als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 154 ist somit gemaf § 8 (2) BauGB aus der vorbereitenden Bauleit-
planung entwickelt.
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem gultlgen Flachennutzungsplan der Stadt Celle (ohne MaR3stab)

3.3 Bebauungsplane

Sudwestlich des Plangebietes, einschliel3lich der StraBe Am Steindamm befindet sich der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohngebiet Wietzenbruch Sid (2. Teil)".
Dieser wird im Sudosten durch die Stral3e Regeberg, im Studwesten durch die StraRe Imker-
stieg und im Nordwesten durch die StraRe Andertenhausen begrenzt. Festgesetzt ist ein rei-
nes Wohngebiet mit einer offenen Bauweise. Zulassig sind Geb&ude mit ein und zwei
Geschossen. Die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Geschossflachenzahl (GFZ) sind je
nach Grundstick auf 0,2 bis 0,4 begrenzt. Die Baugrenzen sind eng gefasst, sodass sie die
Ausrichtung der Geb&aude vorgeben. Zulassig sind freistehende Einfamilienhauser, Ketten-
und Reihenhauser.

3.4 Teilaufhebung eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 10 ,Wohngebiet Wietzen-
bruch Siud (2. Teil), die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 154 ,Wohngebiet
am Regeberg® Giberdeckt werden, werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 54 voll-
standig aufgehoben. Es handelt sich um einen Teil der StralRenverkehrsflache ,Steindamm?®.

3.5 Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Der geltende Landschaftsranmenplan fiir den Landkreis Celle (Landkreis Celle 1991) enthéalt
keine speziellen Aussagen zum vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
154 der Stadt Celle.

Stand: 04.11.2019 Stadt Celle ¢ Stadtplanung ¢ Bearbeitung: Planungsgemeinschaft Nord GmbH Seite 9/ 48



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt Celle ,Wohngebiet am Regeberg”

Landschaftsplan

Der als Fachgutachten zu betrachtende Landschaftsplan der Stadt Celle (Gondolf 1987) ent-
halt fir das Plangebiet keine speziellen Aussagen.

Der Landschaftsrahmenplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Celle befindet sich
derzeit in der Neuaufstellung.

3.6 Luftverkehrsgesetz / Nahe zum Flugplatz Wietzenbruch

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich (6 km-Radius) des Flughafens Wietzenbruch ge-
maf § 12 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). Die Entfernung der Startbahn zum geplanten
Wohngebiet liegt zwischen 700 m und 1,5 km. Baubeschrankungen greifen erst ab Bauho-
hen von mehr als 87 m tGber dem jetzigen Geldndeniveau und sind in Bezug auf die Bauvor-
haben, die durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, nicht relevant. Hindernisfreiflachen
sind bei Einhaltung der angegebenen Bauhthe von maximal 10.5 m tber Grund (48. 35 m Q.
NHN) nicht betroffen.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens auf3erte sich das Bundesamt fir Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Infra | 3 zur Aufstellung des Bebauungs-
planes und der damit einhergehenden Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und
gab zu Bedenken, dass die Bundeswehr durch den Bebauungsplan betroffen und beein-
trachtigt ist. Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Start- und Landebahn des Heeresflugplat-
zes Celle geht von diesem eine Larmemission aus, welche als Immission auf das Baugebiet
wirkt. Die Flugbewegungen auf dem Heeresflugplatz sind zwar seit 2012 riicklaufig, eine zu-
kinftige Entwicklung mit steigendem und regelmafligem Regelflugbetrieb ist jedoch seitens
der Bundeswehr vorgesehen.

Die Voraussetzungen fir die Entwicklung dieser Flache sind seitens der Stadt Celle trotz der
Nahe zum Heeresflugplatz gegeben, da die Flache des Plangebietes im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm als Ordnungsraum bzw. Zentrales Siedlungsgebiet dargestellt ist. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflaiche dargestellt, sodass diese Darstel-
lung, auch hinsichtlich der zuldssigen Immissionen, bereits zu bertcksichtigen ist. Die Ent-
wicklung erfolgt somit au3erhalb der stidlich angrenzenden und als Sperrgebiet dargestellten
Flache. Dartiber hinaus ist der Bereich am Regeberg bereits durch Wohnbebauung vorge-
pragt. Mit der Errichtung eines neuen Wohnbaugebietes wird nicht dichter an dem Heeres-
flugplatz herangeriickt, als die umliegende Bestandsbebauung, sodass keine
Einschréankungen des Heeresflugplatzes zu erwarten sind.

Eine mogliche Entwicklung des Heeresflugplatzes und eine mogliche zukiinftige larmintensi-
vere Nutzung sind jedoch nicht auszuschlieRen. Der Hinweis Nr. 2 auf das Luftverkehrsge-
setz ist in der Planzeichnung gleichwohl aufgenommen worden, auch um auf die im
Plangebiet mdgliche Fluglarmentwicklung hinzuweisen.

3.7 Satzungen nach Ortsrecht

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Um bestimmte stadtebaulich oder gestalterische Absichten zu entwickeln, kénnen fur bauli-
che Anlagen durch 6rtliche Bauvorschriften besondere Anforderungen an die Gestaltung von
Geb&auden gestellt werden; um insbesondere fir die Auswahl der Baustoffe, der von aul3en
sichtbaren Bauteile einen Rahmen zu setzten. Damit sich die neue Bebauung optisch in die
nahere Umgebung einfiigt, soll eine Ortliche Bauvorschrift (iber die Gestaltung aufgestellt
werden.
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Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle

Die Beseitigung des Niederschlagswassers obliegt gemaf der ,Satzung der Stadt Celle Uber
die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungsatzung)“ dem Grundstiickseigentiimer und
ist durch geeignete technische Anlagen, in der Regel Versickerung, auf dem zu entwassern-
den Grundsttick vorzunehmen.

4 Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die Stadt Celle gehort der Metropolregion Hannover-Braunschweig-Gottingen-Wolfsburg an.
Mit den Funktionen Arbeiten, Wohnen, Verwaltung, Bildung und Freizeit kommt der Stadt ei-
ne zentrale Bedeutung bei der Versorgung des Umlandes und der Region zu. Das regionale
StraBenverkehrsnetz mit der B 3 in Richtung Norden und Stden, mit der B 191 in Richtung
Osten sowie der B 214 in Richtung Siden und Westen sowie der regionalen und tberregio-
nalen Bahnanbindung ermdglicht zahlreichen Pendlern die Erreichbarkeit der Stadt Celle.

Nach aktuellen, im ,Stadtentwicklungskonzept Wohnen“ der Stadt Celle durchgefiihrten
Prognosen ist die Bevélkerungsentwicklung seit einigen Jahren leicht riicklaufig, zugleich ist
eine Zunahme des Anteils alterer Bewohner zu verzeichnen. Es wird prognostiziert, dass die
Zahl der wohnungsmarktrelevanten Bevolkerung bis zum Jahr 2025 um 2,8 % abnehmen
wird. Betrachtet man ausschliefRlich den Ortsteil Wietzenbruch, am Stadtrand von Celle, ist
auch hier erkennbar, dass die Bevolkerungsentwicklung seit dem Jahr 2005 mit 2 % leicht
ricklaufig ist. Trotz der negativen Bevolkerungsentwicklung war auch in den vergangenen
Jahren ein Bedarf an neuen Wohnungen zu verzeichnen. Dieser Bedarf ergibt sich aus den
nach wie vor wachsenden Wohnbedurfnissen der Bevilkerung des Stadtgebietes.

Dem Trend der Bevilkerungsabnahme und der Uberalterung der Bevolkerung will die Stadt
Celle entgegenwirken und insbesondere fir den Zuzug von jungen Familien attraktiv bleiben.
In Wietzenbruch leben, im Vergleich zur durchschnittlichen Altersstruktur der Bewohner der
Stadt Celle, vor allem junge Einwohner unter 25 Jahren. Ziel muss es sein, diese Altersstruk-
tur zu sichern und weiterzuentwickeln.

Gem. dem ,Stadtentwicklungskonzept Wohnen* der Stadt Celle ist seit dem Jahr 2005 eine
positive Beschaftigungsentwicklung in Celle zu verzeichnen, wodurch auch die Anzahl der
Pendler von 2005 bis 2012 um ca. 23,5% anstieg. Etwa die Halfte der Pendler wére bei ei-
nem entsprechenden Wohnraumangebot daran interessiert, den Wohnort nach Celle zu ver-
legen. Durch den Zuzug von Arbeitnehmern ergibt sich eine erhthte Nachfrage nach
Baugrundstuicken. Die Stadt Celle mdchte auf jeden Fall vermeiden, dass sich die Arbeits-
krafte eine Wohnung im weiteren Umkreis der Stadt suchen missen, weil nicht ausreichend
Wohnraum bzw. Baugrundstiicke im Stadtgebiet und den angrenzenden Ortschaften ange-
boten werden kénnen, denn daraus wirden sich weite Anfahrtswege und eine Erhéhung des
Verkehrsaufkommens ergeben. Durch die Bereitstellung eines attraktiven, preisgiinstigen
Wohnraumangebotes in einem familienfreundlichen Wohnumfeld in Celle und den angren-
zenden Ortschaften kdnnten zukiinftig Anreize fur einen Wohnortwechsel von Pendlern und
jungen Familien geschaffen werden, was auch der Stadt Celle dauerhaft zu neuen Einwoh-
nern verhelfen wirde. Somit ist die Stadt Celle bestrebt, ein adaquates Angebot bereitzustel-
len, um die Bevolkerungsentwicklung stabilisieren zu kénnen. Ziel soll es sein, dass sich die
Neubauprojekte hinsichtlich ihrer Lage, Dimensionierung und Segment in die vorhandene
Siedlungsstruktur und Wohnungsmarktentwicklung einfligen. Das Angebot an neuem Wohn-
raum hat somit nachfragerecht, kleinteilig und vorzugsweise in integrierten Lagen zu erfol-
gen.

Diese Untersuchung unterstreicht, dass bereits die in der Vergangenheit durchgefiihrten
Bauleitplanungen den Bedarf an Bauplatzen nicht vollstandig decken konnten. Die Stadt Cel-
le ist weiterhin bestrebt Wohnbauland anzubieten. Hierzu soll neben der Nachverdichtung
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von Wohnquartieren auch Wohnbauland durch die Ausweisung neuer Baugebiete entwickelt
werden. In den letzten Jahren entwickelte die Stadt Celle aufgrund der erhdhten Nachfrage
nach Wohnbauland eine Reihe von Neubaugebieten. Die letzten Neubaugebiete, die in Celle
ausgewiesen worden sind, sind mittlerweile gréf3tenteils bebaut, sodass nun aufgrund der
anhaltend hohen Nachfragesituation im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung weitere Wohnbauflachen erschlossen werden sollen. So weist auch eine Flache im
zentrumsnahen Ortsteil Wietzenbruch aufgrund der erhéhten Nachfrage von Bauplatzen so-
wie der infrastrukturellen giinstigen Lage ein geeignetes Entwicklungspotential auf und soll
fur Wohnbauflachen entwickelt werden. Alternative zentrumsnahe Flachen stehen fir eine
Wohnbauentwicklung derzeit nicht zur Verfligung.

Das Plangebiet liegt am sudostlichen Rand des Ortsteiles Wietzenbruch, ca. 5 km stdwest-
lich vom Stadtzentrum entfernt, am Stadtrand von Celle. Der Ortskern liegt nordwestlich des
Plangebietes entlang der Fuhrberger LandstralRe, welche den Ort von Westen nach Osten
durchschneidet. Der Ort wird hauptsachlich durch Wohnnutzung gepragt, verfiigt jedoch mit
dem Verbrauchermarkt NP-Markt, dem stadtischen Kindergarten, der Grund- und Haupt-
schule, mehreren gastronomischen Betrieben, den ansassigen Gewerbebetrieben und der
arztlichen Versorgung ber ein wichtiges Infrastrukturangebot fur den Ortsteil. Lediglich die
weiterfihrenden Schulen befinden sich im Stadtzentrum Celles, welche allerdings mit dem
Bus problemlos erreicht werden kdnnen. Der nachste offentliche Spielplatz liegt im Nordos-
ten direkt am Fuhsekanal. Darlber hinaus verflgt der Ortsteil Gber Tennisplatze und eine
Sportanlage. Die Wohngebiete in der Ortslage sind grof3tenteils gepragt durch Ein- und
Zweifamilienh&user. Daruber hinaus befindet sich im Bereich des Immenweges Geschoss-
wohnungsbau. Westlich der Ortslage liegen verschiedene kleinere und mittlere Gewerbebe-
triebe, im Sidosten befindet sich der Heeresflugplatz Celle mit der Immelmann-Kaserne,
welche als Ausbildungszentrum der Bundeswehr genutzt wird. Der Flugplatz sowie die Ka-
serne befinden sich etwa 200 m sudlich des Plangebietes.

Zurzeit befindet sich in dem zu beplanenden Bereich eine grasbewachsene Grinflache, wel-
che teilweise einen Baumbestand aufweist. Die Flache besteht im Wesentlichen aus einem
mesophilen Grinland, welches im Frihjahr 2018 in eine Ackerfliche umgewandelt wurde.
Das urspriinglich vorhandene Griinland ist als ,sonstige naturnahe Flache“ einzuordnen und
stellt einen geschutzten Landschaftsbestandteil gemafl? § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG
dar. Dieser soll im Rahmen des Vorhabens beseitigt werden. Grundsétzlich sind gemaid § 29
BNatSchG alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veréande-
rung des geschutzten Landschaftsbestandteiles fiihren kénnen. Von den Verboten der Zer-
stérung oder Beeintrdchtigung des geschiitzten Landschaftsbestandteils kann geman § 67
BNatSchG eine Befreiung erteilt werden, wenn dies aus Grunden des Uiberwiegenden offent-
lichen Interesses, einschliel3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist. Ein
Erhalt des geschitzten Landschaftsbestandteils wirde dazu fuhren, dass eine Wohnbau-
entwicklung in diesem Bereich nicht méglich ist und der hohen Nachfrage nach Wohnbau-
land nicht nachgekommen werden kann. Die Stadt Celle gewichtet die fur die Beseitigung
sprechenden Belange hoéher als das Interesse an der Erhaltung des geschitzten Land-
schaftsbestandteils, sodass die Stadt eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den Verboten
des 8§ 29 BNatSchG sowie § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG fir gerechtfertigt und die Befrei-
ungslage fir gegeben halt.

Die Flache ist unbebaut, grenzt jedoch unmittelbar an den Siedlungskdrper von Wietzen-
bruch. Westlich des Plangebietes sind Uberwiegend eingeschossige Wohngebaude in offe-
ner Bauweise vorhanden. Eine vergleichbare Bebauung bei deutlich gré3eren Grundflachen
schlie3t auch nordlich an den Planbereich. Dartiber hinaus grenzen nordlich des Plangebie-
tes zu einem geringen Teil die Gebaude einer Einrichtung fir Reittherapie, sowie eine Ein-
richtung fur Heilpadagogik an. Teile des Plangebietes werden derzeit durch die Einrichtung
fur Reittherapie genutzt. Ostlich grenzt das Plangebiet an eine ca. 10.000 m2 groRe Griinfla-
che. Weiter nordlich und 6stlich ist das Plangebiet von Waldflachen umgeben. Sudlich des
Plangebietes, unmittelbar auf der gegentberliegenden Strafl3enseite der Stralle Regeberg
befindet sich der Heeresflugplatz Celle. Im Zuge einer durchgefihrten Abschatzung der Flug-
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larmbelastung im Jahr 2012 kam das Niedersachsische Umweltministerium zu dem Ergeb-
nis, dass der Orientierungswert von 55 dB(A) fir Wohngebiete am Tag im Bereich des Plan-
gebietes eingehalten werden kann. Nach Auskunft der Bundeswehr, Zentrum Luftoperation
vom 14. Marz 2018 ist der Flugbetrieb seither rucklaufig. Dartber hinaus sind auf dem Flug-
platz derzeit keine Luftfahrzeuge stationiert. Der nérdliche Bereich des Flugplatzes ist bereits
durch die vorhandene Wohnbebauung gepragt, sodass seitens des Flugplatzes bereits
Rucksicht auf diese genommen wird. Mit der Errichtung eines neuen Wohngebietes, dstlich
der vorhandenen Bebauung wird die stadtebauliche Linie fortgesetzt. Es wird nicht dichter an
den Heeresflugplatz Celle herangeruckt. Aus stadtebaulicher Sicht sind somit keine wesent-
lichen Auswirkungen zu erwarten. Eine mogliche Entwicklung des Heeresflugplatzes mit
steigendem und regelmafliigem Regelflugbetrieb und einer damit einhergehenden maglichen
larmintensiveren Nutzung ist jedoch fir die Zukunft nicht auszuschlieRen.

In einer Entfernung von 1,2 km verlaufen sidlich des Plangebietes die Eisenbahnstrecken
1710 und 1720. Diese werden sowohl von der Deutschen Bahn AG als auch von anderen
privaten Verkehrsverbiinden und Logistikunternehmen genutzt. Um die Immissionssituation
bzgl. der Verkehrssituation besser einschatzen zu kdnnen, wurde daraufhin ein Schallgut-
achten aufgestellt (siehe Anlage 1: Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, 07/2018). Hierzu wird
auf Punkt 7 der Begrindung verwiesen.

Ziel der Stadt Celle ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend § 1 Abs.
5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen Entwicklung des Ortes und der Bevélkerung zu erfiillen
und mit den verschiedenen, bei der Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 BauGB zu
bertcksichtigenden, Belangen in Einklang zu bringen. Hier wird den Belangen der Wohnbe-
durfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse Vorrang eingerdumt. Da die unbebauten Flachen im Zusammenhang bebauter
Ortslage liegen und insgesamt eine Flache von ca. 1,8 ha aufweisen, ist eine Inanspruch-
nahme nur Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes maglich.

4.2 Verkehr und sonstige Infrastruktur

AuRere verkehrliche ErschlieRung:

Der Ortsteil Wietzenbruch wird von der Fuhrberger Landstral3e (L 130) durchquert, die das
Oberzentrum Celle mit den Randbereichen von Hannover verbindet. Durch die L 130 verfugt
der Ortsteil Wietzenbruch tber eine gute Anbindung an die B 214 und B 3. Eine Anbindung
an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz ist somit gegeben.

Innere verkehrliche ErschlieRung:

Die innere Erschliel3ung fur den sidwestlich des Plangebiets bebauten Bereich erfolgt tiber
die vorhandene Stral3e Steindamm. Die suddstlich gelegene Immelmann-Kaserne sowie der
Heeresflugplatz werden tber die bereits vorhandene Stral’e Regeberg erschlossen.

Die Grundstiicke des Neubaugebietes im Bereich Steindamm / Regeberg werden zum Teil
direkt Uber die StraRe Steindamm erschlossen. Ein weiterer Teil wird durch eine neue Plan-
stral3e, die ihre Zufahrt am Regeberg hat, erschlossen. Die neue Planstral3e soll in Form ei-
ner verkehrsberuhigten Stral3e errichtet werden. Parken fur Besucher und Dienstleister soll
in den speziell daftir vorgesehenen und markierten Flachen ermdglicht werden. Der ruhende
Verkehr der Anlieger soll auf den jeweiligen Grundstiicken untergebracht werden.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV):

Die Anbindung des Ortsteiles an den OPNV erfolgt tiber die Buslinie 13 (Schlossplatz-
Wietzenbruch). Sie verbindet das Wohngebiet am Regeberg mit dem Stadtzentrum. In ful3-
laufiger Entfernung befindet sich die Haltestelle ,Wietzenbruch, Kaserne®.
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5 Planinhalte

5.1 Stadtebauliche Grundkonzeption

Geplant ist ein aufgelockertes und durchgriintes Neubaugebiet als Eigenheimsiedlung mit
freistehenden Einfamilienhdusern mit einer einheitlichen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3
und hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude. Insgesamt soll das Neubaugebiet Platz
fur etwa 18 Baugrundstucke bieten. Als typische Gebaudetypen fur Einfamilienhauser haben
sich in jingerer Vergangenheit zwei grundsétzliche Typen herausgebildet. Einerseits werden
Einfamilienhduser haufig als ,klassisches* Satteldachhaus mit relativ niedriger Traufhdhe
und einem Ausbau des Dachgeschosses errichtet. Andererseits entwickelte sich in letzter
Zeit der Typ ,Stadtvilla“. Darunter wird ein kompakter Baukérper mit haufig quadratischem
Grundriss, zwei Vollgeschossen und einem Dach mit keiner oder niedriger Dachneigung ver-
standen. Dieser Typ ermoglicht es, einen erhdéhten Raumbedarf und Raume ohne Dach-
schrage bei gleichzeitig reduzierter Grundflache zuzulassen. Mit den Festsetzungen des
Bebauungsplans sollen diese zwei Bautypen mit mdéglichen Varianten raumlich gegliedert
und zusammengefasst werden. Auch Doppelhauser sollen errichtet werden dirfen. Ein
Griinzug begrenzt das Plangebiet im Norden, in dem auch der vorhandene Baumbestand
erhalten werden soll. Stral3enbegleitend sollen weitere Einzelbdume gepflanzt werden. Die
Grundstucke des neuen Wohngebietes werden zum einen Uber die vorhandenen Straf3en
Regeberg / Steindamm und zum anderen Uber eine Stichstral3e mit Wendehammer, die an
die Stral3e Regeberg angebunden wird, erschlossen.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird das Baugebiet im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 154 ;,Wohngebiet am Regeberg“ als Allgemeines Wohngebiet im Sin-
ne des § 4 BauNVO festgesetzt. Dadurch sind neben der Hauptnutzung ,Wohnen* auch an-
dere, ergédnzende Nutzungen mdglich, sofern sie die Wohnnutzung nicht stéren.

Fir das Plangebiet werden die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zul&ssi-
gen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Die Nutzungen werden ausgeschlossen, weil sie zum Teil erheblichen Verkehr auf sich
ziehen kdénnen und zudem einen relativ groRen Flachenbedarf haben und dadurch der vor-
rangigen Wohnbauentwicklung in diesem relativ kleinen Baugebiet entgegenstehen wirden.
Von Tankstellen kénnen zudem erhebliche Immissionen auf die angrenzenden Grundstiicke
einwirken, so dass sie der Schaffung einer attraktiven Wohnbebauung entgegenstehen.

5.3 Mal der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Nutzungsmalie bestehen aus einer Kombination von flachenmé&Rigen Be-
grenzungen (Grundflachenzahl), Begrenzungen in der Hohenentwicklung (Wand- und Ge-
baudehohen, in Verbindung mit der Ortlichen Bauvorschrift (iber die Dachneigung) und der
Nutzungsintensitat innerhalb der Gebaude (Anzahl der Vollgeschosse und der Wohnungen).
Bis auf die einheitliche Grundflachenzahl und die einheitliche Anzahl der Wohnungen je Ge-
baude unterscheiden sich die Festsetzungen der jeweiligen Teilgebiete.

5.3.1 Grundflachenzahl

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird an die bauliche Nutzung in der Umgebung angepasst,
soll aber im Sinne einer effektiven Nutzung der zur Verfligung stehenden Grundstucksfla-
chen auch eine Verdichtung zulassen. Die Grundflachenzahl wird daher mit 0,3 festgesetzt.
Die Obergrenze kann gemal 8§ 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) durch Zu-
fahrten, Garagen, untergeordnete Nebenanlagen usw. um die Halfte bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,45 Uberschritten werden.
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5.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Fur das Teilgebiet WA 2 werden zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Damit soll er-
reicht werden, dass die zuldssige Hohe der Gebaude auch ausgenutzt wird. Ein Nebenei-
nander von niedrigen Hausern mit einem Vollgeschoss und hohen zweigeschossigen Bauten
soll vermieden werden. Da sich eine hohe Nachfrage nach der Errichtung von Hausern als
~otadtvilla“ abzeichnet, wird mit dieser Festsetzung die stadtebauliche Gliederung und Ord-
nung erzielt.

Fir das Teilgebiet WA 1 ist keine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse ndétig. Durch die
Festsetzung der Wand- und Gebaudehthe wird die Hohenentwicklung so weit begrenzt,
dass sich ein relativ einheitliches stadtebauliches Bild ergibt, welches auch eine Anpassung
an die Hohenentwicklung der angrenzenden Bebauung erreicht.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann verzichtet werden, weil das Mal3 der
baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der zuléassigen
Vollgeschosse sowie / bzw. der Wand- und Geb&audehohe ausreichend definiert ist.

5.3.3 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durch
die maximale Wandhohe (WH) und die maximale Gebaudehdhe (GH) bestimmt. Die Wand-
hohe wird nur an nicht Giebelseiten gemessen. Der untere Bezugspunkt liegt auf der Fahr-
bahnoberkante in der Mitte der zur Fahrbahn ausgerichteten Grundstiicksgrenze.

Im Gebiet WA 1 konnen Einfamilienhduser mit beidseitig geneigtem Dach (Sattel-, Walm-
oder versetztes Pultdach), Wandhdhen bis 4,50 m und einer Geb&udehthe von héchstens
9,50 m errichtet werden. Durch die 6rtliche Bauvorschrift wird eine Dachneigung von 35° bis
45° festgesetzt. Das Gebiet grenzt im Westen an die bereits vorhandene Bebauung. Das
vorhandene stadtebauliche Bild soll somit fortgefihrt werden.

Da die Stadtvillen in der Regel eine grof3ere Gebaudehohe aufweisen, sind diese in dem
Gebiet WA 2 zulassig. Dieses Gebiet grenzt dstlich an das Gebiet WA 1 und befindet sich
beidseitig der neu vorgesehenen Planstralle. Um hoéhere Hauser zu ermdglichen, sind hier
Wandhdhen bis 6,50 m und eine Gesamthdhe von héchstens 10,50 m zulassig. Mit einer
Begrenzung der Dachneigung durch die értliche Bauvorschrift auf 0° bis 30° wird eine hohe
Nutzbarkeit der Geb&audehlle erreicht.

5.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden ist auf 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und je
Doppelhaushélite beschrankt. Diese Festsetzung unterstiitzt die Zielsetzung, die Wohnge-
baude in dem allgemeinen Wohngebiet der umgebenden Nutzung entsprechend mdéglichst
kleinteilig zu gestalten. Geschosswohnungsbau ist nicht erwiinscht.

5.5 Bauweise

Entsprechend der aufgelockerten Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist eine offene
Bauweise gemald § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, so dass zu den Grundstiicksgrenzen Ab-
stand eingehalten wird. Da die Bauweise nicht weiter spezifiziert wird, kann durch die Errich-
tung von Einzel- und Doppelhdusern sowie Hausgruppen bei Bedarf auch eine hohere
Dichte erreicht werden.

5.6 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so festgelegt,
dass das stadtebauliche Ziel, einer Aufteilung der spateren Baugrundstiicke in eine Zone, die
durch bauliche Anlagen (Wohnhaus, Garage, Stellplatze, etc.) genutzt wird und in einen Gar-
tenbereich zu unterteilen. Umgesetzt wird dieses Ziel durch ein Baufenster, dass mit 3 m Ab-
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stand zur Straf3enbegrenzungslinie eine Bautiefe von 16 m ermdglicht. Innerhalb dieses Bau-
fensters bleibt dem Bauherrn zum gro3ten Teil ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bei gleichzeitiger Riicksichtnahme auf die benachbarte Bebauung.

5.7 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen den festgesetzten Stral3enbegren-
zungslinien und den 3 m entfernt liegenden ,vorderen“ Baugrenze (Vorgartenbereich) soll
nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,30 m sowie Zufahrten und Wege aufnehmen.
Dies stort den aufgelockerten Charakter des Stral3enraumes nicht. Es soll der Eindruck eines
aufgelockerten, durchgriinten Gebietes vermitteln und die Aufenthaltsqualitat des Stral3en-
raumes gefordert werden. Aus diesem Grund sollen Garagen (einschlief3lich Carports), Stell-
platze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einen Mindestabstand von 5,00 m zur
offentlichen Verkehrsflache einhalten. Innerhalb der seitlichen Abstandsflachen sind diese
zulassig.

5.8 Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von B&aumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

- Anpflanzungen von Baumen in der Stral3enverkehrsflache

Mit der Festsetzung von Stral3enbaumen soll der offentliche Stral3enraum gegliedert und ge-
staltet werden. Neben der Funktion als Gestaltungelement dienen die Stral3enbdume als Le-
bensraum fur Insekten und Vogel. Sie wirken ebenfalls klimaregulierend und haben positive
Einflisse auf die Luftqualitat.

Innerhalb der neuen Planstral3e sind 13 Einzelb&ume in der Qualitat Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Pflanzflachen fir
Baume im StralBenraum mussen eine Grofe von mindestens 6 m? aufweisen und gegen
Uberfahren geschiitzt sein.

Artenauswahl:

- Acer campestre "Elsrijk” - Feldahorn

- Carpinus betulus "Fastigiata® - Pyramiden-Hainbuche
- Quercus robur "Fastigiata® - Saulen-Eiche

- Tilia cordata "Rancho” - Kleinkronige Winter-Linde

Die Anpflanzungen erfolgen in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Fertigstel-
lung der Planstraf3e. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Baume sind
unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

- Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der 3 m breiten, gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern ist eine 2-reihige Baum-Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat

Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v. S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S.80/120
Strducher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Wei3dorn | 3. v. S. 80 /120

Stand: 04.11.2019 Stadt Celle ¢ Stadtplanung ¢ Bearbeitung: Planungsgemeinschaft Nord GmbH Seite 16/ 48



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt Celle ,Wohngebiet am Regeberg”

Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. S.60/100

*2j.v.S. 60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,0 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der Baume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen
von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschliel3end zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind von den je-
weiligen Grundstiickseigentimern dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind
unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

- Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Innerhalb der in der Planzeichnung gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten
Flache zum Erhalt und Anpflanzen von Badumen und Strauchern, in der privaten Grunflache
ist der vorhandene Gehdlzbestand zur Durchgriinung des Plangebietes vollstdndig zu erhal-
ten und durch Anpflanzungen von Baumen und Strauchern zu ergénzen.

Die Artenauswahl und Pflanzqualitat ist der o.g. Tabelle zum Anpflanzen von B&aumen und
Strauchern zu entnehmen.

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,50 m auf Licke. Der Abstand der Bau-
me untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Grup-
pen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem
Wildschutzzaun zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschliel3end zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach
Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind von den je-
weiligen Grundstiickseigentimern dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind
unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

5.9 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen missen fur die in der Planzeich-
nung festgesetzten Nutzungen dauerhaft zur Verfligung stehen, insbesondere sind hochbau-
liche Anlagen und Anpflanzungen von Strduchern und B&umen unzuléssig. Die zu
belastende Flache dient der Unterhaltung des Schmutzwasserkanals am ndrdlichen Rand
des Plangebietes. Begiinstigt wird die Stadt Celle.

5.10 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet.

Um die Belange des Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planung und Abwa-
gung der unterschiedlichen Belange zu bericksichtigen, werden im Bebauungsplan immissi-
onsschutzrechtliche Festsetzungen getroffen. Im Rahmen einer schalltechnischen
Untersuchung (siehe Anlage 1: Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB, 07/2018) wurden die
Auswirkungen des Verkehrslarms in Bezug auf das Plangebiet geprift.
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Die Berechnungen kamen zu dem Ergebnis, dass es durch die 1,2 km stdlich des Plange-
bietes verlaufenden Eisenbahnstrecken 1710 und 1720 zu Uberschreitungen der Immissi-
onsrichtwerte kommt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden gemaf den Vorschriften der DIN
4109 Larmpegelbereiche ermittelt, in denen Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AulRenbauteile zu stellen sind (siehe auch Tabelle 1). Innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen gilt mal3gebend der Larmpegelbereich (LPB) Ill. Bei Gebauden, die sich ganz
bzw. mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im Larmpegelbereich Il befinden, missen die
AulRenbauteile von Wohngebauden je nach Auf3enlarmbelastung und Raumgeometrie fol-
gende resultierende Schalldamm-MaRe R’ w,ges gemal DIN 4109 aufweisen:

Larmpegel- | ,Maligeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-Maf3
bereich AuBenlarmpegel® | R'yqes [AB(A)] des AulRenbauteils
[dB(A)] Aufenthaltsraume in Wohnun- | Birordume und &ahnli-

gen, Ubernachtungsraume in | ches
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsraume und Ahnliches

I 61 bis 65 35 30

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gemaR DIN 4109, Tabelle 8, Ausgabe
November 1989; Zuordnung der Larmpegelbereiche zu den erforderlichen resultierenden SchallddmmmalRen der
betroffenen AuRRenbauteile

Anzuwenden ist jeweils die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung geltende Fassung der DIN
41009.

Bei Aul3enlarmpegeln von mehr als 45 dB(A) ist fur Schlafraume eine Raumbeliftung zu ge-
wahrleisten.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung geringere Anfor-
derungen an den Schallschutz resultieren.

5.11 Offentliche Verkehrsflachen

Das ErschlieBungssystem fiir das Gebiet ,Wohngebiet am Regeberg“ nutzt die vorhandenen
Erschlieungsstral3en Regeberg und Steindamm. In das Plangebiet fuhrt eine zusatzliche
StralRe mit Wendehammer, die an die Stral3e Regeberg anschlief3t.

Somit soll jedem Grundstuck eine direkte Erschlieung von der offentlichen Verkehrsflache
ermoglicht werden. Gleichzeitig soll die Lage der zusatzlichen ErschlieBungsstralRe effektive
Grundstickszuschnitte bieten. Der Querschnitt der Verkehrsflache betrdgt 12 m und des
Wendehammers 24,5 m. Bei einem Radius der Verkehrsflache im Wendenhammer von 9 m
kann gewéhrleistet werde, dass der Flachenbedarf fir 2-achsige Millfahrzeuge gegeben ist.
Von der festgesetzten StralRenverkehrsflache wird die Fahrbahn hdchstens 5,50 m einneh-
men. Die Ubrigen Flachen stehen fir Baumpflanzungen und Regenrickhalteflachen zur Ver-
figung.

Sichtdreiecke sollen an der Einmindung ,Regeberg“ / neue Planstralle ausreichende Sicht-
verhaltnisse gewahrleisten. Durch textliche Festsetzung ist geregelt, dass im Sichtfeld Nut-

zungen unzuldssig sind, die zu einer Sichtbehinderung in einer H6he von 0,80 bis 2,50 m —
gemessen von der Fahrbahnaoberflache — fihren.

Entlang der Stral3e ,Regeberg” ist Uiber die Gesamte Lange des Plangebietes, mit Ausnahme
der neuen ErschlieBungsstralde, ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Damit soll gewahr-
leistet werden, dass die verkehrliche Erschliel3ung ausschlieRlich Uber die neue PlanstralRe
und die Stral3e ,Steindamm® erfolgt.
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5.12 Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung

Gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO werden fur das Plangebiet ortliche Bauvor-
schriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gem. § 9 BauGB dazu beitragen, dass sich die Gebdude in das bestehende
Ortsbild einfigen. Das Bebauungsplangebiet dient der Ergdnzung der vorhandenen Wohn-
nutzungen und soll zu einer Aufwertung des Ortshildes beitragen. Ziel ist es, eine gewisse
Einheitlichkeit der Bebauung zu erreichen, zugleich aber einen mdglichst breiten Rahmen fir
die Gestaltung der Neubauten belassen.

5.12.1 Anzahl der notwendigen Stellplatze

Mit der Festsetzung der erforderlichen Anzahl der Stellplatze je Wohneinheit soll sicherge-
stellt werden, dass genugend Stellplatze auf den privaten Grundstiicken geschaffen werden,
um den Parkdruck im offentlichen Raum zu reduzieren. In vergleichbaren Wohngebieten
zeigt sich, dass zwei Pkw je Haushalt durchaus die Regel sind. Die im offentlichen Raum
angebotenen Stellplatze sollen ein Angebot fir Besucher oder gewerbliche Nutzer (hausliche
Dienstleistungen, Handwerker, etc.) sein. Die durch die Bewohner erforderlichen Stellplatze
sollen auf dem privaten Grundstiick geschaffen werden. Fir jedes Grundstick ist nur eine
Zufahrt mit einer Breite von héchstens 5,0 m zulassig, um ein geordnetes Stral3enbild zu er-
reichen. Darlber hinaus kann so gewahrleistet werden, dass ausreichend Flache fir eine
Versickerung im Straf3enseitenraum sowie die Anpflanzung von Baumen gewahreistet wer-
den kann.

5.12.2 Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

1. Dacheindeckung von Geb&uden

Dacher haben einen grof3en Einfluss auf das Erscheinungsbild der Siedlungen, da sie im All-
gemeinen weithin sichtbar sind. Um eine gewisse einheitliche Gestaltung und damit eine En-
semblewirkung zu erreichen, werden 0rtliche Bauvorschriften beziglich der Dacheindeckung
getroffen.

Als Dacheindeckung der geneigten Dacher sind mit Ausnahme von Anlage, die der Nutzung
der Solarenergie dienen sowie Dachaufbauten, Ziegel, Zink oder Betondachsteine, in den
Farben in den Farbtdnen rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit (in Annédherung an die RAL-
Farbtone RAL 2001, 3002, 3013, 7037,7039) zulassig. Dies entspricht den in der ndheren
Umgebung tberwiegend vorhandenen Dacheindeckungen. Fir die Farbauswahl sind Vorga-
ben in Anlehnung an RAL-Farben aufgenommen worden, um Sicherheit bei der Auslegung
der Vorschrift zu gewinnen. Ebenso zulassig sind extensiv begrinte Dacher mit einer Sub-
stratschicht von mind. 8 cm. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sollen allgemein zuge-
lassen werden, um einerseits die Produktion und Nutzung erneuerbarer Energien zu fordern
und andererseits den Bauherren ausreichende Mdglichkeiten einzuraumen, den Anforderun-
gen an die Energieeinsparung gerecht werden zu kdénnen. Unzulassig sind glanzende Dach-
eindeckungen, weil sie kinstlich wirken, Fremdkdrper in ihrem Umfeld darstellen und den
Blick unweigerlich auf sich ziehen. Ihre Reflektion kann zur Beeintrachtigung der Nachbar-
schaft fuhren.

2. Dachform, Dachneigung, Gauben und Giebel

Mit der Festsetzung von Dachformen und Dachneigungen soll die Leitidee des Bebauungs-
plans, das Plangebiet in zwei Teile fir unterschiedliche Gebaudetypen zu gliedern, umge-
setzt werden. Das ,klassische“ Einfamilienhaus zeichnet sich im Wesentlichen durch niedrige
Wandhdhen an der Traufseite und ein beidseitig des Firstes geneigtes Dach mit mittlerer bis
hoher Dachneigung aus. Fur das Gebiet WA 1 werden daher als zulassige Dachformen Sat-
teldacher, Walmdéacher (inkl. Krippelwalm) und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung-
von 35° bis 45°festgesetzt. Die Dachneigung ist bei geneigten Dachern zu beiden Seiten des
Firsts gleich zu wahlen. Bei versetzten Pultdachern ist ein maximaler Héhenversatz der ge-
geneinander versetzten Dachflachen von 1,20 m zul&ssig.
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Im Gebiet WA 2 soll es mdglich sein, den moderneren Hautyp ,Stadtvilla“ zu konzentrieren.
Diese weisen hthere Wandhéhen mit zwei Vollgeschossen und eine niedrigere Dachneigung
auf. Die Dachform wird aufgrund der festgesetzt Dachneigung von 0°bis 30° nicht festge-
setzt. Bei solch einer niedrigen Dachneigung bei gleichzeitig hoher Wandhthe hat die ge-
wahlte Dachform keine wesentliche stadtebauliche Wirkung. Auf Nebengebauden und
Garagen sowie auf untergeordneten, eingeschossigen Geb&udeteilen von Hauptbaukérpern
sind auch Flachdacher oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 20° zuldssig. Bei
Doppelhdusern ist die Dachneigung einheitlich zu wéhlen.

Mit den Bauvorschriften zur Gestaltung von Dachgauben, Dacheinschnitten und Dachfla-
chenfenstern sowie von Zwerchgiebeln und Zwerchhausern soll ein definierter Gestaltungs-
rahmen erreicht werden, der durch die individuelle Planung ausgefiillt wird. UbermaRig groRe
Dachaufbauten und Zwerchgiebel und —h&user sollen durch die Festsetzungen vermieden
werden. Die zulassige Grolle der betroffenen Gebaudeteile bietet gleichzeitig noch genu-
gend Raum fir gut nutzbare Dachgeschosse. Dachgauben, Dachflachenfenster und Dach-
einschnitte sowie die Breite von Zwerchgiebeln, Zwerchh&usern und ahnlichen Gebaudeteile
dirfen in der Summe ihrer Breiten die Halfte der jeweiligen Gesamtdachbreite nicht Uber-
schreiten. Der Abstand untereinander sowie zum Ortgang oder einem anderem Dachrand
muss mindestens 1,25 m betragen. Nebendéacher, wie Dacher von Gauben, miissen vertikal
mindestens 1,00 m unter der Firstlinie oder dem oberen Dachabschluss zurlickbleiben.
Dachgauben mussen auf die Gliederung der darunter liegenden Fassade bezogen sein.
Dachgauben in zweiter Reihe sind ausgeschlossen. Der obere Abschluss eines Zwerchhau-
ses muss vertikal mindestens 1,00 m unter dem Hauptfirst liegen.

3. Fassadengestaltung

Auch fur die AuRenwénde soll eine gewisse Einheitlichkeit beztiglich Materialien vorgegeben
werden, um ein relativ ruhiges fir Wietzenbruch typisches, harmonisches Ortsbild zu errei-
chen. Somit sind Fassaden von Hauptgebduden in Ziegelmauerwerk oder als Putzfassade
zu gestalten. Diese Materialien pragen in besonderer Weise das Ortsbild der Stadt Celle und
sollen somit im Bebauungsplangebiet zur Anwendung kommen. Die Verwendung von fluo-
reszierenden Farben, glanzenden Materialien, verspiegelten Fensterscheiben und stark re-
flektierenden Oberflachen ist unzuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sowie fir An- und
Ausbauten und zur Gliederung kdnnen zudem fir bis zu 20 % der Flache jeder Fassadensei-
te andere Materialien und Farben verwendet werden.

4. Einfriedungen

Vorgarten und ihre Einfriedungen wirken sich maf3geblich auf das Gesamtbild des Wohnge-
bietes aus. In letzter Zeit ist zu beobachten, dass viele Grundstiickseigentiimer ihre Grund-
stiicke mit sehr hohen undurchsichtigen Zaunen versehen. Dies lasst Einblicke in das
Grundstuck nicht zu und engt den 6ffentlichen StraRenraum optisch stark ein. Zuséatzlich wird
der Charakter eines offenen Wohngebietes gestort. Daher werden Einfriedungen entlang der
StraRenbegrenzungslinie bis zu einer Hohe von 1,30 m festgesetzt. in Form von lebenden
standortheimischen Hecken sowie Z&unen aus Metall oder Holz zuldssig. Mit einer festge-
setzten HOohe von 1,30 m kann die Einfriedung gut der Sicherung des Grundstticks vor spon-
tanem Betreten oder fremden Tieren dienen.

5. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in untergeordneter Form, zurlickhaltender Gestaltung und aus-
schlie3lich an der Stétte der Leistung zulassig. Sie dirfen eine Gré3e von max. 1 m2 nicht
Uberschreiten. Je Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Werbeanlagen an oder auf Da-
chern sind nicht zulassig. Werbeanlagen dirfen mit ihrer Oberkante die Wandhdhe nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht, beleuchtete Attika-
bzw. Gesimsbéander und freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Durch diese Festset-
zung soll einer unkontrollierten Anh&ufung von Werbeanlagen entgegengewirkt und ein ver-
tragliches Miteinander von Werbeanlagen und Baukdrpern erzielt werden. Die Werbeanlagen
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sollen sich in das Ortsbild einfiigen, sodass auch der stadtebauliche Charakter erkennbar
bleibt.

5.13 Hinweise

Flugplatz Wietzenbruch

Der Hinweis auf die Entfernung zum Militarflugplatz Wietzenbruch ist in Kapitel 3.5 erlautert
worden. Eine mogliche Entwicklung des Heeresflugplatzes mit steigendem und regelmafi-
gem Regelflugbetrieb und einer damit einhergehenden méglichen larmintensiveren Nutzung
ist fur die Zukunft nicht auszuschlief3en.

Geodatische Ubertragbarkeit

Der Verweis der geodatischen Ubertragbarkeit des Bebauungsplanes auf den (detaillierten)
Ausbauplan des Fachdienstes Tief- und Landschaftsbau ist aus Grinden der Planklarheit
aufgenommen worden, wie es in Celle fur Bebauungsplane ublich ist, in denen Festsetzun-
gen von der Lage der noch zu errichtenden Stra3en abhangen. Eine komplizierte Verma-
Bung der Neubaustralle im Bebauungsplan wirde der Lesbarkeit des Bebauungsplanes
schaden und Probleme aufwerfen, wenn die Stra3en nach Fertigstellung von den festgesetz-
ten MalRRen (geringfligig) abweichen.

ArtenschutzmalRnahmen

Die Hinweise zum Artenschutz haben keinen Festsetzungscharakter, dienen aber dem
Schutz streng geschitzter Arten und konkretisieren die Vorgaben aus der Natur- und Arten-
schutzgesetzgebung. Die Hinweise sind bei BaumalRnahmen zu beriicksichtigen, da sonst
VerstoRe gegen die Artenschutzgesetzgebung entstehen konnten. Mit der Umsetzung der
Planung sind Verst6Re gegen Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG nicht zu erwarten bzw.
kénnen diese vermieden werden. Die Rodung von Gehélzen hat im Rahmen einer biologi-
schen Baubegleitung zu erfolgen und ist aufRerhalb der Brut- und Setzzeit und gemal § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzuftiihren. Um den potentiellen
Lebensraumverlust zu ersetzen, sind im Plangebiet jeweils zwei kiinstliche Nisthilfen fir Fle-
dermause sowie fur Vogel fachgerecht anzubringen.

Bei der Anlage der Beleuchtung sind insektenfreundliche Lampen zu wéhlen.

Grundstucksentwasserung

Mit diesem Hinweis wird auf die geltende Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle ver-
wiesen. Grundsatzlich ist anfallendes Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick zu
versickern.

Gestaltung der nicht tiberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen von Baugrundstiicken sind so herzurichten und zu erhalten,
dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. Die nicht
Uberbauten Flachen der Baugrundsticke missen Grunflachen sein, soweit sie nicht fur eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Mit mineralischen Substraten befestigte Flachen
sind nicht als Grunflache zugelassen. Damit soll dem immer haufiger zu beobachtenden
Trend von Stein- und Schotterbeeten in den Neubaugebieten, welche sich negativ auf die
Natur und ihre zahlreichen Arten auswirkt, entgegengekommen werden. Die Gartenflachen
sollen auch optisch als Garten wirksam werden. Der Anteil der versiegelten Flachen soll in
den Garten soweit wie moglich reduziert werden.

5.14 Altlasten und Kampfmittel

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens wies das Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion Hameln-Hannover darauf hin, dass
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die Erkenntnisse vorliegen, dass der
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allgemeine Verdacht auf Kampfmittel besteht und folglich eine Luftbildauswertung empfoh-
len wird. Vor dem Beginn von BaumalRnahmen im Plangebiet ist eine solche Luftbildaus-
wertung durchzufihren.

6 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Der tberplante Bereich beinhaltet vorwiegend eine landwirtschaftliche Ackerflache. Aus Ge-
spréachen mit der Unteren Naturschutzbehérde und Luftbildauswertungen der vergangenen
Jahre geht jedoch hervor, dass die Flache in der Vergangenheit ein Grinland beinhaltete.
Dabei handelte es sich, um ein mesophiles Griinland, welches im Frihjahr 2018 in eine
Ackerflache umgewandelt wurde.

Das urspringlich vorhandene Grinland ist als ,sonstige naturnahe Flache® einzuordnen.
~oonstige naturnahe Flachen® stellen bei ausreichender FlachengréRe (> 1 ha) einen ge-
schitzten Landschaftsbestandteil gemal § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG dar. Mit dem ge-
planten Vorhaben wird somit ein geschiitzter Landschaftsbestandteil, gemaf § 22 Abs. 4 Nr.
2 NAGBNatSchG beseitigt. Grundséatzlich sind geman § 29 BNatSchG alle Handlungen ver-
boten, die zu einer Zerstoérung, Beschadigung oder Verédnderung des geschitzten Land-
schaftsbestandteiles filhren kdénnen. Von den Verboten der Zerstérung oder Beeintrach-
tigung des geschutzten Landschaftsbestandteils kann gemai 8§ 67 BNatSchG eine Befreiung
erteilt werden, wenn dies aus Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses, ein-
schlie3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist. Im vorliegenden Fall dient
die Planung der Erweiterung von wohnbaulichen Nutzungen in der Stadt Celle. In der Stadt
besteht ein dringender Bedarf an Wohnbauflachen. Dementsprechend ist die Beseitigung
des geschiitzten Landschaftsbestandteiles aus Grinden des tiberwiegenden offentlichen In-
teresses notwendig. Die Stadt Celle halt daher eine Befreiung nach 8 67 BNatSchG von den
Verboten des § 29 BNatSchG sowie § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG fur gerechtfertigt und
die Befreiungslage fur gegeben.

Im nordwestlichen Bereich ist eine kleine Geholzgruppe vorhanden, welche als zu erhalten
festgesetzt und durch weitere Anpflanzungen ergdnzt wird. Die weiteren Gehdlze im Plange-
biet kdnnen nicht erhalten werden, um die Bebauung nicht allzu sehr einzuschranken. Dem-
nach ergeben sich mit der Uberplanung von mesophilen Griinland, Gehélzstrukturen und
Ruderalflur erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Mit der zukunftig
maoglichen Bebauung und Versiegelung von unversiegelten Boden ergeben sich zudem un-
vermeidbare Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden. Durch die Uberplanung von
landwirtschaftlichen Flachen wird das Landschaftserleben verringert, durch die Lage am
Ortsrand, den vorgesehenen Eingriinungen gelten diese Beeintrachtigungen jedoch als ver-
tretbar. Der weitere erforderliche Ausgleichsbedarf wird au3erhalb des Plangebietes auf ei-
ner externen Flache kompensiert. Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
entstehenden erheblichen Beeintrdchtigungen werden dahingehend vollstindig ausgegli-
chen.

7 Immissionsschutz

Um die Schallimmissionssituation zwischen dem geplanten allgemeinen Wohngebiet und
dem Verkehr der nérdlich verlaufenden ,Fuhrberger Landstral3e (L 310) sowie des Schie-
nenverkehrs der beiden sudlich bzw. siiddstlich verlaufenden 2-gleisigen Eisenbahnstrecken
1710 (Celle-Hannover) und 1720 (Celle-Lehrte) einschétzen zu kdénnen, wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt (siehe Anlage 1: Bonk-Maire-Hoppmann PartGmbB,
07/2018). Im Zuge der Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortsteil Wietzennbruch wurde
bereits im Jahr 2012 auf Basis der ermittelten Flugbewegungszahlen eine Abschéatzung der
damaligen Flugbelastung am Heeresflugplatz Celle durchgefiihrt.
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Fluglarm

Das Niedersachsische Umweltministerium kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert
von 55 dB(A) fur Wohngebiete am Tag im Bereich des Plangebietes eingehalten werden
kann. Nach Auskunft der Bundeswehr, Zentrum Luftoperation vom 14. Marz 2018 ist der
Flugbetrieb seither ricklaufig. Dartiber hinaus sind auf dem Flugplatz derzeit keine Luftfahr-
zeuge stationiert. Der nordliche Bereich des Flugplatzes ist bereits durch die vorhandene
Wohnbebauung geprégt, sodass seitens des Flugplatzes bereits Riicksicht auf diese ge-
nommen wird. Mit der Errichtung eines neuen Wohngebietes, 6stlich der vorhandenen Be-
bauung wird die stédtebauliche Linie fortgesetzt. Es wird nicht dichter an den Heeresflugplatz
Celle herangeriickt.

StralRenverkehrslarm

Die Schallberechnungen kommen zu dem Ergebnis, dass es hinsichtlich des Verkehrslarms,
der von der nordlich verlaufenden ,Fuhrberger LandstralRe“ ausgeht, aufgrund des grofden
Abstandes zum Plangebiet sowohl Tags als auch nachts im gesamten Plangebiet zu keinen
Uberschreitungen der Orientierungswerte DIN 18005 kommt. Die maRgeblichen Beurtei-
lungspegel von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts kénnen sogar um mehr als 15 dB(A)
deutlich unterschritten werden.

Schienenverkehrslarm

In einer Entfernung von 1,2 km verlaufen stdlich des Plangebietes die Eisenbahnstrecken
1710 und 1720. Diese werden sowohl von der Deutschen Bahn AG als auch von anderen
privaten Verkehrsverbiinden und Logistikunternehmen genutzt. Die Schallberechnungen
kommen zu dem Ergebnis, dass es hinsichtlich des Schienenverkehrslarms in der Beurtei-
lungszeit Tags zu keinen Uberschreitungen, des fiir Wohngebiete geltenden Orientierungs-
wertes kommt. Fast im gesamten Plangebiet ist eine Gerduschbelastung zwischen 46 und
49 dB(A) zu erwarten, sodass der der Orientierungswert fir WA- Gebiete deutlich um 6 — 9
dB(A) unterschritten wird.

Da die Eisenbahnstrecken nachts durch den Giterverkehr genutzt wird und die Emissions-
pegel um ca. 2 dB(A) Uber den Tageswerten liegen, errechnet sich in der Nachtzeit eine et-
was hohere Gerauschbelastung als am Tage. Je nach Lage des Wohnhauses bzw.
Ausrichtung der Fenster von nachts schutzbedirftigen Raumen (Schlafzimmer, Kinderzim-
mer) sind so LArm zugewandt Beurteilungspegel von rd. 45 bis zu 48 dB(A) (an den Baukdor-
pern) zu erwarten. Larm abgewandt (Nord- bzw. Westfassaden) liegen die Beurteilungspegel
bei 35 — 43 dB(A). Damit wird der Orientierungswert nachts fir Allgemeine Wohngebiete an
den Larm zugewandten Gebaudefassaden um 2 — 3 dB(A) Uberschritten und an den Larm
abgewandten Fassaden um bis zu ca. 10 dB(A) unterschritten.

Seitens des Schallgutachters ist bei Aul3enlarmpegeln von mehr als 45 dB(A) fir Schlafrau-
me eine Raumbeliiftung zu gewabhrleisten, die das erforderliche Schalldamm-Mal3 nicht be-
eintrachtigt. Diesem Ergebnis des Schallgutachters wurde gefolgt. Dariiber hinaus wird
empfohlen, eine Grundrissgestaltung zu realisieren, bei der die Fenster von nachts schutz-
bediirftigen R&umen nach Norden oder Westen ausgerichtet werden kénnen. Bei entspre-
chenden Einzelnachweisen konnen Ausnahmen bzgl. des baulichen Schallschutzes
zugelassen werden. Dadurch wird ermdglicht, dass bei einzelnen Baukdrpern auf der Larm
abgewandten Hausseite von diesen Festsetzungen abgewichen werden kann.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist aus schalltechnischer Sicht méglich.

8 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet wurde bislang als landwirtschaftlich genutzte Flache genutzt und weist daher
noch nicht vollstandig die notwendige Infrastruktur fir ein Wohngebiet auf.
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Abwasserbeseitigung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 ,Wohngebiet am Regeberg® wur-
de ein Bodengutachten aufgestellt. Zur Erkundung des Bodenaufbaus im Bereich der ge-
planten ErschlieBungsstral3e wurden funf Sondierbohrungen (RKS) bis 3 m Tiefe unter der
Oberkante (OK) des Gelandes durchgefihrt. Tiefere Aufschlisse waren aufgrund des hohen
Ziehwiderstandes in den Sanden nicht méglich. Die Untersuchungen der Bodenproben erga-
ben, dass der oberflachennahe Baugrund aus einer 0,4 bis 0,6 m (eine RKS 1,2 m mé&chtig)
tiefen Mutterbodendeckschicht aus humosen Sanden Uber mitteldicht bis dicht gelagertem
Fluviatilsand (feinsandiger Mittelsand) besteht. Eine Versickerung des Niederschlagswassers
kann aufgrund der durchlassigen Sande direkt im Plangebiet erfolgen. Im Rahmen des Betei-
ligungsverfahrens wies die Untere Wasserbehtrde darauf hin, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser auf den Baugrundsticken und im Bereich des offentlichen Stralenraums
ausschliel3lich Uber oberflachennahe Versickerungsanlagen mit 30cm Oberbodenabdeckung
und Rasensaat (Versickerungsmulden mit bewachsenem Oberboden) in den Untergrund ab-
zuleiten ist. Die Versickerungsanlagen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und
auszufuhren. Der Bau und Betrieb unterirdischer Versickerungseinrichtungen (Rigolen, Si-
ckerschéchte) ist unzulassig. Die Tragfahigkeit ist aufgrund der mitteldicht gelagerten Sande
gegeben, sodass Geb&ude ohne besondere Malinahmen gegrindet werden kdnnen. Auf-
grund von schlufffreien Sanden unterhalb der Mutterbodendeckschicht ist von keinem frost-
empfindlichen Boden auszugehen. Leitungsgrédben fir den Kanalbau, unterhalb der
ErschlieBungsstral3e, kdnnen ohne erdbautechnische MaRnahmen ausgehoben werden, die
ausgekofferten Sande weisen fir die Wiederverfillung der Graben eine ausreichende Dichte
auf. Grundwasser ist gem. der hydrologischen Karte bei 2 bis 2,5 m unter GOK zu erwarten.

Ein Schmutzwasserkanal fir die Schmutzwasserentsorgung der Grundstticke ist in der an-
grenzenden offentlichen Verkehrsflachen Steindamm vorhanden. Fur die Schmutzwasser-
entsorgung der Grundstiicke, die von der neuen Planstral3e erschlossen werden, ist ein
Schmutzwasserkanal in der Planstral3e zu schaffen. Dieser wird an den vorhandenen
Schmutzwasserkanal in der Straf3e Steindamm angeschlossen. Die Entwasserung von Nie-
derschlagswasser, das im Plangebiet auf offentlichen Stral3en anfallt, erfolgt Uber beidseitige
Versickerungsmulden im Straenseitenraum. Das auf den privaten Baugrundstiicken anfal-
lende Regenwasser muss gemal der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung auf den
Grundsticken selbst zur Versickerung gebracht werden. Regelungen im Bebauungsplan
sind nicht erforderlich.

Wasser-, Strom- und Gasversorqung:

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas ist Uber die Anschlisse des Ver-
sorgungsnetzes Celle-Uelzen Netz GmbH bzw. der Stadtwerke Celle GmbH sichergestellt.

Im Plangebiet besteht der gemafr DVGW-Arbeitsblatt W 405 in Wohngebieten zu gewahrleis-
tende Grundschutz von 96 m3/h (1.600 I/min) fir eine Mindestdauer von 2 Stunden.

StraRenbeleuchtung:
An den bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen ist Stra3enbeleuchtung vorhanden. In der
neuen PlanstralRe sind finf Laternen vorgesehen.

Abfallentsorgung:
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Celle.

9 Umweltbericht

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - j und
§ 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung nach §
2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
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9.1 Einleitung

9.1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 154 ,Wohngebiet am Regeberg® soll auf einer
landwirtschaftlichen Nutzflache die planungsrechtliche Grundlage fir ein neues Wohngebiet
geschaffen werden. In den letzten Jahren entwickelte die Stadt Celle aufgrund der erhdhten
Nachfrage nach Wohnbauland eine Reihe von Neubaugebieten. Die letzten Neubaugebiete,
die in der Stadt Celle ausgewiesen worden sind, sind mittlerweile gréf3tenteils bebaut, so-
dass nun aufgrund der anhaltend hohen Nachfragesituation im Rahmen einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung weitere Wohnbauflachen erschlossen werden sollen.

Die Stadt Celle strebt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung an und méchte die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen gemafR 8§ 30 BauGB fur den Bau von Wohnh&usern
schaffen.

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet, in der etwa 18 Baugrundstiicke einheitlich mit einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und héchstens zwei Wohnungen je Wohngebdude errichtet
werden konnen. Die Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen gemald § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden. Zur ErschlieBung der jeweiligen Baugrund-
stucke wird eine StralRenverkehrsflache im Plangebiet festgesetzt.

Um eine Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten, werden im Nordwesten eine Fla-
che zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und im Norden eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Des Weiteren ist die Anpflanzung
von Baumen innerhalb der StraRenverkehrsflache zur Durchgriinung des Raumes vorgese-
hen.

Bezlglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zielen des
Bebauungsplanes wird auf Kapitel 4.1 ,Stadtebauliche Zielsetzung® der Begriindung verwie-
sen.

9.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpléane rele-
vant:

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-

NatSchG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

- Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Celle (1991),

- Landschaftsplan fur die Stadt Celle (1987).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Das Bundesnaturschutzgesetz definiert Eingriffe als ,Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen* (§ 14 Abs. 1 BNat-
SchG). Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (8 14 ff. BNatSchG) ist im Bauleitplanver-
fahren nach den Vorschriften des BauGB (§ 1 a BauGB) umzusetzen. Uber die in § 1 BNat-
SchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege hinaus ist
das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Bedeutung. In diesem Abschnitt werden
Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflanzenarten geregelt.

Darin nennt § 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:
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- den Schutz der Tiere und Pflanzen wild lebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften vor
Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewabhrleistung ihrer sonstigen Lebensbe-
dingungen,

- den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

- die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigneten
Biotopen innerhalb ihres natlrlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in 8§ 44 BNatSchG besondere Regelungen.
Der Schutz umfasst die wild lebenden Tiere und Pflanzen im o.g. Sinne sowie auch die eu-
ropéaischen Vogelarten einschliefilich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in den 88
38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstéatten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten, ohne verninftigen Grund
Lebensstéatten wild lebender Tier- und Pflanzenarten zu zerstéren oder sonst erheblich zu
beeintrachtigen oder wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen, zu fangen, zu verletzen
oder zu toten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Ergén-
zungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, auch
vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Bel&stigungen, die auf andere Weise
herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen
vorzubeugen.

Landschaftsrahmenplan

Der geltende Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Celle (Landkreis Celle, 1991) enthalt
keine speziellen Aussagen zum vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
154 der Stadt Celle.

Landschaftsplan

Der als Fachgutachten zu betrachtende Landschaftsplan der Stadt Celle (Gondolf, 1987)
enthalt fir das Plangebiet keine speziellen Aussagen.

Der Landschaftsrahmenplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Celle befindet sich
derzeit in der Neuaufstellung.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens
sind:

- Biotopkartierung im Mai 2018 gemald dem Kartierschliissel der Biotoptypen in Nie-
dersachsen (Drachenfels, 2016),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://Awww.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/),

- Ingenieurbiiro Schitte und Dr. Moll: BV: ErschlieBung des Baugebietes ,Regeberg-
Steindamm® in Celle-Wietzenbruch, Flur 5, Flurstick 165/4. Ingenieurgeologisches
Gutachten. Isernhagen, Stand: 04.07.2018,

- IfONN GmbH: Bebauungsplan Nr. 154 ,Wohngebiet am Regeberg“. Artenschutz-
rechtliche Prifung — Potentialabschatzung. Bremervérde, Stand: 19.07.2018,
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- Bonk — Maire — Hoppmann PartG mbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan ,Regeberg®, auf dem Gebiet der Stadt Celle, OT Wietzenbruch. Garbsen,
Stand: 14.06.2018.

9.2 Beschreibung der Umweltprifung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand (Ba-
sisszenario), bei Nichtdurchfihrung und Durchfiihrung der Planung sowie die mit der Pla-
nung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut
bezogen dargestellt.

9.3 Umweltzustand

9.3.1 Schutzqut biologische Vielfalt

Biotoptypen

Im Rahmen einer, im Mai 2018, durchgefiihrten Ortsbegehung wurde fir das Plangebiet eine
Biotoptypenkartierung erstellt. Demnach beinhaltet das Plangebiet weitestgehend eine
Ackerflache (A). Aus Gesprachen mit der Unteren Naturschutzbehdrde und Luftbildauswer-
tungen ging hervor, dass die Flache in der Vergangenheit als Grinland genutzt wurde. Es
handelte sich dabei um ein mageres mesophiles Grunland kalkarmer Standorte (GMA), wel-
ches den ,sonstigen naturnahen Fldchen® zuzuordnen ist. Im Frihjahr 2018 erfolgte durch
den Eigentimer eine Intensivierung der Flache sowie eine Umnutzung in Acker. Eine Ge-
nehmigung zur Intensivierung der Flache ist nicht erfolgt, sodass der hoherwertige Grin-
landbestand in die Eingriffsregelung gestellt werden soll.

Randlich der Ackerflache ist zu den angrenzenden Nutzungen eine Ruderalflur (UR) anzu-
treffen. Diese setzt sich Uberwiegend aus den haufigen Arten Mause-Gerste (Hordeum muri-
num), Taube Trespe (Bromus sterilis), Glatthafer (Arrhenatherum elatius) und Gewdhnlichem
BeifulR3 (Artemisia vulgaris) zusammen. Im nordwestlichen Bereich ist eine kleine Baumgrup-
pe (HBE) aus vorwiegend Stieleichen (Quercus robur) und einer Sommerlinde (Tilia platy-
phyllos) vorhanden. Der Stammdurchmesser der Baume variiert zwischen 0,2 m bis 1,0 m. In
der Strauchschicht der Baumgruppe sind folgende Arten erfasst worden: Friihe Traubenkir-
sche (Prunus padus), Pfaffenhiittchen (Euonymus europaeus), Hasel (Corylus avellana), Ho-
lunder (Sambucus nigra) und Spate Traubenkirsche (Prunus serotina). An der Stral3e
Regeberg, im Sudosten des Plangebietes befindet sich eine weitere Geholzgruppe (HBE),
die ebenfalls Uberwiegend aus Eichen besteht. Dort sind die Baume jedoch in der Mehrzahl
vielstammig. Vereinzelt sind entlang der StralRen Regeberg und Steindamm weitere Einzel-
baume (HBE) vorhanden. Diese setzen sich aus den Arten Stieleiche, Birke (Betula pendu-
la), WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Walnuss (Juglans regia) zusammen. Ostlich
grenzt an das Plangebiet ein Extensiv-Grinland (GEw) an, welches als Weideflache fir
Pferde genutzt wird. Ansonsten sind umliegend Wohnbebauungen (OEL/OED) und weitere
landwirtschaftlichen Flachen vorhanden.

Ohne die Durchfuihrung der Planung wirde im Plangebiet die landwirtschaftliche Nutzung
weiterhin im Vordergrund stehen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalRnahmen in der Bauleitplanung (Nieders&chsische Stadtetag, 9. Auflage, 2013). Die-
se Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche verandert und erganzt
wurde.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung, W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung,
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung, W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung,
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung, W 0 = Biotoptyp keiner Bedeutung (versiegelte Flachen).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand Soll-Zustand

Innerhalb des Plangebietes

- Mageres mesophiles Grinland kalkarmer

Standorte (GMA) (derzeit Acker) 4 0-1
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 4 0-4
- Landwirtschaftliche Produktionsanlage (ODP) 0 0-3
- Stralze (OVS) 0 0
- Ruderalflur (UR) 3 0-1

AulRerhalb des Plangebietes

- Artenarmes Extensivgrinland (GE) 3
- Artenarmes Extensivgrinland (Weidenutzung)

(GEw) 3
- Artenarmes Intensivgrinland (Weidenutzung)

(Glw) 2
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 3

- Landwirtschaftliche Produktionsanlage (ODP)

- Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
(OED) 0-1

- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 0-1

- Stralze (OVS) 0

- Weg (OVW) 0

- Ruderalflur (UR) 3

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einem mesophilen Griinland, welches im Friih-
jahr 2018 in eine Ackerflache umgewandelt wurde. Das ursprunglich vorhandene Grunland
ist als ,sonstige naturnahe Flache“ einzuordnen. ,Sonstige naturnahe Flachen® stellen bei
ausreichender FlachengroRe (> 1 ha) einen geschiitzten Landschaftsbestandteil gemaf § 22
Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG dar. Mit dem geplanten Vorhaben wird somit ein geschitzter
Landschaftsbestandteil, gemaR § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG beseitigt. Grundséatzlich
sind gemalR § 29 BNatSchG alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstoérung, Beschadi-
gung oder Veranderung des geschitzten Landschaftsbestandteiles fihren knnen. Von den
Verboten der Zerstérung oder Beeintrachtigung des geschitzten Landschaftsbestandteils
kann gemalR § 67 BNatSchG eine Befreiung erteilt werden, wenn dies aus Grinden des
Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschliel3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher
Art, notwendig ist.

Im vorliegenden Fall dient die Planung der Erweiterung von wohnbaulichen Nutzungen in der
Stadt Celle. Die letzten Neubaugebiete, die in der Stadt Celle ausgewiesen worden sind,
sind mittlerweile gréf3tenteils bebaut, sodass nun aufgrund der anhaltend hohen Nachfra-
gesituation im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung weitere Wohnbaufla-
chen erschlossen werden sollen. Im Ortskern von Wietzenbruch ist eine Wohnbauentwick-
lung aufgrund fehlender Freiflachen derzeit nicht méglich, sodass Flachen innerhalb der im
Zusammenhang bebauter Ortslage in Anspruch genommen werden sollen, um eine ausge-
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wogene Siedlungs- und Versorgungsstruktur auch zukuinftig sichern und entwickeln zu kon-
nen. Die Flache an der Stral’e Regeberg/ Steindamm, nahe dem Ortszentrum Wietzenbruch
bietet sich fir eine Wohnbauentwicklung an, da sie im Norden und Westen an die bereits
vorhandene Wohnbebauung anschlief3t. Im Osten wird die Flache ausschliel3lich von einem
Griinland und einer schmalen Waldflache von insgesamt ca. 130 m von der 6stlich gelege-
nen Wohnbebauung unterbrochen. Eine Inanspruchnahme von unberihrten Freiflachen im
Aul3enbereich kann mit der Planung vermieden werden. Des Weiteren wird somit einer Zer-
siedelung der Landschaft entgegengewirkt.

Ein Erhalt des geschitzten Landschaftsbestandteils wiirde dazu fiihren, dass eine Wohn-
bauentwicklung in diesem Bereich nicht mdglich ist und der hohen Nachfrage nach Wohn-
bauland nicht nachgekommen werden kann. Die Stadt Celle gewichtet die fur die
Beseitigung sprechenden Belange hoher als das Interesse an der Erhaltung des geschiitzten
Landschaftsbestandteils, sodass die Stadt eine Befreiung nach § 67 BNatSchG von den
Verboten des § 29 BNatSchG sowie § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG fur gerechtfertigt und
die Befreiungslage fir gegeben halt. Fir die Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbe-
standteiles sind Kompensationsmafl3nahmen erforderlich.

Die weiteren Strukturen im Plangebiet, wie Ruderalflur und Gehdlze beinhalten eine mittlere
Bedeutung. Die nordwestlich gelegene Baumgruppe bleibt auch zuklnftig vollstandig beste-
hen und wird als zu erhalten festgesetzt. Die sudlichen Gehdlzstrukturen kénnen nicht erhal-
ten werden, da eine ausreichende Bebauung und ErschlieBung des Wohngebietes gewéhr-
leistet werden soll. Des Weiteren wird die vorhandene Ruderalflur zukinftig mit Hausgarten
Uberplant sein. Demnach ergeben sich mit der Uberplanung von mesophilen Griinland, Ge-
holzstrukturen und Ruderalflur erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.
Kompensationsmal3hahmen sind erforderlich.

Tiere

Im Bereich des Plangebietes erfolgten artenschutzbezogene Untersuchungen, um zu kléren,
inwieweit die Flache fir besonders geschiitzte Arten der Avifauna (Brut- und Gastvogel), der
Fledermausfauna sowie der Reptilien, Amphibien und bestimmte Insektengruppen (Heu-
schrecken, Tagfalter, Ameisen) als Lebensraum von Bedeutung ist und durch das Vorhaben
erheblich betroffen sind.

Vogel
Die Brutvogel wurden bei insgesamt drei Begehungsterminen, am 30.05., 08.06. und

05.07.2018, erfasst. Dabei wurden alle Vogelarten qualitativ per Sicht und/oder Revierge-
sang bestimmt und in einer Artenliste aufgenommen (siehe Anlage 2: Artenschutzrechtliche
Priifung, IFONN, 2018). Bei der Begehung am 30.05. wurde zudem der Untersuchungsraum
systematisch abgegangen und die B&ume insbesondere auf vorhandene oder potentiell
mogliche Brutrdume/Nester fur Vogel untersucht.

Wahrend den gesamten Begehungen konnten insgesamt 18 Vogelarten nachgewiesen wer-
den, die fast ausschlie3lich im Saumbereich, um die landwirtschaftliche Flache herum, beo-
bachtet wurden. Lediglich drei der nachgewiesenen Arten wurden als Brutvogel identifiziert.
Revierzentren konnten aufgrund der geringen Begehungen nicht ausreichend genau abge-
grenzt werden. Wegen der geringen Anzahl von Begehungen und des saisonal spaten Be-
ginns der Untersuchung ergibt die Erfassung allerdings kein vollstédndiges Bild der lokalen
Brutvogelfauna. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich weitestgehend um Brutver-
dachtsfalle sowie Brutzeitfeststellungen. Unter den nachgewiesenen Brutvogelarten (Brut-
verdacht, Brutzeitfeststellung) befinden sich keine Roten Liste-Arten. Potenziell kénnten mit
Gartenrotschwanz, Gelbspoétter und Star drei in Gehodlzen oder Gebiischen britende Arten
mit landesweitem oder regionalem Rote Liste-Status (,geféahrdet” oder Arten der Vorwarnlis-
te) vorkommen.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes kdnnten zwei Arten mit landesweitem und regi-
onalem Vorwarnstatus als wahrscheinliche Brutvégel vorkommen: im Wohngebiet am
Steindamm der Haussperling und im Bereich des Pferdestalls die Mehlschwalbe.
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Kennzeichnend fiir die lokale Brutvogelfauna ist, dass alle nachgewiesenen und potentiellen
Arten an Gehdlz- bzw. waldahnliche Strukturen gebunden sind. Bodenbritende Arten ge-
hoélzfreier Offenlandstandorte, wie z. B. die Goldammer oder Feldlerche, kommen im Plan-
gebiet nicht vor. Die lichtoffenen Grassaume im Plangebiet sind fur diese Arten wegen ihrer
geringen Ausdehnung und der haufigen menschlichen Stérungen als Brutstandort ungeeig-
net.

Unter den nachgewiesenen Nahrungsgasten ist die Rauchschwalbe fir Niedersachsen auf
landesweiter und regionaler Ebene als gefahrdet eingestuft. Die Art britete im nérdlich gele-
genen Pferdestall und nutzte die Ackerflache und angrenzende Areale zur Jagd auf Insekten.
Eine besondere Bedeutung der Untersuchungsflache fir auf3erhalb der Brutperiode auftre-
tende Gastvdgel ist nicht wahrscheinlich.

Flederméuse

Bei der Begehung am 30.05. wurde der Untersuchungsraum systematisch abgegangen und
die Baume insbesondere auf Quartierméglichkeiten fur Flederm&use untersucht.

Bei der Aufnahme potentieller Quartier- oder Niststandorte im Baumbestand gab es nur ein-
geschrankte Nachweise von Hohlenbildungen, die nach ihrer Tiefe und Art fir den Besatz
durch Flederméause geeignet waren oder mindestens als Zwischenquartier dienen kénnten.
Eine explizite Untersuchung der Fledermausfauna erfolgte nicht. In die artenschutzrechtliche
Betrachtung wurden alle potentiell vorkommenden Arten berticksichtigt.

weitere Artengruppen
Alle weiteren Artengruppen wurden ohne zusétzliche Nachweismethoden bei den drei Bege-
hungsterminen mit aufgenommen.

Fur Amphibien ist die Flache aufgrund der Bewirtschaftung und fehlender Gewdasser unbe-
deutend. Es liegen keine Nachweise dieser Artengruppe vor.

Als Lebensraum fir ubiquitdre Reptilienarten (Waldeidechse, Blindschleiche), kommen ins-
besondere die grasigen Randbereiche der Gehélze in Frage, da hier Deckung bietende
Strukturen und besonnte Flachen dicht nebeneinander liegen. Es liegen jedoch keine Nach-
weise dieser Artengruppe vor.

Da die Imagines der Heuschrecken erst ab Juli / August entwickelt sind, waren erst bei der
letzten Begehung (05.07.18) ausgewachsene Tiere aktiv. Nachgewiesen wurden drei weit
verbreitete Arten aus dem schwach hygrophilen bis schwach xerophilen Bereich des Feuch-
te-Anspruchsspektrums:

- Wiesengrashupfer (Chortippus dorsatus)

- WeilRrandiger Grashupfer (Chorthippus albomarginatus)

- Brauner Grashupfer (Chorthippus brunneus)

Potenziell méglich waren Vorkommen weiterer gegeniiber dem Feuchtefaktor anspruchslo-
ser Arten, wie der Nachtigall-Grashipfer (Chortippus biguttulus), der Gemeinde Grashipfer
(Chortippus parallelus) oder die am Boden lebende Gemeine Dornschrecke (Tetrix undulata)
sowie — bei Nichtmahd der Wegs&dume im Sommer — Brache-Arten, wie das Griine Heupferd
(Tettigonia viridissima) oder Roesels Beil3schrecke (Metrioptera roeselii). Potenziell zu er-
warten sind ist auch die auf BAumen lebende Gemeine Eichenschrecke (Meconema thalas-
sinum) und die oft in Gebuschen zu findende Gewohnliche Strauchschrecke (Pholidoptera
griseoaptera).

Von den genannten Arten gilt der Wiesengrashipfer in Niedersachsen landesweit und auf
regionaler Ebene (6stliches Tiefland) als ,gefahrdet’; bundesweit hat die Art keinen Gefahr-
dungsstatus. Von den dbrigen angefiihrten Heuschrecken-Arten hat keine einen nationalen,
landesweiten oder regionalen Gefahrdungsstatus.

Bei der Begehung am 05.07.18 wurden entlang des Steindammes und des Regebergs fol-
gende fiinf Arten von Tagfalter beobachtet:
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- Grolier Kohlweililing (Pieris brassicae)

- Kleiner Kohlweil3ling (Pieris rapae)

- Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni)

- Brauner Waldvogel (Aphantopus hyperantus)

- Tagpfauenauge (Inachis io)
Potentiell zu erwarten sind insbhesondere Arten, die Wilde Mohre, Rainfarn, Distel oder Bei-
fuss als Nektar- und/oder Raupenwirtspflanzen nutzen. Dazu gehoren u.a. Distelfalter (Cyn-
thia cardui), GroBes Ochsenauge (Maniola jurtina), Kleines Wiesenvogelchen
(Coenonympha pamphilus), Brauner Feuerfalter (Lycenia dispar), Kleiner Feuerfalter (Lyce-
nia phlaeas), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), Griin-Weil3ling (Pieris napi) oder lkarus-Blauling
(Polyommatus icarus). Keine dieser Arten steht auf der Roten Liste gefdhrdeter Tagfalter.

GrolRere Ameisenvorkommen oder Ameisennester konnten im Rahmen der Untersuchungen
nicht festgestellt werden.

Bewertung., Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben entstehen auf das Schutzgut Tiere keine erheblichen Beein-
trachtigungen. Die Artenvielfalt ist durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und der
Lage am Siedlungsrand als eingeschrankt zu bezeichnen. Die Betroffenheit von Arten ist in
erster Linie durch den Verlust an Baumen sowie der Bautétigkeit und den damit einherge-
henden Stérungen oder Beunruhigung wahrend der Tagesphase herzuleiten. Ein Grolitell
des Geholzbestandes bleibt jedoch erhalten und wird mit den vorgesehenen Anpflanzungen
vergroRert. Wahrend der Bautatigkeit kdnnen zeitweilig grof3ere Storeinflisse aufgrund von
Larm und Staub im Plangebiet auftreten. Eine Kompensation fur das Schutzgut Tiere ist nicht
erforderlich.

Um einen mit dem geplanten Vorhaben madglichen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlie-
Ben zu konnen, sind bei der Durchfiihrung der Planung Vermeidungsmalinahmen zu be-
riicksichtigen (siehe Anlage 2: Artenschutzrechtliche Priifung, IFONN, 2019).

Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme ist zu beachten, dass die Rodung des
Geholzbestandes im Rahmen einer biologischen Baubegleitung sowie auf3erhalb der Brut-
und Setzzeit und geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zu er-
folgen hat. Der mit der Fallung einhergehende Brutplatz- /Quartierraumverlust bleibt vernach-
lassigbar und sollte durch das Ausbringen von mindestens vier kinstlichen Nisthilfen (z.B.
Schwegler Typ Meise und Schwegler Fledermaushohle 2Funiversell) im Plangebiet ersetzt
werden. Ein entsprechender Hinweis wird in der Planzeichnung aufgenommen.

9.3.2 Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Einheit des Celler Moor- und Bruchlandes.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet aus-
schlie3lich den Bodentypen Gley-Podsol. Der Gley-Podsol ist ein grundwasserbeeinflusster
lehmiger Sandboden. Die Durchwurzelungsintensitat und das Porenvolumen sinken mit zu-
nehmender Tiefe und die Lagerungsdichte nimmt zu. Der Bodentyp Gley-Podsol gehdrt nicht
zu den schutzwirdigen Béden in Niedersachsen.

Im Plangebiet ist eine Baugrunduntersuchung mit insgesamt 5 Rammkernbohrungen (RKB)
erfolgt INGENIEURBURO SCHUTTE & DR. MOLL, 2018). Diese zeigt, dass unter einer ca.
0,4 m bis 0,6 m dicken Oberbodenschicht, welche aus humosen Sanden besteht, bis zur
Endteufe von 3 m feinsandige Mittelsande anstehen. In der Bohrung 1 konnte eine Oberbo-
denschicht von ca. 1,2 m nachgewiesen werden.

Das Plangebiet wird hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt. Demzufolge dirften die Bo-
deneigenschaften bzw. -strukturen durch die z.T. intensive landwirtschaftliche Nutzung ge-
genidber dem Ausgangszustand stark verandert sein. Die natirlichsten Bodenverhaltnisse
durften noch im nordlichen Teil des Plangebietes, im Bereich der Baumgruppe vorhanden
sein. Aber auch dort sollte der Boden durch die Landwirtschaft anthropogen tberprégt sein.
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Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Plangebiet weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden. Die landwirtschaftliche Flache wirde ihre Bodeneigenschaften
nicht weiter verlieren.

Bewertung. Auswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung von Wohnbauflachen werden zukinftig unbebaute Flachen mit bauli-
chen Anlagen bebaut sein. Wahrend der Bauphase werden aller Voraussicht Abgrabungen
und Aufschittungen von Boden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten
Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und
Aufschiittung der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. Versiegelter Boden verliert voll-
standig seine Funktionen als Regulationsfaktor fur den Boden- und Bodenwasserhaushalt
(Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fiir Orga-
nismen. Hierfur sind entsprechende KompensationsmaflRnahmen erforderlich.

9.3.3 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologischer Kar-
te von Niedersachsen (1:200.000) 151 - 200 mm/a und ist damit als gering eingestuft. Die
Gefahrdung des Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als hoch bewertet. Der Grund-
wasserstand im Plangebiet liegt bei etwa + 35 - 37,5 m NN. Im Plangebiet sowie auch umlie-
gend sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann das Niederschlagswasser auch zukuinftig un-
gehindert auf der landwirtschaftlichen Flache und im Bereich der Gehdlzbestande versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nach der BK 50 ist im Plangebiet ein grundwasserbeeinflusster Bodentyp vorhanden. Auf
der Grundlage der Hydrogeologischen Karte ist das Grundwasser bei ca. 2 - 2,5 m unter Ge-
landeoberkante zu erwarten. Demnach kénnten wahrend der Bauzeit temporére Grundwas-
serabsenkungen erfolgen. Im Plangebiet sowie auch umliegend sind jedoch keine
empfindlichen Okosysteme vorhanden, die sensibel auf eine Grundwasserabsenkung reagie-
ren wirden.

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann das an-
fallende Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes nur noch eingeschrankt vor Ort
versickern. Bei der durchgefiihrten Baugrunduntersuchung konnte festgestellt werden, dass
die angetroffenen Sande versickerungsfahig sind. (INGENIEURBURO SCHUTTE & DR.
MOLL, 2018) Des Weiteren kdnnen zur Gewahrleistung der Reinigungsfahigkeit des Bodens
im gesamten Plangebiet die Mindestabstande zum Grundwasser fir oberflichennahe Versi-
ckerungsanlagen eingehalten werden. Demzufolge kann auch zukiinftig das anfallende Nie-
derschlagswasser, zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf den jeweiligen Grundstiicken
zur Versickerung gebracht werden. Fir eine Versickerung stehen ausreichend Flachen in-
nerhalb des Plangebietes zur Verfugung. Fur das Schutzgut Wasser sind keine Kompensati-
onsmalf3nahmen erforderlich.

9.3.4 Schutzqut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der Ge-
samtflache der Stadt Celle betragt 11,47 % (Stand: 07.06.2017), gemaR der Karte ,Grad der
Bodenversiegelung auf Gemeindeebene® (1:50.000).

Ohne die Durchfuhrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt Celle
zwar derzeit nicht erhéhen, jedoch stédnden keine alternativen Flachen fur Wohnbauentwick-
lungen zur Verfigung. Mit dem geplanten Vorhaben wird jedoch ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil in Anspruch genommen.

Bewertung. Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zugelassen
und der Versiegelungsgrad in der Stadt Celle wird sich geringfiigig erh6hen. Wesentliche
statistische Auswirkungen wird es jedoch aufgrund der Plangebietsgrof3e nicht geben. Um
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den Versiegelungsgrad verhaltnismafig gering zu halten, wurde eine Grundflachenzahl von
0,3 festgesetzt.

Mit dem geplanten Vorhaben wird ein Bereich in Anspruch genommen, der durch umliegen-
de Bebauungen bereits vorgepragt ist.

9.3.5 Schutzqut Landschaft

Das Landschaftshild im Plangebiet wird hauptséchlich von der landwirtschaftlichen Nutzung
und der Lage in der Stadt Celle gepragt. Das Plangebiet ist bereits von Wohnbebauungen
umgeben und stellt somit eine innerstadtische Freiflache dar, die derzeit ackerbaulich ge-
nutzt wird und in der Vergangenheit als Griinland. Die umliegenden Gehdlzstrukturen werten
das Landschaftsbild deutlich auf und durchgriinen den Raum.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Eine Erweiterung von Wohnbauflachen wéare nicht méglich und die vorhande-
nen Gehdolzstrukturen wiirden vollstandig bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere Larmim-
missionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und die Baustelle
visuell wahrnehmbar sein. Mit dem geplanten Vorhaben wird sich die wohnbauliche Nutzung
vor Ort erweitern. Durch die Errichtung baulicher Anlagen am Siedlungsrand entstehen auf
das Schutzgut Landschaft erhebliche Beeintrachtigungen. Diese Beeintrachtigungen kdnnen
jedoch durch die vorhandenen Gehdlzstrukturen deutlich gemindert werden. Mit dem Erhalt
der Baumgruppe und der Anpflanzung von Baumen und Strauchern, vor allem zur nordlich
angrenzenden Freiflaiche werden auch zukiinftig eine ausreichende Durchgriinung des Ge-
bietes und eine Eingriinung gewéhrleistet. Des Weiteren sind umliegend weitere Geholz-
strukturen vorhanden, sodass das Wohngebiet aus der freien Landschaft nicht wahr-
genommen werden kann.

9.3.6 Schutzqut Klima / Luft

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Ortsrand der Stadt Celle und beinhaltet derzeit eine
Ackerflache, welche in der Vergangenheit eine landwirtschaftliche Grinlandflache beinhalte-
te. Umgeben ist das Plangebiet bereits von Wohnbebauungen. Aufgrund der Stadtrandlage
konnten vor Ort bereits leichte Immissionsbelastungen vorhanden sein. Zu den Immissions-
belastungen gehéren zum Beispiel die Herabsetzung der Verdunstung und das Aufwarmen
durch Sonnenabstrahlungen. Umliegend sind jedoch Gehdlzstrukturen und kleine Walder
vorhanden, die sich positiv auf das Schutzgut Klima/Luft auswirken. Sudlich in ca. 250 m
Entfernung befindet sich der Flugplatz Celle mit zahlreichen Griin- bzw. Freiflachen. Ansons-
ten besteht die freie Landschaft aus weiteren landwirtschaftlichen Flachen und Waldemn.
Diese Flachen dienen allesamt als gro3raumige Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die betroffene landwirtschaftliche Flache
sowie die Geholzstrukturen ihren Beitrag zum Luftaustausch weiterhin beitragen.

Bewertung. Auswirkungen der Planung

Wahrend den Bautatigkeiten kénnten sich im Plangebiet aufgrund von Baumaschinen kurzzei-
tig hohere Immissionsbelastungen ergeben. Mit den eigentlichen baulichen Anlagen zur
Wohnnutzung ergeben sich keine zusatzlichen Belastungen. Das Plangebiet ist bereits durch
die Lage am Stadtrand in gewissermal3en vorbelastet. Mit der vorgesehenen Versiegelung
und Bebauung ist im Plangebiet ein leichter Temperaturanstieg nicht ausgeschlossen. Die
Gehoélze und zukiunftigen Hausgarten im Plangebiet sowie die angrenzenden Frei- und Griin-
flachen sorgen jedoch auch zukinftig fir einen guten Frischluftaustausch und kdnnen die
leichten Temperaturerhbhungen kompensieren. Dahingehend liegen die geringfiigigen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft unterhalb der Erheblichkeitsschwelle und Kompensa-
tionsmafRnahmen sind nicht erforderlich. Geméaf3 § 1 a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen
des Klimaschutzes sowohl durch MalBhahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
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auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.
Aufgrund der gewissen Vorbelastung innerhalb des Siedlungsraumes werden sich keine ver-
anderten erheblichen Beeintrachtigungen auf das Kleinklima ergeben. Mit dem Erhalt von Ge-
hdlzen im Plangebiet wird ein gewisser Beitrag zur Beibehaltung der klimatischen Aspekte
beigetragen. Des Weiteren werden die nicht Giberbauten und nicht versiegelten Grundstiicks-
flachen vorwiegend gartnerisch genutzt werden und somit mit Baumen und Strauchern be-
pflanzt sein. Die Gehdlze im Plangebiet werden zukinftig u.a. zu einer Filterung von Staub
und gasférmigen Luftverunreinigungen sowie zur Fixierung von Kohlenstoffdioxid beitragen
und somit positiv auf Klima und Luft wirken.

9.3.7 Schutzqut Kultur- und Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt bzw. vorhan-
den.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht zu erwarten.

9.3.8 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Das Plangebiet grenzt direkt an den Siedlungsrand der Stadt Celle an. Westlich der Stral3e
Steindamm sind locker bebaute Einzelhduser angrenzend vorhanden. Das Plangebiet selbst
wird landwirtschaftlich genutzt.

Um die Schallimmissionssituation zwischen dem geplanten allgemeinen Wohngebiet und
dem Verkehr der nérdlich verlaufenden ,Fuhrberger Landstral’e (L 310) sowie des Schie-
nenverkehrs der beiden sudlich bzw. siiddstlich verlaufenden 2-gleisigen Eisenbahnstrecken
1710 (Celle-Hannover) und 1720 (Celle-Lehrte) einschétzen zu kdénnen, wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau und
16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung beurteilt. Dariber hinaus wurde vom Nieder-
sachsischen Umweltministerium eine Abschatzung der Flugbelastung am Heeresflugplatz
Celle durchgefiihrt.

Die Berechnungen ergaben, dass es hinsichtlich des Verkehrslarms, der von der nérdlich
verlaufenden ,Fuhrberger Landstra3e“ ausgeht, aufgrund des gro3en Abstandes zum Plan-
gebiet sowohl Tags als auch nachts im gesamten Plangebiet zu keinen Uberschreitungen
der Orientierungswerte DIN 18005 kommt. In Bezug auf den Schienenverkehrslarm ergaben
die Berechnungen, dass es hinsichtlich des Schienenverkehrslarms in der Beurteilungszeit
Tags zu keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte kommt. Nachts ergeben sich et-
was hohere Gerduschbelastungen als am Tage, sodass es je nach Lage des Wohnhauses
bzw. Ausrichtung der Fenster von nachts schutzbediirftigen Raumen zu Uberschreitungen
der Orientierungswerte kommt. Aufgrund der Uberschreitungen sind passive Schallschutz-
mafnahmen zur Sicherung gesunder Wohnverhdaltnisse erforderlich. Bei entsprechenden
Einzelnachweisen konnen Ausnahmen bzgl. des baulichen Schallschutzes zugelassen wer-
den. Eine Abschatzung der Flugbelastung am Heeresflugplatz Celle ergab, dass der Orien-
tierungswert von 55 dB(A) fur Wohngebiete am Tag im Bereich des Plangebietes
eingehalten werden kann.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Bei dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Mensch, da die nérdlich und westlich angrenzende Wohnbebauung fortgesetzt
werden soll. Die Larmimmissionen, hervorgerufen durch den Schienenverkehr der sudlich
bzw. sudostlich verlaufenden Eisenbahnlinien, werden durch passive SchallschutzmalZnah-
men effektiv reduziert, sodass gesunde Wohnverhéltnisse sichergestellt werden.
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Erholung

Nach dem RROP des Landkreises Celle (2005) beinhaltet das Plangebiet keine Gebiete mit
besonderen Erholungsfunktionen. Fir das Plangebiet ist im RROP eine in rechtskraftigen F-
Planen ausgewiesene Bauflache dargestellt. Stdlich grenzt ein Sperrgebiet an. Die Gstlich in
ausreichender Entfernung zum Plangebiet liegenden Waldflachen beinhalten nach dem RROP
Vorsorgegebiete fur die Forstwirtschaft. Westlich des vorhandenen Wohngebietes ist ein Vor-
sorgegebiet fur Natur und Landschaft dargestellt.

Demzufolge durften die umgebenen Stralen und Wege, um das Plangebiet, hochstens zur
Feierabenderholung genutzt werden. Die Stadt Celle besitzt eine besondere Entwicklungsauf-
gabe, hier Fremdenverkehr.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich das Wohnumfeld und die Erholungsnutzung
gegeniber dem derzeitigen Bestand nicht &ndern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist durch dessen Lage bereits baulich vorgepragt. Mit dem geplanten Vorha-
ben werden sich bauliche Anlagen in der Stadt Celle erweitern und der Siedlungsrand vergro-
Bern. Ein wesentlich groReres Verkehrsaufkommen kann mit der Erweiterung eines Wohn-
gebietes ausgeschlossen werden. Wéahrend der Bauzeit kdnnten sich aufgrund von Bau-
maschinen kurzzeitig hohere Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wéhrend der Bau-
phase der Baubetrieb und die Baustelle visuell wahrnehmbar sein. Trotz des geplanten
Vorhabens sind die umliegenden Wegestrukturen fiir Erholungssuchende weiterhin uneinge-
schrankt nutzbar.

Beeintrachtigungen durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind durch die Ausweisung von
Wohngebieten nicht zu erwarten.

Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Mensch. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

9.3.9 Auswirkungen auf das Wirkunasgefiige der einzelnen Schutzaiter (Wechselwirkun-

gen)

Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten,
Abgraben, Einbringen von Fremdma-
terialien innerhalb des geplanten All-
gemeinen Wohngebietes

Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensrdaumen oder Teillebens-
raumen

Landschaft

Verstérkte technische Uberpragung eines bereits vorbelasteten Kultur-
landschaftsbereiches

Klima/Luft

Aufwarmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch
Verstérkte technische Uberpragung| Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
des Landschaftsraumes, Immissi-

onsbelastungen

9.4 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvariante)

Ohne Verwirklichung des Vorhabens wirde das Plangebiet vorwiegend weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt und aus Acker oder Griinland bestehen. Fir die ackerbauliche Nutzung
und der damit verbundenen Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteiles nach §
22 NAGBNatSchG muss von der Naturschutzbehorde eine Genehmigung erteilt werden. An-
sonsten kénnte die Flache als Mesophiles Grinland genutzt werden.
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9.5 MalRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemalR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Bau- und Natur-
schutzrecht sind durch § 18 BNatSchG miteinander verknupft. Im Rahmen der Abwagung
sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz gemaf § 1 a Abs.
2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender Eingriffe in Na-
tur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es gilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintrachtigen dirfen (8 15 BNatSchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewéhlt wurde,
- der landwirtschaftlich gepragt ist,
- der durch umliegende Gehélze gut eingegrint ist,
- der bereits durch angrenzende Wohnbebebauungen vorgepragt ist,
- der sich am Siedlungsrand befindet, und
- der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte Mal3nahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger
Auswirkungen:

- Erhalt von Baumen und Strauchern,

- Eingrinungsmafnahmen durch Anpflanzungen von B&aumen und Stréauchern im
Wohngebiet,

- Die Rodung von Gehdlzen erfolgt im Rahmen einer biologischen Baubegleitung au-
Rerhalb der Brut-und Setzzeit sowie gemal? § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit
vom 01.10. bis 28.02.,

- Beschréankung der Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3,

- Der Oberboden im Plangebiet ist wdhrend der Bautatigkeit fachgerecht und ord-
nungsgeman zu lagern,

- Der anfallende Oberboden ist fachgerecht zu verwerten.

- Ausschlieldliche Verwendung von nicht boden- und wassergefahrdenden Stoffen
wahrend der Bauphase, sowie fachgerechte Entsorgung solcher Stoffe,

- Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstiicken, ggf. Einbau techni-
scher Vorkehrung zu Pufferung bei klimatischen Extremereignissen,

- Beschréankung der Gebaudehthe von max. 9,5 m (WA 1) bzw. 10,5 m (WA 2),

- Gestaltung von Dachflachen in gedeckten Farbtdnen,

- Extensive Dachbegriinung zulassig,

- Immissionsschutz gem. 32. BImSchV und der AVV-Baularm sind bei der Herstellung
baulicher Anlagen zu beachten,

- Fur AuBRenbeleuchtungen sind Lampen mit Leuchtdioden vom Typ "warm-wei3" zu
verwenden, da diese weniger Nachtinsekten anlocken als andere Lampentypen (Ei-
senbeis, 2013).

- Die AuRenbeleuchtungen sind entsprechend so anzuordnen, dass diese nicht ins
Umland strahlen.
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Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Wohngebiet, StralRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien, Baustel-

lenverkehr) fuhren zu Beeintrachtigungen der Bodenfunk-
tionen durch Verdichtungen. Nach Bauende sind
Bodenverdichtungen durch Lockerung des Bodens zu
minimieren.
= Keine dauerhaften erheblichen Beeintrachtigun-
gen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein Verlust /
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von Boden

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Wohngebiet, StralRenverkehrsflache)

Baubedinat:
Wahrend der Bauphase kdnnten aufgrund von hohen

Grundwasserstanden temporar Grundwasserabsenkun-
gen erfolgen.
= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedinat:
Versickerung im Plangebiet mdglich, keine Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate

= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung von unbebauten Flachen
(Wohngebiet, StralRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich geringfiigig hthere

Immissionsbelastungen durch Baumaschinen ergeben
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden groRraumigen Frisch- u. Kalt-
luftentstehungsgebiete sind keine erheblichen Beein-
trachtigungen zu erwarten

= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von Ve-
getationsflachen (Wohngebiet, StralR3en-
verkehrsflache)

Baubedinat:
Durch das Vorhaben werden Biotoptypen mittlerer und

hoher Bedeutung tiberbaut; Uberplanung eines geschiitz-
ten Landschaftsbestandteiles
= Erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedinat:
Durch das Vorhaben werden Biotoptypen mittlerer und
hoher Bedeutung tiberbaut; Uberplanung eines geschiitz-
ten Landschaftsbestandteiles

= FErhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung von Freiflachen; Beseitigung
von Geholzen
(Wohngebiet, StralRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die

Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine temporé-
re Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintréchtigung

Anlagenbedingt:
Die Landschaftseinheit weist nur geringe bis mittlere Be-
deutung auf. Errichtung von baulichen Anlagen am Sied-
lungsrand

= Erhebliche Beeintrachtigung

Stand: 04.11.2019

Stadt Celle ¢ Stadtplanung ¢ Bearbeitung: Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Seite 38/48



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 154 der Stadt Celle ,Wohngebiet am Regeberg”

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Wohngebietes Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und die
Baustelle visuell wahrnehmbar. Die Auswirkungen sind
zeitlich begrenzt, die zuldssigen Immissionswerte sind
einzuhalten bzw. dirfen nur bedingt und kurzfristig Uber-
schritten werden.

= Keine erhebliche Beeintrdchtigung
Anlagenbedinat:
Es werden weitere bauliche Anlagen zu Wohnnutzungen
errichtet. Im Plangebiet zulassige Wohnnutzungen, Biiro-
rdume etc. sind durch passive SchallschutzmalRnahmen
zu schitzen.

= Keine erhebliche Beeintrdchtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beeintrachti-
gungen:
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Versiege-
lung und Einbringen von Fremdmaterialien),
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Gehdlzen, Ruderalfluren und meso-
philes Grinland) und
e des Schutzgutes Landschaft (durch die Errichtung baulicher Anlagen am Siedlungs-
rand)

sind Eingriffe im Sinne von 8§ 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Maflinahmen aus-
gleichbar. Die AusgleichsmalRhahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Der sich aufgrund der Planung ergebende Ausgleichsbedarf wird unter Beriicksichtigung der
vom Niedersachsischen Stadtetag ausgegebenen ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung® (aktualisierte Fassung, 9. Auflage;
Niedersachsischer Stadtetag, 2013) berechnet.

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrdl3e von insgesamt 18.815 m2. Im Allgemeinen Wohn-
gebiet ist eine maximale Versiegelung von 45 % zulassig.

Ist-Zustand Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert
Mageres mesophiles Grinland kalkarmer 16.735 4 66.940
Standorte (GMA)
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 690 4 2.760
Landwirtschaftliche Produktionsanlage
(ODP) 35 0 0
StralBe (OVS) 655 0 0
Ruderalflur (UR) 700 3 2.100
Gesamt 18.815 71.800
Planung (Ausgleichsberechnung) Flache (m2?) Wertfaktor | Flachenwert
Allgemeines Wohngebiet (versiegelbare 6.385 (14.190) 0 0
Flache, max. 45 %)

davon Allgemeines Wohngebiet (nicht 7.385 (7.805) 1 7.385

versiegelbare Flache, Hausgarten)

davon Flache zum Anpflanzen von 420 3 1.260

B&aumen und Strduchern

davon Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 330 1 330
StralR3enverkehrsflache 2.880 (3.010) 0 0
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davon Anpflanzung von Einzelbdumen 130 2 260
(Baum/10 m?)
Private Grunflache mit Flache zum Erhalt 1.580 (1.615) 3-4 4.740
und Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern
Landwirtschaftliche Produktionsanlage 35 0 0
(ODP)
Gesamt 18.815 13.975
Differenz: | -57.825 WE

Ausgleichsfldche

Ist-Zustand Zukilinftig Ausgleichsbedarf in m2
Intensivgrinland (Gl) Mesophiles Grinland feuch- | 29.178 m2 (58.356 WE)
Flst. 186/2 ter Standorte/ Sonstiges ar-

tenreiches Feucht- oder
Nassgrinland (GMF/GN)

Wertstufe 2 Wertstufe 4 Aufwertung um 2 Wertstufen

Ausgleichsbedarf: Der Flachenwert fiur den Ausgleichsbedarf wird mit der genannten
Ausgleichsflache vollsténdig erbracht.

Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erheblichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Pflanzen erfolgen zum einen innerhalb des
Plangebietes durch EingriinungsmalRnahmen am Rand zur freien Landschaft und zum ande-
ren auf3erhalb des Plangebietes durch Grinlandextensivierungen. Die Details zu den An-
pflanzungsmalRnahmen im Plangebiet sind dem Kap. 5.9 ,Flachen zum Anpflanzen und
Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zu entnehmen. Der weitere
Ausgleichsbedarf wird auf einer externen Flache vollstéandig erbracht.

Externe KompensationsmalRnahmen

- Flurstiick 186/2, Flur 23, Gemarkung Altencelle
Auf dem Flurstiick 186/2 der Flur 23 in der Gemarkung Altencelle soll auf dem derzeitigen In-
tensivgrinland eine Griinlandextensivierung erfolgen (siehe Anlage 4).
Die durchzufiihrende AusgleichsmalRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Die Umsetzung
der Maflinahme erfolgt nach Beginn der Baumafinahmen im Plangebiet. Die Sicherung und
Umsetzung der externen Ausgleichsflache erfolgt iber einen stadtebaulichen Vertrag.
Um den Ausgleich vollstandig zu erbringen wird auf dem o.g. Flurstiick eine Flache von ca.
31.466 m? (62.932 WE) aus der intensiven Nutzung genommen und zukinftig als Extensiv-
grunland bewirtschaftet. Als Zielbiotop soll sich das Griinland zu einem Mesophilen Grinland
feuchter Standorte im Ubergang zu einem sonstigen artenreichen Feucht- oder Nass-
grunland (GMF/GN). Artenreiches Nass- und Feuchtgrinland (GF) kann auf nassen bis
wechselfeuchten Standorten entstehen, die durch hochanstehendes Grund-, Stau- oder
Quellwasser und/oder durch zeitweilige Uberflutung gepréagt sind. Die Voraussetzung zur
Schaffung eines solchen Grinlandes sind auf dem Flurstiick 186/2 gegeben. Die Flache liegt
direkt angrenzend an das FlieRgewasser ,Fuhse®, befindet sich vollstandig im Uber-
schwemmungsgebiet. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (1:50.000) sind auf der Fla-
che die Bodentypen Gley-Vega und Gley vorhanden. Diese sind grundwasserbeeinflusste
Bdden, sodass feuchte Bodenverhélinisse vorhanden sein sollten. Des Weiteren besagt die
Hydrogeologische Karte von Niedersachsen, dass das Grundwasser max. 1 m unter Gelan-
deoberkante ansteht. Demzufolge sind standdrtliche Gegebenheiten vorhanden, die eine
Schaffung eines Extensivgrunlandes feuchteren Standortes ermdglichen kdnnen.
Ziel ist es, auf der genannten Flache den Boden auszuhagern und durch Bewirtschaftungs-
auflagen vollstandig in ein Mesophiles Griinland feuchter Standorte im Ubergang zu einem
sonstigen artenreichen Feucht- oder Nassgrinland (GMF/GN) umzuwandeln, bei dem sich
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ein erkennbarer Artenreichtum einstellt und Magerkeitszeiger den Grinlandbestand dominie-
ren. Um die gewtinschte Zielentwicklung zu beschleunigen soll bei der Umsetzung der Mal3-
nahme im Vorfeld eine Mahdgutiibertragung im Frisch- bzw. Grinmulchverfahren durch-
gefuhrt werden. Dazu soll von einer Spenderflache, die mit der Unteren Naturschutzbehorde
abzustimmen ist, das Mahdgut am besten direkt im Anschluss an die Mahd auf die Empfan-
gerflache (FIst. 168/2) aufgetragen werden. Im Durchschnitt soll eine Materialstarke von 2 bis
4 cm aufgetragen werden. In Versuchen haben selbst Mulchdecken von 40 cm auf aktiven
Auenbdden noch keine negativen Auswirkungen auf die Keimung auch kleinerer Pflanzen
gehabt (OTTE in LANUV, 2019).

Die Vorbereitung der Empféangerflache richtet sich nach der tblichen guten landwirtschaftli-
chen Praxis. Um eine Mulchung und ein Aufwachsen der aufzubringenden Samen jedoch zu
wahren, ist die vorhandene Grasnarbe leicht aufzurauen oder in der obersten Bodenschicht
(ca. 10 cm) leicht umzubrechen, z.B. durch flaches Eggen mit einer Wélzegge.

Fir die darauffolgende Bewirtschaftung des Zielgriinlandes gelten folgende Auflagen:

Bewirtschaftungsauflagen:

1. Die in der Anlage 4 dargestellte Nutzflache darf ausschliel3lich als Grinland bewirt-
schaftet werden.

o Die Grinlandflache darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und ma-
ximal als zweischirige Mahwiese bewirtschaftet werden. Der zweite Schnitt soll
maoglichst spéat im Jahr erfolgen. oder

o ab dem 15. Juni geméht und friihestens nach 40 Tagen mit zwei GroR3vieheinhei-
ten (GVE) pro Hektar nachbeweidet werden (Mahweide) oder

o ab dem 01. Juni eines jeden Jahres als Standweide mit bis zu vier Grof3vieheinhei-
ten (GVE) pro Hektar fir 30 Tage und anschlielBend bis 31.10. mit bis zu zwei
GrolRRvieheinheiten (GVE) pro Hektar beweidet werden.

* Bei Mahnutzung erfolgt zum Schutze der Tierwelt der erste Schnitt nur von ei-
ner Seite aus oder von innen nach auf3en. Als Alternative kann die Flache vor
der Mahd abgeschritten werden; Wildtiere sind zu vertreiben bzw. deren Stand-
orte sind grol3rdumig auszusparen.

= Bei Weidenutzung ist eine Zufitterung der Weidetiere nicht gestattet.

= Die Weidetiere sind bis zum 31. Oktober, bei guten Wetterverhaltnissen ggf. bis
zum 15.11. eines jeden Jahres von der Nutzflache zu nehmen. (keine Winter-
beweidung).

2. Bei Mahnutzung ist das Mahgut vollstandig abzufahren und muss fur den Fall einer
Nichtverwertung ordnungsgemar entsorgt werden.

3. Das Grinland darf nicht ungenutzt liegen bleiben. Liegen Umstande vor, die eine
Nutzung unmaoglich machen, so ist die Naturschutzbehérde unverziglich zu unterrich-
ten. Nach Moglichkeit sollen die Nutzflachen kurzrasig in den Winter gehen.

4. Die Beweidung mit Pferden, Schafen und Ziegen ist bei einer Standweide (dauernde
Beweidung) ausgeschlossen.

5. Walzen oder sonstige Mal3nahmen zur Grinlandpflege, ausgenommen Schleppen,
sind nicht zulassig. Das Schleppen ist bis zum 28.02. eines Jahres zulassig, in Son-
dersituationen (z.B. langere Uberstauung) kann mit der Unteren Naturschutzbehorde
ein spaterer Termin abgestimmt werden, wenn die Betroffenheit von Bodenbritern
ausgeschlossen werden kann.

6. Bei Weidenutzung ist ein Ausmahen von Geilstellen auf der Nutzflaiche sowie eine
Nachmahd der Weidereste (nicht flachendeckend) nach dem 01.09. eines jeden Jah-
res gestattet, um im Winter und Friihjahr ein kurzrasiges Grunland zur Verfiigung zu
stellen. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kdnnen liegen bleiben
(Mulchschnitt). Grofzere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemar zu entsorgen.

7. Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kup-
pen und Senken (auch zeitweilig wasserfuhrend) sind im derzeitigen Zustand zu be-
lassen.

8. Die ordnungsgemé&lle Unterhaltung bestehender Grippen und Grében per Hand
bleibt zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03. eines jeden Jahres. Zuséatzliche Ent-
wasserungsmallnahmen duirfen nicht durchgefiihrt werden. Gegebenenfalls vorhan-
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dene Drainagerohre zur Entwasserung des Griinlandes sind zu entfernen und unzu-
l&ssig.

9. Entlang des westlich gelegenen Fliellgewéasser ,Fuhse® ist ein ca. 5 m breiter Ge-
wasserrandstreifen aus der Nutzung zu nehmen. Eine jahrliche Mahd nach dem
01.09. ist zulassig, um ein Aufkommen von Gehélzen zu verhindern.

10. Eine Beregnung der Nutzflachen ist unzulassig.

11. In den ersten 3 Jahren ist der Boden auszuhagern. In diesem Zeitraum ist eine DUn-
gung der Flache nicht gestattet. Nach den 3 Jahren ist eine Entzugsdingung mit mi-
neralischen Dingestoffen mit 50 kg N, 20 kg P und 10 kg K pro Jahr und ha, falls
notwendig, nach dem 15.06. gestattet. Eine Kalkung ist mit vorheriger Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde gestattet wenn der pH-Wert nachweislich unter
5,0 sinkt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist auch eine kombi-
nierte NPK-Grunddiingung mit gelegentlicher Kalkung maoglich.

12. Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat sowie sonstige Bodenbear-
beitungsmalRnahmen sind nicht gestattet. Zulassig bleibt die Nachsaat als Heu-
mulchsaat definierter Herkunftsbereiche in  Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde ab dem 15.06. eines jeden Jahres.

13. Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden.

14. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen. Bei extremem Befall
kann nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Tipula-
Bekadmpfung durchgefiihrt werden. Im Rahmen der Bek&mpfung invasiver Arten kann
eine Einzelpflanzenbehandlung mit Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde
vorgenommen werden.

15. Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begrindeten Féallen und nur aus-
nahmsweise mdglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehorde festgestellt wurde.

16. Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut Umweltbericht vor-
gesehenen Verlauf nimmt oder die Ansiedlung von streng geschitzten Tierarten dies
erforderlich macht, kdnnen Bewirtschaftungsauflagen durch die Untere Naturschutz-
behorde auch durch behérdliche Anordnung angepasst werden.

Nach der Durchfihrung der oben beschriebenen Ausgleichsmalinahmen sowie dauerhafter
Einhaltung der vorgenannten Bewirtschaftungsauflagen tber den unter Pkt. 9.8 genannten
Uberwachungszeitraum von mindestens 10 Jahren gelten die entstehenden erheblichen Be-
eintrachtigungen als vollstédndig kompensiert.

9.6 Planungsalternativen unter Beriicksichtigung der Ziele und des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes

Die Stadt Celle mochte die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Ausweisung zusatzlichen
Wohnbaulands im Ortsteil Wietzenbruch, im Bereich der Straflen ,Regeberg / Steindamm®
schaffen und zeitgleich die stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer Wohnbaunutzung
steuern.

Alternative Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage stehen in Celle und
den benachbarten Ortsteilen fur eine Wohnbauentwicklung derzeit nicht zur Verfiigung. Auf
die Inanspruchnahme von unberihrten Freiflachen im AufRenbereich soll gem. RROP wei-
testgehend verzichtet werden, ein Eingriff in die Natur wiirde wesentlich grol3er ausfallen.
Der Standort des Plangebietes neben einem vorhandenen Wohngebiet bietet sich somit zur
Erweiterung und Fortsetzung der Wohnbebauung im Suden der Ortslage Wietzenbruch an.

9.7 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfithrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme ergeben.
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Angewendete Verfahren

Die Biotoptypenkartierung und faunistischen Untersuchungen erfolgten auf der Grundlage
von Ortsbesichtigungen

9.8 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiihrung des
Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 9 umgesetzten Anpflan-
zungsmalinahmen auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zu
Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr nach Anpflanzung. Als angewachsen
gilt ein Geholz, wenn ein erkennbarer Austrieb stattgefunden hat. Die Uberpriifung
wird nach 7 Jahren zum letzten Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse
der Uberpriifung sind als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Celle zu hin-
terlegen.

e Die Entwicklung der externen Ausgleichsmafinahme auf dem Flurstiick 186/2 der Flur
23 in der Gemarkung Altencelle ist zu protokollieren. Der Ist-Zustand ist zu Beginn
der Vegetationsperiode aufzunehmen und als Protokoll und Fotodokumentation bei
der Stadt Celle zu hinterlegen. Des Weiteren sind der Bestand und die Entwicklung
der Grunlandextensivierung nach 5 und 10 Jahren noch einmal zu kontrollieren und
als Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Celle zu hinterlegen.

9.9 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwar-
ten.

9.10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemal § 30 BauGB fiir den
Bau von Wohnhadusern geschaffen werden. Hier sollen Wohnbaugrundstiicke im Rahmen
der Eigenentwicklung der Ortschaft Wietzenbruch angeboten werden. Wietzenbruch gehort
gemall dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 und dem Entwurf 2016 fir den
Landkreis Celle zu den Orten, in denen sich Planung und Entwicklung von Siedlungsmal-
nahmen im Rahmen der Eigenentwicklung Uber den Eigenbedarf hinausgehend vollziehen
kann.

Die letzten Neubaugebiete, die in Celle ausgewiesen worden sind, sind mittlerweile grof3ten-
teils bebaut, sodass nun aufgrund der anhaltend hohen Nachfragesituation im Rahmen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung weitere Wohnbauflachen erschlossen werden sol-
len. Alternative Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage stehen in Celle
und den benachbarten Ortsteilen fiur eine Wohnbauentwicklung derzeit nicht zur Verfigung.
Auf die Inanspruchnahme von unberihrten Freiflachen im Aul3enbereich soll gem. RROP
weitestgehend verzichtet werden, ein Eingriff in die Natur wiirde wesentlich gréRer ausfallen.
Der Standort des Plangebietes neben einem vorhandenen Wohngebiet bietet sich somit zur
Erweiterung und Fortsetzung der Wohnbebauung im Stden der Ortslage Wietzenbruch an.

Ziel der Stadt Celle ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend 8§ 1 Abs.
5 BauGB die Ziele einer nachhaltigen Entwicklung des Ortes und der Bevélkerung zu erfiillen
und mit den verschiedenen, bei der Aufstellung der Bauleitplane nach 8 1 Abs. 6 BauGB zu
berticksichtigenden, Belangen in Einklang zu bringen. Hier wird den Belangen der Wohnbe-
darfnisse, der Eigenentwicklung des Ortes und den Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse Vorrang eingerdumt. Da die unbebauten Flachen im Zusammenhang bebauter
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Ortslage liegen und insgesamt eine Flache von ca. 1,8 ha aufweisen, ist eine Inanspruch-
nahme nur (ber die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes maglich.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmimmissionen,
verursacht durch die nérdlich verlaufenden ,Fuhrberger Landstrale® (L 310) sowie des
Schienenverkehrs der beiden sudlich bzw. studostlich verlaufenden 2-gleisigen Eisenbahn-
strecken 1710 (Celle-Hannover) und 1720 (Celle-Lehrte) nach DIN 18005, Schallschutz im
Stadtebau und 16. BImSchV, Verkehrsanlagenlarmschutzverordnung beurteilt. Die Berech-
nungen ergaben, dass es hinsichtlich des Verkehrslarms, der von der nérdlich verlaufenden
,=Fuhrberger Landstrale” ausgeht, aufgrund des groRen Abstandes zum Plangebiet sowohl
Tags als auch nachts im gesamten Plangebiet zu keinen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte DIN 18005 kommt. In Bezug auf den Schienenverkehrslarm ergaben die Berech-
nungen, dass es hinsichtlich des Schienenverkehrslarms in der Beurteilungszeit Tags zu
keinen Uberschreitungen der Orientierungswerte kommt. Nachts ergeben sich etwas héhere
Gerauschbelastungen als am Tage, sodass es je nach Lage des Wohnhauses bzw. Ausrich-
tung der Fenster von nachts schutzbedirftigen Raumen zu Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte kommt. Aufgrund der Uberschreitungen sind passive SchallschutzmaRnahmen
zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse erforderlich. Bei entsprechenden Einzelnachwei-
sen kdnnen Ausnahmen bzgl. des baulichen Schallschutzes zugelassen werden.

Im Zuge der Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortsteil Wietzennbruch wurde bereits im
Jahr 2012 auf Basis der ermittelten Flugbewegungszahlen eine Abschatzung der damaligen
Flugbelastung am Heeresflugplatz Celle durchgefiihrt. Das Niedersachsische Umweltminis-
terium kam zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert von 55 dB(A) fir Wohngebiete am
Tag im Bereich des Plangebietes eingehalten werden kann. Nach Auskunft der Bundeswehr,
Zentrum Luftoperation vom 14. Marz 2018 ist der Flugbetrieb seither rucklaufig. Dartiber hin-
aus sind auf dem Flugplatz derzeit keine Luftfahr-zeuge stationiert. Der nordliche Bereich
des Flugplatzes ist bereits durch die vorhandene Wohnbebauung gepragt, sodass seitens
des Flugplatzes bereits Riicksicht auf diese genommen wird.

Das Plangebiet wird vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Derzeit beinhaltet die Flache eine
Ackerflache. Aus Gesprachen mit der Unteren Naturschutzbehdrde und Luftbildauswertun-
gen geht jedoch hervor, dass die Flache in der Vergangenheit ein Griinland beinhaltete. Da-
bei handelte es sich, um ein mesophiles Griinland, welches im Frihjahr 2018 in eine Acker-
flache umgewandelt wurde. Das urspriinglich vorhandene Griinland ist als ,sonstige natur-
nahe Flache® einzuordnen. ,Sonstige naturnahe Flachen® stellen bei ausreichender Flachen-
gréRe (> 1 ha) einen geschiitzten Landschaftsbestandteil gemall § 22 Abs. 4 Nr. 2
NAGBNatSchG dar. Mit dem geplanten Vorhaben wird somit ein geschitzter Landschaftsbe-
standteil, geman § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNatSchG beseitigt. Grundsatzlich sind gemal § 29
BNatSchG alle Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veréande-
rung des geschutzten Landschaftsbestandteiles fiihren kénnen. Von den Verboten der Zer-
stérung oder Beeintrdchtigung des geschiitzten Landschaftsbestandteils kann geman § 67
BNatSchG eine Befreiung erteilt werden, wenn dies aus Griinden des Giberwiegenden o6ffent-
lichen Interesses, einschlief3lich solcher sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist. Im
vorliegenden Fall dient die Planung der Erweiterung von wohnbaulichen Nutzungen in der
Stadt Celle. In der Stadt besteht ein dringender Bedarf an Wohnbauflachen. Dementspre-
chend ist die Beseitigung des geschitzten Landschaftsbestandteiles aus Griinden des Uber-
wiegenden offentlichen Interesses notwendig. Die Stadt Celle halt daher eine Befreiung nach
§ 67 BNatSchG von den Verboten des § 29 BNatSchG sowie § 22 Abs. 4 Nr. 2 NAGBNat-
SchG fur gerechtfertigt und die Befreiungslage fur gegeben.

Im nordwestlichen Bereich ist eine kleine Gehélzgruppe vorhanden, welche als zu erhalten
festgesetzt und durch weitere Anpflanzungen erganzt wird. Die weiteren Gehdlze im Plange-
biet werden nicht erhalten, um die Bebauung nicht allzu sehr einzuschréanken. Demnach er-
geben sich mit der Uberplanung von mesophilen Griinland, Gehélzstrukturen und Ruderalflur
erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Mit der zukulinftig mdglichen Be-
bauung und Versiegelung von unversiegelten Bdden ergeben sich unvermeidbare Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Boden.
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Durch die Uberplanung von landwirtschaftlichen Flachen wird das Landschaftserleben ver-
ringert, durch die Lage am Ortsrand, den vorgesehenen Eingriinungen gelten diese Beein-
trachtigungen jedoch als vertretbar. Der weitere erforderliche Ausgleichsbedarf wird aul3er-
halb des Plangebietes auf einer externen Flache kompensiert.

Nach Durchfihrung der Kompensationsmaflinahmen gelten die erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter Boden und Pflanzen als vollstandig ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachteilige
Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwar-
ten.

10 Auswirkungen der Planung, Kosten und Finanzierung

10.1 Auswirkungen

OrdnungsmafRnahmen sind aufgrund der Bauvorschriften Uber Gestaltung vorgesehen. Die-
se Bauvorschriften sollen den Charakter des Quartiers entwickeln und das Landschaftsbild
nachhaltig prégen.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, die soziale Maf3nah-
men gemalf § 180 ff. des Baugesetzbuches erfordern.

Die Auswirkungen auf die Umwelt wurden in Kapitel 7 ausfihrlich erlautert.

10.2 Kosten und Finanzierung

Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Celle keine Kosten. Alle anfallenden
Kosten sind vom Vorhabentrager zu tibernehmen.

11 Realisierung

Nach der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes und der Vereinbarung eines Erschlie-
Bungsvertrages konnen im Anschluss der StraRenausbauplan entwickelt und die Baustral3en
angelegt werden. Anschlieend kann mit dem Bau der Eigenheime begonnen werden.

Die Vermarktung der Flachen erfolgt Giber den Vorhabentréger.

11.1 Bodenordnungsmalinahmen

Bodenordnende MalRhahmen sind nicht erforderlich.

12 Verfahren

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 145 der Stadt Celle ,Wohngebiet am Regeberg®
beschlossen (8§ 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB). Der Aufstellungsbeschluss wurde gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 26.06.2018
bis 25.07.2018 statt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemafd §
4 Abs. 1 BauGB fand vom 26.06.2018 (Tag des Absendens der Stellungnahme-
aufforderungen) bis 25.07.2018 statt.
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Die Anhdrung des Ortsrates Wietzenbruch erfolgte gemaf § 94 Abs. 1Satz 2 Nr. 2 NKomVG
am 14.08.2019.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 02.04.2019 dem von der
Planungsgemeinschaft Nord GmbH in Abstimmung mit der Abt. 60.1 — Stadtplanung ausge-
fertigten Entwurf vom 11.02.2019 und der zugehérigen Begrindung zugestimmt und deren
offentliche Auslegung beschlossen. Der Beschluss ber die 6ffentliche Auslegung wurde am
27.04.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145 ,Wohngebiet am Regeberg® lag mit der zugeho-
rigen Begriindung in der Zeit vom 07.05.2019 bis 07.06.2019 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB 0f-
fentlich aus.

Parallel dazu wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.05.2019 (Datum des Absendens der Stellung-
nahmeaufforderungen) bis 07.06.2019 durchgefihrt.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 den Bebauungsplan Nr. 145 der
Stadt Celle ,Wohngebiet am Regeberg“ gemald § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige
Begriindung beschlossen.

13 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch — BauGB in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung — BauNVO in der Fassung vom 21.11. 2017 (BGBI. | S. 3786).

e Planzeichenverordnung — PlanZV in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie

2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057).
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(BGBI. 1 S. 3786).

PlanzV - Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der
Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in
der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

BNatSchG - Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz)
vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542, zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes am
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. 2010, 104).
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1. Auftraggeber

Norbert Frohms
WestcellertorstraBe 15A
29221 CELLE

2.  Aufgabenstellung dieses Gutachtens

Die Stadt Celle beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Regeberg®
im Ortsteil Wietzenbruch auf einer ca. 18.000 m? groRen Flache Wohnbauflachen
mit dem Schutzanspruch eines Allgemeinen Wohngebiets auszuweisen. Vorgese-

hen ist die Errichtung von ca. 18 Einfamilienhdusern.

FUr das vorgenannte Plangebiet besteht eine Gerausch- Vorbelastung durch den
Strallenverkehrslarm der nérdlich verlaufenden Landesstrale 310 (Fuhrberger
LandstralRe) und insbesondere den Schienenverkehrslarm der beiden sidlich bzw.
suddstlich verlaufenden, 2- gleisigen Eisenbahnstrecken 1710 (Celle — Hannover)
und 1720 (Celle — Lehrte).

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen des sidlich gelegenen Heeresflugplat-
zes Celle ist nicht Gegenstand dieser Untersuchung, da auf ein bereits vorhandenes

Gutachten zurtickgegriffen werden kann.

Nachfolgend soll deshalb geprift werden ob, bzw. mit welchen La&rmminderungs-
mafinahmen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets mdéglich ist. Der Be-
urteilung der Gerauschsituation werden die Regelungen der DIN 18005 mit Beiblatt

1 zu Grunde gelegt. Die mal3geblichen Larmpegelbereiche (Verkehrslarm) entspre-

chend der DIN 4109" werden grafisch dargestellt (freie Schallausbreitung). Die kon-
krete Bemessung passiver (baulicher) SchallschutzmalRnahmen hingegen ist nicht
Gegenstand der vorliegenden Untersuchung. Soweit erforderlich oder sinnvoll wer-

den aktive Larmschutzmafinahmen untersucht.
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3.  Ortliche Verhaltnisse

Die drtliche Situation ist den Anlagen zum Gutachten und dem Bild 1 zu entnehmen.
Dort sind das Plangebiet mit einem mdglichen Bebauungskonzept, die sudlich ver-
laufenden Eisenbahnstrecken 1710 und 1720 sowie die ndrdlich gelegene Landes-
stral3e 310 (Ortsdurchfahrt) dargestellt.

Das Plangebiet liegt auf einer Griinflache, die im Westen und Norden durch vorhan-
dene Bebauung eingesdumt ist. Ostlich verbleibt auch weiterhin ein ca. 10.000 m?
grofRe Grinflache. Die sudliche Grenze bildet der Regeberg, von dem aus auch die
verkehrliche ErschlieBung der 12 dstlichen Baugrundsticke erfolgt. Die 6 westlichen
Wohnhauser werden vom Steindamm aus erschlossen. Das Plangebiet wird als
WA- Gebiet ausgewiesen, in dem voraussichtlich 18 Einfamilienhduser errichtet

werden.

Die L 310 verlauft im Abstand von rd. 680 m ndérdlich des Plangebiets. Die Eisen-
bahnstrecken 1710/ 1720 verlaufen in rd. 1.200 bzw. 1.800 m Entfernung stidéstlich

des Plangebiets.

Bild 1: Plangebiet mit Bebauungskonzept (R&S Projektentwicklung)
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4. Hauptgeréduschquellen

4.1 Schienenverkehrslarm - Vorbemerkungen

Im Hinblick auf Schienenverkehrsgerdusche sind die sidlich des Plangebiets ver-
laufenden Eisenbahnstrecken 1710 und 1720 beurteilungsrelevant. Von der Deut-
schen Bahn AG wird hierzu mitgeteilt, dass im Zuge der Liberalisierung des Schie-
nenverkehrs die Bahnstrecken der DB AG auch anderen privaten Verkehrsverbin-
den und Logistikunternehmen zur Verfligung gestellt werden missen. Demgemalf
unterliegen die Streckenbelastungen des DB-Netzes Schwankungen, die sowohl
saisonal als auch nachfragebedingt von den nachfolgend genannten Streckenbele-

gungen abweichen kénnen.

Sollten sich fiir das Prognosejahr 2025 Zugzahlen ergeben, die von den o. g. Anga-

ben abweichen, ist folgendes zu beachten:

Erst bei einer Verdoppelung (Halbierung) der Zugzahlen ergibt sich eine (,wesentliche®)
Pegelerhéhung (-verringerung) von 3 dB(A) (— vgl. Abschnitt 6). Eine Steigerung der Zug-
zahlen um z. B. 20 % fiihrt bei ansonsten gleichbleibenden Parametern (zuldssige Hbchst-

geschwindigkeit, Zuglédnge, Zugart) zu einer Pegelerh6hung von ca. 0,8 dB(A).

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgen auf Grundlage der aktuellen Schall03
- 2012, die mit der am 18.12.2014 beschlossenen 1. Anderung der 16. BImSchV
(§ 4) verbindlich eingeflihrt wurde.

Die EinflUhrung der aktualisierten Berechnungsvorschrift (bisher Schall03 — 1990)
und die 1. Anderung der 16. BImSchV begriinden sich in der Beriicksichtigung eines
grundlegend geanderten, dem Stand der Technik entsprechendem Rechenverfah-
rens sowie dem Entfall des so genannten Schienenbonus (Entscheidung des Bun-
destags am 27.06.2014) per 01.01.2015.

Bisher wurden die so genannten Beurteilungspegel aus dem Mittelungspegel fir
den ,Tag“ (06.00 bis 22.00 Uhr) und fir die ,Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) durch Ab-
zug einer Korrektur von 5 dB(A) und Zu- oder Abschlagen fir die Fahrbahnart er-
mittelt. Eine grof3e Rolle spielte dabei weiterhin der Scheibenbremsanteil bei Gi-

terziigen.
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Das urspringlich ,vereinfachte“ Rechenverfahren der Schall03 wurde durch eine
frequenzabhangige Berechnung ersetzt, die hunmehr auch héher gelegene Ge-
rauschquellen (Lufter, Stromabnehmer) beriicksichtigt. Darliber hinaus werden eine
Vielzahl fahrzeugspezifischer Kennwerte fiir Triebwagen, Loks und unterschiedliche
Guterwagen in die Berechnungen eingestellt.

Von der DB AG wird ergdnzend mitgeteilt, dass ,bis zum Jahr 2020 eine Halbierung
der Larmbelastung® angestrebt wird. Dieses Ziel soll durch eine Umriistung der bis-
herigen Grauguss- Klotzbremsen der Giterwagen auf Verbundstofforemssohlen,
der Realisierung eines ,flachendeckend besonders iliberwachten Gleises und

den Einsatz spezieller MalRnahmen (z.B. Schienenstegdampfer) erreicht werden.

4.2 Bahnstrecken 1710 und 1720 - Emissionspegel

Vom Vorstandsressort Technik und Umwelt DB Umweltzentrum Betrieblicher Um-
weltschutz (TUM 1) Schall- und Erschiitterungsschutz der DEUTSCHEN BAHN AG
wurden uns aktuelle Angaben zur Belastung der DB-Strecken Nr. 1710 und 1720
Ubermittelt.

Als Kennwert der Schallemission der oben genannten Bahnstrecken werden die
ldngenbezogenen Schall-Leistungspegel fir Rollgerdusche, aerodynamische Ge-
rausche, Aggregatgerdusche und Antriebsgerdusche berechnet. Die maligeblichen
Eingangsparameter sind die Fahrzeugkategorie, die Anzahl der Fahrzeugeinheiten
(und Achszahl), die zuldssige Geschwindigkeit je Fahrzeugkategorie sowie Zu-
schlage fur besondere Oberbauarten (z.B. feste Fahrbahn). In der folgenden Ta-
belle sind die prognostizierten Zugzahlen und Fahrzeugkategorien zusammenge-

stellt:

Tabelle 1A: Zugzahlen der Strecke 1710

Zugart | Zugzahl | vzu FzK im Zugverband gemaR Schall03- 2012

Trakton | T | N | ™ | Fzk | A" Fzk | Anz | FzK | Anz | Fzk | A Ex | AD
h z nz z

GZ-E* | 12 | 30| 120 | 725 | 1 | 1025 | 24 | 1022 | 6 | 10218 | 6 | 10215 | 1

RV-E 32 8 160 | 7-Z5 1 9-75 6

ICE 46 | 4 [200]1vi| 2 ] 2v1 | 12

ICE 22 4 200 | 4-v1 1

IC-E 28 | 4 200 7z5| 1] 925 | 12

*) Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80 % gem. EBA-Anordnung vom 15.01.2015
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Tabelle 1B: Zugzahlen der Strecke 1720
Zugart | Zugzahl | vz FzK im Zugverband gemafR Schall03- 2012
Traktion | T | N kﬂ" Fk | A" Fzk | Anz | FzK | Anz | Fzk | A Rk | AN
z nz V4
GZ-E* | 69 | 39| 100 | 7-z5| 1 | 10-Zz5 | 25 | 10-Z2 | 5 10-z18 | 5 | 10-215 | 2
GZ-E* | 30 | 19120 | 7z5| 1 | 10z5 | 25 | 10-Z2 | 5 10-218 | 5 | 10-z15 | 2
ICE 21 | 51140 | 1vi ]| 2 | 21 12
ICE 11 3 1 140 | 4v1] 1
IC-E 14 1 140 | 7-z5 | 1 9-75 12
RV-E 16 4 | 140 | 7-25 | 1 9-75 6
S 64 8 1140 | 525 | 2
S 0 | 4]140]525] 1

*) Anteil Verbundstoff-Klotzbremsen = 80 % gem. EBA-Anordnung vom 15.01.2015

Erlduterungen zur Tabelle:

Traktionsarten: E/ET = Bespannung mit E-Lok/ Elektrotriebzug
Vv = Bespannung mit Diesellok
Zugarten: Gz = Gliterzug
RV = Regionalzug
IC/ICE = Intercityzug/ Elektrotriebzug HGV
S = Elektrotriebzug S-Bahn
Fahrzeugkategorien (FzK):
FzK 5-Z5_A10: V- Triebzug (10 Achsen, RV-ET)
FzK 7-25_A4: E-Lok (4 Achsen)
FzK 9-Z5: Reiszugwagen (4 Achsen)
5-75-A4: Triebzug (4 Achsen, RV-E)
FzK 10-Z2: Gliterwagen (4 Achsen), Grauguss-Klotzbremse
FzK 10-Z5: Gliterwagen (4 Achsen), Verbundstoffbremse
FzK 10-Z15: Kesselwagen (4 Achsen), Grauguss-Klotzbremse
FzK 10-218: Kesselwagen (4 Achsen), Verbundstoffbremse

Mit den von der DB Ubermittelten Grunddaten berechnen sich fiir den Prognosefall

2025 die folgenden Emissionspegel:

Tabelle 2: Emissionspegel gemiR SCHALL 03-2012
tagsiber (6-22 Uhr) nachts (22-6 Uhr)
Strecken-Nr. | h-om | h=4m | h=5m | h=0m | h=4m | h=5m
1710 90,5 74,8 67,5 92,3 75,4 61,8
1720 93,7 77,5 61,9 93,9 77,8 58,4

alle Pegelangaben in dB(A)
h = maflgebliche Quellhdhe gemal schall03-2012, bezogen auf SO Gleis.

Bei der Berechnung der Emissionspegel wurden die Korrekturen fur die ,Fahrbahn-
art® (,Standard-Fahrbahn®) bertcksichtigt.
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4.3 StralRenverkehrslarm offentlicher Stral3en

Die Berechnungen der Stralkenverkehrslarmbelastung durch die L 310 erfolgen auf
Grundlage der Angaben aus der Verkehrsmengenkarte des Landes Niedersachsen
aus dem Jahre 2015. Genauere Zahlen liegen der Gemeinde bzw. dem Stral3en-
bauamt Wolfenbuttel nicht vor. Fir den Prognosehorizont 2030 wird eine Verkehrs-
zunahme von 10% in Ansatz gebracht. Laut Verkehrsmengenkarte sind demgeman
5.300 Kfz in 24 Stunden mit einem (pauschalen) LKW- Anteil von 6 % mafligebend.

Sollten sich fir z.B. das Jahr 2030 Verkehrsmengen ergeben, die von den nachfol-

genden Angaben abweichen, ist hier folgendes zu beachten:

Erst bei einer Verdoppelung der Verkehrsmenge ergibt sich eine (,wesentliche) Pegeler-
héhung von 3 dB(A) (= vgl. Abschnitt 6). Eine Steigerung der Verkehrsmenge um z.B.
20 % fihrt bei ansonsten gleich bleibenden Parametern (zuldssige Héchstgeschwindigkeit,

LKW-Anteile, Tag-Nacht-Verteilung) zu einer Pegelerhéhung von ca. 0,8 dB(A).

Die hier maRgebliche Verkehrsbelastung ist der so genannte Jahresmittelwert, die
Durchschnittliche, Tagliche Verkehrsstédrke (DTV). Die Durchschnittliche, Téagli-

che Verkehrsstéarke ist in den Richtlinien flir den Ldrmschutz an Stral3en als

der Mittelwert iiber alle Tage des Jahres der einen
StraBenquerschnitt taglich passierenden Kraftfahrzeuge

definiert. Die LKW- Anteile werden entsprechend den Angaben der RLS-90 fur Lan-
desstral3en Gbernommen. Entsprechend den Regelungen der RLS-90 werden Fahr-
zeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht gréRer 2,8 Tonnen als LKW betrachtet.

Eine Unterscheidung in kleine, mittlere und grof3e LKW erfolgt nicht.

Hierzu ist folgendes anzumerken:

In der Niederschrift (iber die 13. Bund-/ Ldnder-Dienstbesprechung ,Immissionsschutz” am
19. und 20. November 2007 im Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
in Bonn wurde die Problematik der Verschiebung der Tonnagegrenze fiir Lkw von 2,8 t auf
3,5 t thematisiert. Eine Umrechnung von 3,5 t auf 2,8 t als Tonnagegrenze fiir schalltechni-

sche Berechnungen geméafl RLS-90 (Lkw-Anteil p in %) ist demnach nicht mehr erforderlich.

Der Wegfall der Umrechnung auf die 2,8 t Tonnagegrenze bedeutet eine statistisch nicht
signifikante methodische Anderung. Aus umfassenden Untersuchungen der BASt aus dem
Jahre 2002 geht hervor, dass es keine signifikanten Unterschiede beim Mittelungspegel

Lm ? zwischen den Berechnungsergebnissen der Tonnagegrenzen von 2,8 t und 3,5 t gibt.
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Die mafigeblichen Verkehrsmengenangaben und LKW- Anteile (— in Anlehnung
an die RLS-90) sind in der Tabelle 1 zusammengestellt. Fir den untersuchten Stra-
Renabschnitt wurden die hier mafRgeblichen zuldssigen Geschwindigkeiten inner-
orts vzul = 50 km/h sowie vzui = 100/80 km/h (PKW/ LKW) aulRerorts und eine Fahr-
bahnoberflache aus Asphaltbeton mit einem Korrekturwert Dstro=0 dB(A) zu

Grunde gelegt. Der Emissionspegel Lm, e berechnet sich nach der RLS-90 zu:

Lm,e = Lm(25) + Dv + Dstro + Dstg + De

Dabei ist:

Dv eine Korrektur fiir unterschiedliche, zulassige Hochstgeschwindigkeiten
Dstro Korrektur fur unterschiedliche Stralenoberflachen

Dstg Zuschlag fur Steigungen und Gefélle

De Korrektur fur Spiegelschallquellen

Die unter Beachtung der DTV-Werte und Lkw-Anteile auf der Grundlage der RLS-90

berechneten Emissionspegel ,Lm " der &ffentlichen Stral’en ergeben sich wie folgt:

Tabelle 3: Jahresmittelwert DTV und Emissionspegel, Prognosefall

Strallenabschnitt DTV-Kfz pT PN Vzul | Vzul | LmgT | LmEN
Kfz/24h* % % PKW | LKW | dB(A) | dB(A)

L 310 innerorts 5.800 8 4 50 50 60,5 | 51,5
L 310 aulderorts 5.800 8 4 100 80 64,9 | 56,2

* die Tag- Nacht- Verteilung erfolgt gemafl RLS-90

5.  Berechnung der Immissionspegel

5.1 Rechenverfahren

Die Immissionsbelastung durch Verkehrslarm wird entsprechend der RLS-90 (vgl.
auch Anlage 1 und Anlage 2 zur 16. BImSchV) rechnerisch ermittelt. Die Verkehrs-
l&rmemissionen und die Verkehrslarmimmissionen sind gemaR § 3 der Verkehrs-
ldrmschutzverordnung grundsétzlich zu berechnen. Die Methoden fur die Berech-
nung des Strallenldrms ergeben sich aus Anlage 1 der Verkehrslarmschutzverord-
nung mit den ,Richtlinien fir den L&rmschutz an Strallen (RLS-90), bzw. Anlage 2

der Verkehrslarmschutzverordnung mit der aktuellen Schall03-2012.
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Bei der Berechnung der StralRenverkehrsgerausche wird gemaf RLS-90 eine Quell-
punkthdhe < hq > = 0,5 m ber StralRenoberflache berlcksichtigt. Alle fiir die Aus-
breitungsrechnung wesentlichen Parameter (StralRenachsen, Reflexkanten, Gelan-

dehdhen ...) wurden digitalisiert.

Die genannten Rechenverfahren wurden im Programm SoundPLAN" programmiert.
Die Berechnungen werden mit folgenden voreingestellten Rechenparametern
durchgefihrt:

Winkelschrittweite: 1°
Reflexzahl:

Reflextiefe: 1
Seitenbeugung: ja

Die Berechnung der Mittelungspegel fiir die Zeit von 6.00 - 22.00 Uhr (Tag) und
22.00 - 6.00 Uhr (Nacht) erfolgte flachenhaft in Form so genannter Rasterlarmkar-
ten. Dabei wurde i.S. einer konservativen Betrachtung sowohl tags als auch

nachts eine Immissionshéhe von 5,8 m (1. Obergeschoss) zu Grunde gelegt. Damit

wird am Tage eine Freizeitnutzung im Aul3enbereich (Balkon) ebenso betrachtet wie
die Nutzung von Schlafzimmern (Schlafen am Tage). Die Pegelunterschiede zwi-
schen Erd- und Obergeschoss betragen bei freier Schallausbreitung (ohne akti-

ven Larmschutz) im Regelfall nicht mehr als 1 — 2 dB(A).

5.2. Rechenergebnisse

Die Rechenergebnisse sind dem Gutachten in Form farbiger Larmkarten getrennt

fur die Beurteilungszeiten tags und nachts beigeftgt. Die Anlagen sind wie folgt ge-

ordnet:

Anlage 1: Ubersichtslageplan

Anlage 2: StralRenverkehrsldrm tags, Obergeschossbereich
Anlage 3: StralBenverkehrsldrm nachts, Obergeschossbereich
Anlage 4: Schienenverkehrsldrm tags, Obergeschossbereich
Anlage 5: Schienenverkehrsldrm nachts, Obergeschossbereich

Anlage 6: Larmpegelbereiche ,nachts”, Obergeschoss (vgl. Abschnitt 6.3ff)
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6. Beurteilung
6.1 Grundlagen

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bei der Beurteilung die Regelungen der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® mit Beiblatt 1 zu beachten. Als Anhaltswerte
fur die stédtebauliche Planung werden im Beiblatt 1 zu DIN 18005 u.a. die folgen-

den Orientierungswerte genannt:

bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS) und Campingplatzge-
bieten

tags 55 dB(A)

nachts 45 bzw. 40 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie flr Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten;

der héhere Nachtwert ist fiir den Einfluss von Verkehrslarm zu bertcksichtigen.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerduschquellen ist im Beiblatt 1
zur DIN 18005 folgendes ausgefihrt:

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie
und Gewerbe, Freizeitldrm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen
zu verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungs-
werten verglichen und nicht addiert werden.
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Neben den absoluten Skalen von Richtwerten bzw. Orientierungswerten, kann auch

der allgemein Ubliche MaRstab einer subjektiven Beurteilung von Pegelunterschie-

den Grundlage einer larmtechnischen Betrachtung sein. Dabei werden Ublicher-

weise die folgenden Begriffsdefinitionen verwendet (vgl. u.a. Sélzer"):

messbar / nicht messbar:

Anderungen des Mittelungspegels um weniger als 1 dB(A) werden als "nicht messbar"
bezeichnet. Dabei wird beriicksichtigt, dass eine messtechnische Uberprifung einer

derartigen Pegeldnderung in aller Regel nicht méglich ist.

wesentlich / nicht wesentlich:

Als "wesentliche Anderung" wird - u.a. im Sinne der Regelungen der 16. BImSchV - eine
Anderung des Mittelungspegels um mehr als 3 dB(A)" definiert. Diese Festlegung ist an
den Sachverhalt geknlpft, dass erst von dieser Zusatzbelastung an die Mehrzahl der
Betroffenen eine Anderung der Gerdusch-Immissionssituation subjektiv. wahrnimmit.
Rein rechnerisch ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges
um 3 dB(A) wenn die Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeitraum - bei an-
sonsten unverdnderten Randbedingungen - verdoppelt (=>+ 3 dB(A)) bzw. halbiert
(=> -3 dB(A)) wird.

"Verdoppelung":

Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden subjektiv als "Halbierung"

bzw. "Verdoppelung" der Gerdusch-Immissionsbelastung beschrieben.

1

entsprechend den Regelungen der 16.BImSchV sind Mittelungspegel und Pegelanderungen auf ganze
dB(A) aufzurunden; in diesem Sinne wird eine "wesentliche Anderung" bereits bei einer rechnerischen
Erhdhung des Mittelungspegels um 2,1 dB(A) erreicht.
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6.2 Beurteilung
6.2.1 StralRenverkehrslarm

Den Anlagen 3 und 4 ist zu entnehmen, dass — aufgrund des gro3en Abstandes
zwischen der Landesstralle 310 und dem Plangebiet — sowohl tags als auch nachts
im gesamten Plangebiet die fir WA- Gebiete maldgeblichen Beurteilungspegel von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts deutlich (um mehr als 15 dB(A)) unterschritten
werden. Damit sind Stral3enverkehrslarmimmissionen in diesem Plangebiet nicht
relevant. Erganzend wurde auch die ,Larmbelastung® der 6stlich angrenzenden
Griunflache dargestellt. Die Beurteilung der Gerauschsituation im Plangebiet ,Rege-

berg“ gilt sinngemaf auch fir die 6stlich verbleibende Griinflache.

6.2.2 Schienenverkehrslarm

Der Anlage 1 ist zu entnehmen, dass in der Beurteilungszeit tags fast im gesamten
Plangebiet eine Gerduschbelastung zwischen 46 und 49 dB(A) zu erwarten ist. Da-
mit wird der Orientierungswert fir WA- Gebiete deutlich um 6 — 9 dB(A) unterschrit-
ten. Damit sind am Tage auch Schienenverkehrslarmimmissionen fiir dieses Plan-

gebiet (und die 6stlich angrenzende Griunflache) nicht relevant.

Es kann u.E. nachfolgend vorausgesetzt werden, dass nachts im Freiflachenbe-
reich ein Schutzanspruch i.S. der um 10 dB(A) geringeren Orientierungswerte nicht

besteht, so dass sich die nachfolgenden Ausfiihrungen auf die spateren Baukdrper

bzw. Uberbaubaren Grundstiicksflachen beziehen.

In der Nachtzeit errechnet sich eine etwas héhere Gerauschbelastung als am Tage
(siehe Tabelle 2), da die Emissionspegel der Eisenbahnstrecken nachts aufgrund
des Guterverkehrs um rd. 2 dB(A) tber den Tageswerten liegen. Je nach Lage des
Wohnhauses bzw. Ausrichtung der Fenster von nachts schutzbedurftigen Raumen
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind so Larm zugewandt Beurteilungspegel von rd.
45 bis zu 48 dB(A) (an den Baukodrpern) zu erwarten (Anlage 2). Larm abgewandt
(Nord- bzw. Westfassaden) liegen die Beurteilungspegel bei 35 — 43 dB(A). Die Pe-
gelwerte der Rasterlarmkarten unmittelbar vor den Fassaden ergeben eine etwas
héhere Belastung, da hier der vom Gebdaude reflektierte Schall zu einer Pegelerhdo-

hung von 1 — 2 dB(A) fihrt. MalRgeblich ist der Einzelwert unmittelbar am Fenster.
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Diese Rechenergebnisse entsprechen weitgehend den Ergebnissen der Larmkar-

tierung des Eisenbahnbundesamtes, obwohl hier noch das alte Rechenverfahren

zu Grunde liegt.

Nacht-Larmindex
(Lnight)

B >70dB(A)
Bl >55-70 dB(A)
Il 60-65 dB(A)
I >55-60 dB(A)
(A)
(A)

[ >50-55 dB(A

>45-50 dB(A

Bild 2: Schienenverkehrslarm nachts (alte Schall03, EBA- Larmkartierung)

Der vorgenannten Anlage 2 ist weiter zu entnehmen, dass die Gerauschbelastung

an den jeweiligen Gebaudefassaden aufgrund der Eigenabschirmung (Schallein-

trag) spurbar geringer ausfallen kann als die grafische Darstellung der Larmkarte,
da hier einerseits die Reflektion an der Geb&dudefassade mit in den Beurteilungspe-
gel einfliel3t, andererseits die Gebaude eine Eigenabschirmung bewirken. Die Pe-

gelunterschiede Larm zu- bzw. abgewandt betragen rd. 5 — 10 dB(A).
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Damit wird der Orientierungswert nachts fur Allgemeine Wohngebiete an den Larm
zugewandten Gebaudefassaden um 2 — 3 dB(A) Uberschritten. Larm abgewandt um

bis zu rd. 10 dB(A) unterschritten. Insofern muss eine Grundrissgestaltung empfoh-

len werden, bei der die Fenster von nachts schutzbedrftigen Rdumen nach Norden

oder Westen ausqgerichtet werden kénnen.

Hinsichtlich der Beurteilung nachts ist gemafl Beiblatt 1 zu DIN 18005, Ab-
schnitt 1.1 ,Anmerkung® ,bei Beurteilungspegeln (iber 45 dB(A) ... selbst bei nur teil-

weise gedffnetem Fenster ungestérter Schlaf hdufig nicht mehr méglich”.

Dieser ,Bezugspegel® fir einen bei gekippten Fenstern ,ungestérten Schilaf‘ wird an
den sidlichen und 6stlichen Fassadenbereichen erreicht bzw. Uberschritten. Daher
sind entsprechend den Ausflihrungen der DIN 18005 fiir das Plangebiet bauliche
Schallschutzmal3inahmen festzusetzen, die neben dem erforderlichen resultieren-
den Schalldamm- Mal} der AuRenbauteile auch den Einbau schallgeddmmter LUf-
tungso6ffnungen betreffen. Die erforderlichen Schallddamm-Malie fir AuRenbauteile

werden nachfolgend erlautert.

Wichtig ist eine textliche Formulierung, die explizit die Méglichkeit des Einzelnach-
weises zuldsst, da ja im Rahmen der Bauleitplanung weder ein konkretes Bebau-
ungskonzept noch eine ,schalltechnisch optimierte” Grundrissgestaltung festge-
schrieben wird und die in den Anlagen zu diesem Gutachten dargestellte Gerausch-

belastung im Zuge der spateren Bebauung (geringfiigig) abweichen kann.

6.3 Passive LarmschutzmalRinahmen
6.3.1 Regelwerke

Grundsatzliche Regelungen zum passiven Schallschutz werden im Abschnitt 5 der

DIN 4109 und in der 24. BImSchV getroffen. Die 24. BImSchV setzt eine detaillierte
Kenntnis der baulichen Verhaltnisse (Geometrie der Aulden- und Fensterflachen,

aquivalente Absorptionsflachen der betroffenen Raume usw.) voraus.

Diese Informationen liegen bei Aufstellung eines Bebauungsplans nicht vor und
kénnen nur bei dem konkreten Einzelbauvorhaben Bertcksichtigung finden. Als
Grundlage fur mdgliche Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplans wird des-
halb nachfolgend auf die DIN 4109 abgestellt.
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6.3.2 Anforderungen nach DIN 4109

Die DIN 4109 bericksichtigt pauschale Annahmen Uber anzustrebende Innenpegel
und das Absorptionsverhalten des betroffenen, schutzwiirdigen Raumes. Die Norm
legt in Abhangigkeit von der ,Raumart“ (Nutzungsart, Schutzwirdigkeit) bestimmte
Schallddmm-Male fur das Gesamt-AulRenbauteil in Abhangigkeit von einem ,Larm-

pegelbereich” fest.

In Abhangigkeit vom Fensterflachenanteil und Korrekturwerten, die den Flachenan-
teil der AulRenbauteile im Verhaltnis zur Grundflache des betroffenen Raumes be-

ricksichtigen, wird das Schallddmm-Mal} fur Fenster und AuBenwénde differen-

ziert.

Fir die Bemessung des Umfanges der ggf. erforderlichen passiven Larmschutz-

mafRnahmen wurden die mafRgeblichen AuRenldrmpegel gemal DIN 4109 ermittelt.

Die zugehérigen Larmpegelbereiche sind in der Anlage 8 entsprechend gekenn-

zeichnet. Im Hinblick auf Verkehrsgerdusche ergibt sich der so genannte ,maf3geb-
liche AuBenlarmpegel“ gemald DIN 4109 aus dem berechneten Mittelungspegel
tags zzgl. 3 dB(A).

Der Ansatz der DIN 4109 geht davon aus, dass die in der Nachtzeit auftretenden
Verkehrslarmimmissionen i. d. R. um 10 dB(A) niedriger sind als am Tag, so dass

eine differenzierte Betrachtung der Gerauschsituation ,nachts” nicht erforderlich ist.

Da sich im vorliegenden Fall die Emissionspegel der hier mal3geblichen Eisenbahn-
strecken tags und nachts nicht unterscheiden (Giterverkehre), bzw. nachts ggf. um
bis zu 2 dB(A) héhere Emissionspegel auftreten kbnnen, wurden die Larmpegelbe-
reiche aus dem berechneten Mittelungspegel nachts zzgl. 13 dB(A) (3 dB(A) gemaf
DIN 4109, 10 dB(A) aufgrund des in der Nachtzeit um 10 dB(A) héheren Schutzan-

spruchs) ermittelt.

Grundsatzlich ist eine pauschale Regelung beziglich der erforderlichen, passiven
SchallschutzmalRnahmen mdglich; hierzu ist neben der Angabe des Larmpegelbe-
reiches (s.o.) allein die zwingende Notwendigkeit zur Realisierung des baulichen
Schallschutzes (z.B. auf der Grundlage der DIN 4109) sowie der zugehdrigen L&rm-

pegelbereiche festzusetzen.
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6.3.3 Ergebnisse (passiver Larmschutz)

Aus den vorliegenden Rechenergebnissen ergeben sich die Rahmenbedingungen,
die das Mal} erforderlicher baulicher SchallschutzmaBnahmen bestimmen.
Eventuelle Festsetzungen zum passiven, baulichen Schallschutz betreffen alle

kiinftigen Bauvorhaben im Untersuchungsbereich. Ungeachtet dessen sollte der

Bebauungsplan Ausnahmen in Form eines Einzelnach-weises zulassen. Dies er-

mdglicht es, abhangig von der tatsdchlichen Bebauungsstruktur (Einzel-, Doppel-,
Reihenhauser), im Einzelfall eine Abschirmung durch vorgelagerte Baukorper oder
die Eigenabschirmung einzelner Baukdrper auf der Larm abgewandten Hausseite

von den Festsetzungen des Bebauungsplans (begrindet) abzuweichen.

Die Berechnungen zeigen, dass bei einer summativen Betrachtung aller Larmarten
(Pegel bestimmend ist der Schienenverkehrslarm) im gesamten Plangebiet der
Larmpegelbereich Ill mal3gebend ist. Aufgrund der Eigenabschirmung ist an den
Schienen abgewandten Nord- und Westfassade (vereinzelt auch an Ostfassaden)
durchgehend der Ldrmpegelbereich Il zu erwarten (= Einzelnachweis). (Verein-

zelt wird sogar der Larmpegelbereich | errechnet.)

Larmpegelbereich Il :

Bei Gebauden, die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im Larm-
pegelbereich Ill befinden missen die Aul3enbauteile von Wohngeb&uden je nach
Aulenlarmbelastung und Raumgeometrie resultierende Schalldamm-MalRe von ca.
32 - 35 dB (Anhaltswert, nachzuweisen nach DIN 4109) aufweisen.

Der Nachweis der Schallddmmung muss auf Grundlage der jeweils aktuellen, als
Baunorm eingeflihrten DIN 4109 erfolgen. Der Einzelnachweis kann je nach Lage
und GroRe des jeweiligen Raumes zu geringeren aber auch héheren Anforde-
rungen als den in Tabelle 8 dieser Norm (Ausgabe 1989) genannten Schall-

damm-Malen (s.o., Anhaltswerte) fihren.

Entsprechend den Ausfiihrungen der DIN 18005 ist bei Aulienlarmpegeln von mehr
als 45 dB(A) (Anlage 2) fir Schlafraume eine Raumbeliftung zu gewéhrleisten, die

das erforderliche Schallddmm-Mal nicht beeintrachtigt.
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Larmpegelbereich Il :

Bei Gebauden, die sich ganz bzw. mit einer oder mehreren Gebaudeseiten im Larm-
pegelbereich Il befinden missen die Aullenbauteile von Wohngebauden je nach

AuRenlarmbelastung und Raumgeometrie ein resultierendes Schallddmm-MalRe

von 30 dB (nachzuweisen nach DIN 4109) aufweisen.

Raumbeliiftung :

Die nachfolgenden Ausflihrungen missen nicht in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans aufgenommen werden. Es handelt sich um Hinweis zur Bauausflihrung,
die auf dem Stand der Technik gemal den Regelungen der DIN 4109 erfolgen
muss. Darliber hinaus ist zu empfehlen, auch bei Beurteilungspegeln von 35 bis
45 dB(A) eine von einem aktiven manuellen Offnen der Fenster unabhéngige Lf-
tung zu gewabhrleisten, da der bauliche Schallschutz dem Grunde nach nur bei ge-

schlossenen Fenstern uneingeschréankt wirksam ist.

In die AuRenfassade eingebrachte Luftungséffnungen bzw. Lifter (z.B. Aulden-
wandluftdurchlasse) sind bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schall-
schutzes entsprechend den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 als Aulienbau-
teile zu bericksichtigen. Zur Vermeidung akustischer Auffalligkeiten sollten Luf-
tungsoffnungen bzw. Lifter grundsatzlich eine ,bewertete Norm- Schallpegeldiffe-
renz“ (Dnew) aufweisen, die etwa 15 dB Uber dem Schalldamm- Mal} der Fenster
liegt. Es ist darliber hinaus zu gewahrleisten, dass ,aktive” (ventilatorgestitzte) Lif-

ter ein fur Schlafrdume ausreichend geringes Eigengerdusch aufweisen.

Dipl.-Ing. Th. Hoppe

© 2018 Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Rostocker StralRe 22, D-30823 Garbsen
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Liste der verwendeten Abklrzungen und Ausdriicke

dB(A): Kurzzeichen fur Dezibel, dessen Wert mit der Frequenzbewertung "A" ermittelt
wurde. Fur die im Rahmen dieser Untersuchung behandelten Pegelbereiche ist die
A-Bewertung als "gehérrichtig" anzunehmen.

Emissionspegel: Bezugspegel zur Beschreibung der Schallabstrahlung einer Gerausch-
quelle. Bei Verkehrswegen Ublw. der Pegelwert L e in (25 m-Pegel), bei ,Anlagen-
gerauschen® i.d.R. der Schallleistungs-Beurteilungspegel Luar.

Mittelungspegel "L" in dB(A): dquivalenter Mittelwert der Gerauschimmissionen; tblw.
zwei Zahlenangaben, getrennt fir die Beurteilungszeiten "tags" (6% bis 22°° Uhr)
und "nachts" (22% bis 6° Uhr). I.d.R. unter Einbeziehung der Schallausbreitungsbe-
dingungen; d.h. unter Beachtung von Ausbreitungsdédmpfungen, Abschirmungen
und Reflexionen.

Beurteilungspegel in dB(A): Mittelungspegel von Gerduschimmissionen; ggf. korrigiert um
Pegelzu- oder -abschlage. Z.B. Zuschlag fur Tonhaltigkeit...

Immissionsgrenzwert (IGW): Grenzwert fur Verkehrslarmimmissionen nach § 2 der
16. BImSchV (vgl. Abschnitt 6)

Orientierungswert (OW): Anhaltswert fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 (vgl. Abschnitt 6)

Immissionsrichtwert (IRW): Richtwert fiir den Einfluss von Gewerbelarm oder vergleichba-
ren Gerduschimmissionen (Freizeitlarm usw.); vgl. z.B. T.A.Larm.

Ruhezeiten - vgl. Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit nach Nr. 6.5 der TA Larm

Immissionshéhe (HA), ggf. "Aufpunkthdhe": Hohe des jeweiligen Immissionsortes (Be-
rechnungspunkt, Messpunkt) Gber Gelandehdhe in [m].

Quellhéhe (HQ), ggdf. "Quellpunkthéhe": Hohe der fraglichen Gerduschquelle Gber Gelén-
dehdéhe in [m]. Bei StralRenverkehrsgerduschen ist richtliniengerecht HQ = 0,5 m
Uber StrOb, bei Schienenverkehrsgerauschen HQ = Schienenoberkante.

Wallhéhe, Wandhéhe (Hw): Hohe einer Larmschutzwand bzw. eines -walles in [m]. Die
Hohe der Larmschutzanlage wird Ublw. auf die Gradientenhdhe des Verkehrsweges
bezogen; andernfalls erfolgt ein entsprechender Hinweis.
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Quellen, Richtlinien, Verordnungen

DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau - Grundlagen und Hinweise fiir die Planung "
(Juli 2003), Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise (November 1989)
Hrsg.: Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin.

Soundplan GmbH, Leutenbach; Programmversion 7.4

Sélzer, Elmar: Stadtebaulicher Schallschutz. 1982 Bauverlag GmbH ~ Wiesbaden und Berlin
Bruckmayer, S. und Lang, J.: "Stérung der Bevélkerung durch Verkehrslarm. Osterreichische
Ingenieur-Zeitschrift 112 (1967)

Gosele, K. und Schupp, G.: Stralenverkehrslarm und Stérung von Baugebieten. FBW-Blatter,
Folge 3, 1971

Gosele, K. und Koch, S.: Die Storfahigkeit von Gerduschen verschiedener Frequenzband-
breite. Acustica 20 (1968)

Kastka, J. und Buchta, E.: Zur Messung und Bewertung von Verkehrslarmbel&stigungsreakti-
onen. Ergebnisse einer Felduntersuchung, 9. ICA, Madrid, 1977
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1. Vorhabensbeschreibung und Aufgabe

Im Celler Ortsteil Wietzenbruch soll eine ca. 1,8 ha gro3e Ackerflache umgenutzt und mit
Wohnhausern bebaut werden.

Die IFONN GmbH, Hannover, wurde von der planenden Einrichtung, der PGN GmbH,
Rotenburg (Wimme), im Mai 2018 damit beauftragt, im Vorfeld dieser Planung eine Vorprifung
(Potentialeinschatzung) nach Artenschutzrecht als Bestandteil einer Artenschutzprifung (ASP)
durchzufiihren und soweit erforderlich eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande
vorzunehmen und Malinahmen zur Vermeidung oder Minimierung zu benennen.

Im Rahmen dieser artenschutzrechtlichen Vorpriifung ist zu klaren, ob die betroffenen Bereiche
von geschitzten Arten besiedelt werden und ob durch das Vorhaben Zugriffsverbote im Sinne
des §44 BNatSchG fir geschitzte und/oder besonders geschitzte Arten berihrt werden.
Gegebenfalls sind aus den Befunden notwendige vertiefende Untersuchungen abzuleiten.

2. Rechtliche Grundlagen

2.1 Artenschutzpriifunqg

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung im Rahmen von
Planungsverfahren ergibt sich aus den unmittelbar geltenden Regelungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. §§ 44 Abs. 5 und 6 und 45 Abs. 7 BNatSchG. Damit sind die entsprechenden
Artenschutzbestimmungen der FFH-RL (Art. 12, 13 und 16 FFH-RL) und der V-RL (Art. 5, 9 und
13 V-RL) in nationales Recht umgesetzt worden.

Gemal den gesetzlichen Vorgaben ist zu prufen, ob Vorkommen von Arten des Anhangs IV der
Fauna-Flora-Habitat Richtlinie (FFH-RL) bzw. Vorkommen von europaischen Vogelarten durch
das Vorhaben von den Verbotstatbestédnden des § 44 (1) Nr. 1 bis 4 BNatSchG betroffen sein
koénnten.

Fur die Ermittlung, ob Vorhaben bedingte Beeintrachtigungen artenschutzrechtliche Verbote
auslosen, sind ausschlie3lich die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG heranzuziehen.
GemalR § 44 (1) BNatSchG i. d. F. v. 29. Juli 2009 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu

entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
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Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschuitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Die o. g. Verbote lassen sich auf die Verbote der Tétung, der Beschadigung oder Zerstérung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie der erheblichen Stérung der Arten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
zusammenfassen. Es ist zu prifen, inwieweit mit der Realisierung des Vorhabens bau- oder
betriebsbedingte Wirkungen und/oder Veranderungen eine Beschadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten verbunden sind und ob sich diese vermeiden lassen.

Der Verbotstatbestand des Tétens (§ 44 (1), Nr. 1 BNatSchG) gilt generell und fir alle
Individuen der Arten des Anhangs IV FFH-RL sowie der européischen Vogelarten.

Unter das Verbot von erheblichen Stérungen fallen auch baubedingte Stérungen. Eine Stérung
ist dann erheblich, wenn sie mit negativen Auswirkungen auf die lokale Population verbunden
ist. Sofern dies ausgeschlossen werden kann, ist eine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der Art ebenfalls nicht anzunehmen. Von einer Relevanz von Stérungen
ist insbesondere dann auszugehen, wenn Lebensraume besonderer Bedeutung von bau- oder
betriebsbedingten Stérungen betroffen sind. Die Mdglichkeit des Ausweichens von Individuen
auf benachbarte Lebensraume kann in die Bewertung einbezogen werden.

Der Begriff der Stérung ist nach dem Bundesnaturschutzgesetz zeitlich eingeengt auf die
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16
Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu
beachten.

Fur alle Arten, fur die sich aufgrund der vorhabensbedingten Wirkungen unvermeidbare
Beeintrachtigungen ergeben und zu Verbotstatbestinden fliihren, miissen die Griinde fir eine
Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG dargelegt werden.

IFONN: Artenschutz B-Plan 154 Celle, 2019 Seite 4



[JONN oo

2.2 Artenschutzrechtliche Priifung - Ablauf
Die artenschutzrechtliche Prifung (ASP) lasst sich in drei Stufen unterteilen:

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum, Wirkfaktoren)

In dieser Stufe wird durch eine Uberschlagige Prognose geklart, ob im Planungsgebiet und ggf.
bei welchen FFH-Arten des Anhangs IV FFH-RL und bei welchen européischen Vogelarten
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten kdnnen. Um dies beurteilen zu kdnnen, sind alle
verfigbaren Informationen zum betroffenen Artenspektrum einzuholen (z.B.
Fachinformationssystem des NLWKN). Vor dem Hintergrund des Vorhabentyps und der
Ortlichkeit sind alle relevanten Wirkfaktoren des Vorhabens einzubeziehen. Immer wenn die
Moglichkeit besteht, dass eines der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG (s.u.) erfillt wird, ist fur die betreffenden Arten eine vertiefende Art-fur-Art-
Betrachtung in Stufe Il erforderlich.

Stufe II: Vertiefende Priifung der Verbotstatbesténde

Hier werden die Zugriffsverbote artspezifisch im Sinne einer Art-flir-Art-Betrachtung geprift
sowie ggf. erforderliche Vermeidungsmafnahmen inklusive vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen und ggf. ein Risikomanagement konzipiert. Anschlieffend wird gepruft,
bei welchen Arten trotz dieser Malnahmen gegen die artenschutzrechtlichen Verbote
verstolden wird. Hierzu ist ggf. ein spezielles Artenschutz-Gutachten einzuholen.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

In dieser Stufe wird geprtft, ob die drei Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG
(zwingende Griinde, Alternativiosigkeit, keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes)
vorliegen und insofern eine Ausnahme von den Verboten zugelassen werden kann.

Far den vorliegenden Fall wird Uiberschlagig gepriift (ASP I, vgl. MKULNV (2013)), ob es bei
Eingriffen am Standort, z.B. der Entfernung der Brettverschalungen oder des Baumsbestands

a) zum Eintritt von Verbotstatbestdnden kommen kann,
b) fiir welche Arten bzw. Artengruppen sich diese ergeben kénnen und

c¢) welche MalRnahmen ergriffen werden kénnen, um zum Einen die Prognose- bzw.
Planungssicherheit zu erhéhen und zum Anderen ggf. das Eintreten von
Verbotstatbestdnden zu vermeiden.

Ist das Vorkommen planungsrelevanter Arten bekannt oder wird von einem potenziellen
Vorkommen planungsrelevanter Arten ausgegangen, sind die oben aufgefiihrten weitere
Prufschritte vorzusehen.
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2.3. Betroffenheit geschiitzter Arten

Offene Feldfluren auf mageren Standorten, Acker und Wege mit ausgebildeten Saumstrukturen,
sind oft wichtige Rlckzugslebensrdume vieler bedrohter Arthropodenarten und/oder Reptilien.
Baumreihen und/oder Heckenstrukturen ergénzen diese Standorte. So kénnen Baume
Nistplatze fur Vogel oder Quartierorte fur eine Reihe von Fledermausarten bieten. Sdmtliche
Fledermausarten und eine gréRere Zahl Vogel-, Reptilien- und weiterer Tierarten zdhlen § 7
(13) BNatSchG zu den besonders geschitzten Arten.

Baume koénnen insbesondere von Fledermdusen ganzjahrig genutzt werden - sowohl

Winter-, Zwischen- wie Sommerquartiere sind bekannt. Die Tiere nutzen in Baumen bevorzugt
Hohlungen, oft aufgelassene Spechthdhlen, die im gesamten Baumbereich, vom unteren
Stamm bis zur Krone, liegen kdnnen. Zudem werden an Baumen Ausfaulungen, lose Rinde
oder Spaltenrisse als Quartiere angenommen. Durch Baumféallungen kénnen demnach lokale
Fledermausvorkommen erheblich gestért oder vorhandene Quartiere zerstért werden.
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3. Untersuchungsgebiet, betrachtete Artengruppen und Methoden

3.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet liegt am slidwestlich Rand der Wohnbebauung Celles im Ortsteil
Wietzenbruch, nérdlich des Heeresflugplatzes Celle im Stralkeneck Regeberg/Steindamm
(Abb. 1).

|ty A

Wielermushe =
a Lv

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet (rot markiert) in Celle-Wietzenbruch
(Kartengrundlage: WebatlasDE)

Die Untersuchungsflache umfasst die Eingriffsflache und die unmittelbar angrenzenden Saum-
biotope entlang der Strallen- und Wegrander. Sie ist im Sidosten durch den Strallenzug
Regeberg, im Stdwesten durch den Steindamm, im Nordwesten durch eine unbefestigte
Zufahrt zu einem Pferdestall und im Nordosten durch eine Pferdeweide abgegrenzt. Die
Nahumgebung ist durch Wohnbebauung, Gehdlze und Rasenflachen (Garten, Fliegerhorst)

gepragt.

Die Eingriffsflache selbst wird gegenwartig als Maisacker bewirtschaftet. Entlang der
umgebenden Strallen und Wege ist sie an drei Seiten von drei bis vier Meter breiten
Grassaumen umgeben. Am Weg zum Pferdestall befinden sich eine Baumreihe und — an der
Einmiindung in den Steindamm — ein markantes Eichengehdlz [Gehoélz W]. Der Steindamm ist
von mehreren Einzelbdumen und —bischen grofBXliickig gesdumt. Am Regeberg liegt zur
Eingriffsflache ein weiteres kleines Eichengehélz [Gehdlz O] (Karte 1, Anhang).
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3.2 Betrachtete Artenaruppen

Die artenschutzbezogenen Untersuchungen sind auf die genannten standértlichen
Gegebenheiten des Untersuchungsgebiets (Ist-Zustand) ausgerichtet und sollen klaren,
inwieweit die Flache und ihre Randzonen insbesondere flir besonders geschitzten Arten der
Avifauna (Brut- und Gastvdgel), der Fledermausfauna sowie der Reptilien, Amphibien und
bestimmte Insektengruppen (Heuschrecken, Tagfalter, Ameisen) als Lebensraum von
Bedeutung sind und durch den Eingriff betroffen sind.

Im Hinblick auf die Lebensraumanspriche der Arten ist zwischen lichtoffenen, gehélzfreien
Standorten und beschatteten Gehdlzstandorten zu unterscheiden. Zu ersteren zahlen die
Eingriffsflache und die umlaufenden Grassdume, zu letzteren die Baumreihe am Pferdestall und
die beiden Eichengehdlze am Steindamm und am Regeberg.

3.3 Methoden

3.3.1 Baumhéhlen- und Nestsuche

Beim ersten Ortstermin, am 30.05.2018, wurde der Untersuchungsraum systematisch
abgegangen und die Baume insbesondere auf vorhandene oder potentiell mégliche
Brutrdume/Nester fur Végel und/oder Quartierméglichkeiten fur Fledermé&use untersucht.

Die Untersuchungen wurden vom Boden aus durchgefiihrt, wobei Fernglaser zur besseren
Sichtkontrolle sowie Fotografie eingesetzt wurden, um ggf. das Brutraumpotential bzw. Brut-
und Quartiermdglichkeiten zu erheben bzw. zu dokumentieren. Bdume mit Befunden wurden
mit einem GPS-Gerat (Garmin GPSmap 60CSx) eingemessen. Weil die Untersuchung in der
Zeit der Belaubung durchgefiihrt wurde, gab es Einschrankungen bei der Suche nach Hoéhlen-
und Rissbildungen oder Vogelnestern im Kronenbereich der Baume.

3.3.2 Brutvégel

Die Brutvogel wurden bei insgesamt drei Begehungsterminen, am 30.05., 08.06. und
05.07.2018, erfasst. Dabei wurden alle Vogelarten qualitativ per Sicht und/oder Reviergesang
bestimmt und in einer Artenliste aufgenommen. Wegen der geringen Zahl der Begehungen und
des saisonal spaten Beginns der Untersuchung ergibt die Erfassung allerdings kein
vollsténdiges Bild der lokalen Brutvogelfauna. Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich
weitestgehend um Brutverdachtsfalle sowie um Brutzeitfeststellungen. Die geflihrte Artenliste
dient der relativen Absicherung der weiter unten abgeleiteten Zusammenstellung potentieller
Brutvbgel in dem Gebiet.

3.3.3 weitere Artengruppen

Alle weiteren Artengruppen wurden ohne zusétzliche Nachweismethoden bei den drei
Begehungsterminen mit aufgenommen, um die weiter unten aufgefiihrten potentiellen
Vorkommen besser einschatzbar zu machen. Die Fledermausvorkommen wurden nicht
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Uberprift und beruhen allein auf Literaturangaben und eigenen Befunden aus anderen
Untersuchungen.

4. Ergebnisse
4.1 Baumhohlen- und Nestsuche, Strukturerfassung

Karte 1 im Anhang zeigt die Ergebnisse der Strukturerfassung und die Befunde der
Baumkontrollen. Die Angaben in eckigen Klammern beziehen sich auf die Lagebezeichnungen
in der Karte.

NW — Wegsaum Zufahrt Pferdestall

Am Pferdestall zwischen der Zufahrt und der Eingriffsflache eine Baumreihe mit vorgelagertem,
krauterarmen Grassaum (30-50 cm breit), in Baumreihenllicken zwei grof3ere, besonnte
Grassflachen (ca. 15 x 3-4 m u. 10 x 2-3 m); Baumreihe vom Pferdestall von NO nach SW
bestehend aus einem Apfelbaum (D=30 cm, H=10 m), einer 4-stdmmigen Robinie
(Einzelstdmme jeweils D=35 cm, H=20 m), einer Stieleiche (D=40 cm, H=15 m), einer
zweistdmmige Pflaume (D=10 u. 15 cm, H=8 m) umgeben von Pflaumengebisch (Aufwuchs),
zwei Eschen (D=25 u. 30 cm, H=12 m) und zwei Kastanien (D=30 cm, H=14 m) [Baumreihe
Pferdestall].

Alle Baume dieser Reihe erwiesen sich als vital ohnne Hoéhlen oder Rindenablésungen.

An der Einmindung zum Steindamm ein altes Stieleichengehdlz (D Gberwiegend 50-100 cm,
nur wenige Baume D<50 cm, H = ca. 30 m); die meisten Eichen vom Boden bis in ca. 20 m
Hoéhe dicht mit Efeu Gberwuchert [Gehdlz W]. Auch der Boden nahezu vollstandig mit Efeu
Uberwachsen.

Fast alle Baume dieses Gehdlzes erscheinen vital. Hohlen und andere Alterserscheinungen
waren wegen des dichten Efeubewuchses meist nicht erkennbar. Nur eine der Eichen zeigte
mehreren grolRe Totaste im Kronenbereich und in 6-7 m Hoéhe. [Eiche 1, Karte 1 Anhang]. Die
oberen Totéste hatten Hackspuren (Buntspecht) und Rindenablésungen.

Nordwestlich angrenzend: grofRere Rasenflachen, Wohnbebauung [Garten N].

SW — StraRensaum Steindamm

Zwischen Stralde und Eingriffsflache ein weitgehend baumfreier, besonnter, tiberwiegend
krauterarmer Grassaum (ca. 4 m breit); nur stellenweise — insbesondere an der StralRenecke
zum Regeberg — vermehrt Krauter (u. a. Wilde Mdhre, Beiful}, Rainfarn, Distel, Kdnigskerze,
Melde). Wenige Einzelbdume und —biische: von NW nach SO ein Walnussbusch (D=10 cm,
H=5 m), ein vielstdmmiger Weilldornbusch (D jeweils ~15 cm, H=6 m), zwei Birken (D=30 cm,
H=18 m bzw. D=45 cm, H=20 m), ein vielstammiger Weilkdornbusch (D <=10 cm, H=5 m).
Eine der beiden Birken mit einem kleinen Astloch (D=3 cm) in einem Seitenast in 6 m Héhe
[Birke 1]. Dieses aber fur Héhlenbruter oder Flederm&use zu klein und damit ungeeignet.
Ansonsten entlang der StralRe keine weiteren Baumhd&hlen oder Rindenablésungen.
Siidwestlich angrenzend: Wohnbebauung, Garten [Wohnsiedlung W].
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SO - Stral’e Regeberg

Etwa die Halfte der Strecke entlang der Eingriffsflache ein 3-4 m breiter, besonnter, weitgehend
krauterarmer Grassaum, nur vereinzelt Krauter (z. B. Wilde M&hre, Rainfarn, Johanniskraut);
etwa in der Mitte des Saumes ein kleines Stieleichengehdlz (D uberwiegend 20-45 cm, H= 20-
25 m), kein Efeubewuchs. Im Unterwuchs u. a. Hollunder, Traubenkirsche, Ahorn [Gehdélz O,
Karte 1 Anhang].

Die Eichen vital ohne Hohlenbildungen oder Rindenablésungen; inmitten des Gehdlzes eine
Birke (D=20 cm, H ca. 20 m) mit einem tiefen, langlichen Astloch (H=6 cm, B=3 cm) und
wahrscheinlich einer Héhle in etwa 10 m Hohe [Birke 2, Karte 1 Anhang].

Norddéstlich des Gehdlzes entlang der StralRe weitere finf kleine, einzeln wachsende
Stieleichen (D=10-15 cm, H=2-8 m); stidwestlich eine etwa 7 m hohe Stieleiche.

Auf der gegenuber liegenden, stiddstlichen Stralienseite auf Hohe des Gehdlzes eine grol3e
Robinie (D=100 cm, H=25 m) und nahe der 6stlichen Ecke der Untersuchungsfléche eine
zweistdmmige Stieleiche (D=110 cm, H=25 m). Diese beiden Badume ohne erkennbare Hohlen
oder Rindenablésungen, sie waren allerdings nur einseitig einsehbar, da hinter dem Zaun des
Fliegerhorstgelandes stehend.

NO — Pferdeweide

Krauterreiches Griinland; spate Mahd zwischen Anfang Juni (Begehung am 08.06.18) und
Anfang Juli (Begehung am 05.07.18).

4.2 Brutvdgel

Wahrend der drei Begehungen konnten insgesamt 18 Vogelarten nachgewiesen werden, die
fast ausschliefdlich im Saumbereich um die Eingriffsflache herum beobachtet wurden. Lediglich
drei dieser nachgewiesenen Arten wurden in der Untersuchungsflache als Brutvogel
identifiziert. Revierzentren konnten aufgrund der geringen Begehungen nicht ausreichend
genau abgegrenzt werden.

Weiter unten, in Tabelle 1, sind die nachgewiesenen und die potenziell vorkommenden
Brutvogelarten der Untersuchungsflache zusammengefasst. Unter den nachgewiesenen
Brutvogelarten (Brutverdacht, Brutzeitfeststellung) der Untersuchungsflache befinden sich keine
Rote Liste-Arten. Potenziell kdnnten mit Gartenrotschwanz, Gelbspdétter und Star drei in
Geholzen oder Geblschen britende Arten mit landesweitem oder regionalem Rote Liste-Status
(,gefahrdet” oder Arten der Vorwarnliste) auftreten.

Unter den nachgewiesenen Nahrungsgasten ist die Rauchschwalbe fiir Niedersachsen auf
landesweiter und regionaler Ebene als gefahrdet eingestuft. Die Art britete im nérdlich
gelegenen Pferdestall und nutzte die Ackerflache und angrenzende Areale zur Jagd auf
Insekten.
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In der Nahumgebung der Untersuchungsfladche kommen zwei Arten mit landesweitem und
regionalem Vorwarnstatus als wahrscheinliche Brutvégel vor: im Wohngebieten am Steindamm
der Haussperling und im Bereich des Pferdestalls die Mehlschwalbe.

Kennzeichnend fir die lokale Brutvogelfauna ist, dass alle nachgewiesenen und potenziellen
Arten an Gehdlz- bzw. waldahnliche Strukturen gebunden sind. Bodenbritende Arten
gehdlzfreier Offenlandstandorte, wie z. B. die Goldammer oder Feldlerche, kommen im Gebiet
nicht vor. Die lichtoffenen Grassaume an der Eingriffsflache sind fir diese Arten wegen ihrer
geringen Ausdehnung und der haufigen menschlichen Stérungen als Brutstandort ungeeignet.

Eine besondere Bedeutung der Untersuchungsflache fir auerhalb der Brutperiode auftretende
Gastvogel ist nicht wahrscheinlich.

4.3 Ableitung potentiell betroffener Arten

Nach den eigenen Befunden der beschriebenen Untersuchungsschritte und durch die
Auswertung von Literaturdaten, z.B. dem aktuellen Atlas der Brutvdgel Niedersachsens
(KRUGER et al 2014) oder dem Handbuch der Fledermause (DIETZ, C. ET AL 2007) sowie der
Lebensraumauspragung kann auf die potentiell vorkommenden und vom Eingriff betroffenen
Arten geschlossen werden.

Bei den Brutvdgeln handelt es sich neben den bereits genannten Arten mit
Gefahrdungseinstufung im Weiteren um Arten, die nach Artikel 1 der Vogelschutz-Richtlinie
betroffen sind und flir Niedersachsen als nicht geféahrdet gelten. Die potentiell und tatsachlich
nachgewiesenen Arten sind in Tabelle 1 zusammen mit ihrem Schutzstatus, ihrer Gefédhrdung,
Angaben zur Brutbiologie und zum Lebensraum aufgefiihrt.

Bei den Flederm&usen kann nach dem derzeitigen Kenntnisstand tber Vorkommen,
Verbreitung und den jeweiligen 6kologischen Anspriichen der Fledermausarten (z.B. DIETZ et
al. 2007) das potentielle Artenspektrum ermittelt werden (Tab. 2). Insbesondere durch das
Fehlen gréRerer offener Wasserflachen ist das potentielle Artenspektrum eingeschrankt.

Fur die weiteren Artengruppen wurde, soweit erforderlich, auf aktuelle Erfassungen, u.a. fur
Schmetterlinge (REINHARDT et al. 2017) oder Heuschrecken (GREIN 2010) zurtickgegriffen.
Daraus ergeben sich nachfolgende Beobachtungen und Einschatzungen:

Amphibien

Fur Amphibien ist die Flache aufgrund der Bewirtschaftung und fehlender Gewésser
unbedeutend. Es liegen keine Nachweise dieser Artengruppe vor.
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Reptilien
Als Lebensraum fiir ubiquitére Reptilienarten (Waldeidechse, Blindschleiche), kommen

insbesondere die grasigen Randbereiche der Gehdlze in Frage, da hier Deckung bietende
Strukturen und besonnte Flachen dicht nebeneinander liegen. Es liegen keine Nachweise
dieser Artengruppe vor.

Heuschrecken
Da die Imagines der Heuschrecken erst ab Juli / August entwickelt sind, waren erst bei der

letzten Begehung (05.07.18) ausgewachsene Tiere aktiv. Nachgewiesen wurden drei weit
verbreitet Arten aus dem schwach hygrophilen bis schwach xerophilen Bereich des Feuchte-
Anspruchsspektrums:

Wiesengrashupfer (Chortippus dorsatus)
Weilrandiger Grashuipfer (Chorthippus albomarginatus)
Brauner Grashipfer (Chorthippus brunneus)

Potenziell méglich wéaren Vorkommen weiterer gegeniiber dem Feuchtefaktor anspruchsloser
Arten, wie der Nachtigall-Grashupfer (Chortippus biguttulus), der Gemeine Grashupfer
(Chortippus parallelus) oder die am Boden lebende Gemeine Dornschrecke (Tetrix undulata)
sowie — bei Nichtmahd der Wegsaume im Sommer — Brache-Arten, wie das Griine Heupferd
(Tettigonia viridissima) oder Roesels Beillschrecke (Metrioptera roeselii). Potenziell zu erwarten
sind ist auch die auf Baumen lebende Gemeine Eichenschrecke (Meconema thalassinum) und
die oft in Gebuschen zu findende Gewdhnliche Strauchschrecke (Pholidoptera griseoaptera).

Von den genannten Arten gilt der Wiesengrashipfer in Niedersachsen landesweit und auf
regionaler Ebene (&stliches Tiefland) als ,gefahrdet’; bundesweit hat die Art keinen
Gefahrdungsstatus. Von den Ubrigen angeflihrten Heuschrecken-Arten hat keine einen
nationalen, landesweiten oder regionalen Gefahrdungsstatus.

Taqgfalter
Bei der Begehung am 05.07.18 wurden entlang des Steindammes und des Regebergs folgende

funf Arten beobachtet:

Grolier Kohlweildling (Pieris brassicae)

Kleiner Kohlweil3ling (Pieris rapae)

Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni)

Brauner Waldvogel (Aphantopus hyperantus)

Tagpfauenauge (/nachis io)
Potentiell zu erwarten sind insbesondere Arten, die Wilde Mohre, Rainfarn, Diestel oder Beifuss
als Nektar- und/oder Raupenwirtspflanzen nutzen. Dazu gehéren u.a. Distelfalter (Cynthia
cardui), GrolRes Ochsenauge (Maniola jurtina), Kleines Wiesenvdgelchen (Coenonympha
pamphilus), Brauner Feuerfalter (Lycenia dispar), Kleiner Feuerfalter (Lycenia phlaeas), Kleiner
Fuchs (Aglais urticae), Grin-Weillling (Pieris napi) oder Ikarus-Blauling (Polyommatus icarus)
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Ameisen
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(CARTER UND HARGREAVES 1986). Keine dieser Arten steht auf der Roten Liste gefahrdeter
Tagfalter (LOBENSTEIN 2004).

GroRere Ameisenvorkommen oder Ameisennester wurden nicht gefunden.

Tabelle 1: Nachgewiesene und potentielle Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet

Schutz : Gefihrdung

krautreiche Geholze

Art Status Neststandort
E : =
i ' <
: : )
| ' c —
I ' [J] H
i > . 8 [
o | = | s 8
! £ 0 4 ! }2)
gig =282 § | g =
x 2:8 T U5 2 2| Vorkommen- o Teilbereiche / c. 2
© v 0 N ! H z
g z Q3 gq_% -q§’ o schwerpunkt Brutbiologie : Strukturen %v <
~iE - a2 8 2 : £
w; EEh g : s 3
: < : N =
' zZ ' ° >
: : £ o
: : <
: : 5
| I <
Untersuchungsfliche i i
- Brutvégel
(nachgewiesene Arten) ! ' :
Amsel - § * * * | Bv - | GeholzW Freibriter; EGehdlze, Gebusche,
' ' auch an  Gebdude
: : Gebéduden
Buchfink r - §:* * * Bz - |GehdlzW/ Freibriter | Gehdlze, Gebiische
: : f Geholz O |
! ! 2x !
Monchsgrasmiicke p- §0* * * | Bv - | Baumreihe Freibriiter | Gebusche
' ' 2 Pferdestall / '
| | Bp Geholz W X
- Brutvégel
(potenzielle Arten)
Gartenbaumlaufer A T - x | GehodlzW Hohlenbriter | Gehdlze X X
Gartenrotschwanz r- §:V V3 - x| GeholzW / Halbhghlen- | Geholze, Gebaude X X
' ' Geholz O | Freibriter
Gelbspotter - §0 7V V - x | Baumreihe Freibriter | Geholze, Gebische
Pferdestall
Heckenbraunelle S - x | GehdlzW Freibruter | Gehdlze, Gebische
Klappergrasmiicke r- §1* * * | - x| Baumreihe Freibriiter | Gebiische
i i Pferdestall i
Star 1 - §13 3 3 |- x]|GehdlzO Hoéhlenbriter | Gehdlze X X
Zaunkonig - § oxx - x | GehdlzW Frei- / égeb[]schreiche
' ' Nischenbrit ' Geholze
. . er .
Zilpzalp b- §r o o x| GehdlzW Bodenbriiter : gebusch- u.
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: X zf)
Haussperling - §:'V V V| (B -
: : zf)
Mehlschwalbe r- §:3 V V |[B -
: | zf)
Sumpfmeise r-o§r o x B -
: : 2f)
Legende

Baumreihe
Pferdestall /
Geholz W

Geholz O

Geholz W /
(Garten N)

Geholz W

Baumreihe

Pferdestall /
Geholz W /

Geholz O

Geholz O

Maisacker
(Pferdestall)

Geholz O

Gehodlz W

(Garten N)

(Garten N)

(Garten N)

(Wohnsiedlung
W)

(Garten N)

(Garten N)
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(*) = Beiden Gebietsbegehungen am 30.05., 08.06. und 05.07.2018 nachgewiesene Arten
(**) = Altholzstrukturen: z. B. Astlécher, Aushéhlungen in Badumen, Rindenaufbriiche, vermoderndes Holz.
(***) = Art kann durch Ausbringung von Niskasten geférdert werden.

Status / Vorkommen
Bv = Brutverdacht
Bzf = Brutzeitfeststellung

IFONN: Artenschutz B-Plan 154 Celle, 2019

Hohlenbriter Geholze X X
Freibriter ! Geholze
Hohlenbriiter | Geholze X X
Héhlenbriiter : Gehdlze e e
Freibriter | Geholze
Nischen-/  : Gebaude
Gebdude-
briter :
Freibriter | Geholze
Uberwiegend ' geblsch- u.
Bodenbriter | krautreiche Geholze
Freibriter | Geblische, Stauden
Freibriiter; | Gehdlze, Gebiische,
auch an | Gebaude
Gebduden !
Nischen- + Gebaude, Briicken, X
briter; ' Industriekonstruktione
bevorzugt an ' n,
Gebauden : Felswande
Hohlen-/ | Gebaude, Briicken, x
Nischen- | Industriekonstruktione
briter; n,
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Fels- / ' Gebaude, Briicken,
Gebaude- 1 Industriekonstruktione
briter n,
' Felswéande
Héhlenbriiter | Geholze X X
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()= Status und Vorkommen in der Nahumgebung der Untersuchungsflache

Schutz

§ 7 BNatSchG = Schutzstatus gemaf § 7 Abs. 2 Nr. 13+14 Bundesnaturschutzgesetz: § = besonders geschiitzte Art, §§ = streng
geschitzte Art (in Verbindung mit BArtSchV, EG-ArtenschutzVVO 338/97).

VSR = Schutzstatus gemaR Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 79/409/EWG): Anh. | = in VSR - Anhang | verzeichnete Art (Einrichtung
besonderer Schutzgebiete gefordert).

Gefahrdung

RL-D 2015 = Schutzstatus gemaR Roter Liste Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015).

RL-Nds = Schutzstatus gemaR Roter Liste Niedersachsen / Bremen (KRUGER & NIPKOW 2015).

RL-Kategorien: 0 = Ausgestorben oder verschollen, 1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet; 3 = Geféhrdet; G =
Gefahrdung unbekannten AusmaRes; R = Exrem selten; V = Art der Vorwarnliste (Diese Kategorie steht aulerhalb der eigentlichen
Gefahrdungskategorien der Roten Listen. Hierunter fallen Arten, die in ihrem Verbreitungsgebiet in Deutschland noch befriedigende
Besténde haben, die aber allgemein oder regional merklich zurlickgehen oder die an seltener werdende Lebensraumtypen
gebunden sind.); D = Daten unzureichend; * = Ungeféhrdet; / = Nicht bewertet.

Tabelle 2: Erwartetes Artenpotenzial Fledermause im Untersuchungsgebiet

Art  /  Lebensraumstruktur | (Siedlungs- offene Hecken/ Quartier-
raum) Landschaft | Baumbestand typ
ey w | x| e
im0 x| e
s s R x| o
(Etesisus serofinys) X *x) X Ha
Abendsegler X X X Ba; (Ha);
(Nyctalus noctula) Pq
e w | X s
(Pipistelvs pipistrells) X X (Ba)Hq
(Piisirelles mathusi) X x B9, Pq
?//L?;/!;?rrgliie;;;ng%]:eus) X X (Ba), Ha
(Pleootus austrizcus) X X Bq, Ho
(Plocotus aurtus) X x Bg, Ho

Legende: Bq — Baumquartier; Hg — Gebaudequartier; Pq - Paarungsquartier

Alle elf hier aufgefihrten potentiell vorkommenden Fledermausarten sind im Anhang IV (Streng
zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse) der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie (FFH) aufgefiihrt und sind zudem nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 des BNatSchG
streng geschitzt.
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5. Bewertung und MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

5.1 Bewertung der Befunde
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Nachfolgend werden alle planungsrelevanten Tierarten, die im Wirkraum des Vorhabens
vorkommen oder aufgrund der Habitatausstattung im Gebiet erwartet werden (potenzielles

Vorkommen), auf die Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande hin beurteilt (Tab. 3).

Tabelle 3: Potenzielle Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten im Eingriffsraum

Artengruppe und Schutzstatus

Arten

mogliche
Betroffenheit nach
§ 44 Abs.1

Saugetiere
Anhang IV FFH-RL

Fransenfledermaus, Kleine
Bartfledermaus, Brandtfledermaus,
Breitfligelfledermaus, Abendsegler,
Kleinabendsegler,
Zwergfledermaus,
Rauhautfledermaus,
Muickenfledermaus, Graues
Langohr, Braunes Langohr

Storung (Jagd)
Entnahme von
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Tages-
/Zwischenquartiere)

Vogelarten gem. Art. 1 VSR
zusammengefasst in Brutgilden
(nicht gefahrdet in Nds.)

Geholzfreibriter

Amsel, Buchfink,
Ménchsgrasmiuicke, Gelbspbtter,
Heckenbraunelle,
Klappergrasmiicke, Zaunkonig,
Zilpzalp

Storung, (Verlust von
Fortpflanzungsstatten)

Hoéhlen- und Halbhdhlenbriter

Gartenbaumlaufer,
Gartenrotschwanz, Star

Stérung, (Verlust von
Fortpflanzungsstatten)

Reptilien

Waldeidechse (Zootoca vivipara)
Blindschleiche (Anguis fragilis)

Stérung

Die Betroffenheit von Arten wére in erster Linie durch den Verlust an Baumen sowie der

Bautatigkeit und den damit einhergehenden Stérungen oder Beunruhigung an der Eingriffsstelle

wahrend der Hellphase herzuleiten. Nach Auskunft des planenden Unternehmens sind fir die
Umsetzung der BaumalRnahme derzeit nur Baumfallungen auf dem &stlichen Teil des

Grundstiicks (Gehdlz O; Birke 2, Karte 1, Anhang) sowie einzelne Baumentnahmen an der
Stralle am Steindamm (Birke 1) geplant.

5.1.1 Végel

Nach den oben dargestellten Brutvogelvorkommen und -potential kommt dem
Untersuchungsraum keine héhere Bedeutung zu. Allerdings kénnte die Entfernung von
Brutbdumen oder anderer Brutplatze wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten
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vorkommender Végel gegen das Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1) verstoRen. Ein
Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) liegt vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

Durch den Betrieb wéhrend der Bauphase - Baufahrzeuge, Larm, Bewegungsunruhe - kommt
es zu Stérungen der Avifauna auch im ndheren Umfeld der Eingriffsflache, die aus Sicht des
Artenschutzes dann aber nur geringfligige Beeintrachtigungen auslésen.

Geholzfreibriiter: Ein geringer Brutplatzverlust wird durch Eingriffe in den Baumbestand
auftreten. Durch die Beunruhigung wahrend der Betriebszeiten wird es auch im angrenzenden
Saumbereich wahrscheinlich zu geringfigigen Stérungen kommen, die aber als
vernachldssigbar angesehen werden.

Héhlenbriiter. Bei der Aufnahme potentieller Quartier- oder Niststandorte im Baumbestand gab
es nur wenige Nachweise von Hohlenbildungen in einer Eiche sowie zwei Birken, die nach ihrer
Tiefe und Art allerdings teilweise fur den Besatz durch Brutvdgel geeignet waren. Das
nachgewiesene Héhlenangebot bleibt damit insgesamt von untergeordneter Bedeutung. Durch
die geplante Entnahme von zwei Héhlenbdumen (Birke 1 und Birke 2) werden durch das
Bauvorhaben Verbotstatbestande im Sinne des Stérungsverbots beriihrt, wie auch der
geringfugige Verlust von Nist- und Ruheplatzen eintreten. Eine erhebliche Beeintrachtigung der
betroffenen Arten ist durch die Geringflgigkeit der Stérungen bzw. des Brutplatzverlustes
jedoch auszuschlief3en, da sie nicht auf den zu entfernenden Baumbestand zwingend
angewiesen sind und sich im n&dheren Umfeld des Eingriffs zudem ausreichend
Ersatzlebensrdume befinden.

5.1.2 Flederméuse

Die Entfernung von Quartierbdumen wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten
vorkommender Fledermause verstdlit gegen Tétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1). Ein
Stoérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) liegt vor, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

Bei der Aufnahme potentieller Quartier- oder Niststandorte im Baumbestand um die
Eingriffsflache gab es nur eingeschrankte Nachweise von Hohlenbildungen, die nach ihrer Tiefe
und Art fir den Besatz durch Fledermause geeignet waren oder mindestens als
Zwischenquartier dienen kénnten. Das Untersuchungsgebiet insgesamt bietet nur entlang der
Saumstrukturen im Norden des Gebiets einen geeigneten Jagdlebensraum, die Eingriffsflache
selbst, aktuell ein Maisacker, hat fur Flederm&use eine nur sehr geringe Bedeutung. Stérungen
der Fledermausfauna durch den Baubetrieb und durch die spatere Wohnnutzung sind nicht zu
erwarten. Eine gewisse Optimierung erfahrt das Gebiet durch den Eingriff, wenn die
Griinanlagen um die Wohnbebauung bzw. die geplanten Pflanzungen im Norden eine
naturnahe Ausrichtung erhalten und zuséatzliche Strukturen schaffen.
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5.1.3 Reptilien

Die potentiellen Lebensrdume fir Blindschleichen und Waldeidechsen beschranken sich auf die
Saumstreifen des Eingriffsgebiets. Da dieser Bereich nicht oder nur sehr eingeschrankt direkt
vom Eingriff betroffen sind, durfte es maximal zu geringfugigen Stérungen dieser Vorkommen
kommen und keine weiteren Beeintrachtigungen nach sich ziehen.

5.2 MaBnahmen zur Vermeidung oder Minimierung des Eingriffs

Wegen der vergleichsweise hohen Bedeutung fur die Brutvogelfauna sollten die Baumbestande
und Gebusche an der Eingriffsflache soweit wie mdglich erhalten bleiben. Vor den geplanten
Fallungen waren der Hohlenbaum im Eichengehdlz am Regeberg sowie die Birke am
Steindamm [Birke 2; Birke 1; Karte 1, Anhang] auf etwaige Vorkommen von Héhlenbritern und
Fledermé&usen zu prifen. Dies sollte im Rahmen einer biologischen Baubegleitung erfolgen, die
sicherstellen muss, dass zum Zeitpunkt der Fallung keine Fledermause oder Végel von dem
Eingriff betroffen werden. Der mit den Fallungen einhergehende Brutplatz- /Quartierraumverlust
bleibt vernachlassigbar und sollte durch das Ausbringen von mindestens vier kiinstlichen
Nisthilfen (z.B. Schwegler Typ Meise und Schwegler Fledermaushdéhle 2F universell).

Ein geringflgiges Stérungsrisiko bleibt fir einzelne Arten, ohne dass dies durch zeitliche
Vorgaben oder eine biologische Baubegleitung vollumfénglich vermieden oder vermindert
werden kénnte.

Eingriffsminimierend kdnnte sich die spatere Gestaltung der verbleibenden Freiflachen
auswirken, wenn diese moglichst naturnah mit standortgerechten Pflanzen umgesetzt und der
Strukturreichtum durch Gehdlzpflanzungen aufgebessert wiirde.

Eine Gefahrdung lokaler Populationen ist weder bei den betroffenen Vogel- und Reptilienarten
noch bei den Fledermausen durch den geplanten Eingriff gegeben.
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1. Vorgang

Die R&S Projektentwicklung plant [Gr den Bauherrn Norbert Frohms die Lrschliefung
des Baugcebicts "Regeberg-Stcindamm” in Ccelle-Wictzenbruch  (Flurstiick 165/4  der
Flur 5). Das Gebiet befindet sich nordwestlich der Strale "Regeberg". s weist eine

Gcesamtfliache von ca. 1,8 ha auf,

Wir wurden beauftragt, den Baugrund zu untersuchen und hinsichtlich der Wasscrdurch-
lassigkeit sowie - fiir den Straen- und Kanalbau - hinsichtlich der Tragldhigkeit und der
Frostempfindlichkeit zu beurteilen. Desweiteren soll cine gencrelle Beurteilung hinsicht-
lich der Bebaubarkeit der Fliche erfolgen.

An Bearbeitungsunterlage stand uns ein Lageplan im Maf3stab 1 : 1.000 zur Verfiigung:
Weiterhin wurde verwendet:

- NIBIS® Kartenserver (2012): Geologie, Topografie, Hydrologie. - Landesamt fiir

Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

2.  Der Baugrund

2.1 Allgemeine Ubersicht

Die uns zur Verfiigung stehenden Kartenunterlagen zeigen, dass unterhalb einer Deck-
schicht aus Oberboden oder Auffillung tiefgriindig mit Fluviatilsanden zu rechnen ist.

Innerhalb der Sande kdnnen humose Ablagerungen vorhanden sein.

Zur Erkundung des Bodenaufbaus im Bereich der geplanten ErschlieffungsstrafBe haben
wir am 28.6.2018 flinf Sondierbohrungen mit der Rammkernsonde bis 3 m unter
OK Geldnde abgeteuft. Tiefere Aufschliisse waren aufgrund des hohen Ziehwiderstandes
in den Sanden nicht moglich. Die Ansatzpunkte der Bodenaufschliisse sind 1im Baugrund-

erkundungsplan auf Anlage 1.2 dargestellt.

Prifberichte, Prifzcugnisse und Gutachten dirfen nur ungekirzt an Dritte weitergegeben werden. Jede Verdffentlichung, avch von Ausziigen, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung.
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2.2 Tirgebnisse der Rammkernsondierungen

Die Ergebnisse der Bodenaulschliisse sind in den Schichtenverzeichnissen aul der Anla-
ge 2 sowic auf der Anlage 3 in Form von Bodenprofilen malistabsgerecht aufgetragen.
Aul der Grundlage der Felduntersuchungen l4sst sich der Baugrundaulbau vereinlacht wie
folgt beschreiben:

Unter ciner ca. 0,4 — 0,6 m dicken Muttcrbodendeckschicht (im Bercich RKS T 1,2 m
méchtig) aus humosen Sanden folgt jeweils bis zur Eadteule Fluviatilsand (feinsandiger
Mittelsand).

Dic Sande sind auf der Grundlage des Bohrfortschrittes mitteldicht bis dicht gelagert.

3. Grundwasser

In den Gf-Sandcen ist zur Ticfe cin Grundwasscrleiter ausgebildet, der jedoch ber unscren
Sondierarbeiten bis in 3 m Tiefe nicht angetroffen wurde. Auf der Grundlage der hydrolo-

gischen Karte ist Grundwasser bei ca. 2 — 2,5 m unter GOK zu erwarten.

4. Bodenmechanische Eigenschaften und Kenngrifien

Bei den im Bereich der untersuchten Fliche anstehenden Bodenarten handelt es sich um

die folgenden Hauptbodenarten:

- Mutterboden,

- Fluwiatilsandc.

Folgende Kenngrollen und Klassifizierungen konnen fiir diese Bodenarten angegeben
werden. Dic Angabe der Bodengruppe crfolgt nach DIN 18196, dic Eintcilung der Boden
in Bodenklassen erfolgt nach DIN 18 300 (2012), die Einteilung in Homogenbereich nach
DIN 18300 (2016).

Mutterboden (OH)

Bodenklasse 1
Homogenbereich A

Prifberichte, Prifzcugnisse und Gutachten dirfen nur ungekirzt an Dritte weitergegeben werden. Jede Verdffentlichung, avch von Ausziigen, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung.
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Fluviatilsand (SE)

Wichte des Bodens iiber Wasser vi =18 kKN/m?®
Wichte des Bodens unter Wasscr v« =10 kN/m?
Kohésion ¢k = 0kN/m?
innerer Reibungswinkel o'x =325°
Steifemodul Egx =50-70 MN/m?
Bodenklasse 3

Homogenbereich B

Frostempfindlichkcitsklasse F1

Die geotechnischen Kennwerte und deren Spannweiten wurden aul der Grundlage der
DIN 1055 bzw. der EAU 2012 sowic unscrer Erfahrungen mit den angetroffenen Bau-
grundverhéltnissen ausreichend sicher abgeschitzt. Anhand dieser Kenndaten wurden die
Bdden in dic in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Homogenbereiche cingeteilt.
Boden shnlicher Beschaffenheit oder gleicher Behandlung sowie Boden, die beim Aushub

nicht klar getrennt werden kdnnen wurden zusammengcfasst.

Tabelle 2 Homogenbereiche

libliche G Te ¥ ‘A B
ortsiibliche Bezeichnung (Mutterboden) (F1-Sand)
KorngroBenverteilung nach DIN mS, [5, h mS, (s
18123
Steinanteil nach o 0
DIN EN ISO 14688-2 <% %
Blockanteil nach <1% <1%

DIN EN ISO 14688-2

Dichtc nach DIN 18125-1

16 — 18 KN/m?

17 — 19 kN/m®

Kohision nach DIN 18137

nicht relevant

nicht rclevant

undrainicric Scherfestigkeit nach

DIN 4094-4, DIN 18136, DIN nicht rclevant nicht rclcvant
18137-2
Wasscrgehalt nach DIN EN ISO 5_30% 5 10%

17892-1

Plastizitidtszahl nach
DIN 18122-1

nicht relevant

nicht rclevant

Konsistenzzahl nach
DIN 18122-1

nicht relevant

nicht rclevant

Lagerungsdichte nach DIN EN

nicht relevant

mitteldicht bis dicht

1SO 14688-2 D=0,4-0,75
organischer Anteil nach DIN S 15 M.<% <1 M.-%
18128

Bodengruppe nach DIN 18196: OH / SE

DIN 18196/ 18915

DIN 18915: 1
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5. Beurteilung der Baugrundverhiiltnisse und Empfehlungen

fiir erdbautechnische Malinahmen

5.1 Frostempfindlichkeit
Im Bereich der geplanten ErschlicBungsstraic stchen untcrhalb der Mutterbodendeck-
schicht schlulllreie Sande an, die als nicht [rostemplindlich (Frostemplindlichkeitsklasse

F 1 gemil ZTV E-StB 2017) zu bezeichnen sind.

Generell kann daher von cinem nicht frostempfindlichen Untergrund ausgegangen werden
(Frostemplindlichkeitsklasse F 1).

Die Dicke des Fahrbahnoberbaus ist somit lediglich von der Tragldhigkeit des Unter-

grundcs abhingig.

5.2 Tragfihigkeit

Die Fl-Sande sind in Planumshdhe nach dem Bohrfortschritt mitteldicht gelagert und aus-
reichend tragfihig. Ls ist daher ausreichend, die Aushubsohle vor Linbringen der 1.

ungebundenen Tragschicht nachzuverdichten.

Bei ausreichender Verdichtungsarbeit ist davon auszugehen, dass auf dem Planum ein

Verformungsmodul von E, », > 45 MN/m? erreicht werden kann.

Fiir die StraBlen sollte die Belastungsklasse 1,0 zugrunde gelegt werden. Ausgehend von
dem o.a. Verformungsmodul und einer Pflasterbauweise kann der Strallenoberbau in An-

lehnung an die RStO 12, Tafel 3, Zeile 1 wie vorgesehen ausgefiihrt werden:

8 cm Pflaster
4 cm Bettung
20 cm Brechkorngemisch 0/32 mm oder 0/45 mm (ehemals Kategorie B 1 gemil
EBA-NS 86) als 2. Tragschicht
35 cm Rundkorngemisch 0/32 oder 0/45 mm (ehemals Kategorie R 1 geméil
EBA-NS 86) als 1. Tragschicht

Prifberichte, Prifzcugnisse und Gutachten dirfen nur ungekirzt an Dritte weitergegeben werden. Jede Verdffentlichung, avch von Ausziigen, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung.
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5.3 Kanalbau

Ublicherweise liegen im Kanalbau die Sohlen ca. 1,5 - 3,0 m unter OK Fahrbahn. Sie be-

finden sich damit in den mitteldicht bis dicht gelagerten Fluviatilsanden.

Nach Aushub der Leitungsgriben werden  keine  crdbautechnischen  MalBnahmen
erforderlich. Wir emplehlen lediglich, das Rohrauflager ober(l4chig nachzuverdichten.

Bei den Leitungsarbeiten kénnen in ungiinstigen Jahreszeiten je nach Grabentiele u.U.
Wasscrhaltungsmainahmen crforderlich werden. Zur Bemessung ciner Abscnkanlage

sollte [iir die Sande ein k-Wert von 5 x 10 n/s angesetzt werden.
Die ausgekolferten Sande sind ausreichend verdichtungs@hig und kénnen zur Wiederver-
fiilllung der Griben verwendet werden. Dabei sind dic Sandc lagenweisc cinzubauen und

zu verdichten.

5.4 Hochbauten

Auf der Grundlage unserer Untersuchungen ist ab UK Mutterboden mit ausreichend trag-
fihigem Baugrund zu rechnen. Gebidude kénnen daher ohne besondere MaBBnahmen ge-

griindet werden.

Es kann eine normale Flachgriindung bevorzugt iiber lastabtragende Bodenplatten mit
umlaufenden Frostschiirzen erfolgen. Die zuldssige Bodenpressung aus den charakteristi-
schen Lasten sollte bei nicht unterkellerten Bauwerken 200 kN/m” und bei unterkellerten

Bauwerken 300 kN/m? nicht wesentlich tiberschreiten.

Fiir die erdberiihrenden Bauteile nicht unterkellerter Bauten reicht eine Abdichtung gegen
Erdfeuchte und nicht driickendes Grundwasser aus (Typ W1.1-E gemif3 DIN 18533). Bei
unterkellerten Bauwerken kann eine Abdichtung gegen driickendes Grundwasser (Typ
W2.1-E gemiB DIN 18533) erforderlich werden.

Wir empfehlen jedoch weitere projektbezogene Untersuchungen durchfiihren zu lassen.

Prifberichte, Prifzcugnisse und Gutachten dirfen nur ungekirzt an Dritte weitergegeben werden. Jede Verdffentlichung, avch von Ausziigen, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung.
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5.5 Versickerungs(Bhigkeit

Fiir eine Versickerung von Ober(lichenwasser sind ein geniigend durchldssiger Unter-
grund im oberflichennahen Bereich sowic cin ausrcichender Grundwasscrflurabstand not-
wendig. Laut RAS-Ew 2005 sollte bei Versickerungsanlagen die wasseraulnehmende
Schicht cinen k-Wert von groficr 10 m/s aufweisen. In Schichten mit k-Werten kleiner

10 nys ist eine Versickerung nur bedingt mdglich.
Geméfl ATV 138 sollte i.d.R. ein Abstand zwischen héchstem Grundwasserspiegel und
Sohlc der Versickerungsanlage mindcestens 1 m betragen. Dicser Wert kann in Ausnahme-

[dllen bis aul 0,5 m unterschritten werden.

Die angetro(lenen Sande sind als durchlissig (k-Wert 5 x 10* — 5 x 107 m/s) einzustulen.

Dcr Grundwasscrflurabstand ist mit derzeit >3 m ausrcichend.

Einc Versickerung kann z.B. iiber vlicsummantelte Rigolen crfolgen. Zur Bemessung der

Versickerungsanlage kann fiir die Sande ein k-Wert von 1 x 10™* nv/s angesetzt werden.

6.  Schlusshemerkung

Eine Untersuchung der anstehenden Boden hinsichtlich einer chemischen Verunreinigung
war nicht Bestandteil unserer Beauftragung. Es wurden im Zuge der Feldarbeiten jedoch

keine Anzeichen einer Verunreinigung entdeckt.

Fiir eine weitergehende Beratung stehen wir zur Verfiigung.

Ing.-Biiro Schijtte und Dr. Moll

Baugrund- Wersuchungen GmbH

Prifberichte, Prifzcugnisse und Gutachten dirfen nur ungekirzt an Dritte weitergegeben werden. Jede Verdffentlichung, avch von Ausziigen, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung.
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Schitte & Dr. Moll GmbH Bericht:
Sattlerstr. 42 . . . 205/18
30916 Isernhagen Schichtenverzeichnis
Tel.: 05136/8006-68 ) _ Anlage:
Fax: 05136/8006-79 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 21
Vorhaben: BG "Regeberg-Steindamm" in Celle OT Wietzenbruch
Datum:
Bohrun RKS 1 Blatt: 1 Hohe: K
onrung S / Blatt dhe: GO 98.6.2018
1 2 3 45| &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschatfenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | f (bliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, humos
b)
1.20
c) d) leicht zu bohren €) schwarz
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasser nicht
angetroffen
28.6.201
0) (28.6.2018)
3.00 Abbruch aufgrund
c) d) mittelschwer bis e) braun, grau hohem
schwer zu bohren Ziehwiderstand
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Schitte & Dr. Moll GmbH Bericht:
Sattlerstr. 42 . . . 205/18
30916 Isernhagen Schichtenverzeichnis
Tel.: 05136/8006-68 ) _ Anlage:
Fax: 05136/8006-79 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 29
Vorhaben: BG "Regeberg-Steindamm" in Celle OT Wietzenbruch
Datum:
Bohrun RKS 2 Blatt: 1 Hohe: K
onrung S / Blatt dhe: GO 98.6.2018
1 2 3 45| &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschatfenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | f (bliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, humos
b)
0.40
c) d) leicht zu bohren €) schwarz
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasser nicht
angetroffen
28.6.201
o) (28.6.2018)
3.00
c) d) mittelschwer bis e) braun, gelb
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Sattlerstr. 42 . . . 205/18
30916 Isernhagen Schichtenverzeichnis
Tel.: 05136/8006-68 ) _ Anlage:
Fax: 05136/8006-79 fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 23
Vorhaben: BG "Regeberg-Steindamm" in Celle OT Wietzenbruch
Datum:
Bohrun RK Blatt: 1 Hohe: K
onrung S3 / Blatt dhe: GO 98.6.2018
1 2 3 45| &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschatfenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | f (bliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, humos
b)
0.50
c) d) leicht zu bohren €) schwarz
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasser nicht
angetroffen
28.6.201
0) (28.6.2018)
3.00 Abbruch aufgrund
c) d) mittelschwer bis e) braun, grau hohem
schwer zu bohren Ziehwiderstand
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Vorhaben: BG "Regeberg-Steindamm" in Celle OT Wietzenbruch
Datum:
Bohrun RKS 4 Blatt: 1 Hohe: K
onrung S / Blatt dhe: GO 98.6.2018
1 2 3 45| &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschatfenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | f (bliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, humos
b)
0.60
c) d) leicht zu bohren €) schwarz
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasser nicht
angetroffen
28.6.201
o) (28.6.2018)
3.00
c) d) mittelschwer bis e) braun, grau
schwer zu bohren
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Sattlerstr. 42 . . . 205/18
30916 Isernhagen Schichtenverzeichnis
Tel.: 05136/8006-68 ) _ Anlage:
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Vorhaben: BG "Regeberg-Steindamm" in Celle OT Wietzenbruch
Datum:
Bohrun RK Blatt: 1 Hohe: K
ohrung S5 /Bt dhe: GO 28.6.2018
1 2 3 45| &6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkung " Sonderprobe
.m Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschatfenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | art | Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt | f (bliche g) Geologische h)y i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig, humos
b)
0.50
c) d) leicht zu bohren €) schwarz
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH 0
a) Mittelsand, feinsandig Grundwasser nicht
angetroffen
28.6.201
0) (28.6.2018)
3.00 Abbruch aufgrund
c) d) mittelschwer bis e) braun, grau hohem
schwer zu bohren Ziehwiderstand
f) Sand 9) Fluviatilsand h) i)
SE 0
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) €)
f) a) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Legende

Mu Mutterboden

RKS 1 RKS 2 RKS 3 RKS 4 RKS 5
GOK GOK GOK GOK GOK

M Mittelsand, fs, h Mittelsand, fs, h Mittelsand, fs, h Mittelsand, fs, h
_ u Mutterboden Mutterboden Mu Mutterboden Mutterboden
Mittelsand, fs, h 0.40 0.50 0.60 0.50
Mu Mutterboden '
1.20
Mittelsand, fs Mittelsand, fs Mittelsand, fs Mittelsand, fs
] FI-Sand FI-Sand FI-Sand Fl-Sand
Mittelsand, fs
FI-Sand
3.00 3.00 3.00 3.00 3.00
Abbruch Abbruch Abbruch

FI-Sand = Fluviatilsand
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2016 Landesamt fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

JNONC vorhandene Gehélzstrukturen ca. 2.288 m?2

Umwandlung von Intensivgriinland in ein Mesophiles Griinland feuchter Standorte im Ubergang
zu einem sonstigen artenreichen Feucht- oder Nassgrinland (GMF/GN) ca. 29.178 m?

Externe Ausgleichsflache

Stadt Celle B-Plan Nr. 154 "Wohngebiet am Regeberg"

Flurstiick 186/2 der Flur 23

Gemarkung Altencelle

A

N

Datum:

02/2019

Mafstab:

1: 2.000
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