zunl Bebauungsplan Nr. 32 Wee der Stadt Celle "gewerbegebiet Am Fuhsekanal"

i Alligemeines

1.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich wird durch die "Hannoversche Heerstrape” (B 3] im Osten,
den "Fuhgekanal" im 8iden, die Strafe "Maschweg" im Westen sowie die sidlichen
Ggrenzen der Flursticke 12/30, 12/32, 12/39, 13/5, 13/6, 13/18, 13/11, 13/14
und  13/15 im  Norden begrenzt., Alle v.g. lurstiicke liegen innerhalb der Flur
£, Gemarkung Westercelle.

Durch den Bebauungsplan Nr, 34 wee wird der entsprechende Teilbereich des Be-
bavungsplanes Nr. 22 Wee "Gewerbegebiet Maschweg-8id" ersetzt und aufgehoben.

1.2 Notwendigkeit der Planaufsteilung, Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

am Jahresbeginn 1992 waren in Celle 3172 .168 Personen in insgesamt 3.563 Betrie-
ben erverbstidtig. Der Bilenstleistungssektor stellte dabei mit fast 30 % die
grafte  Zahl der Erwerbstdltigen, gefolgt vom verarbeitenden Gewerbe mit 24 % .
Die Arbeitslosenquote betruy ©992 im . Jahresdurchschnitt 7,7 % und lag damit
tver dem Bundes- und Landesdurchschnitt,

Die wirtschaftliche Entwicklung einer Stadt ist nur dann gegichert, wenn
in ausrelchendem Unfang Cewerbeflichen flir die An-, Um- und aussiedlung von
Betrieben zur Verfigung stehen. Die Stadt Celle verfiugr allerdings z.2., iiber
keine ausreichenden gewerblichen Baufldchen mehr und kann so trotz steigender
Nachleage nach Gewerbebaugrundstiicken nicht zu einer Entepannung der Situation
auf dem Arheltgmarkt Dbeitragen. Die Lage auf denm Arbeitsmarkt hat sich zudem
aech  dadurch verscharfr, dap Gie britischen Streitkrdfte ihre Truppen aug den
colier Standorten "Heidekaserne" und "Cambridge~Dragoner-Kaserne" abgezogen
haben baw. dies bevorsteht und damit zahlreiche Ziviibeschidftigte ihren Ar-
beitsplatz verlieren. Dariiberhinaug droht die gchiiepung eines in Celle ansés-—
gigen Cropbetriebes der Elektronikbranche.

Durch die aufstellung dieses Bebauvungsplanes gollen deshalb die planungsrecht-
iichen Voraussetzungen fiir die Erschliefung eines aus v.g. Grinden dringend
erforvdarlichen Gewerbegebletes geschafien werden.

Die Schwerpunkte gewerblicher Ansiediungen in Celle befinden gich derzeit in
Sradirandlage entiang {berdrtiicher Strafjenzige. Es handelt sich dabel um die
Gewerbestandorte Altencellie, Altenhagen sowle Westercelle. Diege drei Schwer-
punkte weisen unterschiedliche gtandortgualitidten auf und sollen zukinftig
verfestigt und weiterentwickelt werden. Daruberhinaus ist eln welterer Gewer-
bestandort in Wietzenbruch in Planung, der als besonderen Standortvorteil die
gute verkehrliche anbindung an den Flughafen Langenhagen aufweist,

Durch den Bebauungsplan Hr, 32 soll die gewerbliche Entwicklung im Stadtteil
Westercelle vorange:riehen werden. Dér Standort Westercelle wverfigt durch
die "Bundesstrape 3 (B 3)" udber eine gute verkehrliche Anbindung an das
Gberzentrun Harnover uwmd igt  auen im Hinblick auf die fur das Jahr 2000 in
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Hannover geplante Weltaussteliung "EXPO  2000" ein attraktiver Ansiedliungsort
fir bestimnmte gewerbliche Betriebe. Zuden liegen der Stadt Celle derzeit ca.
1% anfragen von ortsansidssigen Gewerbetreibenden vor, die beabgichtigen, ihre
Betriebe aus anderen Stadtteilen nach Westercelle umzusiedeln und den Standort
celle ggf.. aufzugeben, wenn keine entsprechenden Fliachen in Westercelle zur
Verfligung stehen.

Gem.. § 1 Abs. 1 wWohnungsbauerleichterungsgesetz soll in Gemeinden mit einem
dringenden Wohnbedarf der Bevélkerung beil der Aufstellung von Bebauungsplénen
fiir Gewerbegebiete einem durch den Bebauungsplan voraussichtlich hervorgerufe-
nen zusdtzlichen Wohnbedarf in geeigneter Weise Rechnung getragen werden.

Die Stadt Cell gschaffr z.Z. die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erschliepung einiger grofflichiger Wohngebiete, z.B. das Wohngebiet Lilckenweg-
Bleckenweg mit ca. 330 WE {Bebauungsplan Nr. 19 Ace), die zur Deckung eines
zusdtzlichen Wohnbedarfes zur Verflgung stehen, '

I.3_ Vorbereitende Bauleitplanung
Ger. § & Abs. 2 BauCGB sind .Bebauungspldne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Mik Verdffentlichung im "Amtsblatt fir den Landkreis Celle" Nr. 3 am
26.02.1963 wurde die 472. Anderung’ des Flachennutzungsplanes der Stadt Celle
Wwirkeam. Diese stellt das Plangebiet als gewerbliche Baufldche dar, die ent-
tang der "B 3", des "Fuhgekanals" sowie des "Maschweges" von Streifen mit dem
Darstellungsinhalt "Waidflidche" eingerahmt wird. '

Der Bebauungsplan setzt die geplanten Baufldchen als "Gewerbegebiet" gem, § 8
BauNvO fest und entspricht somit den Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Die
im Flachennutzungsplan dargestellten "Waldfldchen" werden im Bebauungsplan als
naffentliche Grinfidchen" mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt.
Dariberhinaus werden fiir diese Bereiche Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Natur und Landgchaft vorgeschrieben, in deren Zuge der
vorhandene Waid durch Bestandsumbau sowie bisher ackerbaulich genutzte Fldche
durch Neuanpflanzung zu entwickeln ist. Durch diese Festsetzungen wird sicher-
gesteiit, daf das Gewerbegebilet entsprechend der Vorgabe des Flachennutzungs-
planes von Waldflachen umgeben wird. Gleichzeltig wird durch die Festsetzung
alg "&ffentliche Grunfliache" mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” dokumen-
tiert, dap diese Bereiche Naherholungsfunktionen fiir die Bewohner der angren-
zenden  Siediung "Wittekop" sowie die Erwerbstdtigen im Plangebiet {ibernehmen
sollen,

Der Landkreis Celle hat 19831 durch Satzung ein Regionales Raumordnungsprogramm
{RROP) - festgestellt, das durch Fristablauf am 20.08.19S0 aufer Kraft getreten
ist.

Das derzeit im Entwurf 1991 vorliegende RROP flr den Landkreis Celle welst der
sradt Celle die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zu, d.h. daf uber den
eigenen Bedarf hinausgehende Anlagen und Einrichtungen fdr die Erholung der
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Bevoikerung. zu sichern und entwickeln sind. Dariberhinaus ist aber der Wirt-
schaftsstandort Celle in seiner Wettbewerbsfdhigkeit zu anderen Wirtschafts-
sentren durch Stiarkung der Wirtschaftskraft zu unterstiitzen. FOr Ansiedlungen,
Erweiterungen sowie Ausgsiedlungen von Industrie- wund Gewerbebetrieben ist
Flachensicherung durch Bauleitplanung zu betreiben entsprechend der dem
Mittelzentrum Celle zugewiesenen vorrangigen Sicherung und Entwicklung von Ar-
beitsstatten.

Die Planung des Gewerbegebietes entspricht somit den Aussagen des RROP fir den
Landkreis Celle, Entwurf 1992, und ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung angepa@t.

I.5 _Standortwahl in Westercelle

Der Ortsteil Westercelle wird vorwiegend durch zweil Flaéchennutzungen gepragt:
im norddstlichen Teil - in und um den alten Ortskern - befinden sich Uberwie-
gend Wohmbauflidchen, wohingegen sich entlang der "B 37, insbesondere auf der
wegtlichen Seite, gewerbliche Bauflldchen erstrecken.

Da die Ortslage bereits vweitestgehend bebaut ist, stehen als potentielle Ge-
werbeflachen nur noch Bereiche siidlich der vorhandenen Bebauung zur Verfigung.

In einem é&kologischen Standortgutachten wurden in diesem Zusammenhang zwel
infragekommende Flichen untersucht (s. Anlage ‘1}. Die eine zur Diskussion
stehende TFlache (Bereich Sid! befindet sich westlich der "B 3" und grenzt im
shden an den "Fuhsekanal", im Norden an das Gewerbegebiet am "Maschweg" sowie
im Westen an die Siedlung "Wittekop". Die Fliche umfaft ca. 27,8 ha. Die Al-
ternativflache {Bereich Nord] befindet sich dstlich der "B 3", grenzt sudlich
an eine vorhandene Wohnsiediung und umfaft eine Flache von ca. 17,6 ha.
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Aufgrund der rdumlichen Nihe beider Flachen zueinander weisen sie ahnliche
planerische Rahmenbedingungen auf (z.B. verkehrliche Anbindung, Ver- und
Entsorgung), unterscheiden sich aber hinsichtlich der Aspekte von Natur und
Landschaft., Um diese Aspekte bei der Standortwahl ausreichend berlcksichtigen
zu kénnen, erstellte das Landschaftsplanungsbiiro Heimer-Montag-Herbstreit aus
Yildesheim im November 7989 im Auftrag der Stadt Celle das o.a. okologische
srandortgutachten, :n dem die beiden v.g. Fldchen gegenibergestellt wurden.
Das Gutachten enthalt eine Bestandserfassung und Bewertung beider Fléchen hin-
gichiiich der Aspekte

. Naturrdumliche Gllederung

«  Geomorpheoiogie

»  Landschaftsbild

»  Boden

»  Qewdsser

v Klima, Luft

. Potentielle natlrliche Vegetation
«  Biotop- und Artenschutz

und schlieft mit einer Zuldssigkeltsschdtzung des geplanten Gewerbegebietes
auf den beiden untersuchten Flichen ab. Im Gutachten wurden auch die zu diesem
7zeitpunkt im Entwurfsstadium vorliegenden Fachplanungen "Landschaftsrahmenplan
Kreis Celle” sowie ‘"Landschaftspian Ceile" mit deren Entwicklungszielen fir
die peiden Bearbeltrungsgebiete bericksichtige. -



Das Gutachterblro kommt zu dem BErgebuis, dap unter allen Bewertungsaspekten
Bingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die Nachteile fiir Natur
und Landschaft sind aber bei einer gewerblichen Nutzung des Bereiches sud,
westlich der "B 3", tendenziell gqeringer als im Falle des Bereiches Nord
detlich der "B 3". Die im Bereich Siid vorhandenen Landschaftselemente Kiefern-
forgt und Birkenwdldchen sind durch Frsatzpflanzungen mittelfristig auszuglei-

chen. Stérungen des "Fuhsekanales! kénnen vermieden werden.

Die wertvolle Substanz des Bereiches Nord zeichnet sich vor allem durch ihre
Vielfiltigkeit aus. Binige Biotoptypen (z.B. Feuchtwiesen) sind sehr wertvoll
und  kaum ersetzbar. Auch hinsichtlieh deés Landschaftsbildes erreicht dieser
Raum, inshesondere aufgrund des kleinrdumigen Mosaikes verschiedener Nutzungen
und raumbildender Strukturen, die hédchste Qualitdtsstufe. Solche Réume sind
kaum zu ersetzen,

Unter Beriicksichtigung aller untersuchten Faktoren beurteilt das Gutachterbiro
eine gewerbliche Nutzung des Bereichesg Sud mit Einschrankungen als vertretbar,
hieiten aber eine gewerbliche Nutzung des Bereiches Nord &stlich der "B 3" fir
nicht vertretbar,.

Nach Abwigung aller Belange ' fiel im Rahmen der 42. Anderung des Flichennut-

zungsplanes der Stadt Celle die Standortentscheidung zugunsten des Bereiches
‘sud, der nunmehr Gegenstand dieses Bebauungsplanes ist.

II, Behandlung der Eingriffsregelung gem. § 8 ff Bundesnaturschutzgesetz

Aufgrund der Regelung des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes,
das die bisher anzuwendenden Vorschriften zur Behandlung der - naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregeluny modifiziert hat, ist die Prifung der Eingriffs-
regelung nunmehr ausschliefiich einstufig auf  der Ebene der Bauleitplanung
vorzunehmen. Die Grundgétze der Ringriffsregelung - Minimierung, Ausgleich und
Ersatz - sind somit im Rahmen der Bauleitplanung abschliefend zu bericksich-
tigen, obwohl ein Bebauungsplan keinen Eingriff in WNatur und Landschaft dar-
stellt, solche u.U. aber vorbereitet.

Die wvon der Stadt Celle angestrebte Gewerbegebletsplanung bereitet Eingriffe
i.8.d. Naturschutzrechts vor, da in groperem Umfang die Errichtung baulicher
mnlagen auf Waldfldchen bzw. Dbisher landwirtschaftlich genutzten Flachen er-
mdgiicht werden soll. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist daher zu
berticksichtigen. '

vermeidungs-_und Ausgieichgmagnahmen

Um die zu erwartenden Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf den
Naturhaushalt zu ermittein, erstellte das bLandschaftsplanungsbiiro Heimer-Mon-
tag-Herbstreit im Auftrag der Stadt Celle einen Grinordnungsplan (GOP), der
der Begrindung als Anlage 2 beigefligt ist. Dieser wurde mit der Zielsetzung
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erarbeitet, die mit dem Bau des Gewerbegebietes verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft aufzuzeigen und geeignete Mafnahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich von negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie zur Integration des necuen Gewerbegebietes in die Landschaft bzw. in die
vorhandene Siedlungsstruktur zu entwickeln. Falls erforderlich, solite der GOP
Ersatzflachen und -mapnahmen auferhalb des eigentlichen Plangebietes darstel-
len. TIhm liegen die Grunddaten des dkclogischen Standortgutachtens in Bezug
auf Bestandserfassung und -bewertung der naturrdumlichen Gliederung, Geomorp-
hologie, Landschaftsbild, Boden, Gewdsser, Klima, Luft, potentieller natirii-
cher Vegetation sowie Biotop~ und Artenschutz zugrunde.

Im o.a. GOP wurde der Bestand von Natur und Landschaft im Plangebiet bewertet,
auf Grundlage der zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes die Eingriffe
in Natur und Landschaft ermittelt und bewertet, eine Eingriffsbilanzierung
vorgenommen, der Kompensationsumfang ermittelt sowie ein ausgleichs- und Er-
satzkonzept erarbeitet.

Bei der Ermittlung und Bewertung der Bestandssituation wurden finf Aspekte un-
tersucht:

Baubegtand und Nutzungen

Geomorphologie, Geologie und Boden

Grund- und QOberflichenwasser

Klima/Lufthygiene

Landschaftsbild und Erholung.

U3 d= L DO

He stellte sich dabei heraus, daf nur Telle des Plangebietes in ihrer
dkologischen Wertigkeit als relativ hoch einzuschétzen sind. Es handelt sich
dabei z.T. um Kiefermischwaldfldchen, die aus unterschiedlichen Altersklassen
(Stangenholz bis starkes Baumholz) zusammengesetzt sind. Die lbrigen reinen
Kiefernbestande, die (Oberwiegend noch jung sind, wurden aufgrund ihrer Arten-
und Strukturarmut als mittelwertig eingestuft. Ebenfalls als mittelwertig
wurde der noch junge und entsprechend relativ leicht regenerierbare Gehdlzauf-
wuchs aus Laubhdlzern entlang des vorhandenen Gewerbegebietes "Maschweg-Sud"
eingeschétzi.

Der Eichen- bzw. Birken-Eichenwaldbestand im dstlichen Teil des Plangebietes
igt sehr hoch einzuschiatzen, da es sich dabei um standortgemédfen Waldbestand
mit z.7T. ‘sehr aiten Eichen und einer vielschichtigen Struktur handelt. Glei-
ches gilt flir den vergleichbaren, kleinen Waldbestand im Sudwesten des Plange-
bietes. Diese Waldbestande sollen deshalb auch weitgehend erhalten werden. Die
momentan intensiv genutzte Ackerfldche, die ohne nennenswerte Randstreifen und
Artenaufkommen ist, wird als geringwertig eingestuft.

Tm Rahmen der Bestandsaufnahme von Biotoptypen und Vegetation wurde auch eine
Rartierung der nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzten Wald-
ameisen bzw. der Waldameisennester vorgenommen, Dabel konnten trotz intensiver
Gebletsbegehung lediglich 3 Dbewohnte Waldameisennester lokalisiert werden.
Die Waldameisennester, die im Bereich von sclchen Gehdlzfléchen liegen, die
irm Rahmen der grincrdnerischen Mapnahmen erhalten werden oder zu standort-
typischen Laubholzbestdnden entwickelt werden, sollen hier verbleiben, Die
Bestandsentwicklungs- und Pflegemafnahmen sind so vorzunehmen, dap die Nester
geschont werden.
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bariberhinaus wurde keine detaillierte Kartierung der faunistischen Verhalt-
nisge durchgeflihrt, weil die vorherrschenden Biotoptypen, die flachendeckend
erfapt simi, in Bezug auf die Avifauna und auf Amphibienvorkommen keine Beson-
derheiten erwarten lassen.

Fiir die spitere Pestlegung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ist es wesent-
1ich, den jeweiligen Eingriff in Bezug auf Quantitdt und Qual:itat zu erfassen.
Da die konkreten gewerblichen Nutzungen noch nicht bekannt sind, konnten nur
Aussagen zu den durch die planerischen Festsetzungen abschatzbaren Auswirkun-
gen gemacht werden, Dabei wurde darauf geachtet, daf die Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft bei Vollzug der planerischen Festsetzungen entspre-
chend dem naturschutzrechtlichen Vermeidungs- bzw. Minimierungsgebot unter
Berticksichtigung des Verhdltnismipigkeitgrundsatzes mdgiichst gering gehalten
werden.

Die im GOP vorgencmmene Eingriffsbilianzierung ergab einen Kompensationsumfang
VoI

1. Arten u. Biotopschutz 49,34 ha
2. Landschaftegbild- u. Erholunggfunktion 18,40 ha
3. Boden 18,55 ha
4, wasserhaushalt 14,55 ha
5. Klima 14,55 ha

(s.- Tab. 3, GOPB)].

Unter Bericksichtigung v.g. Tellaspekte werden im folgenden landschafitspflege-
rigche Mapnahmen beschrieben, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes {also innerhalb der Eingriffsfidche) zur Verminderung des Bingriffs
vorgesehen sind. '

Neuanlage von Gehdlzflichen

Die néu anzulegenden - Gehdlzflichen auf bisher ackerbaulich genutzter Fliche
entlang des "Fulisekanals" sowie der "B 3" werden als Ausgieich fir den Verlust
von Waldflichen angerechnet. Voraussetzung daflr ist der vorgesehene naturnahe
Aufbau der Cehdlzfliche und eine naturnahe Entwicklung durch extensive Pflege-
mafnahmen,

aufgrund der relativ geringen Flachenaugdehnung ist eine vollstdndige Wieder-
herstellung der Biotopfunktionen einer Waldfldche nicht zu erreichen. Durch
die Entwickiung eines standorttypischen Laubholzbestandes mit ausgeprigtem
Gehdizgaum soll ein strukturreiches Ersatzbiotop mit einer standortgemafen Ar-
renvielfalt geschaffen werden.

Tm Bereich des Fuhsekanals dient die GCehdlzflache gleichzeitig als Schutz-
streifen fir den Fuhsekanal - im  Landschaftsplan Celle als Bereich mit Vor-
ausgetzung flr, die Ausweisung als NSG dargestellt - und ubernimmt Schutz- und
mntwicklungsfunktionen fir den Arten~ und Biotopschutz.



Schaffung einer Griinverbindung entlang des’TFuhsekangis

Die Geholzflache entlany des Fuhsekanals mit integriertem Fuf- und Radweg, der
durch einen abwechslungsreichen Verlauf mit begieitenden Baum- und Strauch-
gruppen attraktiv gestaltet wird, soll auch als Grinverbindung dienen und
neben der Schutzfunktion fir Arten und Biotope Funktionen als Erholungsraum
ibhernehmen. '

Mit der GrUnverbindung sol: ein neuer, landschaftsdsthetisch ansprechender und
erholungswirksamer Landschaftsraum geschaffen werden, mit dem z.T. der Verlust
des vorhandenen Waldbestandes als Raum fir die Felerabenderholung ausgeglichen
werden kann. :

Magnahmen zur Verbesserung der Bodenstruktur

Mit der Anlage der Gehdizflache auf bisher ackerbaulich genutzter Fldche bel
gleichzeitig extensiven Pflegemafnahmen werden die aktuellen Stéreinflisse auf
den Boden z.7. erheblich reduziert und es kommt langfristig zu einer Verbesgse-
rung der Bodenstruktur. Diese Mapnahmen werden als Ersatz fir den Verlust von
bioclogisch aktiver Bodenfldche durch Versiegelung gewertet.

Durch Bepflanzung und extensive rflege der privaten und &ffentlichen Grinfla-
chen werden langfristig die Stdrungen der Bodenverhaltnisse auf nicht versie-
gelten Flichen ausgeglichen.

versickering des Niederschlagswassers vor Or .

Die Verringerung der Versickerungsfldche und die Beeintriachtigung der
grundwagserneubildungsrate durch Versiegelung wird durch die Versickerung des
gesamten anfallenden Niederschlagswassers vor Ort ausgeglichen. Zudem besteht
in Cell die satzungsrechtliche Verpflichtung zur Versickerung auf dem
Grundstick.

Die Gegenilbersteilung des ermittelten Kompensationsumfanges und der innerhalb
des Bebauungsplangebietes vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen zeigt, daf die zu
ervartenden Eingriffe nicht innerhalb des Plangebiletes kompengierbar sind, Es
veérbieibt ein Kompensatiousbedarf von

1. Arten u. Biotopschutz 39,72 ha
2. Landschaftsbild und Erholung 11,70 ha
3. Boden. 12,0% ha

4. Wagserhaushalit -



5, Klima 14,55 ha

{s.Tab. 4, GOP).

17.3 Umfang und_planerische Sicherung der Ersatzmapmahmen

DPa der im GOP ermittelte Kompensationsumfang nicht innerhalb des Bebauungs-
plangebietes ausgeglichen werden kann, sollen darlUberhinaus Ersatzmafnahmen
auferhalb des Plangebietes durchgefihrt werden,

Die Stadt Celle beabsichtigt zur Kompensation der verlorengegangenen Werte des
Naturhaushaites und des Landschaftsbildes Ersatzmapnahmen auf nachfolgend ge-
cnannten Flachen durchzufihren (g. Abb. 10, GOPR).

Ersatzflache i: GCemarkung Westercelle, Flur 4, Flurstlcke 125/1, 128/1, 130
und 131/1

Die Ersatzfléache 1 umfapt vier Flursticke und liegt ca. 1500 m norddstlich
des geplanten Gewerbegebietes. Die Fliche befindet sich ungefdhr zur Halfte im
Dberschwemmungsbereich der Fuhse und wird landwirtschaftliich genutzt. ‘Sie ist
eingebunden in eine kleinteilig strukturierte Landschaft aus Grinland- und Ak-
kerflichen sowie begleitenden linienhaften und fléchigen Geholzstrukturen Die
Flachengréfe betrdgt ca. 6,0 ha.

Die FErsatzfléache liegt am Rande des Naturraumes "Celler Allertalung” in der
Fuhseniederung. Charakteristisch fiir diesen Raum ist die Flupaue, die friher
vorwiegend wvon Grunland dominiert wurde, heute stark ackerbaulich geprdgt und
nur noch stellenweise mit Hecken und kleinen Waldchen durchsetzt ist.

Der westliche Teil der Flache wird ackerbaulich genutzt (ca. 28 % Anteil der
Gesamtflache). - Die ibrige Flache (72 % Flachenanteil} wird als Weidegrinland
tberwiegend intensiv bewirtschaftet. Die Nutzungsart wechselt im Bereich der
Gelandekante, die in Nordslid-Richtung durch die Flache verléduft.

Ersatzfldche 2: Gemarkung Adelheidsdorf, -Flur 1i, Flurstiick 125/18

Die Prsatzfiiche 2 iegt ca. 2500 m slidwestlich des geplanten Gewerbegebietes,
auberhalb des Stadtgebietes von Celle. Es handelt sich um eine ca. 10 ha groge
Waidflache, die sich im Verbund mit anderen Waldparzellen befindet.

Die Fidche liegt im Naturraum des “"Celler Moor- und Bruchlandesg", das ur-
springiich durch die vVorherrschaft feuchter und nasser Standorte gekennzeich-
nel wurde. Neben den vorwiegenden gehdlzlosen Griinlandflachen, die von zahl-
reichen Graben durchzogen werden, sind heute fir diesen Raum grdpere "kinstli-
che" Nadelholizbestdrde typisch.



Im Waldbestand dominiert die Waldkiefer; beigemischt sind Fichte, Japanische
Lirche und RBuropdische Larche. Die einzelnen Arten haben folgenden Flé-
chenanteil:

- Kiefer 70 %
- Fichte 15 %
-~ Japanische Lérche 0 %
- Furopédische Ldrche 5%

Das Bestandsalter liegt zwigschen 25 und 27 Jahren. Die Mischungsform der ver-
sohsedenen Gehélzarten sind Horste und Gruppen. Eg Gberwiegen dichte, dunkle
Kiefernbestande. Stellenweise treten kleine vergraste Lichtungen mit z.T. ein-
zeln stehenden Biumen auf.,

Weitere Strukturmerkmale des Waldbestandes sind gerade verlaufende Grében als
westliche, nordwestliiche und sldéstliche Begrenzungen.

Bewer tung

Bine im GOP vorgenommene Bewertung der Flachen 1 wu. 2 in Bezug auf ihre
Bignung als Ersatzfiachen ergab, dap der aktuelle Wert beider Flachen fiir den
Arten- und Biotopschutz gréftenteiis als mittel, in kleinen Teilbereichen als
hoch (Ersatzflédche 1) eingeschdtzt werden kann.

Um auf diesen Fldchen einen Ersatz {Ur die beeintréchtigte Leistungsfdhigkeit
des Naturhaushaltes im Bereich der Eingriffsfldche zu schaffen, wird als 2iel-
setzung fur die Ersatzmafnahmen eine weltere Optimierung der Leistungsfahig-
keit bereits wertvoller Flachen sowie eine grundlegende Wertsteigerung aktuell
geringwertiger Flachen zugrunde gelegt.

Konzept ‘der ‘Ersatzmafnahmen (Entwicklungsmapnahmen)
Ersatzfldche 1

Ersatzfléche 1 ist Bestandteil der Fuhseniederung, fur die im Landschaftsrah-
menplan Landkreis Celle (Stand Februar 1991} als Leitbild die Entwicklung ei-
ner kleinrdumig strukturierten Landschaft mit mosaikartigem Wechsel von Grin-
land, Ackerland, naturnahen Laubwdlidern sowie einer reichen Strukturierung mit
Baumreihen, Hecken und Teldgehdlzen formuliert wird. Weiterhin wird entlang
der Fuhse extensive Griniandnuczung angestrebt.

Entsprechend diesem Leitbild sind als hauptsdchliche Entwicklungsmafnahmen
die FExtensivierung der OGruniandnutzung/Wiegennutzung innerhalb des Uber-
schwenmungsgebietes der Fuhse sowie die Entwicklung eilnes gtandorttypischen
waldchens durch Sukzession im Bereich der heutigen Ackerfldche (auferhald des
Uherschwermmungsgebietes)  geplant,

Es sind dahei folgende Arbeiltsschritte vorgesehen:
al 1993 wird der intensive Ackerbau eingestellt und die Fléachen einer natiir-

lichen Sukzession (Spontanvegetation) Uberlassen. Es erfolgt keine minera-
iische Dingung im Bereich der Wiesenflachen.



bl 1994 wird ein dreireihiger Gendlzstreifen coberhaldb der Abbruchkante (Hoch-
wasserlinie) zur Gliederung des Landschaftsraumes andgelegt.

¢l Je nach Entwickiung der Sukzessionsfldche erfolgt eine einmalige Mahd im
September. Standortgerechte, einheimigsche Gehdlzarten werden gefdrdert.

Die Entwicklungsmapnahmen sind im einzelnen mit rédumlicher Zuordnung in der
Karte T¢ des GOP ersichtlich,

Ersatzfléiche 2

Der Landschaftrahmenplan Landkreis Celle formuliert fir den Naturraum "Celler
Moor- und Bruchland”, dessen Bestandteil die Ersatzfldche 2 ist, wu.a. das
Leithild der Entwicklung naturnah ausgebildeter, dem Standort entsprechender
Feucht- und Bruchwélider.

Enteprechend wird als hauptsidchliche Entwicklungsmapnahme der Umbau des
vorhandenen NYadelholzbestandes, der von Waldkiefer dominiert wird, in einen
standorttypischen Laubwald vorgeschlagen. Anschliefend soll der Waldbestand
geiner Eigenentwickiung idberlassen werden. ' :

Der Umban des Kiefernbestandes s0l1l unter Schonung und Forderung veorhandener
Laubgehdlze vorgenommen werden. Vorrangig sind zuerst Larchen, Fichten und
Tannen zu entfernen. Die Laubholzentwicklung soll ausschiieflich durch Natur-
verjungung erreicht werden; eine Gehdlzanpflanzung ist nicht vorgesehen, Die
vorgeschlagene Anlage ven grofen Kahlschlagfldchen soll vorzugsweise in den
dichtesten Besténden vorgenommen werden,

Es eind dabei folgende Schritte vorgesehen: p

a) 1993 wird das Flurstiick fir die Holzbringung durch ein Rickegassensystem
erschlossen.

bY 1994 erfoligt die erste scharfe Durchforstung, bei der vorrangig die Fichte
und die Larchenarten zuriickgedringt werden, Birke, Vogelbeere und andere
Laubgehtlze werden gefdrdert.

¢) 1997 schlieft eich die zweite Durchforstung an, die die zuvor beschriebene
Mafnahme wiederholt, Durch starke Auflichtung erhdlt die Birke Gelegen-
heit, anzufliegen und einzuwachsen. Die Kistentanne wird nicht weiter ge-
fordert. Es erfolgt eine Lauterung zugunsten der Birke.

d) Ftwa 2007 ist eine dritte Durchforstung mit der vorgenannten Zielsetzung
arforderlich.

Die Entwicklungsmafnahmen flir Ersatzfldche 2 sind mit rdumlicher Zuordnung in
Karte Il b des GOP ervgichtliich.
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RBei der in Tab. 4 des GOP vorgenommenen GCegeniiberstellung von Eingriffs-,
Ausgleichs~ und Ersatzfldchen ergibt sich in Bezug auf alle Ressourcen - aus-
genommen der Wasserhaushalt - ein erheblicher Restbedarf an Ersatzfldche.

1. Arten und Biotop 25,59 ha
2. Landschaftsbild und Erholung : 10,00 ha
3. Boden 10,35 ha
4, Wagserhaushalt -

5. Klima ) 14,55 ha
[

s. Tab. 4, GOP)

Die Gutachter schlagen daher vor, den verbleibenden Kompensationsbedarf durch
die HNeuanlage einer Waldfldche auf Dbisheriger Ackerflache zu erfiilien. Die
Grogenordnung dieser Fliche sollte sich dabei im Bereich des verbleibenden
Kompensationsbedarfs fiir den Aspekt "Arten und Biotope", d.h. 25,59 ha,
bewegen. '

Entgegen der Empfehlung der Gutachter kann die Stadt Celle nach Abwagung aller
Belange eine weitere Ausdehnung der Ersatzmafnahmen und -fldchen nicht lei-
sten. Gem. GOP betragt der Kostenaufwand fir die Durchfilhrung der Ausgleichs-
mapnahmen im Bereich der &ffentlichen Griinfldchen sowie der Haupterschlie-
pungsstrafe ca.  830.000,00 DM. V.g, Kosten werden gem. textlicher Festsetzung
Nr. 4.01 auf die Vorhabentrager verteilt. Diese haben somit neben den Kosten
fir die auf den Baugrundestilcken durchzuftthrenden umfangreichen Pflanzmafnahmen
auch den Kostenaufwand fiir die Durchfihrung der Ausgleichsmapnahmen im Bereich
der &ffentlichen Flachen zu tragen. Bei einem Baulandpreis wvon 25,50 DM/mé
{ohne Erschliepung), der derzeit in Celle fir neu erschlossene Gewerbegebiete
existiert, fuhren die Kosten fir die Durchfihrung der Ausgleichsmafnahmen im
Rereich der &6ffentlichen Fldchen zu einer Steigerung des Baulandpreises um
20 - 25 % auf lber 30,00 DM/m2. Diese drastische Preissteigerupg stellt die
im Wirtschaftsraum Celle maximal vertretbare dar, um als Gewerbestandort at-
traktiv zu bleiben und der gem. RROP (Entwurf 1991) zugewiesenen "vorrangigen
gicherung und Entwicklung von Arbeltgstiatten" gerecht werden zu kénnen. Da.ei-
ne weitergehende Kostenabwdlzung auf die vorhabentrdger ausscheidet, sind die
vorgesehenen Ersatzmapnahmen mit einem Volumen von 165.000,00 DM von der Stadt
Celle zu finanzieren. Dieser Kostenrahmen wird auch unter Beriucksichtigung-der
derzeit angespannten -Haushaltslage der Stadt Celle als noch vertretbar ange-
sehen. Eine dariberhinauggehende Ausweitung der Ersatzma@nahmen und -flichen
wiirde ein finanzierbares Map (berschreiten und der zentraldrtlichen Funktion
Celles, der vorrangigen Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstdtten, zuwider-
laufen. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden daher
im Rahmen des gemeindlichen Abwigungsprozesses in Teilbereichen zugunsten der
Gewerbegebietsplanung zuruckgestellt,

Planerische Sicherung der Ersatzmafnahmen

Die Stadt Celle ist Eigentimerin der Ersatzfldchen und verpflichtet sich durch
diesen Bebauungsplan, die vorbeschriebenen Ersatzmafnahmen umzusetzen und
dauernd von anderen Nutzungen freizuhalten. Die Lage der Ersatzfldchen und
die dort vorgesehenen Ersatzmafnahmen werden im GOP, der der Begrindung dieses
Bauleitplanes als Anlage beigefl(gt ist, detailliert dargestellt. Ein separater
Bebauvungsplan fir die planerische Sicherung der Ersatzfldchen ist-- daher
nicht erforderlich. Die auferhalb des Stadtgebietes gelegen Ersatzflachen in
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Adelheidsdorf sind im derzeit wirksamen Flichennutzungsplan der Samtgemeinde
wathlingen als auch im Entwuri der Neuaufstellung als "Fldche fir Wald”
dargestellt., Das Baugesetzbuch bestimnt zwar keine geltungsdauer flUr Fléchen-
nutzungsplane, 1.d.R. kamn aber ein Planungszeitraum von 10 Jahren angenommen
werden. Die im Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde wathlingen dargestelite
peabsichtigte Bodennutzung "Flache fir wWald" stellt somit den mittel- bis
iangfristigen Planungswilien der Gemeinde Adelheidsdorf fir die zur Diskussion
stehende Flache dar und geht konform mit der von der Stadt Celle beabsichtig-
ten Nutzung als Fidche fir Ersatzmafnahmen, '

Um aber zumindest die Lage der Ersatzfléchen innerhalb des Stadtgebietes
kenntlich zu machen und diese von anderen Nutzungen freizuhalten, soll in ei-
nem gspiteren Verfahren eine entsprechende Darstellung in den Flachennutzungs-
plan der Stadt Celle aufgenommen werden.

IIT. Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb des geplanten Gewer-
begebietes

Durch diesen Bebauungsplan wird ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 Wce
"Gewerbegebiet Maschweg/Sud" ergetzt ‘und aufgehoben. Dieser Teilbereich ist
z.2. als Feuerschutzstreifen bzw. Waldfliche festgesetzt und soll zukiinftig
gréptenteizs als gewerbliche Raufldche genutzt werden. Um die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die bauliche Nutzung zu schaffen, wird aber nicht
dieser Bereich des vorhandenen Bebauungsplanes Nr. 22 Wce entsprechend gedn-
dert, sondern -die gesamte Gewerbegebietsplanung im Bebauungsplan Nr. 32 Wce
geregelt.

Die Baufldchen werden als Gewerbegebiet gem. § 8 der Baunutzungsvercrdnung
{RaulNV0] festgesetzt. Dabei werden die gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNV(0O in Gewerkege-
bieten ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten ausgeschlossen, da sie an
dieser Stelle stadtebaulich unerwiinscht singd.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 entsprechend des in der Baunutzungsverord-
nung angegebenen Hochstwertes festgesetzt. Da in Celle nur noch wenige Fléchen
zur Verfiigung stehen, die gewerblich genutzt werden kénnen, wird unter Berlck-
sichtigung des im Baugesetzbuch geforderten sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden der Maximalwert der BauNVQ in die Planung eingestellt. Die héchstzulas-
sige Geschofiflichenzahl (GFZ] bleibt mit 1,6 unter dem Héchstwert der BauNvQ
und korrespondiert mit der im Plangebiet vorgesehenen, maximal zweigeschos-
sigen Bauweigse. Aufgrund der bei gewerblichen Bauten sehr unterschiedlichen
Geschophodhen wird zusdtziich zur hdchstzuléssigen Geschopigkeit eine maximale
Gebiudecberkante von 50 m  U.NN festgesgetzt, um die Gebdude héhenmdpig zu be-
grenzen. Bel den im Plangeblet vorhandenen Geliandehéhen entspricht dies einer
suldssigen Gebdudehdhe von ca. 10 m, die in etwa bei einem zweigeschossigen
Gebidude mit flachgeneigtem Dach erreicht wird. -

Da die Gebdude in Gewerbegebieten zwar (blicherweise mit seitlichem Grenzab-
atand errichtet werden, aber hiufig eine Gebdudeldnge von 50 m iiberschreiten,
wird 1im Plangebiet eine entsprechend formuilerte abweichende Bauweise
festgesetat.



Die (berbaubaren GrundstOcksflachen sind so dimensioniert, daf fiir die
anordnung der Bebauung auf den Baugrundsticken ein ausreichender Spielraum zur
verfiigung steht und nur zu den angrenzenden Grin- bzw. Strapenverkehrsflachen
abstandsfldachen verbleiben.

Ein Vorschlag fir die Bebauung des Plangebietes ist im stddtebaulichen Entwurf
dargestellt, der der Begrindung als Anlage 3 beigeflgt ist.

1v. Offentiiche Griunflichen, Pilanzmafnahmen auf den Privatgrundsticken

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Bereich Westercelle unmittelbar an
die Stadtgrenze von Celle und wird im Siiden und Osten von weitestgehend
unbebauten, z.T. bewaldeten Landschaftsteilen umgeben. Um das Gewerbegebiet in
diese naturraumliche Situation einzubinden und den im Plangebiet vorhandenen
Waidbestand weitmdglichst zu erhalten, sind entlang der Planbereichsgrenzen
Gehd1zfliachen vorgesehen, die im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinfldchen mit
der Zweckbestimmung "Parkanlage" festgesetzt sind, Diese GehOlzflachen sollen
mehrere Punktionen tbernehmen. Der ggf. negative optische Eindruck von Gewer-
bebauten auf die Umgebung soll verhindert werden; durch die Festsetzung giner
maximalen Gebaudehdhe wird sichergestellt, daf die entstehenden Gebdude den
Gehdlzbestand nicht {berragen. Die Gehdlzflachen bewirken zudem eine Minderung
der Schallemissionen des Gewerbegebietes und stellen deshalb eine Pufferzone
zur angrenzenden Wohnsiedlunyg Wittekop dar. Sie dienen auch als Naherholungs-
bereiche, die mit einer Tiefe von 40 - 50 m noch Waldcharakter haben und
durch die Schaffung von abwechslungsreich gestalteten Gehwegen den Verlust an
Naherholungsflachen -insbesondere fiir die Wohnsiedlung Wittekop- bestméglich
kompensieren.

zudem sind die Gehdlzflachen auch fiir die Durchfihrung von Ausgleichsmafnahmen
vorgesehen. Da die durch die bauliche Nutzung zu erwartenden Eingriffe nicht
auf den Bauflichen zu kompensieren sind, werden den Baufldchen auch Mapnahmen
im Bereich der &ffentlichen Grinfldchen als Sammelausgleichsmapfnahmen zugeord-
net. Diese werden von der Stadt Celle durchgefiithrt und die Kosten anschliefend
auf die Vorhabentrager verteilt (s.o. ).

Die A&lteren Eichen- bzw. Eichen-Birkenbestinde im Nordosten des Plangebietes,
die im Bebauungsplan mit "A 1" bezeichnet sind, soilen aufgrund ihrer hohen
Wertigkeit ais Ankniipfung zur Entwicklung von Leubholzbesténden zur Durchgri-
nung und Einfassung des Gewerbegebietes erhalten werden. Es erfolgt daher eine
Festsetzung als "Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bidumen und Strauchern”.

Entlang der "B 3" wird auf einer bigher ackerbaulich genutzten Fldche eine 40
m breite Gehdlzfldche vorgesehen, die im Bebauungsplan mit "A 2" bezeichnet
wird und als "Flache zur Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern" festgesetzt
1st.

Die entlang des "Maschweges" vorgesehene 40 m breite Geholzflache soll durch
langsamen Umbau des vorhandenen Kiefernbéstandes zu einem standorttypischen
Laubholzbestand entwickeit werden. Er ist im Bebauungsplan mit "A 4" be-
zeichnet. '
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Die im Bebauungsplan mit "A 3" bezeichnete Grinverbindung entliang des Fuhseka-
nals - der Fuhsekanal ist im Landschaftsplan Celle als Bereich mit Vorausset-
zung fir die Ausweisung als NSG bewertet - soll als Flédche mit hauptsdchlicher
gchutz- und  Erholungsfunktion fGr den Arten- und Biotopschutz mit der Neben-
funktion als Erholungsraum entwickelt werden und eine Verbesserung der jetzi-
gen naturraumlichen Situation bewirken. gie besteht aus einer geschlossenen
Gehdlzflache entlang der Grenze zur Gewerbeflédche,aus dem anschiiependen Fup-
und Radweg sowie aus Baum~ und Strauchgruppen als Regleitpflanzung entlang des
Wweges. Die geschlosgene Gehdlzfldche wird im Bereich des vorhandenen Gehdlzbe-
atandes durch Bastandsumbau und durch Neuanpflanzung auf bisher ackerbaulich
genutzter Fléche entwickeit. Ein stufiger Aufbau ist entlang des Fup-~ und
Radweges vorgesehen. Entlang der Gewerbeflache schlieft die Gehdlzfldache mit
Baumen 2. Ordnung ab. Sie wird als "Fldche fir MaBnahmen zum Schutz,zur Pflege
und Entwicklung der Landschaft" festgesetzt.

Dag Erscheinungsbild des Gewerbegebietes héngt in erheblichem Mage davon ab,
wie die Gebdaude in dié Landschaft eingebunden werden, d.h. ob der Gesamtein-
druck der Anlage mit der umgebenden Landschaft harmoniert. Vor allem die pri-
vaten Grundsticksfléchen entlang der Erschliepungsstrape sowie die GrlUnberei-
che im Stden des Gewerbegebietes entlang des Fuf- und Radweges am "Fuhsekanal"
sollen attraktiv, abwechslungsreich und ggf. reprdsentativ gestaltet werden.

Die Auswahl der Griinelemente, die verwendet werden sollen, werden entsprechend
der Aussagen deg GOP textlich festgesetzt.

Ein Wechsel von hoch und niedrig bewachsenen Pflanzflachen, von geschlossenen
Gehdlzflachen, von Dach- und Fassadenbegrinung, Strauch- und Baumgruppen und
einzeln stehenden Gehdlzen soil die Raumbildung, den Abwechslungsreichtum und
einen "weichen" Ubergang von den Gebduden zur Grinflache gewdhrleisten.

Die Fremdkdrperwirkung von ungegliederten, versiegelten Parkfléchen soll durch
Baumpf lanzungen gemindert werden.

V. Immisgionsschutz

westlich des geplanten Gewerbegebietes befindet sich in einem Abstand von ca.
120 m die Wohnsiedlung Wittekop, die im Bebauungsplan Nr. 7 Wce "Wittekeop" als
Kleinsiedlungsgebiet gem. § 2 BauNvO festgesetzt ist. Ostlich der "B 3" ist
eine Splitterbebauung gelegen, die einen Abstand von ca. 200 m zum Plangebiet
hat.

Das Beiblatt 1 der DIN 38005 "Schailschutz im Stadtebau”, Ausgabe Mai 1987,
ordnet Baugebieten schallitechnigche Orientierungswerte zu, deren Einhaitung
oder Unterschreitung winschenswert ist, ‘um die mit der Eigenart des betreffen-
den Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastun-
gen zu erflillen. Im Rahmen des Bebauungspanverfahrens fir das neue Gewerbege-
piet steilte sich die Frage, ob . die Gewerbeplanung und die bereits vorhandene
Wohnbebauung aus Immissionsschutzgesichtspunkten vertrdglich sind.

Aus diesem Grund wurde der Technische Uberwachungsverein Hannover/Sachsen-An-
hait e.V. mit der Erstellu -eines schalltechnischen Gutachtens beauftragt. Im
kahmen der Untersuchungen wurden die Immissionsschallpegel ermittelt, die bei
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volistandiger Nutzung der vorhandenen und der geplanten gewerbiichen Nutzfld-
chen in den benachbarten schutzwirdigen Gebieten erwartet werden konnen. Die
Untersuchungen ergaben, daf

- in der benachbarten schutzwirdigen Wohnsiedlung * "Wittekop" durch die
Mutzung der vorhandenen und geplanten gewerblichen Nutzflachen Immissions-
schallpegel verursacht werden, die die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 “Schallschutz im Stddtebau" von tagslber 55 dB{A) unter-
schreiten;

-~ im Bereich der Dbenachbarten Splitterbebauung dstlich der "B 3" bei
Nutzung aller im Binwirkungsbereich vorhandenen gewerblichen Nutzfldchen
Tmmissionsschallpegel ~ verursacht werden, die die dafir zugrundezulegenden
sehalltechnischen Orientierungswerte von tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45
dB(A) unterschreiten.

Der Gutachter empfiehlt, im Bebauungsplan fladchenbezogene Schalleistungspegel
fastzusetzen, um das vertragliche Nebeneinander der vorhandenen schutzwirdigen
Nutzungen und des geplanten Gewerbegebietes sicherzustellen. Dariberhinaus
steilt er fest, dap aus schalltechnischer Sicht keine Bedenken bestehen, auf
das Dbisher im Bebauungsplanentwurf festgesetzte, 80 m tiefe eingeschrénkte
Emissionsgebiet. zu verzichten und stattdessen dort ebenfalls ein uneinge-
schrinktes Gewerbegebiet festzusetzen.

Da durch dag schailtechnische Gutachten nachgewiesen wird, daf die angrenzende
wohnsiediung "Wittekop" auch bei Verzicht auf das eingeschrdnkte Emigsionsge-
biet nicht unzumutbaren Schailimmissionen aus dem Plangebiet ausgesetzt ist,
wird die Gliederung des Gewerbegebietes hinsichtlich der schalltechnischen
Bedirfnisse und Eigenschaften nicht mehr vorgenommen. Stattdessen werden flr
das Gewerbegebiet die im Gutachten ermittelten flichenbezogenen Schallei-
stungspegel von tagslber 60 dB(A)/mZ sowie nachts 45 dB(A) /m2 in die Planung
eingestellt. '

Vi, Verkehrsflachen

vIi.1 _Aupere Erschliefung

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Osten an die "B 3" sowie im Westen
an den "Maschweg", der das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet "Maschweg/Std”
ergchlieft und mit einer Lichtsignaianlage im Bereich der Strafe "Auf der Kop-
pei" in die "B 3" einmindet. Im 2uge des Planverfahrens stellt sich die Frage,
ob das geplante Gewerbegebiet tber den "Magschweg™ und den Knoten "B 3 / Masch-
weg" oder aber direkt Uber die "B 3" arschlossen werden sollte,

Fine vom Tiefbauamt der 8tadt Celle am 24.03.1992 durchgefilhrte Verkehrszdh-
“ung ergab, dap sich der Verkehrsknoten "B 3/Maschweg" bereits mit der heuti-
gen verkehrlichen Belastung an der Grenze geiner Leistungsfdhigkeit befindet.
zudem grenzt westlich an den "Maschweg" die Wohnsiedlung Wittekop, die bei
einer ausschiieplichen Abwicklung des Verkehrs aus dem neuen Gewerbegebiet
iber den "Maschweg” -vermehrten Larmimmissionen ausgesetzt wire. Erschwerend
kommt hinzu, dap der Schulbetrieb des Jugenddorfes am "Maschweg” bereits durch
den Verkehrslarm der "B 3" erheblich gestdrt ist und eine Verkehrsvermehrung
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im Bereich des "Maschweges" eine zusdtzliche Stdérquelle darstellen wurde.
Dariiberhinaus besteht  entlang des "Maschweges" erheblicher Parkdruck. Eine
verkehrgsvermehrung wirde den Verkehrgablauf erheblich stéren.

Alternativ kénnte das Gewerbegebiet direkt iber die "B 3" erschlossen und die
verkehre somit. auf kirzestem. Weg dem {bergeordneten Netz zugefiithrt werden.
Die "B 3" ist zwar bereits derzeit hoch belastet, ist aber noch in der Lage,
die aus dem Gewerbegebiet anfallenden Verkehre aufzunehmen und in angemessener
Form abzuwickeln. Zudem wird die geplante Ortsumgehung Celle zu einem erhebli~
chen Rickgang der Verkehrsbelastung im zur Diskussion stehenden Bereich der "B
3" fiihren, so daf in einigen Jahren mit einer Entspannung der momentanen Ver-
kehrssituation zu rechnen ist.

Unter Berucksichtigung . der v.g. Aspekte wird eine Anbindung des Gewerbegebie-
tes sowohl an den "Maschweg" als auch an die "B 3" vorgesehen. Die beidseitige
Anbindung soll eine Verteilung der Verkehre des Gewerbegebietes auf die v.q.
Strafen bewirken und so.zu einer besseren Verkehrsabwicklung fithren. Dabei 1ist
davon auszugehen, -dap die direkte Anbindung an die "B 3" wesentlich stdrker
als die Anbindung fiber den "Maschweg" frequentiert werden wird, da es sich hei
der erstgenannten Anbindung um den kiirzesten Weg zum ibergeordneten Strafen-
netz handelt. Diese unterschiedliche Inangpruchnahme entspricht der Wertigkelit
sowie Aufnahmekapazitdt der beiden zur Diskussion stehenden Strafen und iat
daher aus verkehrlichen CGesichtspunkten sinnvoll.

Die = Stadt Celle ist schon aus Kostengrinden bestrebt, zunichst die bereits
vorhandenen Mdglichkeiten der Ergchliefung auszuschopfen und den neuen
anschlup an die "B 3" so spit wie méglich zu realisieren. Die zu erwartenden
verkehrswerte zwingen allerdings dazu, die planerischen Veraussetzungen dafir
su schaffen, dap der geplante Anschlup auch‘kurzfristig realisiert werden
kann.

Die Anbindung des neuen Gewerbegebietes an die "B 3" wird etwa mittig zwischen
dem bereits vorhandenen Kreuzungsbereich "B 3/Maschweg” sowie dem BEinmindungs-
bereich des paraliel zum "Fuhsekanal®" verlaufenden Weges zur Erschliefung der
Splitterbebauung égtiich der "B 3" vorgesehen, um den Verkehrsflup auf der "B
3" nicht ‘durch zwei zu dicht aufeinanderfolgende Einmiindungsbereiche zu sehr
zu beeintrdchtigen, :

Die innere Erschliepung des Gewerbegebietes ist durch eine Planstrafe vorgese-
hen, die parallel zur ndérdlichen Grenze des Gewerbegebietes verlauft und im
Westen auf den "Maschweg", im Osten auf die "B 3" mindet. Die Lage der Strape
innerhaib des Gewerbegebietes wird durch mehrere Faktoren bestimmt.

Wie schon unter VI.: "Aufere Erschliefung" erlautert, scll der Eimnmindungsbe-
reich der Planstrafe auf die "B 3" aus verkehrstechnischen Grinden etwa mittig
zwischen den beiden nérdlich und sidlich vorhandenen Einmindungsbereichen lie-
gen. Diese Mapgabe erfordert eine innerhalb des pPlanbereiches nérdlich gelege-
ne Anbindung des Cewerbegebietes an die "B 3". In diegsem Bereich des Plange-
bietes befindet sich allerdings der im Grinordnungsplan ais hochwertig einge~
stufte Bichenbestand. Gem. § 8 Nds, Naturschutzgesetz (NNatG) dirfen Eingriffe
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nicht mehr
ais unbedingt notwendig peeintrachtigen. Fir den vorliegenden Fall bedeutet
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dies, daf ein Durchschneiden des Eichenbestandes durch die geplante Erschlie-
pungestrafe nur dann zu:dgso wire, wenn keine anderen akzeptablen Erschlie-
sungsméglichkeiten zur Verfigung stehen. Die Anbindung des Gewerbegebletes an
die "B 3" ist zur Abwicklung der entstehenden Verkehre kurz- bis mittelfristig
erforderlich. Die ErschW*eﬁun des Gewerbegebietes allein {iber den "Maschweg"
acheidet somit aus. Der Einmindungsbereich der Erschliefungsstrafe fir das
gewerbegebiet 8oil aus verkehrstechnischen Grinden mdglichst weit ndrdlich
innerhaib des Planberei _ches angeordnet werden. Die Lage des Einmindungsberel-
ches wird daher so gewdhlt, daf der verkehrstechnischen Forderung nach einer
ndérdlich gelegenen Anbindung des Gewerbegebietes an die "B 3" gefolgt wird und
dabei méglichst wenig erhaltenswerter Waldbestand geredet wird,

T Vorfeld dieses Bauleitplanverfahrens Auperten einige an den Planbereich
angrenzende Gewerbebetriebe des Gebieteg "Maschweg/Sud" den Wunsch, durch
den BRBebauungsplan Bauflachen fir eine Erweiterung ihrer Betriebsfldchen in
siidliche Richtung zu schaffen. Diese Anregung soll berlicksichtigt werden. Die
Plangtrafe wird deshalb so angeordnet, daf noérdlich der Strafe Baugrundsticke.
mit einer Tiefe von 50 m entstehen, die Betriebserweiterungen in angemessenem
Umfang zulassen und eine ggf. aus betriebstechnischen Griinden erforderliche

ugdtzliche Erschliefurng der Erweiterungsfléchen dber die neue Planstrafe er-
mogllchen.

Eine uber die Planstrafe hinausgehende Feinerschliefung des Gewerbegebietes
wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Es hat sich in der Vergangenheit
gezeigt, daf die Flachenanspriiche der einzelnen Cewerbetreibenden in Abhangig-
keit von der jeweiligen Betriebsart und -gréfe sehr divergieren und gine fest-
gesetzte Feinerschliefung die Flexibilitdt beim Zuschnitt und der Verduferung
der Gewerbefldchen zu stark elnengt. Die Ansiedlung eines Cewerbebetriebes
wird dann haufig erst dadurch mdglich, dap der Bebauungsplan entsprechend
geandert wird, Um zuklnftig bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben flexibler
reagieren 2z2u kénnen und diese nachtrdglichen Plandnderungen zu vermeiden,
wird im Bebauungeplan keine Feinerschliefung des Gewerbegebietes,festgesetzt.
Da die Stadt Celle ERigentiimerin der {iberplanten Fldchen ist, soll eine ggf.
erforderlich werdende Feinerschliefung per Bauantrag und -genehmigung oder Er-
gchliepungsvertrag mit spéterer Widmung geregelt werden,

vI.3__Offentlicher Personennahverkehr

Dag Plangebiet ist an die Buslinie 6 angeschlossen, die von Vorwerk iber den
Schlofplatz nach Westercelie flhrt, Sle verlduft entlang des “Maschweges", hat
einen Haltepunkt im Bereich des Jugenddorfes und endet am slUdlichen Teil deg
"Maschweges" in H&he der Siedlung Wittekop, Durch die Anbindung des Plangebie-
tes  an den "Maschweg" wird dlie M8glichkeit geschaffen, den Busgverkehr bei Be-
darf auch durch das neue Gewerbegebiet zu f[Ghren.

VIT. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes wird durch Anschluf an die Systeme
der Stadt Celle und der Stadtwerke Celle GmbH sichergestellt.

Die Oberfldchenentwdsserung des Gewerbegebietes soll durch Versickerung auf
den jeweiligen Baugrundstiicken erfolgen.



VITI. Kosgten

Die Kosten, die voraussichtiich im Zusammenhang mit der Durchfthrung der in
diesem Bebauungsplan festgesetzten Mafnahmen entstehen, betreffen den Ausbau
der Pranstrabe [(Strafenausbau, Belesuchtung, Oberfléchenentwigserung, Schmutz-
wasserkanalisation), die Antegung der Flachen fir Ersatzmapnahmen sowie der
Gffentlichen Grinflachen.

Die Kosténaufteilung erfoigt mnach den satzungsrechtlichen Regelungen der
Geneinde.

Der von der Stadt Celle zu tragende Kostenanteil wird zu gegebensr Zeit haus-
haltsmapig bereitgestellt.

IX. Stidtebauliche Werte

a) Grope des Plangebiletes . ca. 28,7 ha
entspricht Brutto-Rauland

abzgl. &ffentliche Verkehrgfliche ca. 1,8 ha
abrgl. Gffentliche Griinfliche ca. 8,0 ha
ergibt Netto-Baufldche ca,_18,9 ha

h) Grope der Ersatziléchen

Ersatzfldche 1 : ca. ,6,0 ha
Ersatzfliche 2 ¢a, 10,0 ha
ca._16.0 ha

Das Verhditnis der &ffentliichen Fléchen zur Netto-Baufldche bétr&gt 34,1 %
zu 65,9 %.

[

Aufgestellt:

At fir Stadtplanung,
Stadtvermessung und
Bauaufsicht

- abt. Stadiplanung -

Celle, den 01.07.19%3

Im Auftrag
\\4--"'"_"‘\-.
o
(Koster)
Bauoberingspektorin
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1.

1.1

12

Einleitung

AnlaB und Aufgabenstellung

Die Stadt Celle beabsichtigt, das Gewerbegebiet Westercelle westlich der B 3 nach Suden hin zu
arweitern.

In diesem Bereich bereits anséssige Gewerbebelriehe haben zwecks Betriebserweiterung zusatzli-
chen Flachenbedarf angekindigt. Nach Auskunft der Stadt wird die Ausweisung weiterer Gewer-
beflachen erforderlich, da im Bereich Westercelle erschiossene Flachen nur hoch in geringem
Umfang zur Verfigung stehen.

Entsprechend der heutigen Planungspraxis wird fir die Gewerbegebietserweiterung ein Bebau-
ungsplan, Nr. 32 WCE, "Gewerbegebiet am Fuhsekanal’, erstellt. im Paralleiverfahren erolgt die
42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Celle.

Ende 1990 hat die Stadt Celle das Blro Heimer-Montag-Herbstreit in Hidesheim mit der Erarbei-
tung eines Grunordnungsplanes {GOP} zum Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet Westercelle
westlich der B 3 beauftragt.

Der Griinordnungsplan hat als Vorbereitung und als Teil des Bebauungsplanes folgende
Aufgaben ;

- die natdrliche Umwelt sowoh! als ein begrenzt belastbares, als auch als ein entwicklungsfahiges
Wirkungsgeflige herauszuarbeiten und

- in Abstimmung mit den anderen Fachplanungen die stadtebauiiche Entwicklung, hier Gewerbe-
ansiediung, an die natiirlichen Gegebenheiten und Nutzungseignungen anzupassen bzw. durch
geeignete MaBnahmen diese Maglichkeiten zu erweitern.

{(vgl. ARBEITSKREIS GRUNORDNUNGSPLANUNG, 1987) '

Der GOP gibt konkrete Planungshinweise, die wiederum in Form verbindlicher Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufgenommen werden kdnnen.

Zielsetzung des Griinordnungsplanes

Der Freiflachenverbrauch in der Bundesrepublik Deutschland schreitet weiter fort. Am Stadtrand
und besonders in Stadten und Gemeinden im Umland von Verdichiungsgebieten entstehen immer
neue Gewerbe- und Industriegebiete. Hiermit ist die Problematik der zunehmenden Zersiedlung
der freien Landschaft gegeben. Es besteht gerade bei der Anlage von Industrie- und
Gewerbegebieten die Gefahr der drastischen Verschlechterung der stadigestalterischen bzw.
-6kologischen Situation.

Der Grinordnungsplan ist das planerische Instrument zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege (NNatG) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Er wird - bezogen auf die konkrete Planungsaufgabe - mit der Zielsetzung aufgestellt, die mit dem
Bau eines Gewerbegebietes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft aufzuzeigen. Weiter-
hin entwickelt der GOP geeignete MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
von negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie zur Integration des neuen Gewer-
begebietes in die Landschaft bzw. in die vorhandene Siedlungsstruldur.

Dariliberhinaus stelit der Griinordnungspian - falls erforderlich - Ersatzfldchen und -maBnahmen
auBerhalb das eigentlichen Plangebietes dar.
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Im Zusammenhang mit den o.g. MaBnahmen seoll der Grinerdnungspian darstellen, wie das
geplante Gewerbegebiet nach stadtgestalterischen und klimatischen Gesichtspunkien sowie nach
den Erfordernissen der Erholungs- bzw. Aufenthalisfunktion (Aufenthalt im AuBenraum - Fei-
erabenderholung, Arbeitspausen) durchgriint bzw. gestaitet werden kann.

Rechtliche Grundlagen

Wesentliche Rechtsvorschriften fiir die Erstellung von Grinordnungsplénen sind im Niedersachsi-
schen Naturschutzgesetz (NNatG) sowie im Baugesetzbuch (BauGB) verankert.

In §6 des NNatG heif3t es Uber die Aufstellung von Landschafts- und Grinordnungsplénen:

“Die Gemeinden arbeiten, soweit dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderfich ist, Landschaitsplane und Grinordnungspléne zur Vorbereitung und
Ergénzung ihrer Bauleitplanung, zur Vorbereitung von MaBnahmen nach §28 sowie zur Gestaltung
von Grinflachen, Erholungsanlagen und anderen Freirdumen aus und flhren sie im Rahmen ihrer
Zustandigkeit durch. Im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan und in der Begrindung zu
den Bebauungsplanen sollen sie auf den Zustand von Natur und Landschaft eingehen und darle-
gen, wie weit die Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege berlcksich-
tigt worden sind."

Daneben ist die im NNatG fesigelegte Eingrifisregelung (§§ 7-16) von Bedeutung, an die der
Verursacher der Maf3nahmen gebunden ist. Zu beachten ist dabei, daB ein B-Plan kein Eingriff
nach NNatG darstellt, sondern erst die nachfolgenden Baugenehmigungen. Da flr das geplante
Gewerbegebiet Einzelbaugenehmigungen erfolgen, ist es unrealistisch, einzeln zutreffende
MaBnahmen im Sinne eines Gesamtkonzeptes zum Schutz und zur Pflege von Natur und
Landschaft zusammenflgen zu kénnen. Deshalb ist es sinnvoll, im Bebauungsplan die notwenigen
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen eines Gesamtkonzeptes zu
entwickeln und darzustellen,

Nach §9 (1) BauGB besteht die Moglichkeit entsprechender planungsrechtlicher Festsetzungen im
Bebauungsplan:

§9 (1) Nr.20
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, soweit solche
Festsetzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen werden kdnnen, sowie die Flachen flr
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;

§9 (1) Nr2s
Far einzelne Flachen oder fiir ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon sowie fur Teile baulicher
Anlagen mit Ausnahme der fir landwirtschaftliche Nutzungen oder Wald festgesetzten Flachen
a) das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen,
b) Bindungen far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie veh Gewéssern;

Neben der Sicherung und Entwicklung des Naturhaushaltes sind in §1 (5) BauGB als Zielsetzun-
gen der Bauleitplanung formuliert:

- Schaffung bzw. Erhaltung gesunder Umweltbedingungen insbesondere auch der Arbeitsumwelt,

- Schaffung bzw. Erhaltung einer ausreichenden Freiraumversorgung fir Sport, Freizeit und Er-
holung und

- Gestaltung des Ons- und | andschaftsbildes
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1.4

Auch fir die ptanerische Umsetzung dieser Ziele sind durch den § 9 eine Vielzahl von Festsetzun-
gen méglich, z.B.:

- Flachen far Entwéasserung
- Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
- Flachen fir Freizeiteinrichtungen

Der Grilnordnungsplan ist Bestandteil der Begrindung des Bebauungsplanes. Seine Inhalte
erlangen Rechtswirksamkeit, wenn sie in die Festsetzungen des B-Planes ilbernommen werden.

MaBnahmen auf gemeindeeigenen Flichen erhalten dber den B-Plan Verbindlichkeit fur die Ge-
meinde. Zur Sicherstellung der Umsetzung von MaBnahmen (ber das B-Plangebiet hinaus (z.B.
ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes) sind auch diese Maf3nahmen
in die Festsetzungen zu dbernehmen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im sldlichen Stadtrandbereich von Celle im Ortsteil Westercelle an der
Grenzlinie zur freien Landschaft. ks schliefit sidlich an das vorhandene Gewerbegebist
Maschweg-Sid an und wird im Osten von der B 3 und im Slden vom Fuhsekanal begrenzi. Im
Westen ist das Siedlungsgebiet Witiekop gelegen. Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist aus
dem nachfolgenden Ubersichtsplan {Abb. 1) ersichtlich.

Das Bearbeitungsgebiet des GOP umfaBt den Geltungsbereich des B-Planes, Nr. 32 WCE, bis
zum Fuhsekanal, Die FlachengréBe betragt 27,76 ha.
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1.5

Planungsablauf

Der GOP wurde auf der Grundlage des dkologischen Standortgutachtens fir das Gewerbegebiet
Waestercelle erarbeitet. Das Biiro Heimer-Montag-Herbstreit hat im Jahre 1989 im Auftrag der Stadt
Celle die dkologische Begutachtung zweier potentieller Gewerbestandorte im Bereich Weslercelle
zur Vorbereitung der Standortauswabhl erstellt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft sowie die Erfassung der planeri-
schen Rahmenbedingungen lagen somit bereits vor und wurden unter Berlcksichtigung der spe-
ziellen Aufgabenstellung des GOP eingearbeitet. Aufgrund der unterschiedlichen Mafstabsebenen
der Betrachtung sowie Aufgabenstellungen von GOP und ékologischem Standortgutachten ist eine
Differenzierung der Untersuchung erforderlich.

Die einzelnen Arbeitsschritte und der Planungsablauf sind im nachfolgenden Ablaufschema er-
sichtlich. AuBerdem folgt eine kurze Erauterung der Arbeitsschritte (Reihenfolge und Numerierung
entspricht der Darstellung im Schema):

1. Auswertung des Okologischen Standortgutachtens "Gewerbegebiet Westercelle", HMH, 1989

2. Differenzierung der Untersuchung:

Bestandsaufnahime Realnutzung

- genaue Erfassung der Freiraumsituation des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 32 WCE
sowie der Umgebung (Durchgrinung der angrenzenden Siedlungs- und Gewerbeflachen,
Grlnanbindung des Plangebietes)

- Kartierung des Wegenetzes innerhalb des Plangebistes und Anbindung an die Umgebung
{Bedeutung des Plangebietes fiir die Kurzzeiterholung)

Bestandsaufnahme Biotoptypen:

- Differenzierung des Waldbestandes nach Baumartenzusammensetzung, Altersklassen und
Standortmilieu '

- genaue Abgrenzung von Laubholzbestanden

- Kartierung von markanten Einzelb&dumen im Waldbestand

Bewertung des Biotopbestandes:
- Differenzierung der Biotopbewertung entsprechend der spezielien Aufgabenstellung
- Ermittlung von zu erhaltenden Gehdlzbest&nden

3. Auswertung der planerischen Vorgaben

- Regionales Raumordnungsprogramm

- Flachennutzungsplan

- Landschaftsrahmenplan

- Landschaftsplan

- andere Fachplanungen (Wasserwirtschaft, Forstplanung)

4, Vorentwurf des GOP auf der Grundlage des B-Plan-Vorentwurfs und der Vorausseizungen von
Natur und Landschaft

- Eingriinung und Durchgrinung des geplanten Gewerbegebietes

- Gestaltung der éffentlichen Grin- und Verkehrsflachen

- Anbindung des Plangehietes an die Umgebung

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
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5. Ermittlung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft
- Art und AusmaB der zu erwartenden Eingriffe
- Bewertung der Eingriffe
- VermeidungsmafBnahmen
6. Granordnungsplan, Entwurf
- Einarbeitung von Abstimmungsergebnissen bei der Aufstellung des B-Plans
- Einarbeitung von Vermeidungsmafnahmen
7. Eingriffsbilanzierung und Kompensationsumfang
- flachenbezogene Bilanzierung von Eingriffen in Natur und Landschaft
- Festlegung des Kompensationsumfanges
8. Ausgleichs- und Ersatzkonzept als Bestandteil des GOP

- Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes
- Ersatzflachen und -mafBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Abb. 2: Planungsablauf

Bestandsaufnahme und Bewertung Planerische Vorgaben
von Natur und Landschaft 3

[_ Auswertung des dkologi- || Differenzierung | EE:‘- GOP zu B-Pla’n Nr. 32 WCE,
schen Standortgutachtens | | der | B-Plan Nrrgz Gewerbegebiet
| "Gewerbegebiet Westerce!le“l | Untersuchung : L am Fuhsekanal
2| Vorentwurf v
| | =¥ orentwurf

B-Plan Nr. 32, Entwurf
Festsetzungen

Ermittiung und Bewertung der
Eingriffe in Natur und Landschaft

GOP zum B-Plan Nr. 32
Entwurf &

Eingriffsbilanzierung und

Kompensationsumfang Ausgleichs- und Ersatzkonzept
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2.2

2.3

Planerische Vorgaben

Bis auf einige Erganzungen werden die Aussagen des Skologischen Standortgutachtens zum Ge-

werbegebiet Westercelle (1989) bernommen.
Nachfolgend werden die wesentlichen Planungsvorgaben nochmal aufgefuhrt; im GUbrigen wird auf
das ©.g. Gutachten sowie auf die dortige Kartendarsteflung verwiesen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Celle liegt im Entwurf zur
Neuaufstellung von 1991 vor.

Zum eigentlichen Bearbeitungsgebiet des Grinordnungsplanes macht das RROP keine Aussagen.

Die éstlich angrenzende B 3 ist nur noch als HauptverkehrsstraBBe von regionaler Bedeutung aus-
gewiesen. Die B 3 in der heutigen Funktion als HauptverkehrsstraBe von Gberregionaler
Bedeutung soll nach RROP- Entwurf im Bereich Westercelle nach Osten, (Verlauf der heutigen
Bennebostler StraBe) verlegt werden.

In der naheren Umgebung des Plangebietes sind keine Flachen mit besonderer Bedeutung flr die
Erholung ausgewiesen, was im Hinblick auf die aktuelle Freiraumfunktion oder die zuklnftige An-
bindung von Interesse ist.

Die weiter entfernte, dstlich verlaufende Fuhseaue ist als Kernbereich fir die Erholung dargestellt.
Der siidlich an das Plangebiet grenzende Fuhsekanal ist als Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft ausgewiesen; diese Planungsaussage ist fur die sachgerechte rdumiiche Anknipfung von
Mafnahmen fir den Natur- und Landschaftsschutz von Bedeutung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Celle liegt in der Fassung von 1979 vor. Hier ist das
Plangebiet als landwirtschaftliche Flache bzw. als Waldflache ausgewiesen.

Zur Zeit befindet sich die 42. Anderung des F-Planes fiir den Bereich Westercelle "Maschweg-
Sad” (Erweiterung der gewerblichen Bauflache) gem. § 2 BauGB im Verfahren.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LLRP) fir den Landkreis Celle liegt im Entwurf, Stand Marz 1989 vor.
Als Datengrundlage wurde der Bestand der fur Arien und Lebensgemeinschaften wichtigen Berei-
che im Landkreis erhoben. AuBerdem liegen Bestandsbewertung und Entwicklungsaussagen flr
die wertvollen Bereiche als Kartendarstellung mit kurzer textlicher Erlauterung vor.

Rechiskraftig festgesetzie Schutzgebiete wie Natur- und Landschafischutzgebiete oder Natur-
denkméler kommen im Plangebiet nicht vor.

Der Fuhsekanal - stdliche Begrenzung - ist als wichtiger Bereich fir schutzbedirftige Arten und
Lebensgemeinschaften, der die Voraussetzungen als NSG geman § 24 NNatG erflllt, ausgewie-
sen.

Februar 93



GOP Gewerbegebiet am Fuhsakanal Planerische Vorgaben

24

25

Im Siedlungsbereich Wittekop, nordwestlich des Bearbeitungsgebietes, ist ein Stillgewasser, ehe-
malige Kiesentnahmestelle, als Flache gleicher Schutzkategorie im LRP dargestellt.

Ostlich angrenzend (ausgehend von der B 3 auf der Héhe des vorhandenen Gewerbegebietes
Maschweg-Sad) ist groRflachig der gesamte Niederungsbereich der Fuhse als wichtiger Bereich
far schutzbedirftige Arten und Lebensgemeinschaften mit der Voraussetzung als LSG gemanB § 26
NNatG dargestelit.

Landschaftsplan

Die Aussagen des Landschaftsplanes (LP) der Stadt Celie (1987) zu wichtigen Bereichen flr den
Arten- und Biotopschutz im Bereich des Bearbeitungsgebistes sind identisch mit denen des LRP-

Entwurfes (s.0).

Dem Bearbeitungsgebiet selbst ist die vorrangige Freiraumfunktion Erholung zugeordnet. Die
Gehélzflache westlich der Bahnstrecke Lehrte - Celle und nérdlich des Fuhsekanals, wird mit glei-
cher Freiraumfunktion dargestellt. Der siidlich an das vorhandene Gewerbegebiet angrenzende
Gehélzbestand im Bereich des Plangebietes des GOP ist als Schutz- und Begleitgriin dargesteliit.

Die vorhandene Wegeverhindung entlang des Fuhsekanals ist als HauptfuBweg bzw. Wanderweg
ausgewiesen. FUr den Triftweg westlich des Plangebietes sieht der Landschaftsplan die
Herstellung einer Wege- und Grinverbindung vor.

Andere Fachplanungen
Wasserwirtschaft

Im Bearbeitungsgebiet sowie der ndheren Umgebung ist kein Dberschwemmungsgebiel und keine
Wasserschutzzone festgesetzt oder geplant.

Forstplanung

Die Aussagen zur forstwirtschaftlichen Fachplanung sind der Waldfunktionenkarte Niedersachsen,
Blatt L 3526 Burgdorf entnommen.

Die Waldflache innerhalb des Bearbeitungsgebietes ist im Zusammenhang mit den westlich bzw.
nordwestlich angrenzenden Flachen als Wald mit Schutzfunktion fir Klima und Larm sowie als
Flache mit besonderer Erholungsfunktion ausgewiesen.
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3.1

3.2

Bestandssituation und Bewertung

Zur Beschreibung der Bestandssituation wird das Skologische Standortgutachten Gewerbegebiet
Westercelle ausgewertet und hier kurz wiedergegeben. AuBerdem wird auf die Kartendarsteliung
im genannten Gutachten verwiesen.

Fir die Teilaspekte Landschaftsbild/Erholung und Arten und Biotope wird die Untersuchung fir die
spezielle Aufgabenstellung des GOP differenziert.

Baubestand und Nutzungen

Das Plangebiet besteht aus einer 18,40 ha groBen, zusammenhéngenden, forstwirtschaftlichen
Flache und aus 9,30 ha Ackerfliche. Der direkt an das vorhandene Gewerbegebiet Maschweg-
Sid anschlieBende Gehélzbereich hat auf einer Breite von 15 m die Funktion eines
Feuerschutzstreifens. Baubestand findat sich im Plangebiet nicht.

Das nérdiich anschlieBende Gewerbegebiet besteht in der Hauptsache aus groBen Hallenbauten
mit umgebenden groBen Betriebsflachen. Im sldlichen Teil sind den Gewerbebetrieben auch ein-
Zelne Wohnhduser zugeordnet.

Westlich des Waldbestandes zwischen Maschweg und Triftweg befindet sich Einzelhausbebauung
mit Hausgérten.

Im Osten grenzt an das Plangebiet die B 3 und anschlieBend ein Gartenbaubetrieb. Weiter nbrdlich
schiie3t ein Waldbestand an.

Im Siiden wird das Plangebiet durch den Fuhsekanal begrenzt. Hieran schlieBen sich - auBerhalb
der Stadigrenze Celle - landwirtschaftiiche Nutzflachen (Granland- und Ackerflachen) und mehr
ader weniger groBe Gehdlzflachen an. '

im Hinblick auf die Verkehrsnutzung sind die B 3 sowie der Maschweg, die das Plangebiet einfas-
sen, zu nennen. Vom Maschweg zweigt nach Norden der Triftweg ab, der das Siedlungsgebiet
Wittekop erschlieBt, Auf der Nordseite des Fuhsekanals verlauft ein Rad- und FuBweq, der im
Osten bis zur Fuhseaue reicht und im Westen zum Waldgebiet zwischen den beiden Bahntrassen
Hannover - Hamburg und Celle - Lehrte fiihrt.

Die Realnutzung des Plangebietes und der Umgebung ist auch in der Karte 1: Realnutzung
ersichtlich.

Geomorphologie, Geologie und Boden

Das natirliche Relief des Plangebietes kann als eben bezeichnet werden. Die max. Reliefenergie
betragt ca. 2 m bei einem mittleren Niveau von ca. 40 m Uber NN. Béschungen im Gelande (bis ca.
3 m) gehen auf anthropogene Abgrabungstatigkeiten zurtick (Fuhsekanal, Graben entlang der B
3).

Das Plangebiet liegt naturrdumilich betrachtet in der "Aller-Talsandebene”, in der Untereinheit
"Celler Moor- und Bruchland.” Ausgangsmaterial fiir die Bodenbildung waren Sande und Kiese aus
weichselzeitlichen fluviatilen Ablagerungen.

Als urspringlicher -Bodentyp im Plangebiet steht Podsol, értlich Braunerde-Podsol oder Pa-
rabraunerde-Podsol (BODENUBERSICHTSKARTE, 1969) (ber sandigem, selten Gber bindigem
Untergrund an.
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Die Urspriinglichkeit des Bodens ist vor allem im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflache durch
mechanische und stoffliche Belastungen verandert. Weitere anthropogen bedingte Veranderungen
des Bodenkérpers (Versiegelung, Uberbauung, Altlasten) sind fir das Plangebiet nicht zu nennen.
Demnach kann die Leistungsféhigkeit des Bodens als hoch (Waldflache) bis mittel (Ackerflache)
eingeschatzt werden (vgl. HMH, 1989).

Grund- und Oberflaichenwasser

Die Grundwassemeubildungsrate ist fir das Plangebiet mit 200 bis 300 mm als mittel einzuschét-
zen. Nach der Karte der Grundwasserhdffigkeit im GroBraum Hannover, 1968, M. 1 : 200.000 sind
keine Belastungsfaktoren fir das Grundwasser erkennbar. Der Grundwasserflurabstand wird
anhand des Wasserstandes der Stiligewésser abgeschétzt und ist danach mit 2 - 3 m anzunehmen
(Flurabstandsangaben liegen nicht vor).

Als Oberflachengewasser kommt im Plangebiet der Fuhsekanal als sidliche Begrenzung des
Gebietes vor.

Klima/Lufthygiene

Das Plangebiet liegt in der Ubergangszone der Klimabezirke Weser-Aller-Gebiet und Lineburger
Heide. Die wichtigsten Klimadaten sind:

Temperatur im langjahrigen Jahresmittel: 8.9 Grad C (1931-1984)

Wind: im Winter sidwestliche und westliche Windrichtun-
gen vorherrschend;

im Sommer nordwestliche und westliche Windrich-
tungen vorherrschend

Niederschlag im langjhrigen Jahresmittel:  ca. 670 mm/a

Niederschlag Mai-Juli im Mittel: ca. 180 mm

Klimadkologische Ausgleichsfunktionen (Luftfilterung, Temperaturausgleich, Frischiuftzufuhr) fur
Klimatisch belastete Bereiche (Immisionsbelastung, Uberhitzung, mangelnder Luftaustausch) kann
den Flachen des Bearbeitungsgebietes aufgrund mangelnder FlachengréBe {(vgl. HMH, 1989) nicht
zugeordnet werden.

Die Waldflache selbst weist ein ausgeglichenes Bestandsklima mit folgenden Eigenschaften auf:

- Temperaturausgleich durch geringe Erwarmung am Tage (Transpiration) und geringe Abkuh-
ung in der Nacht

- geringe Staubkonzentration durch erhéht Luftfeuchte und geringe Windgeschwindigkeiten im
Bestand

- Reduzierung der Windgeschwindigkeit durch “rauhe” Oberitache
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3.5.1

Landschaftsbild und Erholung

Die Erassung des Landschaftsbildes als natiriche Voraussetzung fir das Landschaftserleben
basiert auf dem visuellen Landschaftseindruck. Dieser wird im wesentlichen durch folgende
Merkmale bestimmt:

+

Geomorphlogie

gliedernde und belebende Landschaftselemente
Bauwerke und technische Elemente
Flachennutzung

Diese Faktoren wurden im Rahmen des &klogischen Standortgutachtens (HMH, 1989) durch Ge-
lAndekartierung erfaBt und kartographisch dargestellt, Hierzu wurde das Bearbeitungsgebiet in
einzelne Landschaftsteilrdume untergliedert, um flichendeckende Aussagen hinsichilich der
Qualitat des Landschaftsbildes ableiten zu kdnnen.

Die relevanten Teilrdume (Plangebiet und angrenzende Raume) werden zunachst in Hinblick auf
ihren visuellen Eindruck beschrieben. Nachfolgend werden die Methode der Qualitatsermittiung
sowie die Bewertungsergebnisse dargestellt. Die Abgrenzung der Teilrdume ist in Karte 2:
Landschaftsbild - Bestand/Bewertung ersichtlich; die Beschreibung erfolgt entsprechend der
dortigen Numerierung.

Charakterisierung des Landschaftshildes

Der Bearbeitungsraum liegt aus naturraumlicher Sicht im Bereich des "Celler Mcor- und Bruchlan-
des", einer Untereinheit der "Aller-Talsandebene", die natlrlicherweise durch die Vorherrschaft
feuchter und nasser Standorte gekennzeichnet ist. Heute ist das Gebiet von mehr oder weniger
gehélzfreien Grinlandfldchen, durchzogen mit Entwasserungsgraben, gepragt. An einzelnen
trockenen Standorten sind Acker eingestreut.

Kleinraumig betrachtet wird der visuelle Landschaftseindruck von der Lage am Sladtrand, im
Ubergangsbereich des besiedelten Raumes zur offenen Landschaft, gepragt. Der Fuhsekanal im
Siiden des Plangebietes stellt die Grenzlinie Siedlung/offene Landschaft dar.

Der Siedlungsrand nérdlich des Kanals wird durch einen unregelméBigen Wechsel von Bebau-
ungsflachen und forst- bzw. landwirtschaftlichen Flachen gebildet.

Sudlich des Fuhsekanals erstreckt sich die landwirtschaftlich gepragte offene Landschaft der We-
starceller Marsch.

Das Plangebiet selber kann in zwei Landschaftsteilraume gegliedert werden. Die zusammenhan-
gende forstwirtschaftliche Flache (Nr. 1) besteht in der Hauptsache aus Kiefernbestand. Einge-
streute Laubholzinseln, z.T. mit sehr alten Eichen, unterschiedliche Altersklassen des Baumbe-
standes sowie eine Reihe von unregelméBig verlaufenden Wegen und Trampelpfaden iragen in
Teilbereichen zu einer abwechslungsreichen Struktur des Waldes bei. Der Waldrand ist nur auf
wenigen Teilabschnitten ansatzweise stufig ausgebildet, wenn Birken vermehn im Bestand
autreten.

Der Waldbestand setzt sich Gber den Maschweg nach Nordwesten fort und bildet hiermit eine
Raumeinheit.

Der Ackerbereich (Teilraum Nr. 2) ist nicht durch Geholze strukturiert und stellt eine homogene
Flache dar. Die Raumbildung erfoigt durch den Waldbestand sowie durch den Gehdélzsaum entlang
des Fuhsekanals. Dieser Landschaftsteilraum setzt sich Gber die B 3 hinweg nach Osten fort. Die
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hier vorhandenen garinerischen Flachen mit gréBtenteils niedrigem Bewuchs vermitteln ebenfalis
den visuellen Eindruck einer relativ offenen Flache.

Die Baumallee entlang der B 3 stellt tberwiegend eine transparente Strukturlinie dar.

Nordlich des Plangebietes schlieBt sich der Teilraum des vorhandenen Gewerbegebietes
Maschweg-Sad {Nr. 3) an. Hier wird der visuelle Eindruck durch massive Bebauung und grofB3e ver-
siegelte Flichen dominiert. Als Grinstrukturen sind kleine Gehdlzflachen im Saden und entlang
der B 3 vorhanden (Sichtschutz); im (brigen ist das Gebiet nur wenig mit Gehodlzen durchsetzt. Die
ErschlieBungsstraBe (Graftring) ist nicht begrint und stelt neben groflen, nicht begrinien
Hallenbauten einen visuellen Storfaktor dar.

Sudlich des Plangebietes lassen sich zwei Landschaftsteilrdume unterscheiden, Der sich direkt an-
schlieBende Raum (Nr. 4) ist vielfaltig strukturient: er umfat den Fuhsekanal mit begleitender Ge-
hélzreihe, die ausgedehnten Geholzflaichen sowie die sich nach Stden ausdehnenden Grinland-
flachen. Der siidwestliche Teilraum (Nr. 5} ist ackerbaulich genutzt und kaum mit Gehdlzstrukturen
durchsetzt.

Qualitét des Landschafishildes

Bewertungsmethode

Unter Qualitat wird hier der asthetische Eigenwert des Landschatftsbildes als Voraussetzung fiir
das visuelle Landschaftserdeben verstanden. Zur Ermittlung dieses Wertes werden die Kriterien
Naturndhe und strukturelle Vielfalt herangezogen:

NATURNAHE
Wesentliches Erfassungskriterium fir die Naturnahe ist, da3 autonome Eigenentwickiungen ohne
offensichilichen Einflui des Menschen erkennbar sind. Folgende Merkmale werden betrachiet:

- das Fehlen sichtbarer anthropogener Strukiuren {regelméBige Pflanzreihen, Bauwerke usw.)
- eine geringe Nutzungsintensitat
- das Vorhandensein von Vegetationsbestanden mit erkennbarer Eigenentwicklung

STRUKTURELLE VIELFALT

Je vielfaltiger eine Landschaft ist, d.h. je gréBer die Strukiuriertheit und die Gestaltungsvieifalt,
umso besser kann das Bedlrfnis des Betrachters nach Informationen erfailt werden. Erfassungs-
kriterien sind Anzahl und Art der visuell unterscheidbaren Landschaftelemente (Nutzungs- und Ve-
getationsformen, punktférmige und linienhafte Kleinstrukturen usw.), die Art threr Anordnung im
Raum und die dadurch bedingten Méglichkeiten von Sichtbeziehungen.

For jeden betrachteten Teilraum wird die Auspragung der beiden o. g. Kriterien erfaBt {dabel
werden jeweils drei Wertstufen unterschieden) und zur Qualitit des Landschaftsbildes verknupft.
Nachfolgend werden die Wertstufen definiert und die Art der Verkndpfung anhand einer Matrix
dargestellt.

NATURNAHE DES LANDSCHAFTSTEILRAUMES
hoch Raum ist kaum durch menschlichen EinfluBl verdndert, urspringliche Landschafisele-
mente wie Gehdlze, Brachflichen und nicht ausgebaute Gewasser dominieren.

mittel Raum ist zwar durch menschliche Tatigkeiten gepragt (landwirtschaftliche Nutzung, ein-
zelne Gebédude), weist aber vorwiegend unversiegelte, mit Vegetation bestandene Fla-
chen auf.

gering Raum ist in seinem Erscheinungsbild vorwiegend durch Gebéude, Anlagen und Ver-
kehrsflachen gepragt.
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STRUKTURELLE VIELFALT DES LANDSCHAFTSTEILRAUMES
hoch Raum ist durch eine groe Formenvielfalt an Landschaftselementen nach einer deutlich
erkennbaren Struktur gegliedert, interessante Blickbeziehungen sind vorhanden.

mittel  Unterschiedliche Landschaftselemente sind kaum vorhanden, Raumgliederung ist an-
satzweise erkennbar, einzelne Blickbeziehungen sind méglich,

gering  Strukturierende Landschaftselemente sind kaumn oder nicht vorhanden, Raum wirkt un-
gegliedert und gleichformig.

Die Einzelergebnisse flr beide Bewertungskriterien werden wie folgt miteinander verknuopft:

Naturndhe

hoch mittel  gering

hoch

strukturelle Vielfalt mitte)

gering

Ergebnis: Qualitat des Landschaftsbildes

Bewertungsergebnisse und Gesamteinschatzung

Die Landschaftsbildqualitat des Plangebietes wird als hoch bis mittel eingeschatzt.
Dem Waldbestand als einem Landschaftsteilraum (Nr. 1) wird eine hohe Qualitat zugeordnet:

- im Vergleich 2u landwirtschafilich genutzten Flachen relativ hohe Naturnahe der Gehéiziléache
- mittlere Strukturvielfalt des Bestandes durch Vorhandenssin von Wegen und Trampelpfaden,
Laubholzinseln und einzelnen sehr alten Eichen und ansatzweise interessantem Waldrand

Das Landschaftsbild des Ackerbereiches {Nr. 2) als zweiter Landschaftsteilraum wird als
mittelwertig eingestuft:

- mittlere Naturnahe der zwar intensiv genutzten, aber unversiegelten Flache
- mittlere struktureile Vielfalt durch interessante Blickbeziehungen (unglsichméfiger Waldrand,
Baumallee entlang der B 3, Gehdlzsaum entlang des Fuhsekanals).

Das Landschaftsbild des durch Ackerflaichen dominieden Raumes stdlich des Fuhsekanals wird
als mittelwertig eingeschéatzt. Durch eine ansatzweise gegebene Sturkturierung des Raumes mit
Gehélzen sind einzelne Blickbeziehungen moglich.

Dagegen wird die Qualitdt des dstlich anschlieBenden Raumes (Nr. 4) aufgrund der héheren
strukturellen Vielffalt und vielfaltigen Blickbeziehungen (Einzelbaumbestand, Gehélzflachen) als
hoch eingeschatzt,

Der asthetische Eigenwert des Gewerbegebietes Maschweg-Std (Nr. 3) wird vor ailem aufgrund
der nur mangelhaften Durchgrinung und der Dominanz von versiegelter Flache als gering einge-
siuft.
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Zusammenfassend kann das Landschafisbild des Plangebietes und seiner Umgebung als typisch
fir eine forischreitende Zersiedlung der Landschaft bezeichnet werden. Landlich gepragter Raum
wird durch siediungsdominierte Raume durchsetzt. Eine geschlossene Siedlungsrandlinie ist auf-
gehoben.

Die land- und forstwirtschaftlichen Flichen des Plangebietes stellen einen “visuellen Puffer”
gegenlber der "offenen freien Landschaft" sildlich des Fuhsekanals dar.

Die Bewertungsergebnisse sind in Karte 2: Landschaftsbild - Bestand/Bewertung ersichtlich.

Das visuelle Landschaftserleben wird im Plangebiet entlang der B 3 durch hohes Verkehrsauf-
kommen (durchschnittiche Verkehrsbelastung von ca. 13.000 Kfz (VERKEHRSENT-
WICKLUNGSPLAN DER STADT CELLE, 1989)) und entsprechend hoher Larmbelastung von
ca. 69,5 dB(A), geschatzt nach der Verkehrslarmschutzverordnung - 16 BIMSchV (Bundesgesetz-
blatt, Jahrgang 1980, Teil |, S. 1036-1052), eingeschrankt. Dies gilt in der Hauptsache fur die
offenen Flachen (Acker- und garinerische Flachen) westlich und dstlicher der B 3.

Mit der geplanten Verlegung der B 3 nach Osten und gleichzeitiger Ruckstufung als Haupt-
verkehrsstraBe von regionaler Bedeutung, ist eine Reduzierung der Larmbelastung méglich. Die
tatsachliche Entwickiung bleibt vor dem Hintergrund des allgemein stetig ansteigenden Ver-
kehrsaufkommens abzuwarten.

Erholung

Das Plangebiet erflllt fiir das Siedlungsgebiet Wittekop Freizeit- und Erholungsfunktionen im direk-
ten Wehnumfeld. Der Landschaftsplan Celle ordnet diesem Raum die vorrangige Freiraumnutzung
Erholung zu (s. Kap. 2.4).

In der Hauptsache wird der Waldbestand fir die kurzfristige Tages- bzw. Feierabenderholung
(Spazierengehen, Radfahren) genutzt. Bei Gelandebegehungen zur Bestandsaufnahme des Plan-
gebietes konnten solche Beobachtungen gemacht werden; auBerdem sind die zahlreichen Wege
und vor allem Trampelpfade innerhalb der Waldflache, hauptsachlich im westlichen Teil, Anzeichen
einer relativ intensiven Nutzung fir Freizeit und Erholung.

Im Saden des Plangebietes wird der Weg entlang des Fuhsekanals von Radfahrern und Spazier-
gangern als Verbindung zwischen dem Siedlungsgebiet Wittekop und dem dahinter liegenden
Wald und der Fuhseaue, éstlich des Plangebietes, genutzt. Im Landschaftsplan ist diese Wegever-
bindung als HauptfuBweg bzw. Wanderweg ausgewiesen (8. a. Kap. 2.4).
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361

Arten und Biotope

Als Grundlage far die Analyse und Beweriung der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und
Vegetation erfolgte im Rahmen des Okologischen Standongutachtens (Baro HMH, 1989) eine fla-
chendeckende Biotoptypen- und Vegetationskartierung.

Fir den GOP wurde diese Biotoptypenkartierung im Frahjahr 1991 fir den Bereich des
Plangebietes differenziert mit der Zielsetzung, wertvolle, erhaltenswerte Biolope - z.B
erhaltenswerte Flachen innerhalb des Waldbestandes - zur spateren Integration in das
Granordnungskonzept fiir das Gewerbegebiet zu erfassen.

Die Karie 3: Biotoptypen - Bestand/Bewertung, M. 1:1000, zeigt fiir das Plangebiet und seine
ndhere Umgebung die vollstandige Darstellung der Kartierungsergebnisse, wobet in der Legende
die vorkotmmenden Biotoptypen mit threr Kurzbezeichnung aufgefihnt sind.

Diese” Bestandsaufnahme wurde in Abstimmung mit -der Unteren Naturschutzbehorde des
Landkreises Celle durch eine Kartierung, der nach § 20 f BNatSchG in Verbindung mit der
Bundesartenschutzverordnung besonders geschitzten Waldameisen, erganzt (s. Kap. 3.6.3). Die
Ergebnisse der Ameisenkartierung sind ebenfalls in Karte 3 dargestellt.

Dariberhinaus ist keine detaillierte Kartierung der faunistischen Verhéltnisse durchgeflhrt worden,
weil die vorherrschenden Biotoptypen, die flaichendeckend etfaBt sind, in Bezug auf die Avifauna
und auf Amphibienvorkommen keine Besonderheiten erwarten lassen.

So werden beispielsweise nur ganz vereinzelt starkes Baumholz oder auch Uberhalter angetroffen,
die als Bruthabitat flir seftene Vogelarten (z. B. Specht, Hohltaube, Eule) gelten kénnen. Der
Uberwiegende Teil der Waldflachen besteht aus gleichaltrigen Bestidnden, die in Bezug auf ihr
Arteninventar keine groBe Vielfalt erwarten lassen,

in den aberwiegend trockenen Waldflachen sind ebenso - mit Ausnahme der Erdkrote - die
Lebensbedingungen fiir Amphibien eingeschrankt, deren Vorkommen aufgrund der Nahe zum
Fuhsekanal vermutet werden kdnnte,

Bestandsaufnahme der Biotoptypen und der Vegetation

Das Plangebiet wird dominiert durch den Kiefernforst. Zum Teil handelt es sich um reine
Kiefernbestande unterschiedlicher Alterskiassen (Dickung bis geringes/mittleres Baumholz), meist
dichte und lichtarme Besténde.

Der tberwiegende Flachenanteil ist Kiefernmischwald mit Beimischung einheimischer Laubhdlzer
wie z.B. Birke, Stieleiche, SaBkirsche etc. (weitere Arten s. Arenliste). Auch hier wechseln sich

" Bestande unterschiedlicher Altersklassen ab (Stangenholz bis geringes/mittferes Baumholz). Stel-
lenweise sind lichte Altbestéande mit dichter Krautschicht und aufkommender Strauchschicht zu fin-
den.

Sadlich des Gewerbegebietes Maschweg-Shd erstreckt sich ein ca. 15-40 m breiter Streifen aus
Eichen- und Birkenaufwuchs.

Im Osten des Waldbestandes entlang der B 3 befindet sich ein relativ ausgedehnter Birken-Ei-
chenwald bzw, Eichenwald mit zT. sehr alten Baumen und ausgepragter Strauch- und
Krautschicht. Ein weiterer Altbestand aus Birken und Eichen ist im auflersten Sidwesten des
Plangebietes vorhanden.

Im Siidosten des Waldes ragt ein kleiner, teiweise liickiger Birkenbestand (Dickung, Stangenholz)
in die sich anschlieBende Ackerflache hinein.
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Vor allem im westlichen Teil tragen zahireiche Wege, Trampelpfade und kleine Lichtungen zur
Erhdhu ng der Strukiurvielfalt des Waldes bei.

Die Ackerflache im Plangebiet wird intensiv bewirischaftet (z.Zt. der Kartierung Maisanbau}- und
weist keine seltenen Pflanzenarten oder Pilanzengesellschaften auf, gleiches gilt far die kaum
ausgepragten Ackerrandstreifen (Artenvorkemmen s. Arenliste). :

Die Ackerfliche wird entlang der B 3 von einer Baumreihe aus z.T. alten Stieleichen
{geringes/mittleres bis starkes Baurmholz) gesaumt. Abschnittsweise findet sich Geblsch im Un-
terwuchs.

Der Waldbestand innerhalb des Plangebietes selzt sich zwischen Triftwegq und Maschweg nach
Nordwesten fort (Kiefernbestand mit einzelnen beigemischten Laubhdizern).

Der Fuhsekanal, im Siiden an das Plangebiet angrenzend, wird von einer mehr oder weniger
dichten Baumreihe aus hauptsachlich Eichen und Birken (geringes/mittleres bis starkes Baumbholz)
entlang des hier verlaufenden, unversiegelten Wirtschafltsweges (auch als Rad- und FuBweg
genuizt) gesaumt.

Der Fuhsekanal selbst ist als gerades, ca. 0,5 m tiefes, kinstliches Gewasser mit reicher Wasser-
und Ufervegetation (Rohrglanzgras-Rohricht und vielfaltige Uferstaudenflur) zu beschreiben. Als
Wasservegetation kommen groBBe VergiBmeinnicht-Bestande vor, Wasserpest und Wasserstern
sind dominierend.

Sidlich des Fuhsekanals erstrecken sich mehrere Feldgehdize aus Laubhéizern, z.T. mit beige-
mischiten Nadelhdlzem. Hieran schlieBen sich Acker- und Griinlandfiachen an.

Das sich im Norden an das Plangebiet angrenzende Gewerbegebiet weist einen hohen Anteil an
versiegetten Flachen auf (Gebéude, Betriebs- und Verkehrsfldchen). Bei den Grinflachen handelt
es sich um untérschiedlich groBe Nadelgehdlze, kleine Ziergarten und Rasenflachen.

Ostlich der B 3 befindet sich eine gartnerisch genutzte Flache, deren Vegetation und Aufbau sich
kurz- bis mittelfristig je nach Anbauphase andert,

Erlauterungen der Abkdrzungen in den nachfolgenden Artenlisten:

Menge: X = keine Angaben
s = selfen
Zz = zerstreut
h = haufig
d = dominant
F = Feuchtezeigerwer
N = Stickstoffzeigerwert
S0z =

Pflanzensoziologische Kennzahl
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Tab. 1:

Artenliste Waldbestand

Baumschicht:
Botanischer Name Deutscher Name Menge F N Soz.
Betula pendula Warzen-, Hange-Birke X X X 8.000
Pinus sylvestris Waldkiefer X X X X
Quercus robur Stiel-Eiche X X X 8.000

Strauchschicht:

|__Botanlscher Name Deutscher Name Menge F N Soz.
Betula pendufa Warzen-Birke X X 8.000
Rhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz X 7 X 8.220
Humulus lupulus Gemeiner Hopfen X 8 8 8.000
Lonicera peticlymenum Wald-Heckenkirsche X X 4 8.300
Pinus sylvestris Waldkiefer X X X X
Populus tremuka Zittar-Pappel, Espe X 5 X X
Prunus avium Vogelkirsche X 5 5 8.430
Quercus rebur Stiel-Eiche X X X 8.000
| Ribes uva-crispa Stachelbeere X X 8 X

Rubus fruticosus agg. Brombeere X X X X
Rubus idagsus Himhesre X 5 8 X
Sambucus higra Schwarzer Holunder X 5 9 6213
Sorbus aucuparia Eberascha X X X X

Krautschicht:
Botanischer Name Deutscher Name Menge F N Soz.
Agropyron repens Gemeine Quecke z 5 8 3610
Agrostis tenuis Rotes StrauBgras z X 3 5000
Avenella flexuosa Drahi-Schimiele h-d X 3 X
Betula pendula Warzen-Birke z-h X X 8.000
Calamagrostis epige|. Sand-Reitgras z-h X 6 6.211
Calluna vulgaris Besenheide z-h X 1 5.100
Dryopteris carthus. Domifarn z-n X 3 X
Dryopteris filix-mas Gemeiner Wurmfam h 5 [ 8.430
Fastuca ovina Schaf-Schwingal h 3 X X
Frangula slnus Faulbaum z 7 X 8.220
Galium harcynicum Harzer-Labkraut z 5 3 X
Holeus moltis Weichas Honiggras z 5 3 8.310
Humulus lupulus Gamaeiner Hopfen z 8 8 8.000
Impatiens parviflora Klainblitiges Springkraut n 5 6 3522
lonicera periclymanum Wald-Heckenkirsche z X 4 8.310
Luzula Juzuloides Schmalbléttrige Hainsimse z! X 4 8.431.1
Molinia caeruiea Pfeifengras h-d 7 2 X
Pinus sylvestris Waldkiefer z-h X X X
Poa trivialis Gemeines Rispengras 4 7 7 5.400
Potentilla erecta Aurechtes Fingarkraut z X 2 5.100
Quercus robur Stiel-Eiche z-h X X 8.000
Rubus fruticosus aga. Brombeere h X X X
Rumex acetosella Kleiner Ampfer z 5 2 5.100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder z-h 5 g 6.213
Solidago canadensis Kanadische Goldrute z X & 3.510
Sorbus aucuparia Ebaresche z-h X X X
Vaccinium myrillus Heidelbeere z-h X 3 X
Vaccinium vitis-idaea Preiselbeers z 4 2 7.200
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Tab. 2: Artenliste Ackerfliche und Ackerrand

Krautschicht:

Botanischer Name Deutscher Name Meange F N S0z,
Agropyron repenss Gemeine Quacke 2 5 8 3.610
Agrostis tenuis Rotes StrauBgras F4 X 3 5.000
Capsella bursa-pastor. Hirten-Téschelkraut s X 5 3.300
Chenopodium album Weier GénssfuB z 4 7 3.300
Echinochloa crus-galli Hihnethirse z 5 8 3.300
Erodhiurm cicutarium Gemeiner Reiherschnabal z 3 X 5200
Galeopsis tetrahit Gemeiner Hohizahn z 5 7 3.000
Galinsoga parvifiora Kleinglitiges Knopflkraut z 5 8 3.331
Lamium purpuradm Rote Taubnesssl z 5 X 3430
Lycopsis arvensis Acker-Ochsenzunge s 4 4 3.332
Mycsotis arvensis Acker-VergiBmeinnicht z 5 6 3420
Poa annua Einjihtiges Rispengras Z 6 8 3.700
Polygonum aviculare Voget-Kndterich z X X 3.000
Polygonum convolvulus Windan-Knéterich Zz X X 3.400
Polygonum hydropipar Wasserpfeffer z 8 8 3.211
Polygonum lapathifolium Ampfer-Knéterich F4 7 8 X

Polygonum persicaria Floh-Kndterich z 5 8 3.300
Senecio vulgaris Gemeines Greiskraut z 5 8 3.300
Setaria viridis Grine Borstenhirge 5 4 7 3.300
Sisymbrium cofficinale Weg-Rauke z 4 7 34.310
Solanuf higrum Schwarzer Nachtschatten z 5 8 3.300
Stellaria madia Vogel-Sternmiere 4 4 8 3.300
Tripleurospermum inod. Duftiose Kamille 2-3 X 6 3.300
Urtica urans Klgine Brennasssl 2z 5 2] 3.300
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3.6.2

Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz
Methode der Bewertung

Um eine differenzierte Eingriffsbilanzierung beziglich der Auswirkungen des geplanten Gewerbe-
gebietes auf Biotopstruktur und Vegetation durchflihren zu kénnen, wird die Bewertung der Biotope
des Plangebietes im Vergleich zum Okologischen Stanortgutachten (HMH, 1989) abgeandert.

Bewertungsziel ist gemaf § 1 Abs.1 NNatG der Erhalt bzw, die Férderung der Pflanzen- und Tier-
welt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft. Mit der Bewertung wird die
Schutzwiirdigkeit der im Plangebiet vorhandenen Biotope im Hinblick auf diese Zielsetzung ermit-
telt.

Dabei wird als BewertungsmaBstab nicht die urspriingliche, idealtypische Naturlandschaft heran-
gezogen, sondern der Bewertung wird zugrunde gelegt, daf3 das Plangebiet Bestandteil eines ins-
gesamt relativ intensiv genutzten Landschaftsraumes ist {Siedlung, Gewerbe, Landwirtschaft), in
dem weniger intensiv genutzte Flachen schon einen vergleichsweise hohen Wert fir den Biotop-
und Artenschutz haben kénnen.

Zur Ermittlung der Schutzwiirdigkeit der Biotope wird die Lebensraumbedeutung des Biotoplyps
und die Lebensraumbedeutung des Einzelbiotops zusammen betrachtet bzw. miteinander ver-

knipft.

Lebensraumbedeutung des Bictoptyps meint die Bedeutung der im Plangebist vorkommenden
Biotoptypen im groBraumigen Zusammenhang vor dem Hintergrund der allgemeinen Entwicklung
von Natur und Landschaft, Zur Erfassung werden die Kriterien Gefahrdungsgrad und Grad der
Ersetzbarkeit herangezogen.

Gefdhrdungsgrad der Biotoptypen

Die Gefahrdung von Biotoptypen ist abh&ngig von der natlrlich bzw. kinstlich bedingten Seltenheit
sowie von der Empfindlichkeit gegentber negativen Nutzungseinflissen. Die Einschéatzung orien-
tiert sich an die Karieranieitung zur Erfassung der fir den Naturschutz wertvollen Bereiche in
Niedersachsen (DRACHENFELS, ©., MEY, H., 1980) und der naturaumbezogenen Liste der
schutz- und entwicklungsbedirfligen Okosysteme in Niedersachsen, (NIEDERSACHSISCHES
LANDSCHAFTSPRCGRAMM, 1990).

Grad der Ersetzbarkeit

Die Ersetzbarkeit eines Biotoptyps héngt mit dessen Anforderungen an die Standoribedingungen
zusammen. Biotope mit speziellen Anforderungen (z.B. Feuchtbiotope, Trockenrasen) sind
schwierig oder gar nicht zu ersetzen. Neben der generellen Moglichkeit der Ersetzbarkeit spielt
auch die Dauer einer Regeneration eine Rolle. Je mehr Zeit die Entwicklung eines Biotoptyps bis
zur volkommenen Auspragung natlilicherweise in Anspruch nimmt, umso schwieriger ist die Er-
setzbarkeit einzuschatzen. Eine Entwicklungsdauer von mehr als 25 Jahren wird als hoch, von &-
25 Jahren als mittel und von weniger als 5 Jahren als relativ gering eingestuft.

Mit der Lebensraumbedeutung des Einzelbiotops geht die spezielle Auspragung jedes sinzelnen
Biotops im Plangebiet in die Bewerlung ein. Zur Erfassung werden die Kriterien Vielfalt der
Schichtenstruktur, Artenvielfalt, Vollkommensheitsgrad und Bedeutung im Biotopverbund
(Biotopvemetzung) herangezogen.
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Strukturvielfait

Je vielschichtiger und reicher strukturiert ein Biotop ist, desto hoher wird es bewertel. Neben den
Vegetationsschichten (z.B. Kraut-, Strauch- und Baumschicht bei Wald) werden auch Strukiuren
wie Tot- und Altholz, Gesteinsformationen, Saumbildungen usw. beriicksichtigt. Auch kleinraumig
wechseinde unterschiedliche Standortverhaltnisse (Wechsel von trockensren und feuchteren Be-
reichen) tragen zur Strukturvielfalt eines Biotops bei.

Artenvielfalt

Die Artenvielfalt eines Biotops kann neben der Naturndhe und dem Entwicklungsstadium als An-
zeiger far seine Stabilitdt herangezogen werden. Die Artenvielfalt hdngt zum einen von dem
biotoptypischen Artenvorkommen ab. Zum anderen beeinfluBt die Strukiur eines Biotops das
Arntenvorkommen, auch die Artenvielfalt. Eine héhere Vielfalt bedeutet einen héheren Wert fir den
Arten- und Biotopschutz.

Vollkommenheitsgrad

Vollkommenheit eines Biotops wird bei Vorhandensein der typischen Ausstattung erreicht. Sie
umfaBt die biotoptypische Arengemeinschaft von Tieren und Pflanzen sowie eine deren Le-
bensansprichen vollstandig enisprechende Auspragung der abiotischen Faktoren.

Bedeutung im Bictopverbund

Je besser die Vernetzung mit anderen Lebensraumen ist, desto héher wird das Biotop bewertet.
Von Bedeutung fur die Biotopvernetzung (z.B. flir die Ermdglichung von Wanderungsbewegungen
von Tierarten) sind zum einen lineare Verbindungen wie z.B. Hecken und Wasserlaufe. Zum ande-
ren sind geeignete Biotope in germger Entfernung in der Umgebung als Tnttstelnblotope von Be-
deutung fiir die Vernetzung. In einer intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaft sind extensi-
ver genutzte Flachen (Graswege, Hecken, Geholzreihen usw.) far viele hier typische Tier- und
Pflanzenarien wichtige verbliebene Lebensrdume bzw. Teillebensrdume.

Fiir die beiden o. g. Teilaspekte werden auf der Grundiage der aufgefihrien Bewertungskriterien
jewsils vier Wertstufen definiert. Je nach Erfiillungsgrad erfolgt eine Zuordnung der Biotope zu den
Wertstufen getrennt flir beide Teilaspekte. Die beiden Einzelergebnisse werden dann zum
Gesamtwert "Schutzwiirdigkeit" verknipft.

Die Definitionen der Wertstufen sowie die Verknlipfungsregel sind im nachfolgenden Bewertungs-
blatt ersichtlich.

Ablauf und Inhait der Biotopbewentung sind ausdriicklich auf den speziellen Untersuchungsraum
sowie den Verwendungszweck (Grundlage fir die Eingriffshilanzierung; Ermittiung des
Kompensationsbedarfs) abgestimmt und nicht generell auf andere Untersuchungsraume und
Problemsteilungen Gbertragbar.

Die Bewertung der Biotope wird in der geschilderten Form fir den Bereich des Plangebietes
durchgefiihit. Fiir die nicht direkt von dem Planungsvorhaben betroffenen Biotope ist die Bewer-
tung im Rahmen des &kologischen Standortgutachtens {(HMH, 1989) gultig.
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Abb. 3 Bewertungsblatt Arten und Biotope

Bewertungsblatt Schutzwiirdigkeit der Biotope
Teilaspekt: Lebensraumbedeutung des Bictoptyps
Wertstufen sehr hoch Biotoptyp ist durch negative Nutzungssinfliisse gefdhrdet
und weist eine lange Entwicklungsdauer (> 25 Jahre) auf.
hoch Biotoptyp ist durch negative Nutzungseinflisse geféhrdet
und/oder weist eine lange Entwicklungsdauer (> 25 Jahre) auf.
mittel Biotoptyp weist eine mittlere Entwicklungsdauer auf (5 - 25 Jahre).
gering Biotoptyp weist eine relativ kurze Entwicklungsdauer auf (< 5 Jahre).
Teilaspekt: Lebensraumbedeutung des Einzelbiotops
Werlstufen sehr hoch Biotop ist vielféltig strukturiert, weist ein bictoptypisches Artenvor-
kommaen auf und hat eine hohe Bedeutung fur die Biotopvernstzung.
hoch Biotop ist vielfaltig strukturiert und weist ein biotoptypisches Arten-
vorkommen auf. Die Bedeutung fir die Biotopvernetzung ist einge-
schrankt {mangeinde FlachengréBe, inselartige Lage) oder
Biotop weist eine mittlere Strukiurvielfalt auf; ein bictoptypisches Arten-
vorkommen ist ansatzweise gegeben und das Biotop ist von hoher Be-
deutung flr die Biotopvernetzung.
mittel Biotop weist eine mittlere Strukturvielfalt auf und/oder ein biotoptypisches
Artenvorkommen und/oder seine Bedeutung fir die Biotopvernetzung ist
gegeben, jedoch singeschrankt.
gering Biotop ist struktur- und artenarm und hat keine/kaum Bedsutung fir die
Biotopvernetzung.
BEWERTUNGSREGEL Lebensraumbedeutung des Einzelbiotops
sehr hoch  hoch mittel - gering
sehr hoch
hoch
Lebensraumbedeutung
des Biotoptyps mittel
gering | >
sehr hoch
hach
mittel
ERGEBNIS: Schutzwiirdigkeit des Biotops ‘ gering
{X = unlcgische Kombination)
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3.6.3

Bewertungsergebnisse

Der uberwiegende Teil des Waldbestandes, ca. 12,0 ha, wird als hochwerlig eingeschatzt. Es
handelt sich dabei um die Kiefernmischwaldflachen, die aus unterschiedlichen Altersklassen
{Stangenholz bis starkes Baumholz) zusammengesetzt sind. Eine Strukturvielfait ist durch eine
stelisnweise vorhandene Krautschicht und eine auftkommende Strauchschicht und durch
kleinraumig unterschiedliche Standortverhaltnisse gegeben (lichte Bereiche bei Idckigem
Baumbestand und durchquerenden Wegen und feuchte Bereiche in Senken).

Als mittelwertig werden die reinen, Oberwiegend jungen und strukturarmen Kiefernbesténde
(hauptsachlich Stangenholz) und der noch junge und entsprechend leicht regenerietbare
Gehélzaufwuchs aus Laubhdlzem entlang des Gewerbegebietes Maschweg-S0d eingeschétzt. Der
lickige Bestand und das unebene Geldnde des letzigenannten Bereiches tragen hier zur
Strukturvielfalt bei.

Die Flache der mittelwertigen Biotoptypen betréagt insgesamt ca. 5,4 ha.

Der Eichen- bzw. Birken- Eichenwaldbestand im Osten des Plangebietes ais standortgemanBer
Waldbestand mit z.T. sehr alten Eichen und einer vielfaltigen Schichtung wird far den Bereich des
Plangebietes als sehr hochwertig eingeschatzt; gleiches gilt far einen vergleichbaren, kleinen Be-
stand im Sidwesten. Die Fldchengroe beider Bereiche betragt zusammen ca. 1 ha.

Die intensiv genutzte Ackerfliche ohne nennenswerte Randstreifen und ohne nennenswertes Ar-
tenaufkommen wird als geringwertig einstuft.

Wichtige Biotopvernetzungen bestehen in Richtung Nordwesten und Nordosten Ober die sich
fortsetzenden Kiefernbestande und in West-Ost-Richtung (ber den Fuhsekanal.

Die Ergebnisse der Biotopbewertung sind in Karte 3 dargesteilt.

Waldameisenkartierung

Die Waldameisenkartierung wurde mit dem Ziel durchgeflhrt, im Falle einer konkreten Gebietser-
schlieBung eine gezielle Umsiedelung der nach § 20 f BNatSchG in Verbindung mit der Bundesar-
tenschutzverordnung besonders geschitzten Waldameisen in geeignete Gebiete vornehmen zu
kénnen.

Methode der Bestandsaufnahme

Am 5. und 6. September 1992 wurde Uber einen Zeitraum von 7 bzw. 6,5 Stunden die Waldfiachen
(ca. 18,.4 ha) des Planungsgebietes gezielt nach den Nestern der Waldameisen abgesucht. In
Frage kommende Arten waren die GroBe Rote Waldameise (Formica rufa) und die Kahlrlckige
Waldameise (Formica polyctena), die in groBen sozialen Gemeinschaften auftreten und entspre-
chend gut sichtbare Nestbauten erstellen. Eine dritte Art, die (Sklaven-)Waldameise Formica fusca
bildet nur kleine Staaten, v. a. in morschen Baumstiimpfen, unter loser Rinde und Steinen und
ware deshalb nur mit hohem Aufwand zu erfassen.

Abgelaufen wurden einerseits die Wege und Trampelpfade, andererseits aber auch - in engen
Schieifen (=Sichibreite) - die Laub-, Nadel- und Mischwaldbestande des Untersuchungsgebietes.
Ausgespart wurden lediglich Bereiche mit dichtem Unterholz, die fir Waldameisen als Lebensraum
ungeeignet sind.
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Festgestellte Nester wurden in eine Karte im MaBstab 1 : 1.000 eingetragen und mit Hilfe eines
digitalen Schrittzahlers unter Bezug auf markante Feldpunkte eingemessen. Vermerki wurden au-
Berdem die Nestdurchmesser. Pro Nest wurden drei bis vier Ambeiterinnen entnommen, in Alkohol
fixiert und zur Artdiagnose im Labor herangezogen.

Ergebnisse

Trotz intensiver Gebietsbegehung konnten im Planungsgebiet lediglich 3 bewohnte Waldameisen-
nester lokalisiert werden: 2 Nester im westlichen Kiefemmischwald und ein Nest im sid-dstlich
gelegenen Birkenwéldchen. Alle drei Staaten waren relativ klein mit Nestdurchmessern zwischen
80 und 120 cm bei H8hen von Maximal 50 cm. Daneben wurde - ebenfalls im westlichen Kiefern-
mischwald - 1 verlassenes Nest mit einem Basisdurchmesser von 150 cm gefunden.

Determiniert wurde ausschlielich die GroBe Rote Waldameise (Formica rufa), wobei die Nestbau-
typen zweimal der "Kiefernrasse" (flache Nestformen) und einmal der "Fichtenrasse” (steilwandige,
kegelférmige Nester - Anpassung an schattige Verhalktnisse) entsprachen (nach BRAUNS, 1976).

Diese Art ist gem. "Roter Liste der BRD" als gefahrdet eingestuft (Gefahrdungskategorie 3).

Die Nestorte mit den Meterangaben zur Lokalisierung sind in Karte 3 dargestellt.

Bewertung

Die oben dargestelliten Kartierungsergebnisse machen deutlich, daB das Planungsgebiet den
Waldameisen der Gattung Formica nur eingeschrankt Lebensméglichkeiten bietet. Dieses driickt
sich aus

- in der geringen Nestdichte

- im Fehlen von Tochternestern {monodome Kolonien)

- in der jeweils geringen NestgréBe (kleine Staaten)

- in der geringen Prasenz am Waldboden (trotz warmer, also glnstiger Witterungsverhaltnisse an
den Untersuchungstagen)

Offensichilich sind die Lebensbedingungen fir die Waldameisen suboptimal, was sich zumindest
zum Teit durch die dicht ausgepragten Strauch- und Krautschichten mancher Fldchen in Kombina-
tion mit zu hoher Beschattung und Bodenfeuchte erklaren 1aBt. Andere (lichte) Waldparzellen und
Waldréander (in Stidexposition) mit relativ hoher Insolation, trockeneren Bdden und grasiger oder
verheideter Vegetation (also mit augenscheinlich glnstigen Ausgangsbedingungen ) sind jedoch

. ebenfalls unbesiedelt. Flr diese Erscheinung kann ad hoc keine schliissige Erklarung angeboten

werden; Merkmale wie z. B. ungeeignetes Bodensubstrat, hoher Feinddruck, geringes Nahrungs-
angebot, Fehlen der Skiavenameisen - Formica fusca - zur Kenioiegrindung kénnten als Erkla-
rungsversuche herangezogen werden.
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Ermittiung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit dem Bau und der ErschlieBung sines Gewerbegebietes sind Eingriffe in Natur und Landschaft
verbunden, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrachtigen.

Unter Eingriff wird die Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges des Naturhaushaltes (Arten und
Biotope, Landschaftsbild, Boden, Wasser und Klima) verstanden, die direkte und indirekie
Auswirkungen nach sich ziehen kann. Als Beispiel kann folgende Wirkungskelte genannt werden:

BESEITIGUNG VON GEHOLZFLACHEN:

—> starke Anderung der Standortverhaltnisse (Besonnung, Feuchtegrad, Nahrstoffangebot)—> An-
derung der Bodenstruktur und des Bodenlebens —» Anderung der Artenzusammensetzung ggf.
der Artenvielfalt —» Verringerung der landschaftlichen Vielfalt —>Beeintrachtigung der Land-
schaftsasthetik u.a.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wurde durch die Bestandsaufnahme und Bewertung
der einzelnen Teilaspekte im Rahmen der Untersuchung fir den Grinordnungsplan (s. Kap. 3} so-
wie des Okologischen Standortgutachtens (HMH, 1989) ermittelt.

Ziel der Eingriffsbewertung ist es nun aufzuzeigen, in welcher At und in welchem Ausmal} die
durch das Vorhaben bedingte Veranderung der Gestalt und Nutzung von Grundflachen Beein-
trachtigungen fiir den Naturhaushalt bedeuten.

Fur die spétere Festiegung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist wesentlich, den jeweiligen
Eingriff nach Quantitat und Qualitat zu erfassen. So wird abgeschéatzt, ob der Eingriff dber der im
NNatG genannten Erheblichkeitsschwelle liegt und welche MaBnahmen geeignet sind, Beeintrach-
tigungen zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrdchtigungen auszugleichen und ggf. Ersatz
herbeizufiihren. Voraussetzung dafir ist, da das Vorhaben und seine Auswirkungen méglichst
genau und umfassend bekannt sind.

Da die konkreten gewerblichen Nutzungen nicht bekannt sind, kdnnen nur Aussagen zu den durch
die planerischen Festsetzungen bedingten bzw. abschétzbaren Auswirkungen gemacht werden.
Beeintrachtigungen, die durch die zur Zeit noch nicht feststehenden Anlagen der potenticllen Ge-
werbetreibenden entstehen, sind fir jeden Fall gesondent zu betrachten. Solche Beeintrchtigun-
gen kénnen z. B. Larm, anfallende Abwasser und Emissionen sein, far die ggf. weitergehende
Maninahmen nach den entsprechenden Fachgesetzen erforderlich sind.

Grundlage fur die quantitative Ermittiung des Eingriffs sind die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 32 WCE der Stadt Celle , der zur Zeit aufgestellt wird.

Der B-Plan setzt die Flacheninanspruchnahme fiir die eigentliche Gewerbeflache, far die Ver-
kehrsflachen, far Grinflachen und das Maf3 der baulichen Nutzung der sinzelnen Gewerbegrund-
stiicke fest. Im Einzelnen sind die Festsetzungen im Entwurf des Grinordnungsplanes ersichtlich.

Im folgenden werden die durch das Planungsvorhaben hervorgerufenen Eingriffe bezogen auf die
Teilaspekte des Naturhaushaltes und mégliche MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen erlautert.
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Eingriff in den Arten- und Biotopbestand

Der stérkste Eingriff in den Arten- und Biotopbestand besteht in dem dauerhaften Verlust oder der
langfristigen Schédigung von urspringlich vorhandenen Bictopen.

Von dem vorhandenen Waldbestand, teilweise alter, relativ reich strukturierter Gehdlzbestand, ge-
hen durch Flacheninanspruchnahme groi3e Teile volistandig verloren. Vemleibende Restflichen
des Gehdlzbestandes sind in ihrer Biotopfunktion stark eingeschrankt:

- Die abiotischen und biotischen Verhaltnisse sind starken Veranderungen unterworfen.

- Negative Nutzungseinflisse wie Beunruhigung, Verlarmung, Schadstoffbelastung usw. wirken
sich bei kleinen Biotopen, hier Gehdlzflidchen, starker aus. Eine Abpufferung ist nicht gegeben.

- Bei Freistellung von Gehdlzen aus vorher geschlossenen Bestanden besteht Windwurfgefahr;
eine weitere Dezimierung des Bestandes ist die Folge.

Mit dem Verlust des Waldbestandes geht der Verlust oder die starke Beeintrachtigung von
Lebensraumen zahlreicher Tier- und Pflanzenarten einher. So ist hier beispielsweise der mogliche
Veriust von Nestern der nach § 20 f BNatSchG besonders geschitzten Waldameisen zu nennen
{s.a. Kap. 3.6.3).

Der Verlust der Ackerflache innerhalb des Plangebietes fur die Inanspruchnahme als Baugebiet
bedeutet aufgrund des akiuell geringen Biotopwertes vor allem den Verlust von Entwicklungspo-
tential fir den Arten- und Biotopschutz, wenn man eine mdgliche Extensivierung der landwin-
schaftlichen Nutzung mit einer Versiegelung der Flache vergleicht.

Andererseits ist hier zu berticksichtigen, daB bei entsprechenden MaB3nahmen zum Schutz, der
Pflege und der Entwicklung der Landschaft im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes Aufwer-
tungen im Vergleich zum aktuellen Wert des Ackerbiotopes méglich sind.

Durch die mdglichen Stérungen von Biotopvernetzungsfunkiionen durch das Planungsvorhaben
kénnen wegen der notwendigen groBrdumigen Betrachtung auch nicht ummittelbar betroffene
Biotope in ihrer jetzigen Funktionsfahigkeit beeintrachtigt werden.

Hiervon ist vor allem der Fuhsekanal betroffen. Bisher ist der Kanal - im Entwurf des Landschafts-
rahmenplans {Stand Marz 1989) als wichtiger Bereich fir schutzbedtrftige Arten- und Lebensge-
meinschaften (s. Kap. 2.3) ausgewiesen - durch den Waldbestand groBtenteils abgeschirmt vor
negativen Nutzungseinflissen. Ein vollstandiger Verlust oder eine starke Reduzierung des Bestan-
des kann zu erheblichen Einschrankungen der Lebensraumfunktion fihren, die neben dem Fuhse-
kanal mit begleitenden Gehdlzen auch den sich anschlieBenden, teilweise gut strukturierten Acker-
{Grinlandbereich betreffen.

AuBerdem fuhrt der Verlust oder die Schadigung des Waldbestandes zu einer weiteren raumlichen
Isolierung des Waldbestandes zwischen Triftweg und Maschweg und des hier vorhandenen
Teiches, womit eine Minderung der Biotopqualitat einhergehen kann (Verminderung der Nutzbar-
keit vor allem far Tierarten).

Weitere erhebliche Stérungen von Vernetzungsfunktionen sind nicht zu erwarten, da sich das
Plangebiet im Hinblick auf die Biotopvernetzung in einer Randlage befindet. Durch die B 3 und die
umgebenden Siedlungs- und Gewerbegebiete ist bereits eine Zerschneidung von funktionaien
Beziehungen bzw. eine Isolierung gegeben.
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4.2

Mégliche MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Eingriffswirkungen

- Méglichst vollstandiger Erhalt von zusammenhéngenden Laubgehdlzfiachen und Integration in
das Grunordnungskonzept fir das Gewerbegebiet.

- Mbglichst geringe Inanspruchnahme des Obrigen Waldbestandes fir eigentliche Gewerbefla-
chen und Gestaltung der Flacheninanspruchnahme in der Art, daf3 gréBtmdgliche, zusammen-
hangende Gehdlzfldchen erhalten bleiben.

- Langfristiger Umbau der verbleibenden Kiefernbestande in standortgeméaBen Laubholzbestand
und Entwicklung von stufigen Gehélzsaumen.

- Anlage von dichten Gehdlzen als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere
(Nahrungsangebot, Versteck- und Rickzugsmdglichkeit, Nistplatz).

- Naturnaher Aufbau und extensive Pflege der Gehélzfldchen zur Schaffung vielfiliiger Lebens-
raumstrukturen.

- Vielfaltig strukturierter Aufbau und exiensive Pflege der Granflachen im privaten und &ffentli-
chen Bereich,

- Durchgriinung und durchldssige Gestaliung des Gewserbegebistes.

- Keine Verwendung von Bioziden im Geltungsbereich des B-Planes.

Eingriff in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion

Eingriffe in das Landschaftsbild sowie in die Erholungsfunktion des Plangebistes bestehen haupt-
s&chlich in dem Verlust bzw. der Beeintrachtigung von erlebniswirksamen Landschaftsraumen und
Landschaftsstrukturen.

Aufgrund fehlender Angaben zur Gestaltung und Struktur der Gebéude ist es nicht mdglich, das
Ausmaf der visuellen Storungen und den Auswirkungsbereich genau zu beurteilen.

Durch Einbringung technischer und baulicher Elemente seizt sich die Zersiedlung des noch freien
Landschaftsraumes weiter fort. Die Siediungsgrenze wird weiter in den landschaftlich gepragten
Bereich verlegt. Der Raum wird generell neu gestaliet. Die Erebniswirksamkeit der angrenzenden
Landschaftselemente bzw. -rdume wird durch die visuelle Aussirahlung der eingebrachten land-
schaftsfremden Elemente beeintrachtigt.

Mit dem Verlust des Waldbestandes geht fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche ein Erholungs-
raum fUr die kurzfristige Feierabend- und Wochenenderholung verloren. Die erlebnis- und erho-
lungswirksame Grinverbindung am Fuhsekanal erfahrt méglicherweise, je nach Gestaltung des
Gewerbegebietes, eine Funktionsbeeintrachtigung.

Im Westen des Plangebietes ist im Bereich der ZufahristraBe zum Gewerbegebiet eine erhdhte
Larmbelastung und eine insgesamt gréBere Beunruhigung durch das Verkehrsautkommen
(Zuliefererverkehr, Anfahrt der Beschaftigten) zu erwarten. Die Erholungsfunktion des Wald-
bestandes zwischen Triftweg- und Maschweg wird beeintrachtigt; méglicherweise ist auch das
dahinter gelegene Siedlungsgehiet "Wittekop” von zusatzlichen LArmbelastungen betroffen.

Mégliche Larmbelastungen durch den Betrieb des Gewerbegebietes bzw. einzelner Unternehmen
kénnen an dieser Stelle nicht berlicksichtigt werden, da Informationen Giber potentielle Emittenten
nicht vorliegen.
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4.3

M&gliche MaBhahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Eingriffswirkungen
- Landschaftlich angepafite Einbindung des Gewerbegebietes in die Umgebung.

- Asthetisch ansprechende, vielfiltige Randgestaltung aller Grenziinien des Gewerbegebieles,
Umgestaltung der vorhandenen Gehéizbestdnde, die zur Einbindung erhalten bleiben, auch
unter asthetischen Gesichtspunkten.

- Schaffung von positiven Sichtbeziehungen und von Sichtschutz, insbesondere im Bereich der
stdlichen Begrenzung entlang des Fuhsekanals.

- Durchgrinung des Gewerbegebietes und asthetisch ansprechende Gestaltung der éffentlichen
Ftachen.

- Durchlassige Gestaltung des Gewerbegebietes fiir FuBganger und Radfahrer mit Durchgangen
zum Fuhsekanal, zum Siedlunggebiet Wittekop, zum bestehenden Gewerbegebiet Maschweg-
Sid und Gber die B 3 hinweg in Richtung Fuhseaue.

- Beginn der Begriinungsmafnahmen (aufere Einbindung) méglichst vor Beginn der BaumaB-
nahme, um frahstmdglich ein ansprechendes Erscheinungshild zu erreichen,

Eingriff in den Bodenhaushalt

Durch das Planungsvorhaben kommt es zu umfangreichen Verlusten bzw. Beeintrdchtigungen von
heute biologisch aktiver, verhaltnismaBig wenig anthropogen Uberformter Bodenoberflache.

Durch Bebauung und Versiegelung fir Verkehrsflachen geht funktionsfahige Bodenoberflache voll-
standig und dauerhaft verloren. Im Zuge der BaumafBnahmen kommt es durch Veranderung der
Hsahenverhaltnisse, durch Aushub, Abtrag, Aufschittung und Verdichtung etc. auf den nicht Gber-
bauten Flachen zu Stérungen der Bodenstruktur und damit der Funktionsfahigkeit des Bodens.

Alle genannten Eingriffe sind mit direkten Auswirkungen auf der betroffenen Flache verbunden.
Indirekte Auswirkungen auf Randzenen sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, durch Eingriffe in den Boden (Versiegelung) verursacht,
werden in Kapitel 4.4 behandeht.
Mogliche MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung ven Eingriffswirkungen

- Méglichst geringe Flachenversiegelung fir Bebauung und Betriebsflichen auf den einzelnen
Gewerbegrundstiicken (Grundfldchenzahl (GRZ)} < 0,8)

- Mbglichst geringe Fldchenversiegelung far Verkehrsflachen.
- Intensive Begrinung der Parkplétze.

- Fachgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Obetbodens (30 cm) bei vorlbergehendem Bo-
denabtrag.
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45

Eingriff in den Wasserhaushalt

Die Ausweisung von Bau- und Verkehrsflachen haben erhebliche negative Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt zur Folge. Durch Flachenversiegelung im Zuge der Bebauung und Anlage von
Verkehrsflachen wird die ortliche Versickerungsrate und damit die Grundwasserneubildungsrate
entsprechend stark gemindert, falls eine Ableitung der anfallenden Niederschlagsmengen aus
dem Plangebiet vorgenommen wird.

Der Verlust der Waldflache hat eine Anderung von AbfluBmenge und AbfluBverhalten des an-
fallenden Niederschlagswassers zur Folge. Die generelle Dezimierung von Vegetationsflache ver-
mindenrt die Transpiration und wirkt sich auf die klimatischen Voraussetzungen aus (s. Kapitel 4.5}.

Eine Zufiihrung des anfallenden Wassers in den Vorfluter (Fuhsekanal) kann zu Schadstoffeintra-
gen mit Storungen far die aquatische Lebensgemeinschaft fahren, falis keine Vorklarung stattfin-
det. Hier ist allerdings zu beriicksichtigen, daf3 die Wasserqualitat des Fuhsekanals aufgrund der
hohen Salzbelastung (Salzeintrag durch die Kaliindustrie} aktuell als schlecht zu bewerten ist (LRP
FUR DEN LANDKREIS CELLE, ENTWURF, STAND MARZ 1989).

Ob ein Eingriff in den Wasserhaushalt durch Schadstoffeintrdge verursacht wird, kann erst bei
Kenntnis der einzelnen Vorhaben beurteilt werden. Falls es zu Schadstoffeintragen kommi, ist die
Gefahr von Beeintrachtigungen aufgrund der geringen Machtigkeit (ca. 2-3 m) und der hchen
Durchlassigkeit der Deckschicht (anstehender Podsol) als hoch einzuschatzen (HMH, 1989).
Mégliche MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Eingriffswirkungen

- Bauweisen bzw. Verwendung von Oberflachenmaterialien mit geringen Versiegelungseffekten.

- Vorklarung des zu versickernden Niederschlagswassers von Betriebs- und Verkehrsflachen.

- Vorklarung von Niederschlagswasser vor einer Zufithrung in den Fuhsekanal.

Eingriff in das Klima

Durch Uberbauung und Versiegelung bislang offener Bodenflachen mit ihrer Vegetationsbedek-
kung wird das lokale Klima negativ beeinfluBt. Es ist vorrangig mit erhéhten  Strahlungs-
verhéltnissen und Temperaturschwankungen auf den Baufldchen zu rechnen.

Kleinrdumig wirksame, angenehme bestandsklimatische Bedingungen der Waldflache
(ausgeglichene Temperaturen, geringere Staubkonzentrationen der Luft) gehen verloren. Insge-

samt wird die ausgleichende Wirkung von Vegetationsflachen (Steigerung der Luftfeuchtigkeit
durch die Verdunstungsprozesse der Pflanzen- und der Bodendecke) verringert.

Ursachen hierflir sind:
- GréBere Erwdrmung der Luftmassen wegen starkerer Aufheizung von versiegelten Flachen
- Uberbauung von Kaltluftentstehungs- und Kaltlufttransportflachen

Von den Verkehrsflachen und potentiell von den Gewerbeflaichen gehen lufthygienische Belastun-
gen (Luftschadstoffe} aus, deren AusmaB hier nicht bekannt ist.
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Mégliche MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Verringerung von Eingriffswirkungen

Dichte Abpflanzung an den Grenzen des Gewerbegebietes.

- Intensive Durchgriinung des Gewerbegebietes.

- Intensive Begriinung der Parkplatze und des StraBenraumes und nur Teilversiegelung der Fla-
chen.

- Begriinung von Flachdachern als Ausgleich fir verringerte Verdunstungsflache bei
Versiegelung.

- Anlage eines offenen Grabensystems als Ausgleich fir verringerte Verdungstungsflache.
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Eingriffsbilanzierung und Kompensationsumfang

Die qualitative und quantitative Erfassung der Eingriffe in Natur und Landschaft durch den Bau und
die ErschlieBung des Gewerbegebietes am Fuhsekanal ist Voraussetzung fir die Ermittlung der
erforderilichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

Die Eingriffsbilanzierung und die Ermittlung der Kompensationsflache wurde in Anlehnung an das
Berechungsmodell der FREIE UND HANSESTADT HAMBURG vom 29.7.1991 (Rechenbeispiele
fir die Quantifizierung und Bilanzierung von Eingriffen) und an die Bewertungsgrundlagen far
KompensationsmaBnahmen bei Eingrifien in die Landschaft von ADAM, K., NOHL, W. und
VALENTIN, W. {1987) vorgenommen. AuBerdem erfolgte eine Orientierung an Erfahrungswerten
aus der Planungspraxis.

Die Kompensationsflache wird nur fir die flachenmagig quantifizierbaren Eingriffstatbestande er-
mittelt. Zunachst werden die betroffenen Flachen gréBenméBig erfaBt. Zur Berechnung der Kom-
pensationsflache wird dann diese Flachenangabe mit dem zuvor ermitteften Wert der betroffenen
Ressource flr den Naturhaushalt verknipft (multipliziert).

Wird die Anwendung des Ausgleichsgebotes wortlich genommen, miBte eine Flache mit der Lei-
stungsfahigkeit der beeintrachtigten Flache neu geschaffen werden; dieser Denkansatz ist nicht

praktikabel, da die Grundflache nicht vermehrbar ist.

Aus diesem Tatbestand wird gefolgert, daB Ausgleich und Ersatz nur Oiber die Steigerung der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaites von vorhandenen Flachen in der Umgebung der Eingriffsfla-
che zu erreichen ist.

So betrachtet hangt der errechnete Kompensationsbedarf letzilich von der vorhandenen Leistungs-
fahigkeit der ausgewahlten Kempensationsflache ab.

Wird mit Entwicklungs- und PflegemaBnahmen eine Wentsteigerung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes im Vergleich zu den betroffenen Flachen im Plangebiet erreicht, so reduziert sich
die erforderliche Kompensationsfliche. Umgekehrt macht ein zu erwartender vergleichsweise ge-
ringerer Wert der Ausgleichs- und Ersatzflachen einen erhdhten Kompensationsbedarf erforderlich.

Hochwertige MaBnahme x kleine Fliche = Ausgleich
Geringwertige MaBnahme x grofie Flache = Ausgleich

Im folgenden wird die Eingriffsbilanzierung far die einzelnen Ressourcen erfautert. In der Tabelle 3
ist die Bilanzierung mit Flachenangaben im Uberblick ausgewiesen. In Karte 4 sind die Eingriffe
flachenbezogen dargestellt.
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Eingriffsbilanzierung und Kompensatiohsumfang

Tabelle 3: Eingriffsbiianzierung und Kompensationsumfang
Betroffene Eingriff Kompensations-
" Ressource Guantifi- *
umifan
bzw. Nutzung ArtidesiElngiiftes zierung =
Arten und Verlust dkologisch wertvaller Biotops (Waldbestand)
Biotope Wertstufe sehr hoch 0,14 ha {1:3) 0,42 ha
Wertstufe hoch 12,64 ha {(1:3) 37,92 ha
Wertstufe mittel 5,50 ha (1:2) 11,00 ha
gesamt 49,34 ha

Funktionsverfust dkologisch wertvoller Biotope (z. B.
Beunruhigung der Restbiotope und umgebender
Biotope)

Stdrung von Biotopvernetzungsfunktionen
(fortschreitende Verinselung)

/
/

/

Landschaftsbild
und Erholung

Fléchan- und Funkticnsverlust erlebniswirksamer
\.andschaftsraurme; Aufhebung von Wege-

beziehungen (Waldflachs) 18,40 ha (1:1) 18,40 ha
Funktionsbeeintréchtigung erlebniswirksamer
Landschaftsraume {Verlarmung, Beunruhigung der
angrenzenden Landschaftsraume: Wegeverbindung / /
am Fuhsekanal, Waldfliche am Triftweg,
Wochngebiet "Wittekop®)
Visuelle Stérwirkungen (Stérung von Sichtbeziehun-
gen, Besintrachtigung des visuellen Erlebniswertes / /
der angrenzenden [.andschaftsraume) ;
Boden Verlust biclogisch aktiver Bodenaberflache durch
Versiegelung;
Bauflache (0,8 GRZ) 13,95 ha
Verkehrsfliche 0,60 ha _
‘gesamt| 14,355 ha {1:1) 14,55 ha
Stérung der Bodenstrukiur (in Anspruch genom-
meneg nicht versiegelte Flache;
Bauflache 3,49 ha
Verkehrsfléche 0,51 ha
gesamt 4,00 ha (t:1) 4,00 ha
Wasserhaushait Beeintrachtigung der &rtlichen Versickerungs- baw.
Grundwasserneubildungsrate (Verlust von
Versickerungsfliche durch Versiegelung) 14,55 ha {1:1) 14,55 ha
Besintrachtigung von AbfluBmenge und AbfluB- / /
varhalten des anfallenden Niedarschlagswassers :
Schadstoffeintrigs in das Grundwasser / /
Schadstoifeintrége in Obeﬁléchengewésser
{Fuhsekanal) / ) /
Klima Beeintrachtigung der klimatischen und lufthygie-
nischen Verhélinisse (Erhéhung der Strahlungsver-
hilnise und Temperaturschwankungen,
Verringarung der Transpirationsleistung) 14,55 ha (1:1) 14,55 ha
*

verbundenen Wertsteigerung, mitbestimmt. {s. a. S. 30)

Die GroBe der hier ermittelten Kompensationsfl. wird auch von der, mit der KompensationsmaBnahme
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5.1

5.2

Arten und Biotope

Bei der Bilanzierung der Eingriffe in das Biotoppotential des Plangebietes werden die Flachenver-
luste quantifiziert.

Bei dem Eingriffstatbestand Verlust von odkologisch wertvollen Biotopen wird die gesamte
Waldflachen angerechnet. Diese Berechnung erfolgt differenziert nach den ermittelten Weristufen
des Waldbestandes (s. Tab. 3).

Die nicht direkt in Anspruch genommenen Randstreifen der Waldfldche werden aufgrund der
starken Beeintrachtigung der Waldbiotopfunktion auch als Verlust angerechnet.

Die Inanspruchnahme der Ackerfldche wird aufgrund ihres akiuell geringen Biotopwertes nicht in
die Flachenbilanz aufgenommen ebenso wie alle weiteren Eingriffe in das Biotoppotential des
Plangebietes (Stdrung von Biotopvernetzungsfunktionen, Beunruhigung des Biotopbestandes, s.
auch Kapitel 4.1), die schwer oder nicht quantifizierbar sind.

Landschaftsbild und Erholung

Der Verlust des Waldbestandes bedeutet den vollstdndigen Verlust bzw. eine starke Entwertung
von wohnungsnahem Erholungsraum fiir die Kurzzeiterholung.

Die Waldflache wird volistandig als Eingriffsfliche angerechnet und ist insgesamt im Verhaitnis
1 : 1 auszugleichen. Eine Differenzierung der Flachenermittiung nach Wenrtstufen wird nicht vorge-
nommen.

Dagegen geht der Verlust der Ackerflache nicht in die Fléchenbilanzierung ein, da diese Flache
keine Erholungsfunktion in der Form einer Erholungsnutzung hat.

Die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Umgebung des Plangebietes durch erhéhie
Larmbelastung und insgesamt gréBere Beunruhigung ist nicht quantifizierbar, da keine Informatio-
nen tber die zu erwartende Larmbelastung durch den Kfz-Verkehr und die Gewerbebetriebe vor-
liegen.

Entsprechend kann nicht abschlieBend beurteilt werden, ob diese potentiellen Beeintrachtigungen
durch die vorgesehene groBzigige Eingriinung des Gewerbegebietes vermieden werden kénnen.

Die visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden ebenfalls nicht quantifiziert. Der
tatsachliche Auswirkungsbereich ist schwer abgrenzbar, weil u. a. noch keine konkreten Informa-
tionen Uber AusmaB und Gestaltung der geplanten Baustrukturen votliegen.

Werden die mdglichen Vermeidungsmafnahmen (kurzfristige Eingrinung des Gewerbegebietes)
durchgefahrt und die vorgesehene Bauhéhe von 15 m nicht (berschritten, wird davon
ausgegangen, daf die visuellen Beeintrachtigungen langfristig ausgeglichen sind.
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Boden

Grundsatzlich ist festzustellen, daB auf der gesamten Fléche des eigentlichen Gewerbegebietes in
den Bodenhaushalt eingegriffen wird.

Fir den Eingrifistatbestand des Verlustes von biologisch aktiver Bedenoberfldche durch Versiege-
lung wird die maximal mogliche iberbaubare Bodenflache (GRZ 0,8) des Gewerbegebietes ange-
rechnet. AuBerdem gehen in die Flachenbilanz die versiegelten Verkehrsflichen ein. Die betroffe-
nen Flachen sind im Verhalinis 1:1 auszugleichen.

Fur die Gbrige betroffene Bodenflache gilt der Eingriffstatbestand der Stérung der Bodenstruktur.
Dieser wird als ausgeglichen angesehen, wenn die betroffenen Bodenflachen nach der Bauphase
bepflanzt bzw. eingesat und extensiv gepflegt werden und somit zur Bodenstrukturverbesserung

heitragen.

Wasserhaushalt

Im Hinblick auf den Wasserhaushalt werden als Eingriffsfliche ebenfalls die maximal tberbaubare
Flache sowie die versiegelten Verkehrsflachen (Verlust von Versickerungsflache) als auszuglei-
chende Flache angesetzt.

Wird das anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert, ist der Eingriff ausgeglichen .

Die moéglichen Beeintrachtigungen des Grundwassers und des Oberflichengewéassers
"Fuhsekanal" durch Schadstoffeintrage sind flichenmaBig nicht quantifizierbar. AuBerdem werden
diese Beeintrachtigungen zu diesem Zeitpunkt, an dem noch keine informationen zu potentiellen
Schadstoffeintrdgen der anzusiedelnden Gewerbebetriebe vorliegen, als vermieden angesehen,
wenn das anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung (iber Olabscheider geklért wird.

Klima

Der Auswirkungsbereich der Beeintréchtigung von Klimafunktionen des Plangebietes und seiner
Umgebung kann nicht genau festgestellt werden, weil Beeintrachtigungen wie der Verlust von
Kaltiuftentstehungsgebieten und Luftaustauschflachen schwer quantifizierbar sind.

FlichenmaBig zum Ansatz gebracht werden fir den Eingriffstatbestand der Erhéhung der Strah-
lungsverhaknisse und der Temperaturschwankungen sowie des Verlustes von Transpirationsfléche
alle versiegelten Flachen. Hier werden die mindestens Uberbaubare Flache des Gewerbegebietes
(GRZ 0,8) und die versiegelten Verkehrsfldchen zu Grunde gelegt. Die Eingriffsfliéiche ist im Ver-
haltnis 1 : 1 auszugleichen.
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6.1

Grundziige der Planung

Der hier vorliegende Grinordnungsplan baut auf den Vorgaben des B-Planes Nr.32 WCE, "Gewer-
begebiet am Fuheskanal,” auf und ist gleichzeitig als verbindlicher Fachplan zu werten, der die Be-
lange des Natur- und Landschaftsschutzes, der Stadigestaltung und der Stadtdkologie vertritt,

Der genannte B-Plan Nr 32 WCE, aufgestellt von der Stadt Celle, zielt darauf ab, die Verfigbarkeit
der Flachen innerhalb des Gewerbegebietes flexibe! zu handhaben, um im Hinbiick auf Flachen-
gréBe und Flachenzuschnitt den zukdnftigen Investoren entgegenkommen zu kénnen.

Aufgrund der Tatsache, daB die Investoren fir das geplante Gewerbegebiet aktuell nicht bekannt
sind bzw. nicht feststehen, enthalt der B-Plan nur die notwendigsten Festsetzungen.

Damit steht fir die Entwickiung des Gritnordnungsplanes eine Grundlage zur Verfigung, die nur in
begrenztem Umfang Ansatzméglichkeiten fdr ein gliederndes Griinsystem bietet.

Folgende Prinzipien der Planung bilden die Grundlage fir die Entwicklung des Granordnungspla-
nes:

- Durch Vermeidung von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft soll die Leistungsfahigkett
des Naturhaushaltes im Plangebietes auf mdglichst hohem Niveau erhalten werden.

- Unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind durch ausreichende und
geeignete MaBnahmen innerhalb des Gewerbegebietes und in groRtmoglicher Nahe dazu aus-
zugleichen bzw. zu erselzen.

- Durch die Granstruktur, vor aliem entlang der Grenzen des Gewerbegebietes wird eine asthe-
tisch ansprechende und harmonische Einbindung des Gewerbegebistes in die Landschaft an-
gestrebt,

- Die privaten Griinflichen sollen mit unterschiediichen Grinelementen und einer raumbildenden
Anordnung vielfaltig und &sthetisch ansprechend gestaltet werden.

Einbindung in die Landschaft

Eine groBzagige grine Randgestaltung des Gewerbegebletes soll kurZfristig eine
Fremdkdrperwirkung des neuen Baugebietes vermeiden und eine landschaftsgerechte Einbindung
gewahrleisten,

Vor allem entlang der sidlichen Grenze im Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist ein umfas-
sender Sichtschutz von groBer Bedeutung, um eine Entwertung der angrenzenden Landschafts-
raume maglichst gering zu halten.

Entlang der westlichen Grenze tragt eine groBz(gige EingrOnung zu einer Abschirmung des Ge-
werbegebiets von dem angrenzenden Siedlungsgebiet Wittekop und dem hier vorhandenen Wald-
stuck, das zur kurzzeitigen Erholung genutzt wird, bei. Diese Abschirmung ist nicht nur als Sicht-
schutz, sondern auch als Schutz vor Larmbelastungen und Beunruhigung durch das Verkehrsauf-
kommen von Bedeutung.

Eine ansprechende Randgestaltung des Gewerbegebietes entlang der B 3 ist vor allem im Hinblick
auf die Verlegung der BundesstraBe und einer damit méglichen Nutzung flr den Erholungsverkehr
(Integration von Rad- und FuBwegen) von Bedeutung.
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6.2

6.3

Grundsatzlich soliten die randlichen Gehélzstreifen so gestaltet werden, dafi sie einerseils erleb-
niswirksame, vielgestaltige Grenzlinien bilden und andererseits mit kleinrAumig unterschiedlichen
Lebensraumen flr Pflanzen und Tiere von Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind.

Griinsystem innerhalb des Gewerbegebietes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - mangelnde Parzellierung in einzelne Gewerbegrund-
stiicke und eine fehlende umfassende Sffentliche ErschlieBung - bieten nahezu keine Anknlp-
fungspunkie far die Entwicklung einer umfangreichen inneren Grinstrukturierung des Gewerbege-

bietes.

Mit der Festsetzung von Flachen mit Pflanzgebot und verbindlichen Aussagen zur Auswahl,
Gestaltung und raumlichen Anordnung unterschiedlicher Grinelemente (s. Kapitel 6.4) soll
gewdhrleistet werden, daB die Gestaltung der privaten Grinflachen zu einer ausgewogenen
Griingliederung des Gewerbegebistes beitragen.

Vor allem entlang der &ffentlichen ErschlieBungsstraBBe soll eine asthetisch ansprechende Gestal-
tung, die auch dem ReprasentationsbedUrfnis der einzelnen Unternehmen entspricht, erreicht wer-
den.

VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplan setzt lediglich im Norden des Gewerbegebietes eine in Ost-West-Richtung
verlaufende ErschlieBungsstraBe fest. Mit dieser StraBe wird das Gewerbegebiet Uber den Ma-
schweg im Westen und Uber die B 3 im Osten erschlossen und gleichzeitig ist somit eine Verbin-
dung zwischen beiden Straf3en gegeben.

Eine weitergehende ErschlieBung des Gewerbegebietes z.B. durch eine RingstraBe wird nicht
festgesetzt, um die Verfigbarkeit der Gewerbegrundstiicke flr einzelne Investoren nicht einzu-
schranken und variabel gestalten zu kénnen.

Durch die nur minimale RaumerschlieBung der StraBe im Norden des Gewerbegebiets kommt ihr
keine besondere Bedeutung filr den Erholungsverkehr {Kurzzeiterholung am Feferabend) zu. An-
dere innere ErschlieBungsstraf3en, die auch fir den Erholungsverkehr genutzt werden kdénnten,
sind nicht vorgesehen.

Im Suden des Plangebietes ist ein FuB- und Radweg innerhalb der hier vorgesehen Grinverbin-
dung entlang des Fuhsekanals vorgesehen, der als Erholungsweq flir die kurzzeitige Erholung und
als Verbindungsweg vom Siedlungsgebiet Wittekop in die Fuhseaue dient.

Mit diesemn Ziel soll der vorhandene Weg entlang des Kanals verlegt und abwechslungsreicher
gefihrt werden, sodaB3 dieser Teilbereich des Plangebietes Erholungsfunktionen dbernehmen
kann.
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6.4

Gestaltung des Privatgriins

Das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes héngt in erheblichem MaBe davon ab, wie die Ge-
baudestrukturen mit den umgebenden Griinflichen gestaltet sind. Von besonderer Bedeutung ist
dabei eine harmonische Einbindung der Anlage in die Landschaft, d.h. daB die Rander land-
schaftsgrecht gestaltet sind und der Gesamteindruck der Anlage mit der umgebenden Landschaft
harmonier.

Vor allem die &ffentlich einsehbaren Flachen entlang der ErschlieBungstrai3e und die Flache im
Siden des Gewerbegebietes entlang des FuB- und Radweges sollen attraktiv, abwechsiungsreich
und ggf. reprasentativ gestaltet werden.

Um dem unterschiedlichen asthetischen Empfinden der Investoren und den aktuell noch nicht be-
kannten praktischen Erfordernissen (Grundstickszuschnitte und Gebaudestruktur sind nicht im B-
Plan festgesetzt) Rechnung zu tragen, werden keine feststehenden Gestaliungskonzepte vorge-
geben.

Die Auswahl der Grinelemente, die verwendet werden sollen, werden zusammen mit groben
Richtlinien for die Ausgestaltung und mit raumlichen Schwerpunkten texilich festgelegt.

Ein Wechsel von hoch und niedrig bewachsenen Pflanzflachen, von geschlossenen Gehélzflachen,
von Dach- und Fassadenbegriinung, Strauch- und Baumgruppen und einzeln stehenden Gehdlzen
sollen Raumbildung, Abwechslungsreichtum und einen "weichen" Ubergang von den Geb&uden
zur Grinflache gewdhrleisten.

Die Fremdkérperwirkung von ungegliederten versiegelten Parkflachen solt durch Baumpflanzungen
abgemildert werden.
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7.1

Inhalte des Griinordnungsplanes

Im Folgenden werden die flachenbezogenen und textlichen Festsetzungen des Grin-
ordnungsplanes erlautert die zur Ubernahme in den B-Plan vorgesehen sind.

Die Erlauterung umfait die grinordnerischen und landschaftspflegerischen MaBnahmen, die zur
Vermeidung von Eingriffsauswirkungen durchgefihrt werden und notwendige Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, die innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes durchgefOhrt werden.
Darilberhinausgehende ErsatzmaBnahmen werden in Kapitel 9 erlautert. in Karte 5 Grinord-
nungsplan sind die MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes dargestellt.

Offentliche Griinflichen

Folgende Flachen mit griinordnerischen und landschaftspflegerischen MaBnahmen sind als &ffent-
liche Grinflichen vorgesehen:

- Zur Vermeidung von visuellen Stérwirkungen und zur landschafilichen Einbindung wird das
Gewerbegebiet rundum von Gehdlzstreifen eingefaBt. Entlang des Maschweges soll ein 40 m
breiter Gehdlzstreifen durch langsamen Umbau des vorhandenen Kiefernbestandes zu einem
standorttypischen Laubholzbestand entwickelt werden. Eine Verbreiterung des Gehdlzstreifens
auf ca. 100 m in Richtung Fuhsekanal ist zur Abschirmung des Siedlungsbereichs "Wittekop"
vorgesehen . Es wird ein stufiger Aufbau der Gehdlzflache mit Kernzone aus Baumen 1. Ord-
nung sowie den beidseitig anschlieBenden Gehdlzmantel aus Bdumen 2. Ordnung und Striu-
chern und den abschlieBenden Gras- und Staudensaum angestrebt {s. Abb. 4).

Entlang der Grenze zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet Maschweg -SUd und dem ge-
planten Gewerbegebiet soll aus dem hier vorhandenen Laubholzaufwuchs ein 15 m breiter
Geholzstreifen entwickelt werden. Um einen effektiven Sichtschutz vor allem fir die
vorhandenen Wohnhi3user im Bereich des Gewerbegebietes Maschweg-Sud zu erreichen, wird
ein Gehdlzaufbau hauptsachlich mit Bdumen 1. und 2. Ordnung ohne ausgepragten stufigen
Aufbau angestrebt (s. Abb. 5). Die MaBnahme wird hinfallig, wenn die Gehdlzflache als
Erweiterungsflache von angrenzenden Gewerbebetrieben in Anspruch genommen wird.

Entlang der B 3 im Osten des Gewerbegebietes soll ein 40 m breiter Gehdlzstreifen mit stufi-
gem Aufbau durch Neuanpflanzung entwickelt werden (s. Abb. 4). Zum Erhalt und zur Integra-
tion des Eichen-Birkenbestandes im Nordosten erreicht der Gehdlzstreifen in diesem Bereich
eine Breite von ca. 140 m.

Die geplante Grinverbindung entlang des Fuhsekanals besteht aus einem geschlossenen Ge-
hélzstreifen entlang der Grenze zur Gewerbeflache, aus dem anschiieBenden FuB- und Rad-
weg sowie aus Baum- und Strauchgruppen als Begleitpflanzung entlang des Weges (s. Abb. 6).
Der geschiossene Gehélzstreifen wird im Bereich des vorhandenen Gehdlzbestandes durch
Bestandsumbau (s. 0.} und durch Neuanpflanzung auf bisher ackerbaulich genutzter Fliache
entwickelt. Ein stufiger Aufbau ist entlang des FuB3- und Radweges vorgesehen. Entlang der
Gewerbeflache schlief3t der Gehélzstreifen mit Baumen 2. Ordnung ab.

- Zur Begrinung und Gliederung der ErschlieBungsstraBe im Norden des Gewerbegebietes ist
die Pflanzung einer Baumallee vorgesehen. Sie dient der Trennung von Straf3e und FuBweg
und dbernimmt die stadtgestalterisch wichtige Funktion der Gliederung von StraBe und be-
bautem Raum und ist so als grinordnerische Leitlinie wirksam.

- Die wechselseitigen Parkstreifen sollen ebenfalls durch Baumpflanzungen begrilnt werden, um
eine zusatzlich wirksame "Gringliederung" des StraBenraumes und eine Unterbrechung der
hier breiteren versiegelten Flache zu erreichen.
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Inhalte das Grlinordnungsplanes

Abb. 4: Aufbau des Gehélzstreifens als duBere Einfassung des Gewerbegebietes - Profilschnitt

27
T
:";h t, ///47,

L R E é k)
o . 7,
LR R °-%)‘h
e -;//;
a LI 1]
7t :

/

StraBe Gras- und
Staudansaum

-

T
]

PDE

* A -1
-
?qf‘.o‘a

5T
=

3

% ub

Gehd&lzmantel

Gahélzmantel

Gras- und
Stauvdensaum

W

.,

MR

N

Gewerbefldche
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Abb. 8: Aufbau der Griinverbindung entlang des Fuhsekanals - Profilschnitt
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7.2 Private Griinflachen

Da im B-Plan Nr. 32, WCE keine Parzellierung der Gewerbeflache in einzelne -Gewerbegrund-
stiicke festgesetzt ist, kénnen nur fir die Vorderansichten der Gewerbeflachen entlang der Er-
schlieBungsstraBe konkrete flachenbezogene Aussagen gemacht werden. Alle weiteren Angaben
zur Durchgrinung der privaten Grundstiicke erfolgen in Form verbindlicher  textlicher
Festsetzungen (s. auch Kapitel 8).

Die Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulassige Bauflidche, betragt 0,8. Entsprechend der
GRZ sind 20 % der privaten Gewerbegrundstiicke als Grinflache auszubilden.

Im Vorderbereich der Gewerbeflache, entlang der ErschlieBungsstraBe, ist €in 10 m bzw. 5 m
breiter "Vorgarten” mit Pflanzgebot zur attraktiven Gestaltung der Grundstiicksansichten vor-
gesehen. Ausgenommen hiervon sind die flir Zuwegungen benétigten Flachen. Private Park-
platze und sonstige Betriebsflachen sofiten nicht im Vorderbereich der Gewerbegrundstiicke

angelegt werden.

Entlang der Grundstiicksgrenzen (auBerer Rand und ggf. innerhalb des Gewerbegebiets im
Falle einer weiteren Parzellierung) sind 3 m bzw. 1,5 m breite Gehdlzstreifen aus standorttypi-
schen Baumen und Strauchern auf der Innenseite von Zaunen anzulegen.

Fensterlose Fassaden, die eine Fliche von 50 m2 Uberschreiten, sind mit jeweils 3 selbstklim-
menden Pflanzen pro 10 m oder 1 Pflanze alle 2 m Fassade zu begrinen {s. Abb. 7). Fir
Pflanzenarten, die nicht selbsthaften, sind Rankhilfen vorzusehen.

Zur Beschattung der privaten Parkplatze ist alle 6 Stellplatze ein Laubbaum auf einer offenen
Vegetationsflache von ca. 10 m2 {in der GroBe einer Parkbox) zu pflanzen (s. Abb. 8}.

Der Gewerbetreibende hat mit dem Bauantrag einen Freiflachengestaitungsplan vorzulegen,
der nach fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung wird.
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Abb. 7: Fassadenbegriinung
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7.3 Verkehrsflachen

Die ErschlieBungsstraBe des Gewerbegebietes soll primdr durch die beidsettigen Grunstreifen mit
Baumallee (s. Abb. 9) und sekundér durch die als Vorgarten gestalteten Vorderansichten der Ge-
werbegrundstiicke als interessanter vielfaltiger StraBenraum entwickelt werden.

Die StraBe wird mit wechselseitigen Parkstreifen und einem einseitigen, durch den Grinstreifen
von der Fahrbahn getrennten FuBweg ausgebildet. Der Parkstreifen wird durch Baumpflanzungen
alle 4 - 5 Stellplatze gegliedert.

Die Baumstreifen entlang der StraBe sind mit einer Breite von jeweils 3,20 m vorgesehen. Zur Ent-
wasserung des StraBenraumes ist hier die Ausbildung einer Versickerungsmulde zu integrieren.

Der kombinierte FuB- und Radweg innerhalb der Grinverbindung entlang des Fuhsekanals ist mit

einer Breite von 3,5 m vorgesehen und soll mit einer Decke aus Schotterrasen ausgebildet wer-
den.

Abb. 9: HaupterschlieBungsstrae mit Baumaliee und Parkplatzbepflanzung - Profilschnitt
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7.4

7.5

Oberfiichenentwisserung

Anfallendes Niederschlagswasser von Dachflachen wird direkt auf den Gewerbeflachen versickert.
Ein Teil der privaten Grunflache ist als Versickerungsflache oder als Versickerungsmulde auszubil-
den {Raseneinsaat und lockere Bepflanzung).

Die Entwésserung der ErschlieBungsstraBe erfolgt in offenen Versickerungsrinnen, die in den
straBenbegleitenden Grinstreifen integriert werden.

Anfallendes Niederschlagswasser von versiegelten Betriebsflachen, Parkplatzen und StraBenfla-
chen sind vor einer Versickerung vor Ort Uber Olabscheider vorzukldren, um Schadstoffeintrage
ins Grundwasser zu vermeiden.

Fliachen mit besonderen Festsetzungen nach § 9 BauGB

Die Grinverbindung entlang des Fuhsekanals - der Fuhsekanal ist im Landschafisplan Celle als
Bereich mit Voraussetzung far die Ausweisung als NSG ausgewiesen - soll als Flache mit haupt-
sachlicher Schutz - und Entwicklungsfunkton fir den Arten- und Biotopschutz mit der Nebenfunk-
tion als Erholungsraum entwickelt werden. Er wird im Grinordnungsplan als Flache fir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung der Landschaft dargestellt.

Die &iteren Eichen- bzw. Eichen-Birkenbestande im Nordosten und Sidwesten des Uniersu-
chungsgebietes sollen zur schnellen Einhindung und als Anknlipfung zur Entwicklung von Laub-
holzbestanden zur Durchgriinung und Einfassung des Gewerbegebietes erhalten werden. Es er-
folgt eine Darstellung als Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von
Baumen, Stauchern und Gewassem. '

Die vorgesehenen Gehdlzstreifen entlang des Maschweges und der B 3 sowie entlang des Fuhse-
kanals (Teilfliche der Grinverbindung) werden als Fldchen zur Bepflanzung von Baumen und
Strauchern ausgewiesen. Die Vorgartenstreifen entlang der ErschlieBungsstrai3e werden ais Fia-
chen mit Pflanzgebot auf privaten Grundsticken dargestelit.
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7.6

Besondere ArtenschutzmaBnahmen

Im Rahmen der Bestandsaufnahme von Biotoptypen und Vegetation wurde auch eine Kartierung
der nach Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzten Waldameisen bzw. der Wald-
ameisennester vorgenommen (s. Kap. 3.6). Zum Schutz der kartierten Vorkommen sind folgende
MaBnahmen bzw. Vorkehrungen zu treffen, die bei der Inanspruchnahme der Waldflache und bei
anschlieBenden grinordnerischen MaBnahmen zu bericksichtigen sind:

Da die gefundenen Nester klein sind, verstreut liegen und das Gelande zum Tell uneben, also
schwierig einzusehen ist, kdnnen weitere Ameisenvorkommen trotz intensiver Absuche nicht
ganz ausgeschlossen werden. Bei der GelandeerschlieBung und Rodung der Parzellen solite
an verantwortlicher Stelle darauf hingewiesen und HilfsmaBBnahmen - sofern sinnvell (s. u.) -
eingeleitet werden.

Die lokalisierten Waldameisennester entsprechen dem gegenwartigen Zustand (8/92). Dieser
kann sich in der Zukunft verandern durch Nestneugrindungen, Bildung von Tochterkolonien
oder Aufgabe bzw. Zerstorung von Nestern durch Wildtiere. Bei der Realisierung des
Planungsvorhabens in mittel- oder langfristigen Zeitraumen solite diesem Phédnomen durch
Nachbegehtng der pradestinierten Waldparzellen (siehe Karte 3) unbedingt Rechnung getragen
werden.

Die Waldameisennester, die von Flacheninanspruchnahme fur das Gewerbegebiet betroffen
sind, sollen umgesiedelt werden.

Umsiedlungen von Ameisenvdtkern sind allerdings nur dann sinnvoll, wenn geeignete Lebens-
raumbedingungen vorliegen. Ein logisches Indiz dafir sind bereits vorhandene Staaten. Es
stellt sich dann allerdings die Frage, ob die am neuen Standort vorhandenen Vélker nicht be-
reits die Lebensraumkapazitdt ausgeschdpft haben. Bei der Umsiediung der Waldameisenne-
ster sollte prinzipiell nach den Erfahrungen der &rilichen Naturschutzbehdrde vorgegangen
werden.

Die Waldameisennester, die im Bereich von Gehdlzflachen liegen, die im Rahmen der grinord-
nerischen MaBnahmen erhalten oder zu standoritypischen Laubholzbestinden entwickelt
werden, sollen hier verbleiben. Die Bestandsentwickiungs- und -pflegemaBnahmen sind so
vorzunehmen, daf die Nester geschont werden.

Ob die vorgesehenen MaBnahmen zu einem Woeiterbestand der Amsisenvorkommen flhren,
kann auch im Hinblick auf die veranderten Lebensraumbedingungen (Umbau des vorhandenen
Nadelholzbestandes in einen Laubholzbestand) nicht sicher beurteilt werden.
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7.7

AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Nach dem Nds. Naturschutzgesetz wird im Rahmen der Eingriffsregelung (§§ 8, 10 und 12) formu-
liert, daB Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen diirfen,

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind demnach zu unterlassen, unvermeidbare Beeitrachtigungen
sind durch landschaftspflegerische MafBinahmen so auszugleichen, daB keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zurickbleiben.

Ausgleichs- und Ersatzmafnahem zielen darauf ab, die durch den Eingriff beeintrachtigte Lei-
stungstahigkeit des Naturhaushalles und das Landschaftsbild wiederherzustellen bzw. letzteres
neu zu gestalten.

AusgleichsmaBinahmen
Der Begriff der AusgleichsmaBnahme kann in Anlehnung an das NNatG wie foigt d_efihiert werden:

Wiederherrichtung der vom Eingriff betroffenen Grundfliche, so daB keine erhebliche
Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes
zurlickbleibt (AusgleichsmaBnahmen). Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann auch
durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

ErsatzmaBnahmen
Der Begriff der ErsatzmaBnahme kann in Anlehnung an das NNatG wie folgt definiert werden:

Wiederherstellung der durch den Eingriff zerstorten Funktionen oder Were des Natur-
haushaltes/Landschaftsbildes an anderer Stelle des vom Eingriff betroffenen Raumes.

Im folgenden werden zunachst die gestalterischen und landschafispflegerischen MaBnahmen be-
schrieben, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (also innerhalb der Ein-
griffsflache) vorgesehen sind und geeingnet sind, einen angemessenen Ausgleich im Sinne der
vorangestellten Definitonen herbeizufthren.

Neuanlagen von Gehdlzflichen .

Die auf bisher ackerbaulich genutzter Flache entlang des Fuhsekanals und der B 3 neu anzulegen-
den Gehdlzfidchen werden als Ausgleich fir den Verlust von Waldflachen angerechnet.
Vorausetzung dafir ist der vorgesehene naturnahe Aufbau der Gehodlzflache und eine naturnahe
Entwicklung durch extensive PflegemaBnahmen.

Aufgrund der relativ geringen Flachenausdehnung ist eine volisténdige Wiederhersteliung der Bio-
topfunktionen einer Waldflache nicht zu erreichen. Durch die Entwicklung eines standorttypischen
Laubholzbestandes mit ausgepragiem Gehdlzsaum sofl ein strukiurreiches Biotop mit einer
standortgeméaBen Artenvieifalt geschaffen werden.

lm Bereich des Fuhsekanals dient der Gehdlzstreifen gleichzeitig als Schutzstreifen fr den Fuh-
sekanal - im Landschaftsplan Celle als Bereich mit Voraussetzung fir die Ausweisung als NSG
dargestellt - und Obernimmt Schutz- und Entwicklungsfunktionen fir den Arten und Biotopschutz.
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GOP Gewerbegebiet Celle Inhalte des Grinordnungsplanes

Schaffung einer Griinverbindung entlang des Fuhsekanals

Die Gehdlzflache entlang des Fuhsekanals mit integrierten Ful3- und Radweq, der durch einen ab-
wechslungsreichen Verlauf mit begleitenden Baum- und Strauchgruppen attraktiv gestaltet wird,
soll auch als Griinverbindung dienen und neben der Schutzfunktion flr Arten und Biotope Funtio-
nen als Erholungsraum tbernehmen.

Mit der Granverbindung soll ein neuer landschaftsastethisch ansprechender und erholungswirksa-
mer Landschaftsraum geschaffen werden, mit dem z.T. der Verlust des vorhanden Waldbestandes
als Erholungsraum flr die Feierabenderholung ausgeglichen werden kann.

MaBnahmen zur Verbesserung der Bodenstruktur

Mit der Anlage der Gehdlzflache bei gleichzeitig extensiven PflegemaBnahmen auf bisher acker-
baulich genutzter Flache werden die aktuellen Storeinflisse auf den Boden z.T. erheblich reduziert
und es kommt langfristig zu einer Verbesserung der Bedenstruktur. Diese MaBnahmen werden als
Ausgleich far den Verlust von biologisch aktiver Bodenfiiche durch Versiegelung gewertet.

Durch Bepflanzung und extensive Pflege der privaten und &ffentlichen Grinfiachen werden lang-
fristig die Stérungen der Bodenverhaltnisse auf nicht versiegelten Fldchen ausgeglichen.

Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort

Die Verringerung der Versickerungsflache und die Beeitrdchtigung der Grundwasserneubildungs-
rate durch Versiegelung wird durch die Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlags-

wassers vor Ort ausgeglichen.

In Tabelle 4 sind die AusgleichsmaBnamen, die im Geltungsbereich des B-Planes durchgefihr
werden sollen mit Flachenangaben in einer Ubersicht dargestellt und den jeweiligen
Eingriffsfiachen gegenilibergestellt.
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a.1

Bepflanzung und Pflege

Offentliche Griinflichen
Entwickung der Gehdlzstreifen durch Bestandsumbau

Es wird kein Kahlschlag des vorhandenen Bestandes vorgenommen. Die Entfernung des Kiefern-
bestandes erfolgt in der Art, da im Durchschnitt alle 20 - 26 m im Raster ein Baum erhalten bleibt,
der als Uberhalter fiir die Neuaniage dient. Vorhandener Laubholzaufwuchs soll erhalten bleiben
und zur Entwicklungsférderung ggf. ausgelichtet werden.

Auf den freigestellten Flachen wird eine Gehdlzpflanzung mit mehrreihig stufigem Aufbau angelegt:
Baumschicht (Kernzone) in der Mitte und seitlich jeweils der Gehdlzmantel aus Baumen 2. Ord-
nung und Strauchern sowie der Gras- und Staudensaum. Die Breite des Gehdlzmantels soll 6-8 m,
die Breite des Gras- und Staudensaumes 2-4 m betragen. Die Breite der Kernzone variert je nach
Gesamtbreite des Gehdlzstreifens.

Die Pflanzung besteht aus 10 % Baumen 1. Ordnung, aus 20 % Baumen 2. Ordnung. Mitteihohe
und hohe Straucher sind mit einem Flachenanteil von insgesamt 70 % vorgesehen.

Als Pflanzenmaterial werden :

- fOr Baume 1. Ordnung Heister, 2 x v., 250 - 300 cm
- fOr Baume 2. Ordnung Heister, 2 x v., 150 - 176 cm
- fur mittethohe und hohe Strducher Straucher, 2 X v., 80-100 cm
verwendet.

Die Auswahl der Gehélzarten orientiert sich an der potentiell natirrlichen Vegetation. Natlrlicher-
weise wilrde auf den Podsoi-Bdden, die im Bereich des geplanten Gewerbegebieles vorkommen,
die SchluBgeselischaft eines Stieleichen-Birkenwaldes stocken. Die Arten sind in den Pflanzenli-
sten, unterschieden nach Kategorien, zusammengestelit {Pflanzenliste d, s. Kap. 8.4}. Gepflanzt
wird in einem Abstand von 2 x 2 m. Der Gras- und Staudensaum wird mit einer Saatmischung,
ebenfalls in Orientierung an die p. n. V., angesét {(Pflanzenlisten g und h, s. Kap. 8.4).

Die Angaben zu Gehdlzarten, GréBen und Pilanzenabstanden sowie zum Aufbau der Pflanzung
gelten in gleicher Weise fir die reine Neuanlage.

Entwicklung des Gehdlzstreifens durch Bestandspflege

Far die Entwicklung des Gehdlzstreifens entlang der Grenze zwischen dem vorhandenen Gewer-
begebiet Maschweg-Sid und dem geplanten Gewerbegebiet wird in einem Pflegegang im vorhan-
denen Laubholzaufwuchs aus Eichen und Birken alle durchschnittlich 3 x 3 m im Raster je ein
Baum erhalten, die Ubrigen Gehdize werden auf den Stock gesetzt. Prinzipiell soll die Auslichtung
des Bestandes so vorgenommen werden, daB die starksten Gehdlze erhalten werden und ein
ausreichend groBer Wuchsraum geschaffen wird.

Je nach Wiichsigkeit des Bestandes wird der Pflegegang wiederholt und es werden punktuell Ge-
hélze auf den Stock gesetzt.
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Entwicklung der Griinverbindung entlang des Fuhsekanals

Die Gritnverbindung besteht aus einem geschlossenen Gehdlzstreifen (mehrreihig, einseitig stufige
Pflanzung) entlang der Grenze zum geplanten Gewerbegebiet. In sUdlicher Richtung schlieBen
sich an die Baumschicht der Gehdlzmantel und der Gras- und Staudensaum an.

Auf der nordlichen Seite wird die Gehdlzpflanzung mit Baumen 1. und 2. Ordnung abgeschlossen.

Der geschlossene Gehélzstreifen ist mit einer Breite von 25-40 m vorgesehen. Dabei sollen der
Gehdlzmantel nicht breiter als 6 m und der Gras- und Staudensaum nicht breiter als 2 m angelegt
werden. Die Breite der Bauimschicht richtet sich nach der Gesamtbreite des Gehdlzstreifens.

Die Entwicklung des Gehélzstreifens erfoigt durch Bestandsumbau (s. ©.) und reiner Neupflanzung
(Pflanzenarten, -gréBen und Pitanzabstande wie oben).

Entlang des Rad- und FuBweges (3,50 m breit, Schotterrasendecke) sollen beidseitig Einzel-
baume, Baumgruppen zu 3-6 Stick und Strauchgruppen (Pflanzenliste d, s. Kap. 8.4) gepflanzt
werden. Flr die Bdume werden Hochstamme, STU 18-20 cm, fiir die Strducher Solitarpflanzen,
3 xv., 125 - 150 cm verwendet. Der Schotterrasen wird mit einer Saatmischung der Pflanzeniiste f
(s. Kap. 8.4) angesat.

Der Gras- und Staudensaum entlang des geschlossenen Gehélzstreifens wird mit einer Saatmi-
schung, zusammengestellt in Orientierung an die p. n. V., eingesat (Pflanzenlisten g und h, s, Kap.
8.4). Die verbleibenden Freiflichen entlang des Rad- und FuBweges werden mit Landschaftsrasen
RSM 7.2 eingesat. Der Saumbereich entlang des Geholzstreifens wird abschnittsweise alle 3 - 5
Jahre, je nach Gehdlzaufkommen, gemaht. Die Wiesenflachen entlang des Rad- und FuBweges
sollen je nach Aufwuchs, héchstens 2 x jahrlich gemaht werden.

StraBenbegleitpflanzung und Parkplatzbegriinung

Fur die Baumalle entlang der ErschlieBungsstraBBe sind Stiel- oder Traubeneichen {Querus robur,
Quercus petraea) im Abstand von 12,5 m zu pflanzen. Bei der weiteren Erschlie3ung der gewerbli-
chen Grundstlicke sind die Zufahrten so zu legen, daB die StraBenbepflanzung vollsiandig erhalten
werden kann.

Fir die Pflanzung werden Hochstamme aus extra weitem Stand, 4 x v., 8TU 20 - 25 cm verwen-
det.

Die Baumstreifen, 3,20 m breit mit integrierter Versickerungsmulde werden mit Landschaftsrasen
RSM 7.2 eingesét und sollen alle 4 Wechen gemaht werden.

Zur Begriinung der Parkstreifen im &ffentlichen StraBenraum wird alle 4 Stellplatze ein kleinkro-
niger Laubbaum (Hainbuche oder Baumhasel), Hochstamm, 4 x v., STU 18-20 cm gepflanzi. Die
Vegetationsflache von 2,5 x 2,5 m wird ebenfalis mit Landschaftsrasen RSM 7.2 eingesat.

Auf den privaten Parkplatzen ist alie 6 Stellplatze ein Laubbaum auf einer offenen Vegetationsfla-
che von ca. 10 m2 aus der Pflanzenliste ¢ (s. Kap. 8.4.) zu pflanzen.
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8.2

8.3

Private Griinflichen

40 % der Granflachen auf den privaten Gewerbegrundstiicken (20 % der Gesamigrundsticksfla-
che bei einer GRZ von 0,8) sind als geschlossene Gehdlzflache zu gestalten. Die Pflanzenauswahl
besteht aus Uberwiegend standortheimischen Gehdlzarten; in gerigem (bis 20 %) Umfang sind
Ziergehodlze zuldssig (Pflanzenlisten d und e, s. Kap. 8.4). Die Gehdlzpflanzung sollte hohendiffe-
renziert aufgebaut sein (gestalterische Vielfalt) und eine differenzierte, aufeinander abgestimmte
Artenauswahl aufweisen. Die Gehdlzflache kann zusammenhéngend angelegt werden oder altet-
nativ zur raumtichen Strukturierung und in Abstimmung mit dem Nutzungsanforderungen in Teilfla-
chen aufgeteilt werden.

60 % der unversiegelten, begrinten Flache auf dem privaten Grundstiicken sind als Rasen bzw.
Wiesenflachen, tberstanden mit Baumen und durchsetzt mit Strauchern und Strauchgruppen aus-
zubilden (1 Hochstamm, STU 18-20 cm pro 100 gm Rasen-, Wiesenflache oder/und 6- 8 Solitar-
straucher, 3 x v., héhengestaffelt 1 - 2 m Hohe). Baume und Strducher sind abwechslungsreich
einzeln und in unterschiedlich groBen Gruppen anzuordnen (Pflanzenlisten d und e, s. Kap. 8.4).

Im Vorgartenstreifen von 10 m Breite sind von den o. g. zu pflanzenden Baumen je 10 -15 m
Grundsttcksfront (im Durchschnitt alle 12,5 m) je ein Einzelbaum, zu pflanzen. Im Vorgarienstrei-
fen von 5 m Breite sind wie oben erautert 6 - 8 Solitarstraucher pro 100 m? zu pflanzen.

Far die 1,5 - 3 m breiten Gehdélzstreifen entlang der Grundsticksgrenzen sind 85 % Striucher,
100 - 180 cm, 2 x v. mit Ballen und kleinwiichsige B&ume, STU 10 - 12 cm zu verwenden. Diese
Geholzstreifen sind durchldssig mit 15 % Freistellen auszubilden.

Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden sind mit jeweils 3 Pflanzen alle 10 m oder mit einer Planze alle 2 m Fas-
sade zu begriinen. Fir die Begriinung sind Kletter- und Schlingpflanzen aus der Pflanzenliste e (s.
Kap. 8.4) zu verwenden.

Anwuchspflege

Nach AbschluB der Gehdlzpflanzungen ist eine 3 jéhrige Entwickiungspflege geman DIN 18919
durchzuflhren, die der Erziehung eines funktionsfahigen Zustandes der Pflanzung dient.

Im Rahmen dieser Pflege ist jahrlich unter anderem auszufihren:

- Wassern

- Freimahen

- Mulichen
Pflanzenscheibenpflege

Die Anzahl der Arbeitsgange pro Piflegejahr kann der Kostenschédtzung (Kap. 10) enthommen
werden.
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Bepflanzung und Pflege

8.4

Aufbaupflege

Nach einem Zeitraum von 6 - 8 Jahren ist bei den Gehdlzpflanzungen eine Aufbaupflege durch-

" zufthren. Sie beinhaltet das Auslichten des Bestandes auf einen Pflanzenabstand von 4 x 4 m.

Diese MaBangabe ist als Orientierungswert anzusehen; im Ubrigen sind die Auslichtungsarbeiten

entsprechend der Wilchsigkeit der Gehdlze vorzunehmen,

Pfianzenliste

Gehdlzarten

a) StraBenbepfianzung (Baumalleg)

Grofe Straffenbdume

Quercus robur - Stieleiche
Quercus petraea - Traubeneiche

b) Baume fiir die Parkplatzbegriinung im ffentlichen StraBenraum

Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

¢) Baume fiir die Begriinung der privaten Parkplitze

GroBkronige Baume

Carpinus betuius - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - - Stieleiche

Robinia pseudoacacia - Gemeine Robinie

Tilia cordata "Greenspire® - Kleinblatirige Linde

Tilia x euchlora - Krimlinde

Tilia intermedia - Echte Hollandische Linde
Kleinkronige Baume

Acer campestre - Feldahom

Corylus colurna - Baumhasel

Fraxinus ornus - Blumenesche

Robinia pseudoacacia - Gemeine Robinie
"Umbraculifera® - Echte Kugelakazie
Prunus avium - Vogelkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
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GOP Gewerbegabiet Celle Bepfianzung und Pflage

d) Gehélzstreifen zur Einfassung des Gewerbegebietes

Béume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitzahom

Quercus robur - Stieleiche

Quercus petraea - Traubeneiche

Betula pendula - WeiBbirke

Fagus sitvatica - Rotbuche, vereinzelt
Pinus silvestris < Waldkiefer, vereinzelt
Tilia cordata - Winterlinde

Baume 2. Ordnung

Populus tremula - Zitterpappel
Acer campestre - Feldahom
Betula pubescens - Moorbirke

Hohe Strducher

Rhamnus frangula - Faulbaum

Prunus padus - Traubenkirsche

Salix viminalis - Korbweide

Sorbus aucuparia - Eberesche

llex aquifolium - Gewdhnliche Hllse (vereinzelt pflanzen)
Juniperus communis - Gemeiner Wacholder {vereinzelt pflanzen)

Kleine bis mittethohe Strdaucher

Cytisus scoparius - Besenginster

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewodhnliche Heckenkirsche
Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Salix repens nitida - Sandweide-

Sambucus racemosus - Traubenholunder

Kletterpflanze (haufig im gesamten Geholzbestand pflanzen}:
Lonicera periclymenum - WaldgeiBblatt

e) Private Gewerbegrundsticke

Baume

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus carrierei - Rotdom
Fagus silvatica "Purpurea Pendula”
Fraxinus ornus - Blumenesche
Gleditsia triacanthos "Skyline®
Laburnum-Aren - Goldregen
Malus-Arten - Apfel
Nothofagus antarctica

Prunus-Arten - Kirsche

Robinia pseudoacacia
"Bessoniana"+"Monophylla” -  Akazie
Sorbus aucuparia: - Eberesche
Sorbus intermedia - Mehibeere
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Bapflanzung und Pflege

Strdaucher

Amelanchier lamarckii
Buddleia-Arten
Cornus mas

Cornus sanguinea.
Chaenomeles japonica
Corylus avellana
Forsythia intermedia
Hydrangea-Arten

llex aquifolium

. Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis
Mahonia aquifolium
Philadelphus virginalis
Potentilla fruticosa
Pyracantha coccinea
Ribes sanguineum
Rosa-Arten
Syringa-Arten

Felsenbime
Schmetterlingsstrauch
Kornelkirsche
Hartriegel

Scheinquitte

Hasel

Forsythie

Horensie

Stechpalme
Ranunkelstrauch
Kolkwitzie

Mahonie

Falscher Jasmin
Gemeiner Fingerstrauch
Fetrerdom
Zier-Johannisbeere
Rosen

Flieder

Kletter- und Schiingpflanzen ohne Rankhiife

Hedera helix

Parthenocissus tricuspidata

"Veitchii"

Parthenocissus quinquefolia -

Hydrangea peticlaris

Ffeu

Wilder Wein
Wilder Wein
Kletterhortensie

Kietter- und Schlingpflanzen mit Rankhilfe

Actinidia arguta
Aristolochia macrophylla
Celastrus orbiculatus
Clematis alpina

Clematis montana rubens
Polygonum aubertii
Humulus lupuius
Lonicera henryi

Lonicera periclymenum
Wisteria sinensis

Ansaatmischungen

f) Schotterrasen

20% Lolium perenne
20% Poaannua

20% Festuca ovina
10% Avenella flexuosa
10% Poa pratensis .

8% Achillea miliefolium

2% Plantago major

Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Baumwiirger
Alpenwaldrebe
Anemonenwaldrebe
Knéterich

Hopfen

Immergriines GeiBblatt
Waldgei3blatt
Blauregen

- Weidelgras

- einj. Rispe

- Schafschwingel
- Drahtschmiele
- Wiesenrispe

- Schafgarbe

- Breitwegerich

5
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Bepflanzung und Pflage

g) Gras- und Staudensaum - Gréser (p. n. V.)

25 % Avenelia flexuosa
20% Apera spica-venti
20% Holcus mollis
109% Agrostis tenuis
109% Carex pilulifera
10% Festuca ovina

5% Anthoxanthum odoratum

Drahtschmiele
Windhalm

Weiches Honiggras
Rotes StrauBgras
Pillensegge
Schafschwingel
Ruchgras

h} Gras- und Staudensaum - Zwergstriaucher und Stauden (p. n. V.}

10 % Calluna vulgaris
10 % Galium mollugo
10% Melampyrum pratense
10% Pteridium aquilinum
10% Polypodium vulgare
10% Vaccinium myitillus
10% Vaccinium vitis-idaea
3% Corydalis claviculata
3% Genista pilosa
3% Hieracium umbellatum
3% Hypericum puichrum
3% Luzula luzoloides
3% Maianthenum bifolium
3% Solidago virgaurea
3%  Teucrium scorodonia
3% Trientalis europasa
3% Veronica officinalis

Besenheide

gem. Labkraut
Wiesenwachtelweizen
Adlerfam

Tapfelfam

Heidelbeere
Preiselbeete
Kletternder Lerchenspom
Sandginster

Doldiges Habichtskraut
Schdnes Johanniskraut
Hainsimse
Schattenblimchen
Goldrute
Salbeigamander
Siebenstem
Arzneiehrenpreis

Die Prozentangaben bedeuten das vorgesehene Verhaltnis der Kornverteilung der verschie-
denen Arten in der Saatgutmischung. Das Verteilungsverhéltnis wurde aus demn natdrlichen

Vorkommen abgeleitet.

Ansaatmischung Baumstrelfen und Wiesenfldche entlang des Rad- und FuBweges am

Fuhsekanal
Landschafisrasen, RSM 7.2
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9.1

8.1.1

ErsatzmaBnahmen

Die Gegenilberstellung der Eingriffsflichen und der AusgleichsmaB3nahmen, die innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Planes durchgefahrt werden sollen, macht deutlich, daf3 dardiber hinaus
ErsatzmaBnahmen bzw. Ersatzflichen erforderlich sind, um eine ausreichende Kompensation der
Eingriffe zu erreichen (s.Tab. 4).

In Kapitel 7.7 werden die griihordnerischen und landschaftspflegerischen MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereichs des B-Planes, die aufgrund ihres Beitrages zur Steigerung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes als Ausgleich geweret werden, erlautent.

Nachfolgend werden die ErsatzmaBnahmen bzw. Ersatzflichen dargestelit, die auBerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes durchgefiihrt werden sollen.

ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes

Die Stadt Celle beabsichtigt auf zwei verschiedenen Flachen (im folgenden als Ersatzilache 1
und 2 bezeichnet, s. auch Abb. 10} landschaftspflegerische MaBnahmen durchzuflhren mit dem
Ziel, Ersatz fir die beeintrichtigte Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes im Bereich des
geplanten Gewerbegebietes zu schaffen.

Um zu beurteilen, ob und in welcher Art die Flachen bzw. MaBnahmen auf diesen Flachen ge-
eignet sind, einen solchen Ersatz zu erreichen, wurde eine Bestandsaufnahme und Bewertung

vorgenoimmen.

Schwerpunkt der Betrachtung ist der Aspekt Arten und Biotope, da bei einem ausreichenden Er-
satz beziglich dieses Aspekies auch groBtenteils die Ersatzforderungen far die Aspekte Land-
schaftsbild und Erholung, Boden, Wasserhaushalt und Klima erfllit werden kénnten.

Nach Bestandsaufnahme und Bewertung werden mégliche EntwicklungsmafBnahmen zur Steige-
rung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dieser Flachen als Ersatz far die an anderer
Stelle beeintrachtigte Leistungsfahigkeit vorgeschlagen.

Bestandssituation der Ersatzflichen
Ersatzflache 1

Die Ersatzflache 1 umfafit vier Flurstiicke, die sich alle in stadtischem Besitz befinden und liegt ca.
1500 m norddstlich vom geplanten Gewerbegebiet in der Gemarkung Westercelle. Die Flache liegt
ungefahr zur Halfte im Uberschwemmungsbereich der Fuhse und wird landwirtschaitlich genutzi.
Sie ist eingebunden in eine relativ kleinteilig strukturierte Landschaft aus Grinland- und Ackerfla-
chen und begleitenden linienhaften und fldchigen Geholzstrukturen. Die Fldchengrode betragt ca.
6,0 ha.

Die Ersatzflache liegt am Rande des Naturraumes “Celler Allertaiung” in der Fuhseniederung. Cha-
rakteristisch fir diesen Raum ist die FluBaue, die frither vorwisgend von Grinland dominiert
wurde, heute stark ackerbaulich gepragt und nur noch stellenweise mit Hecken und kleinen Wald-
chen durchsetzt ist {(vgl. MEISEL,1960),

Der westliche Teil der Flache wird ackerbaulich genutzt (ca. 28 % Anteil der Gesamifldche). Die
tbrige Flache (72 % Flachenanteil) wird als Weidegriinland Oberwiegend intensiv bewirischaftet.
Die Nutzungsart wechselt im Bereich der Geldndekante, die in Nordsdd-Richtung durch die Flache
verlauft.
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Abb.10:  Ubersichtsplan Ersatzflichen
M. 1:25.000
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Das Grinland ist aufgrund der Artenzusammensetzung als Fettweide zu bezeichen. Im Sidosten
konnten zum Zeitpunkt der Kartierung kleine feuchte Senken mit Rohrglanzgras (Phalaris arundi-

nacea} festgestellt werden.

Dis Grinlandflachen werden durch ein Grabensystem dranient, Parallel zur Gelandekante verlauft
ein zeitweise wasserfihrender Graben, der in der nordostlichen Ecke der Ersatzflache in die Fuhse
miindet. Im Verlauf von Siden nach Nerdosten wird der Graben immer flacher und hat hier eher
die Form einer flachen, grasbewachsenen Muide. Im vorderen Abschnitt war der Graben zum Zeit-
punkt der Kartierung mit Rohrglanzgras fast vollstdndig zugewachsen.

Der Graben, der die Flache in der Mitte durchquert, ist kaum noch als Graben zu erkennen.

Die Ersatzflache 1 ist zu allen Seiten mehr oder weniger stark mit Gehélzstrukturen eingerahmt,
weist aber innerhalb der Flache bis auf zwel alte Weiden und einer Gruppe aus alten Eichen im
Sodwesten keine Gehblze auf.

Im Norden bildet ein beidseitig mit BAumen und Strauchern bewachsener, zeitweise wasserflhren-
der Graben die Grenze. Im Westen begrenzt ein unbefestigter Feldweg, der durch eine lockere
Gehodlzreihe aus jungen Stieleichen und Robinien gesdumt wird, die Ersatzflache.

Im Slden wird der hier bis zur Halfte der Flache verlaufende Weg von einer Gehélzreihe aus z.T
sehr alten Eichen begleitet, die am Ende in einen kleinen Eichenhain Obergeht. Im Osten, entlang
der Uferbdschung der Fuhse befindet sich bis ungefdhr zur Hélfte der Ersatzfliche eine Kopfwei-
denreihe. Die Uferbdschung selber ist relativ steil, nur punktuell sind kleine Réhrichtbestinde vor-

handen,

Die Bestandssituation ist im einzelnen (Biotoptypen und Nutzungen) in Karte Ia: Bestand,
M. 1 : 5.000 dargestellt,

Ersatzfliche 2

Die Ersatzfliche 2 liegt ca. 2500 m sldwestlich vom geplanten Gewerbegebiet in der Gemarkung
Adelsheidsdorf, auBerhaib des Siadtgebietes von Celle. Es handelt sich um eine ca. 10 ha grof3e
Waldflache die sich im Verbund mit anderen Waldparzellen befindet.

Die Fléche liegt im Naturraum des "Celler Moor- und Bruchlandes”, das ursprtinglich durch die Vor-
herrschaft feuchter und nasser Standorte gekennzeichnet wurde. Neben den vorwiegenden, ge-
hélzlosen, Griinlandfidachen, die von zahlreichen Graben durchzogen sind, sind heute fur diesen
Raum gréBere kilinstliche Nadelholzbesténde typisch (vgl. MEISEL, 1960).

Der Waldbestand wird dominiert von der Waldkiefer: beigemischt sind Fichte, Japanische Larche
und Europaische L arche. Die einzelnen Arten haben folgenden Flachenanteil:

Kiefer 70 %
Fichte 15 %
Japanische Larche 10%
Europaische Larche 5%

Das Bestandsalter liegt zwischen 25 und 27 Jahren. Die Mischungsform der verschiedenen Ge-
hélzarten sind Horste und Gruppen. Es Uberwiegen dichte, dunkle Kiefernbesténde. Stellenweise
treten kleine vergraste Lichtungen mit z.T. einzeln stehenden Béumen auf.

Weitere Strukturmerkmale des Waldbestandes sind gerade verlaufende Gréaben, als westliche,
nordwestliche und siiddstliche Begrenzungen.
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Entlang der nordwestlichen Grenze, im Bereich der Grinlandflache, ist ansatzweise ein Waldrand
aus tief beasteten alteren Kiefern und einigen wenigen Lichtbaumarten (Birke, Eberesche) ausge-
bildet.

Auch entlang der StraBe im Siidosten der Ersatzflache kann man von einer Waldrandausbildung
sprechen. Hauptsachlich junge Kiefern, Birken und Ebereschen sdumen den hier verlaufenden
Graben. Im Ubrigen sind keine besonders ausgepragten Waldrénder vorhanden.

Im Osten ist nach einem Waldbrand auf ca. 0,3 ha die Kastentanne aufgeforstet worden. Hier hat
sich auBerdem Naturverjingung aus Birken und Europaischer Larche eingefunden. Das
Bestandsalter liegt bei @ bis 11 Jahren.

In Karte IT a, M. 1 : 5.000, ist die Bestandssituation mit Biotoptypen- und Nuizungskartierung dar-
gestellt.

Bewertung

Um festzustellen, ob die oben beschriebenen Flachen als Ersatzflichen geeignet sind, d.h. ob
durch geziette landschaftspflegerische MaBnahmen eine Steigerung der Leistungsfahigkeit flir den
Naturhaushalt méglich ist, erfolgt eine Bewertung der aktuellen Bedeutung fiir den Naturhaushalt.
Dabei wird speziell die Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz betrachtet (s.0).

Die Bewertung der Flachen wird auf der Grundlage der Biotoptypenkartierung vorgenommen. Zur
Ermittlung der Schutzwrdigkeit wird die Lebensraumbedeutung des Biotoptyps und die Lebens-
raumbedeutung des Einzelbictops miteinanderverknipft. Die Bewertung erfolgt nach der Methode,
die bereits in Kapitel 3.6.2 beschrieben wurde.

AuBerdem wurden Aussagen des Landschaftsplanes der Stadt Celle (1987) sowie des Land-
schaftsrahmenplanes des Landkreises Celle (Entwurf, Stand 1989) herangezogen.

Ersatzflache 1

Die Flache ist Teil der Fuhseniederung, die im LP als Gebiet mit der Voraussetzung fir die Aus-
weisung als LSG dargestellt ist. Der Bereich wird als relativ reich strukturierter Niederungsbereich
mit Grinlandern und zunehmender Ackernutzung, mit gut ausgebildeter, mit Gehdlzen bestande-
ner Terrassenkante und gliedernden Feldgehdlizen und Hecken beschrieben.

Diese wertbestimmenden Merkmale treffen zum groften Teil auch auf die als Ersatz vorgeschla-
genen Flachen zu. Die Teilflaiche, die im Uberschwemmungsbereich der Fuhse gelegen ist,
besteht vollstandig aus Grinland, das zwar entwéssert ist und intensiv bewirtschaftet wird, aber
mit dem z.T unebenen Gelande, feuchten Mulden und Graben mit Rohrglanzgrasbestanden noch
eine relativ groBe Strukturvielfalt aufweist.

Den Griunlandflachen wird die Wertstufe mittel zugeordnet, die Ackerflache wird aufgrund ihrer
Strukturarmut und der intensiven Bewirtschaftung als akiuell geringwertig eingeschétzt.

Die Geholzstrukturen, die die Flache einrahmen werden u.a. aufgrund ihres hohen Alters den
Wertstufen hoch und sehr hoch zugeordnet.

Die Bewertung der Biotoptypen ist fiir die Ersatzflache 1 in der Karte Ib dargestelit.
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Ersatzflache 2

Fuar die Ersatzflache 2 liegen im Landschaftsplan als auch im Landschafisrahmenplan keine Wert-
aussagen vor. Eine Ausweisung als Schutzgebiet ist nicht geplant.

Der Waldbestand wird insgesamt der Wertstufe mittel zugeordnet. Im Vergleich zu einer intensiv
genutzten Acker- oder Grinlandflache ist die Struktur- und Artenvielfalt hoher einzuschatzen.

Der aktuelle Wert des Kiefernbestandes wird dadurch eingeschrankt, dal3 es sich um eine noch
junge forstliche Pflanzung aus naturraumuntypischen Gehdlzen handelt. Eine potentiell mogliche
hohere Struktur- und Artenvielfalt ist bei dem Uberwiegend dichten Bestand nicht gegeben.

Wertbestimmend wirkt sich auch der Verbund der Flache in einem gréBeren Waldkomplex aus. Die
Bewertung ist in Karte 11 a ersichtlich.

Entwicklungsmafnahmen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Ersatzflachen haben ergeben, dal3 der aktuelle Wert beider
Flachen fir den Arten- und Biotopschutz grifitenteils als mittel, in kleinen Teilbereichen als hoch
(Ersatzflache 1) eingeschatzt werden kann.

Die Zielsetzung, auf diesen Flachen einen Ersatz fir die beeintrachtigie Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes im Bereich der Eingriffsflache zu schaffen, kann in diesem Fall nur heiBen, eine
weitere Optimierung der Leistungsfahigkeit schon wertvoller Flachen sowie eine grundlegende
Wertsteigerung aktuell geringwertiger Flachen zu erreichen.

Ersatzfliche 1

Ersatzflache 1 ist Bestandteil der Fuhseniederung, fur die im LRP Landkreis Celle (Entwurf, Stand
1989) als Leitbild die Entwicklung einer kleinrdumig strukturieten Landschaft mit mosaikartigem
Wechsel von Grinland, Ackerland, naturnahen Laubwéldern sowie einer reichen Strukturierung mit
Baumreihen, Hecken und Feldgehélzen formuliert wird. Weiterhin wird entlang der Fuhse extensive
Grinlandnutzung angestrebt.

Entsprechend diesem Leitbild sind als hauptséchliche EntwicklungsmafBnahmen die Extensivierung
der Griinlandnutzung/Wiesennutzung innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Fuhse sowie
die Entwicklung eines standortypischen Waldchens durch Sukzession im Bereich der heutigen
Ackerflache (auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes) vorgesehen.

Die EntwicklungsmaBnahmen sind im einzelnen mit rdumlicher Zuordnung in der Karte ic er-
sichtlich.
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9.1.4

Ersatzfliche 2

Der Landschaftrahmenplan Landkreis Celle formuliert fiir den Naturraum "Celler Moor- und Bruch-
land", deren Bestandteil die Ersatzflache 2 ist, u.a. das Leitbild der Entwickiung naturnah ausgebil-
deter, dem Standort entsprechender Feucht- und Bruchwélder.

Entsprechend wird als hauptsichliche EntwickiungsmaBnahme der Umbau des vorhandenen
Nadelhoizbestandes, der von Waldkiefer dominiert wird, in einen standoritypischen Laubwald
vorgeschlagen. AnschlieBend sollte der Waidbestand seiner Eigenentwickiung (iberlassen werden.

Fur die Schaffung eines hier natlrlicherweise vorkommenden Feuchten Birken- bzw. Feuchten Ei-
chen-Birkenwaldes wiére die Wiederherstellung der urspringlichen Feuchteverhélinisse Vorausset-
zung. Ob dies mit der angestrebten SchlieBung der Entwésserungsgraben entlang der Flachen-
grenzen erreicht werden kann, ist nicht mit Sicherheit vorauszusagen.

Die Durchfihrung einer solchen MaBnahme ist wie bei Ersatzflache 1 innerhalb eines Gesamtkon-
zeptes zur Verwirklichung des Leitbildes im gesamten Naturraum zu sehen.

Der Umbau des Kiefernbestandes sollte unter Schonung und Forderung vorhander Laubgehélze
vorgenommen werden, Vorrangig sind zuerst Larchen, Fichten und Tannen zu entfernen. Die
Laubholzentwicklung soll ausschheBlich durch Naturverjingung erreicht werden; eine Gehdlzan-
pflanzung ist nicht vorgesehen. Die vorgeschlagene Anlage von groBen Kahlschlagflachen sollte
vorzugsweise in den dichtesten Bestanden vorgenommen werden.

Die EntwicklungsmaBnahmen fUr Ersatzflache 2 sind mit rAumlicher Zuordnung in Karte Il b er-
sichtlich.

Voraussichtliche Wertsteigerung der Ersatzflichen nach Durchfiihrung der Entwicklungs-
maBnahmen '

Fir die Ermittlung des verbleibenden Kompensationsbedarfes, d.h. fir die abschlie3ende
Beurteilung des Eingriffs ist eine Inwertsetzung der Ersatzflichen nach Durchfiihrung der
Mafnahmen erforderlich.

Eine sichere und genaue Weneinschatzung ist zu diesem Zeitpunkt nicht méglich. Zum einen las-
sen die vorgesehenen MaBBnahmen sowie die relativ langen Entwicklungszeitrdume eine Variabili-
tit der Entwicklung zu. Zum anderen sind die Ersatzflachen relativ kiein, so daB negative
Nuztungseinflisse aus den umgebenden Filachen den Erfolg der MaBnahmen beeinflussen
koénnten.

Die aktuelle Bedeutung der Ersatzflachen fir den Arten- und Biotopschutz wurde mit einer vierstu-
figen Bewertung (gering bis sehr hoch) ermittelt. Im Vergleich dazu wird die Wertsteigerung nach
Durchfithrung der MaBnahme um eine bzw. zwei Wentstufen eingeschétzt, d.h. fir alle flachenhat-
ten EntwicklungsmaBnahmen bzw. fir die betroffenen Flachen wird die Wertstufe "hoch" erwartet.

Die flachenmaBige Anrechnung der EntwicklungsmaBnahme als Ersatz hangt von der Werlstei-
gerung der Flachen und der eigentlich geforderten Qualitat der MaBnahme in Bezug auf die jeweils
betroffienen Ressource ab.

Die Gehdlzentwicklung durch Sukzession auf der Ackerflache (Ersatzfiache 1) wird als Ersatz fur
den Verlust des Waldes zweifach angerechnet. Der angestrebte Gehélzbestand bedeutet eine
Wertsteigerung gegendber dem in Anspruch genommenen Kiefernbestand und der akiuellen Ac-
kernutzung.
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Die Gbrigen Flachen, auf denen eine Nutzungsextensivierung von Granland durchgefahrt wird,
werden zu 75 9% als Ersatzflache fir den Verlust des Waldes angerechnet. Mit den
Entwicklungsmafinahmen fir die Waldflache (Ersatzflache 2) wird kein neuer Wald geschaffen,
sondern “lediglich® eine Biotopverbesserung erreicht; hier erfoigt ebenfalls eine Anrechnung von
75 % der Flache.

For den Aspekt Landschaftsbild und Erholung werden die Ersatzflachen nicht angerechnet. Die
EntwicklungsmaBBnahmen fithren zu einer geringfdgigen strukiurellen Verbesserung des Land-
schaftsbildes in Landschaftsrdumen mit relativ groBem Erlebniswert. Es wird kein neuer Erholungs-
raum geschaffen.

Die Gehdlzentwicklung auf bisheriger Ackerflache (Ersaizfidche 1) wird langfristig als erhebliche
Verbesserung der Bodenstruktur gewertet und als Ersatz far den Verlust von biologisch aktiver
Bodenoberflache angerechnet.

Far den Aspekt Kiima kann ebenfalls keine Anrechnung der Ersatzflachen erfolgen, da keine oder
kaum lokalklimatische Verbesserungen zu erwarten sind.

8.2 Gegeniibersteliung Eingriff-Ausgleich-Ersatz

Die Gegentberstellung von Eingriffs-, Ausgleichs- und Ersatzfiachen in der Tabelle 4 macht

~ deutlich, daB die voraussichilichen Eingriffswirkungen durch das geplante Gewerbegebiet fir die
verschiedenen betroffenen Ressourcen weder durch die MaB3nahmen innerhalb noch auBerhalb
des Geltungsbereichs des B-Planes vollstandig ausgeglichen bzw. ersetzt werden kénnen. Im
Gegenteil verbleibt in Bezug auf alle Ressourcen - ausgenommen der Wasserhalt - ein erheblicher
Restbedarf an Ersatzfiache.

Die von der Stadt Celle vorgeschlagenen Ersatzildchen konnen aufgrund der heute schon relativ
hohen Wertigkeit fir den Naturhaushalt nur einen Teil des Bedarfs an Ersatzilachen erfilen.

Als abschlieRende Beurteilung der Eingriffswirkungen durch das geplante Gewerbegebiet wird
vorgeschlagen, den verbieibenden Kompensationsbedarf duch die Neuaniage einer Waldflache auf
bisheriger Ackerfliche zu erflllen. Die GroBenordnung dieser Flache solte an den
KompensationsmaBstaben gemessen werden, die in Bezug auf den Aspekt des Aren- und
Biotopschuizes zugrunde gelegt werden. '
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Kostanschétzung

10.

1041

Kostenschatzung fiir die KompensationsmaBnahmen nach NNatG § 10 + 12 fiir das
Gewerbegebist am Fuhsekanal ohne Fiachenerwerb.

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 32

{AusgleichsmaBnahmen)

Einzaunung erstellen a 15,00 DW/m
560 ma 12,00 DM

orhan G

(Maschweq)
Laubholzheister pflanzen
200 Stck a 50,00 DM

i _ ubholzbesta

Einzaunung zwischen Waldbestand und Gewerbegebiet erstellen

290 ma 12,00 DM

d rhand Gehd
ubh stand mi b

Laubholzheister pflanzen
270 Stck a 50,00 DM

Waldrandpflanzung anlegen
5300 m? a 12,00 DM

anal in eine

e ldrandzone

Einzaunung zwischen Waldbestand und Gewerbegebiet errichten

420 ma 12,00 DM

Ful/Radweg in einer Breite von 2,50 m anlegen

830 ma 150,00 DM .

_ VO Glzstreifen i
{Fuhsekanal und B 3)
raumbildende Pflanzung anlegen
24.000 m?2a 16,00 DM '

ud

biete

Einzaunung zwischen Neupflanzung und Gewerbegebiet

1.100 ma 12,00 DM
Neuanlk fs]|

raumbildende Pflanzung anlegen
7.600 m2a 16,00 DM

Einzaunung errichten
800 ma 12,00 DM

ewerb

6.720,00 DM

10.000,00 DM

3.480,00 DM.

16.000,00 DM
63.600,00 DM
5.040,00 DM

124.500,00 DM

384.000,00 DM

13.200,00 DM

121.600,00 DM

9.600,00 DM
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6. Bepflanzung der HaupterschiieBungsstraBe
Strafenbaume pflanzen
80 a 750,00 DM 67.500,00 DM
Baume auf Parkflachen pfianzen
15 Stck a 500,00 DM 7.500,00 DM
Gesamtkosten der AusgleichsmaBnahmen 831.740,00 DM
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102 MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplangebietes

{ErsatzmaBnahmen)
ache 1: zwischen Fuhse ler St
Geholzreihe anlegen
330 ma 15,00 DM 4.950,00 DM
Wiesenmulde herstellen _
4,500 mza 10,00 DM 45.000,00 DM
Kopfbaume pflanzen
15 Sick a 500,00 DM 7.500,00 DM
Einzaunung der geplanten Sukzessionsflache errichten
650 ma 12,00 DM 7.800,00 DM
65.250,00 DM
2. Ersatzfldche 2: Witzebruch
Waldrandpflanzung anlegen
8.600 m?a 8,00 DM 68.800,00 DM
Einzaunungen errichten _
1.600 ma 12,60 DM 19.200,00 DM
Waldflachen durchforsten
8000 m?a 1,50 DM 12.000,00 DM

100.000,00 DM

Gosamtkosten der ErsatzmaBnahmen 165.250,00 DM

Gesamtkosten von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 996.990,00 BM

Wie die Tabelle ausweist bleibt bei den erforderiichen ErsatzmaBnahmen ein Flachenbedarf von
25,56 ha bestehen, der im Rahmen der vorfiegenden Grinordnungsplanung nicht ausgewiesen
werden konnte. Daraus folgt, daB3 auch die mit dem Ankauf und den dkologischen Verbesserung
dieser Flachen im Zusammenhang stehenden Kosten hier nicht ermittel werden kdnnen.
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Ersatzflache 1
Bestand

Biotopiypen

BB Einzelstrauch

8D0 Mischgehbdlzreihe

BFO Baumreihe

BF2 Baumgruppe

BGO Kopfbaumreihe

BI Einzelbaum

B Alter dominanter Einzelbaum
BI2 Alter dominanter Kopfbaum

CF Rdhrichtbestand

EE Fettweide

EE1 Brachgefallene Fettweide

EE2 Brachgefallenes Nafi3- und Feuchtgrintand
FN Graben

FO1 Tieflandflu3

HA Acker
HCO Ackerrain
HC1 Griinlandrain

1J2 Nicht versiegeite Verkehrs-, Wegeflache

Abkirzungen Gehdlzarten

Ag Alnus glutinosa (Schwarze - Erle) Rc Rosa canina {Hunds - Rose}

Bp Betula pendula {(Gemeine Birke} Rp Robinia pseudoacazia {Robinie)
Pp Prunus padus (Trauben - Kirsche) Sa Salix alba {Silber - Waide)

Qr Quercus robur {Stiel - Eiche)

Acker FluB, Graben

Grinland /

Grinlandbrache | e

Einzelbaum, Einzel- -r" Uberschwemmungs-
strauch, Baumgruppe L .-‘ gebistsgrenze .

Baumreihe, IEI Begrenzung der
Geblisch Ersatzflache

GRONORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR.32 WCE

GEWERBEGEBIET AM FUHSEKANAL

KARTE | a
ERSATZFLACHE 1

AUFTRAGGEBER:
STADT CELLE - GARTEN- UND FRIEDHOFSAMT

BEARBEITUNG:

Heimer Montag Herbstreit
fraie Landschaftsarchitekion BOLA IFLA
Karthdusersir. 12 Alte Bahnholstr. 56

Tel.: 05121/44034  Tel.: 02347280038
3200 Hildesheim 4630 Bochum 7
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Ersatzfliche 2
Bestand

Biotoptypen

AK3 Kiefernmischwald mit Nadelhdlzern

AV Waldrand am Bestandsrand zu gréBeren
Nicht-Waldbereichen

AV1 Waldrand am Waldweg

FN Graben
142 Nicht versisgeite Verkehrs-, Wegeflache

Abkiirzungen Strukturmerkmale

aa Dickung {7 cm BHD}
ab Stangenholz (7 - 14 om BHD}

ac Geringes / mitleres Baumholz (15 - 50 cm BHD)

Abkiirzungen Gehdlzarten

Agr Abies grandis {Kdsten - Tanne) Pa Ficea abies (Gemsine Fichte)
Bp Betula pendula {Gemsine Birke} Ps Pinus sylvestris (Waldkiefer)
Ld Larix decidua {Eurapéische Larche) Sau  Sorbus aucuparia (Eberesche)
Lk Larix kaempferi (Japanische Larchs)

Tk Nadelwatd

| | TRy AV
K, 00 abac(Ps.Pa LRy, 1t 2] e
m Ld, Agr.Bp) A i Bewertung
' Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen
m sehrhoch
i ) 1 NN hoch ‘

\ Wietzebruch : 1 4 ‘ ! x D:D] mitte!
\, . /;/ | . [ | 4

\ //!!r A ]I / E gering
r”’ A A
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Begrenzung der Ersatzfiiche

)}.

; AVHPS,EIP. Sau) !

1

GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR.32 WCE

GEWERBEGEBIET AM FUHSEKANAL

KARTE Ilia
ERSATZFLACHE 2

BESTAND / BEWERTUNG
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Ersatzflache 1
Bewertung

Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen

W////% sehr hoch

N hoch

I| mittel

gering

Wichtiger Bereich fur schutzbeddrftige Arten und
' Lebensgemeinschaften, der die Voraussetzung fir die

Ausweisung als LSG ertiilit (LP Stadt Celle, 1987)

===m=  Begrenzung der Ersatzfliache
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Ersatzflache 1
EntwicklungsmaBnahmen

Natiitiche Sukzession der Ackerflachen

- 2 - 3 Jahre Wiesannutzung mit Abfuhr des Mahgutes
(Aushagerung) nach Aufgabe der Ackernutzung

- gezielte Férderung einheimischer Pilanzenarten durch Méhen

bzw. Auslichten
Riucknahme der Grabenentwésserung

(Die Realisierung dieser MaBnahme ist imZusammenhang mit
der Entwésserungssituation benachbarter Flachen zu prifen.)

E1

Neuanlage einer Gehodlzrethe aus Baumen und Strauchern der p.n.V,
entlang der Gelindekante

Mahd des Réhrichtbestandes abschnittsweise, hdchstens alle 2 Jahre

Extensivierung der Weidennutzung
- maximal 2 GVE/ha

- keine mineralische Dingung

- keina Gllledingung

- kein Pestizideinsatz

Vervollstandigung der Kopfbaumreihe

Kopfbaumpfiege
- abschnittsweise Baumschnitt im Turnus von 10 - 20 Jahren
- im Verfall begriffene Baume dem natlrlichen Alterungsprozef

tberlassen

extensive Weidennutzung, geplant

Sukzessionsilache, geplant

Kopfbaumreihe, geplant

Baum- und Strauchreihe, geplant

Begrenzung der Ersatzftdche

GRONCRDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR.32 WCE
GEWERBEGEBIET AM FUHSEKANAL

KARTE Ic
ERSATZFLACHE 1
ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN

M. 1: 5000

AUFTRAGGEBER:
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BEARBEITUNG:;

Heimer Montag Herbstreit
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Ersatzflache 2
EntwicklungsmaBnahmen

E1

E2

E3

E4

Umbau des Kiefembestandes in einen standorttypischen

Laubholzbestand
- Entfernung der standortfremden Nadelhélzer in Gruppen,

Horsten und in Form von Einzelstammwirtschaft

- geZielte Forderung vorhandener Laubhdlzer

- Selbstentwicklung der Waldfiiche bei Erreichen der
standorttypischen Artenzusammensetzung

Schlie3en der Entwiisserungsgraben

Anlage von Kleinen Kahischlagflachen zur Schaffung von
Waldlichtungen

Schaffung von siufig aufgebauten Waldrandem

- gruppenweise Entfernung von Baumen oder
Einzelbaumentiemung auf einer Breile bis zu 10 m

- Mahd des Gras- und Staudensaumes alle 3 - 5 Jahre

stufiger Waldrand, geplant

Laubholzbestand, geplant

Sukzession von Kahlschlagilédchen, geplant

Schliefen der Entwisseiungsgraben

ae o Begrenzung der Ersatzftache

GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN

NR.32 WCE
GEWERBEGEBIET AM FUHSEKANAL

KARTE 1l b
ERSATZFLACHE 2

ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN
M. 1: 5000

AUFTRAGGEBER:
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Tabelle 4:

Gegeniiberstellung Eingriff - Ausgleich - Ersatz

Betroffene Eingriff Kompensation ErsatzmaBnahmen
Kompensations- innerhalb des Verbleiben. auBerhalb
Ressource Art des Einariff Quantifi- umfang Geltungsberei- | Kompensa- | des Geltungsbereiches des |
bzw. Nutzung 1t des Eingritfes zierung ches d. B-Planes | tionsbedarf B-Planes

Arten und Verlust dkologisch wertvoller Bei 2-facher Anrech- | Neuanlage von Entwicklung eines

Biotope Biotope (Waldbestand) nung der angestreb- | Gehdlzflachen auf lLaubholzbestandes
Wertstufe sehr hoch O1d4ha| (1:3) 0,42 ha ten Emwicklung ei- | bisheriger Acker- auf bisheriger Acker-
Wertstufe hoch 720ha| (1:3) 21,60 ha nes Laubwaldbe- flache (2,5 ha) | (bei 2-facher | flache durch Suk-

Woertstufe mittel 444ha| (1:2) 8,88 ha standes halbiert sich | Anrechnung) | zession (1,70 ha)
der Kompensations- | 2-fache An- (2-fache Anrechnung) ~_~
gesamt 30,80 ha umfang. rechnung 5,0 ha 12,95 ha 3,40 ha

Funktionsverlust okelogisch . Nutzungsextensivierung
wertvoller Biotope {z. B. / / von Grinland (4,30 ha)
Beunruhigung der Restbio- {(Anrechnung
tope und umgebender Bic- von 25 %) 1,08 ha
tope)

Bestandsumbau sines

Kiefarnwaldes in einen
Stérung von Biotopvernet- Laubwald (10,00 ha)
zungsfunktionen / / (Anrechnung
{fortschreitende Verinselung) von 25 %) 2,50 ha

Gesamt 7,00 ha

Landschafts- Die Neuanlage ei- Entwicklung einer

bild und Er- ner Waldflache zur | 50 m breiten

helung Kompensation von | Grinverbindung

Eingriffen in den Ar- | (Gehdlzflache mit
Flachen- und Funktionsver- ten- und Bictopbe- | integrierter Wege-
lust erlebniswirksamer Land- stand kann bei ent- | verbindung) ent-
schaftsraume; Aufhebung sprachender Er- lang des Fuhseka-
von Wegsbeziehungen schliessung als Er- | nals
(Waldflache) 18,40 ha | (1:1) 18,40 ha satzmaBnahme fur 4,20 ha 14,20 ha
den Aspekt Land-
schaftsbild und Er-
holung gewertet
werden.
Funlkdionsbeeintréchtigung
erlebniswirksamer Land-
schaftsraume (Verlarmung, / /
Beunruhigung der angren-
zenden Landschaftsrdume:
Wegeverbindung am Fuhse-
kanal, Waldflache am Trift-
weg, Wohngebist “Wittekop”)
Visuelle Stdrwirkungen
(Storung von Sichtbeziehun- / /
gen, Beeintrachtigung des
visuellen Erlsbniswertas der
angrenzenden Landschafts-
rdume)

Boden Verlust biclogisch aktiver Bo- Wird die zu erset- Verbesserung der Verbessarung der Boden-
denoberflache durch Versie- zende Waldflache Bodenstruktur struktur durch Gehblzent-
gelung; auf intensiv genutz- | durch Gehdlz- wicklung auf bisheriger
Baufiache (0,8 GRZ) 13,95 ha ter Ackerflache an- | pflanzung auf bis- intensiv genuizter j
Verkahrsflache 0,60 ha gelegt, kann sie als | heriger intensiv Ackerflache verbleibender

------------- ErsatzmaRnahme genutzter Acket- Ersatzbedarf J
1455ha| {1:1) 14,85 ha fir Versiegelung an- | flache 2,50 ha 12,05 ha 1.70 ha
gerechnet werdan.
Storung der Bodenstruktur (in Bepflanzung und
Anspruch genommene nicht extensive Pflege
versiegelte Fiache,; 3,49 ha der &ifentlichen
Baufiache 0,51 ha und privaten Grln-
Verkehrsfliche | oo flachen
400ha| (1:1) 4,00 ha 4,00 ha | ausgeglichen

Wasser- Beeintrachtigung der érli- Versickerung des

haushalt chen Versickerungs- bzw. anfallenden Nie-
Grundwasserneublldungsrate derschlagswassers
Veniust von Versickeiings- vor Ot
flaiche durch Versiegelung) 1455ha | {1:1) 14,55 ha 14,55 ha | ausgeglichen
Beeintrachtigung von Ab-
fluBmenge und AbfluBverhal- / /
ten des anfallenden Nieder-
schlagswassers
Schadsteffeintrage in das
Grundwasser / /

Schadstoffeintrdge in Cber-
flachengawasser / /
{Fuhsekanal)
Klima Beaintrachtigung der klimati- Die Schaffung eines

schen und lufthygienischen
Verhaltnisse (Erhéhung der
Strahlungsverhéitnise und
Temperaturschwankungsn,
Verringerung der Transpirati-
onsleistung)

14,55 ha

(1:1 1

Waldklimas bei der

Neuanlage von Wald

wird als Ersaiz ge-
4,55 ha wertet.

14,55 ha
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