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1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
1.1 Aufgaben der verbindlichen Bauleitplanung

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung.
Hierbei sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Der Bebauungsplan ist die Grundlage fur weitere MaBnahmen zur Sicherung und
Durchfuhrung der Planung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und enthalt alle fir die stadtebauliche
Ordnung notwendigen Festsetzungen.

1.2 Anlass und Planungsziele

Am 14.12.2017 hat der Rat der Stadt Celle den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 156
gefasst. Auf der Grundlage von § 9 Abs. 2b BauGB sollen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Ergénzungen bzw. Anderungen zu den Festsetzungen der geltenden Bebauungsplane innerhalb des
Geltungsbereichs sowie zu den bisher angewandten Verfahren nach § 34 BauGB im Geltungsbereich
der Altstadt erfolgen. Die Regelungen betreffen lediglich die Art der baulichen Nutzung und hiervon
wiederum nur bestimmte Unterarten von Vergniigungsstatten.

Das Ziel der Erganzung bzw. Anderung der Festsetzungen und Regelungen ist der rechtswirksame
Ausschluss von Vergniigungsstitten - insbesondere der Ausschluss von Spiel- und
Automatenhallen, Spielcasinos und Wettbliros. Ausgenommen sind bloRe Wettannahmestellen, die
lediglich der Abgabe von Wetten und zur Entgegennahme von Gewinnen und nicht der kommerziellen
Unterhaltung dienen.

Zur Vereinfachung werden die auszuschlieRenden Nutzungen unter dem Begriff ,Vergnigungsstatten®
zusammengefasst.

Die bestehenden Herausforderungen durch die Bewaltigung des Strukturwandels, der sozialen
Ungleichheit sowie erhebliche Modernisierungsdefizite in der baulichen und technischen Infrastruktur
setzen einen Prozess in Gang, der in schneller werdender Folge eine zunehmende Flexibilitat im
Umgang mit den Planungsparametern erfordert.

Neben dem baukulturellen Wert der Altstadt nimmt ihre Bedeutung als Wirtschafts- und Standortfaktor
einen hohen Stellenwert ein, den es zu schitzen gilt.

Der Bebauungsplan soll als stéddtebauliches Steuerungsinstrument die nachteiligen Auswirkungen von
genannten Vergnlgungsstatten unterbinden und Trading-down Effekte wie Attraktivitatsverlust und
Verdrangung gewinschter Nutzungen verhindern. Gleichzeitig soll die stadtebauliche Steuerung die
Sanierungsziele der Altstadt unterstitzen. Die Lebendigkeit der Altstadt wird durch ein differenziertes
und ausgewogenes Nutzungsangebot bestimmt. Die Einzigartigkeit der Gebaudestrukturen soll sich im
Profil der Einzelhandelsfilialen und der gastronomischen Angebote widerspiegeln. Innovative
Wohnmodelle sind fester Bestandteil einer lebendigen Altstadt.
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1.3 Aufstellung im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Anderungen und Ergénzungen werden im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchgefiihrt. Die verfahrensrechtlichen Voraussetzungen gemal § 13 Abs.1-3 werden erfillt: Es
werden lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a und 2b BauGB getroffen. Die Regelungen berthren
die bestehenden Grundziige der Planung unwesentlich, sie sollen den Status der Altstadt sichern und
wertsteigern.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
§ 2a, von der Angabe nach § 3 Abs.2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen,
§ 4c ist nicht anzuwenden.

14 Rechtliche Rahmenbedingungen

Der Begriff Vergniigungsstatten wurde als eigenstandiger bauplanungsrechtlicher Nutzungsbegriff in
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 abschlieend geregelt und steht im untrennbaren
Zusammenhang mit der stadtebaulichen Ordnung. Welche Einrichtung dem Begriff der Vergniigungs-
statte zugeordnet wird, hangt von dem tatsachlichen Nutzungsumfang ab.

Als Vergniigungsstatten werden angesehen:'

e Betriebe mit Gastronomie und Geldspielgeraten

e Sex-Kinos

e Diskotheken

e Nachtlokale

e Lasertag-Anlagen

e Spielhallen, Spielcasinos, Spielsalons, Spielbanken
e Swinger Clubs

e Video-Filmbars

e Wettblros

Das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden (Novellierung des
BauGB 2013) enthalt in § 9 Abs. 2b BauGB folgende Regelung:

.FUr im Zusammenhang bebaute Ortsteile (§ 34) kann in einem Bebauungsplan, auch fiir Teile des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, festgesetzt werden, dass Vergniigungsstatten oder
bestimmten Arten von Vergniigungsstatten zuldssig oder nicht zuldssig sind oder nur ausnahmsweise
zugelassen werden konnen, ..."

Als Ausschlussgriinde fiir den Geltungsbereich werden die Beeintrachtigung von Wohnnutzungen und
der stadtebaulichen Funktion des Gebiets sowie eine stadtebaulich nachteilige Haufung von
Vergniugungsstatten herangezogen.

1 BeckOK BauNVO/Hormmann BauNVO § 6 Rn. 70-71.2
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Verwiesen sei hier auch auf § 1 Abs.6 BauGB, insbesondere Satz 5, wonach der Bebauungsplan die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, Bereiche, Strallen und Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu bertcksichtigen hat.

Die erforderlichen Anderungen der Bebauungsplanfestsetzungen beriihren nicht die Grundziige der
Bebauungsplane. Weder Gebietstypologie noch Mal} der baulichen Nutzung werden verandert.

2 Raumlicher Geltungsbereich
2.1 Lage und Eingrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem Kernstlick der Innenstadt Blumlage/Altstadt
und umgrenzt dartber hinaus Bereiche, die als Vorplatz den Eingang zur Altstadt im stadtraumlichen
Zusammenhang umschreiben. Der Geltungsbereich wird ndérdlich begrenzt durch den
denkmalgeschiitzten Stadtgraben mit Neumarkt, westlich durch den SchloRplatz und Stadtgraben,
sudlich durch den Stadtgraben und 6stlich durch die Wehlstralle, Im Kreise bis einschliel3lich Nordwall/
Stadtgraben.

Der genaue Grenzverlauf ist der Anlage1 zu entnehmen.

2.2 Umgebung

Nordlich des Geltungsbereiches schlieRen sich Fritzenwiese mit einer offenen Villenbebauung und
historischer Bausubstanz an mit angrenzender Aller und Allerbriicke am Neumarkt. Westlich und stdlich
schliellen sich die geschitzten Parkanlagen der Altstadt an: SchloRpark und Franzdsischer Garten.

3 Planerische Vorgaben
3.1 Landes- und Regionalplanung

Mit diesem einfachen Bebauungsplan werden die Belange der Raumordnung, der Landes- und
Regionalplanung, nicht berdhrt.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Celle

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 156 Uberwiegend als ,Gemischte Bauflache” dar, der sldliche Teil Sidwall sowie kleine
Teilabschnitte aus Bebauungsplan Nr. 57 und 66 II. Teil sind als Wohnbauflache dargestellt. Die
Gebietskategorie wird nicht geandert. Der Bebauungsplan Nr. 156 wird in Ubereinstimmung mit den
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Celle.
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3.3 Stadtebaurecht und sonstige stadtebaulichen Planungen

Rechtskriftige Bebauungsplédne im Geltungsbereich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 27 ,Wohn- und Handelsquartier BergstralRe Sidost*
Bebauungsplan Nr. 57 ,Gelande Kluge Wehlstral’e mit Anschlussbebauung®

Bebauungsplan Nr. 66 I.T. ,Nordwall mit anschlieBenden Randgebieten 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 66 I.T. ,Nordwall mit anschlieRenden Randgebieten* 5. Anderung
Bebauungsplan Nr. 66 II.T. ,Nordwall mit anschlielenden Randgebieten”

Bebauungsplan Nr.: 83 ,Stadtsparkasse®

Bebauungsplan Nr.: 83 ,Stadtsparkasse®, vereinfachte Anderung nach §13 BBauG
Bebauungsplan Nr.: 97 ,Bullenberg*

Bebauungsplan Nr. 142 ,Stadtquartier Schuhstrafte/Nordwall®

Bebauungsplan Nr. 148 ,Stadtquartier am Kleinen Plan mit Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 66
Il. Teil "Nordwall mit anschlielienden Randgebieten (Feuerwehr)*

Bauordnungsrecht und Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 156 zu Vergnugungsstatten bleiben die
bauordnungsrechtlichen  Bestimmungen und andere offentlich-rechtliche Vorschriften im
Geltungsbereich unberuhrt (§ 29 Abs.2 BauGB).

Denkmalschutzrechtliche und gestalterische Anforderungen werden durch den Bebauungsplan nicht
berthrt.

Informelle Planungen:

o Wohnraumversorgungskonzept fur die Stadt Celle, beschlossen am 27.6. 2019

o Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Celle (Stadt+Handel:
Fortschreibung des Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir die Stadt Celle,
Entwurf 2019)

o Larmaktionsplan der Stadt Celle (LK Argus GmbH, Berlin und Larmkontor GmbH, Hamburg,
2010)

o Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Altstadt, Entwurf 2018

Sanierungssatzung Altstadt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 156 bezieht den gesamten Bereich des festgelegten
Sanierungsgebietes ,Altstadt Celle* ein. Die Regelungen zum Ausschluss von Vergnlgungsstatten
unterstiitzen die Zielstellungen der Sanierungssatzung.
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Wohnraumversorgungskonzept fiir die Stadt Celle?

Das Handlungskonzept zielt auf die Fokussierung der urbanen Kerne. Insbesondere geht es darum, die
Standortqualitaten und Lagegunst der Altstadt zu starken.

Zum Erhalt der Wohnqualitdt auch im preiswerten Segment und zur Anpassung der
Wohnungsbestdande an die sich verandernde Nachfragestruktur sind aber behutsame
Sanierungsmafinahmen unbedingt erforderlich.”

Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzept fiir die Stadt Celle *

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem zusammenhangenden zentralen
Versorgungsbereich Altstadt, eng damit verflochten sind die Hauptgeschaftslagen der Altstadt. Das
Einzelhandelskonzept wird derzeit fortgeschrieben. Fir die Altstadt werden als Entwicklungsziele
genannt:

e Sicherung Starkung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches als Ganzes
e Standort fur Einzelhandel mit hdherwertigem und spezialisiertem Angebot

e Sicherung Starkung der Vielfalt an kleinen Fachgeschaften

e Sicherung des qualifizierten Grundbedarfs

Mit dem Bebauungsplan werden diese Zielstellungen unterstutzt.

Larmaktionsplan der Stadt Celle ¢

Ziel der Larmaktionsplanung fir die Stadt Celle ist es, mit geeigneten und sich an den ortlichen
Gegebenheiten der Stadt orientierenden MalRnahmen die Larmbelastung zu senken und die stadtische
Lebensqualitdt zu erhéhen. Konkret geht es darum, potenziell gesundheitsgefahrdende
Larmbelastungen zu vermeiden, Belastigungen zu verringern und den Bewohnern einen ungestorten
Schlaf zu ermdéglichen.

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK)*

Die Fortschreibung des ISEK flir den Teilbereich Altstadt geht von einem ganzheitlichen integrierten
Planungsansatz aus. Das perspektivische Rahmenkonzept berlcksichtigt soziale, stadtebauliche,
kulturelle, 6konomische und ékologische Aspekte.

Sanierungsziele sind sowohl die Erhaltung des kulturellen Erbes, als auch die behutsame Anpassung
der historischen Strukturen und Anlagen an die Erfordernisse heutiger Nutzungen, so dass zugleich die
zentralen Funktionen der Innenstadt gestarkt werden. Auf diese Weise soll die Innenstadt nachhaltig
als unverwechselbarer Standort fir Kultur, Einzelhandel, 6ffentliche und private Dienstleistungen,
Gastronomie aber auch fir qualitatvolles innerstadtisches Wohnen weiterentwickelt werden.

Der Trend zum urbanen Wohnen verschiedenster Zielgruppen ist ungebrochen. Die vielfaltigen
Haushalts-, Familien- und Lebensformen sorgen fir neue, spezifische Wohnwiinsche. Die Altstadt mit

2 Wohnraumversorgungskonzept fiir die Stadt Celle, Arbeitsgemeinschaft p+t Planung und Forschung GbR, Bremen,
akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung Kassel, 2019

3 Stadt+Handel Fortschreibung des Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir die Stadt Celle, Entwurf 2019
4 LK Argus GmbH, Berlin und Larmkontor GmbH, Hamburg, 2010

SIntegriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) Altstadt Celle, Entwurf Mai 2018
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ihrem individuellen und differenzierten Raumangebot scheint fiir diese Nachfrage pradestiniert und soll
verstarkt in den Fokus gerlickt werden. Dafir missen die Rahmenbedingungen standig angepasst
werden.

Der Ausschluss von Vergnugungsstatten ist ein Baustein zur Attraktivitatssteigerung der Altstadt und
Sicherung der zentralen Versorgungsfunktion.

4 Bestandsbeschreibung

4.1 Baunutzungsrechtliche Festsetzungen der Bebauungspléane

Bisher erfolgte die Regelung Uber die Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten in der Altstadt Gberwiegend
nach § 34 in der Annahme Kerngebiet (MK) als Art der baulichen Nutzungen bzw. in Einzugsbereichen
von Bebauungsplanen nach § 30 Abs. 1-2.

Rechtskraftiger Art der baulichen | Festsetzungen zu Vergniigungsstatten/ geltende
Bebauungsplan Nr./ Nutzung BauNVO
von
VBB Nr. 27 Wohn- u. MK Innerhalb des festgesetzten MK-Gebietes sind die
Handelsquartier gemal § 7 Abs. 2 Nr. 2 und 5 BauNVO allgemein
Bergstral’e Sudost® zuldssigen Nutzungen "Vergnlgungsstatten"
2016 ausgeschlossen.
B 57 WA BauNVO 1968
Gelande Kluge WA
Wehlstrafte mit (keine gesonderten Festlegungen zu Ausnahmen)
Anschlussbebauung
1976
B 66 I.T. MI BauNVO 1977 (keine gesonderten Festlegungen)
1. Anderung ,Nordwall | MK MK Zulassig sind
mit anschllef&e;nden Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Rapdgebleten Speisewirtschaften, Betriebe des
1. Anderung . N
o Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten
B 66 I.T. MI BauNVO 1990 (keine gesonderten Festlegungen)
) Vergl. B 66 I.T Teilaufhebung
5. Anderung MK
1994
B 66 II. Teil WA BauNVO 1977 (keine gesonderten Festlegungen)
Nordwall mit an- MK WA Vergnlugungsstatten nicht zulassig
schlieRenden Rand- MK: Zuléssig sind

gebieten, 1. Anderung

Stand: 28.11.2019 Stadt Celle ¢ Stadtentwicklungsplanung ¢ Bearbeitung: Dipl.-Ing. S. Klimpt Seite 8/ 12
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1980 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergnlgungsstatten

B 83 MK BauNVO 1977 (keine gesonderten Festlegungen)

Stadtsparkasse MK: Zulassig sind

1981 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergnlgungsstatten

B 83 vereinfachte MK BauNVO 1977 (keine gesonderten Festlegungen)

Anderung nach MK: Zulassig sind

§ 13 BBauGB Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des

1982 Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstatten

B 97 Ml MI

Bullenberg MK Die nach § 6 Abs.3 vorgesehenen Ausnahmen gem. §1
Abs.6 BauNVO werden nicht Bestandteil des B-Planes

1990 MK
Die nach § 7 Abs. 3 Nr.1 BauNVO vorgesehene
Ausnahme wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des B-Planes.

B 142 MU Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen nach § 6a

Stadtquartier Abs.3 BauNVO:

Schuhstralie/ Nichtkerngebietstypische Vergnliigungsstatten, soweit

Nordwall sie die Starkung der Wohnfunktion der Altstadt nicht
beeintrachtigen.

2018

B 148 MKA1 Nach § 1 Abs.7 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:

Stadtquartier am Im Erdgeschoss sind Schank- und Speisewirtschaften

Kleinen Plan und Vergnlgungsstatten zulassig.
Oberhalb des Erdgeschosses sind Schank- und
Speisewirtschaften und Vergniigungsstatten nur

2017 ausnahmsweise zulassig.

MK2 Oberhalb des Erdgeschosses sind nur Wohnungen

zulassig.
Nach § 1 Abs. 7 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:
Die allgemein zulassigen Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnugungsstatten sind nicht zulassig.

Stand: 28.11.2019
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4.2 Charakteristik des Geltungsbereiches

Das Gebiet, in dem zuklnftig Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden, impliziert den
Geltungsbereich des Sanierungsgebietes Altstadt und das denkmalgeschitzte Ensemble Altstadt Celle
als Gruppe baulicher Anlagen gemaR § 3 Abs.3 NDSchG. Diese Bereiche sind gepragt durch eine hohe
stadtebauliche und funktionale Dichte. Der baukulturelle Wert der Altstadt ist von Uberregionaler
Bedeutung. Ein bedeutender Wirtschaftsfaktor ist die Altstadt als Tourismusmagnet.

Die Hauptzugangsbereiche zur Altstadt wurden dem Geltungsbereich zugeordnet. Sie gelten als
Einzugsbereich der ehemaligen Stadttore HehlentorstraRe/Neumarkt, Altencellertorstrale//Im Kreise
und Westcellertorstralde. Die ,Tore“ zur Altstadt sollen auch zukiinftig einen qualitatvollen Empfang
bereiten.

Der Geltungsbereich entspricht im Wesentlichen der Flache des zentralen Versorgungsbereiches der
Celler Altstadt. Neben der zentralen Versorgungsfunktion gewinnt die Altstadt zunehmend als
Wohnstandort an Bedeutung.

Dieses Zentrum, gepragt durch eine hohe baukulturelle Wertigkeit und konzentrierte
Funktionsmischung, bildet eine besondere stadtebauliche Qualitat ab, die es zu schiitzen gilt.

Innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes bestehen zurzeit die folgenden Vergniigungsstatten:

e Spielhallen: jeweils eine in der Hehlentorstrale, SchuhstralRe, Neue Strafle, Bergstralie,
Grofer Plan und Am Heiligen Kreuz

o Wettbulros: in der Westcellertorstrafle und zwei Am Heiligen Kreuz, wobei ein Wettbiro zurzeit
in eine Spielhalle umgenutzt wird,

e ein Nachtclub Im Kreise.

5. Planinhalt

5.1 Festsetzungen

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten erfolgt auf der Grundlage von § 1 Abs. 3, § 2, § 9 Abs. 2a und
2b und § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634).

Beschlossen wird der Ausschluss von Nutzungen im betroffenen Geltungsbereich: Vergnigungsstatten
— hier Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33 i der GewO, die der Aufstellung von
Spielgeraten mit Gewinnmoglichkeiten dienen, Spielcasinos und Wettburos - sind gemaR § 9 Abs. 2b
BauGB sowie § 1 Abs. 5 und 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht zuldssig.

Damit werden die Festsetzungen in den geltenden Bebauungsplanen: VBB Nr. 27; Bebauungsplan Nr.
57; Nr. 661.T, 1. + 5. Anderung; Nr. 66 I.T.; Nr. 83; Nr. 83 vereinf. Anderung; Nr. 97; Nr. 142 und Nr.
148 (siehe Pkt. 3.3 der Begriindung), die dieser Festsetzung entgegenstehen, aufgehoben oder
entsprechend erganzt. Der Ausschluss der Vergniigungsstatten gilt auch fiir den bisher unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) des Geltungsbereichs.

Alle weiteren Festsetzungen der im Geltungsbereich befindlichen Bebauungsplane bleiben bestehen.
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52 Begrindung
Auswirkungen von Vergnlgungsstatten auf die Innenstadt

Vergnugungsstatten kdnnen im Innenstadtbereich durch ihre Lage und Anzahl raumpragend werden,
so dass eine Abwertung von Geschéftslagen und eine Zerstdérung funktionsfahiger
Versorgungsstrukturen in Gang gesetzt wird (,Trading-Down-Effekt"). Das Abstandsgebot von
mindestens 100 m aus dem Niedersachsischen Gllickspielgesetzt geniigt nicht den Anspriichen der
Altstadt und gilt nur fiir Spielhallen. Da vergleichbare Wirkungen auch von anderen Vergnigungsstatten
(z.B. Wettburos) ausgehen, bedarf es hier einer planungsrechtlichen Steuerung.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten erfolgt vor dem stadtebaulichen Hintergrund der Sicherung
einer gewilinschten Funktionsmischung von zentraler Versorgungsfunktion, touristischer Bedeutung der
Altstadt und Wohnfunktion. Es geht um den Erhalt der Altstadt als lebendiges Stadtzentrum.

Es ist davon auszugehen, dass eine weitere Ansiedlung von Vergniigungsstatten im Geltungsbereich
negative stadtebauliche Auswirkungen hat. Insbesondere sind die Beeintrachtigungen des Stadt- und
Straflenbildes und des Gebietscharakters, aber auch die Verschlechterung der Gebietsqualitat,
sogenannte Trading-Down-Effekte, die der gewlinschten stadtebaulichen Entwicklung der Altstadt
entgegenstehen, zu beflrchten.

Die Sicherung des Bestandes an attraktiven gewerblichen Nutzungen in der Altstadt ist mit erheblichen
Aufwendungen verbunden. Hinzu kommen bestehende latente Leerstande, was die Ansiedlung von
unerwinschten Vergnlgungsstatten erleichtert. Die haufig grolen Gewinnmargen in diesem
Geschéftsbereich ermoglichen den Betreibern héhere Mieten zu zahlen. Ein erhéhter Mietpreisspiegel
erschwert wiederum kleineren individuellen Gewerbetreibenden die Nutzung attraktiver Handelslagen.

Eine Zunahme von Spielhallen und Wettbiros in der Altstadt wirde den Trend, dass langjahrig
vorhandene Nutzungen und angestammte Einzelhandler in den zentralen Geschéaftsbereichen
aufgeben oder verdrangt werden, beschleunigen. Nebenher besteht die Gefahr, dass seridse
Geschaftsbetriebe und Einzelhandler andere Standorte bevorzugen oder von einer Ansiedlung
absehen.

Spielhallen und Wettblros stehen nicht in Wechselwirkung mit dem 6ffentlichen Raum. Unattraktive
Schaufenster unterbrechen die Lauflagen. Sie wirken fremd in der Vielfalt der straBenraumbezogenen
Nutzungsangebote des Stadtzentrums und bilden ,tote Zonen® in der Reihung Innenstadt-typischer
Auslagen und Angebote.

Annlich gefahrdet ware auch die gewiinschte Belebung durch attraktive Wohnformen, die abhéngig ist
von der Investitionsbereitschaft privater Eigentimer in die Modernisierung und Sanierung des
Gebaudebestandes. Die stadtebauliche Regelung zum Ausschluss der Vergniigungsstatten im
Altstadtbereich soll die durch das Foérderprogramm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz® im
Sanierungsgebiet Altstadt bestehenden giinstigen investiven Voraussetzungen fir die Modernisierung
und Sanierung des Gebaudebestandes unterstiitzen.

Die bestehenden Vergnigungsstatten, die von der Regelung betroffen waren, geniel3en
Bestandsschutz. Fur Vergnigungsstatten-Betreiber verbleiben auRerhalb des Geltungsbereiches
ausreichend  Mdglichkeiten  der  Ansiedlung  kerngebiets- oder  mischgebietstypischer
Vergnigungsstatten entsprechend den bestehenden gesetzlichen Regelungen.
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6. Verfahren und Beschliisse

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gema® § 13 BauGB durchgefihrt. Die
vorgegebenen Kriterien nach § 13 Abs. 1 BauGB sind erflllt.

Es werden lediglich Festsetzungen nach § 9 Abs. 2a und 2b BauGB getroffen. Die erforderlichen
Bebauungsplanfestsetzungen beriihren nicht die stadtebaulichen Grundziige der Bebauungsplane, die
Gebietstypologie sowie das Mall der baulichen Nutzung bleiben unberiihrt. Die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum
Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht
vorbereitet oder begriindet. Eine Umweltpriifung findet nicht statt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter und es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Blrgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wird durchgefiihrt. Behorden und sonstige Trager
6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plandnderung beriihrt werden kann, werden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Friihzeitige Beteiligung

Im Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager &ffentlicher Belange wurden
keine Bedenken oder Hinweise gedufert.

7. Kosten fir die Gemeinde

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes losen keine baulichen MaRnahmen aus. Der Stadt Celle
entstehen durch den Bebauungsplan B 156 ,Steuerung von Vergniigungsstatten in der Innenstadt”
keine Kosten.

8. Bodenordnung

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen sind nicht erforderlich.

9. AuBer Kraft tretende Bebauungsplane

Die im Geltungsbereich befindlichen Bebauungspléne werden nur innerhalb der zuldssigen Nutzungsart
-Vergniigungsstatten- gedndert bzw. erganzt. Die Ubrigen Festsetzungen der betroffenen
Bebauungspléane sowie alle weiteren bisher geltenden Regelungen nach § 34 BauGB bleiben
unverandert bestehen.

Aufgestellt:
Fachdienst 60-Stadtentwickiungsplanung
Celle, den 28.11.2019

Im Auftrag \71 7
Klimpt /4 ' M__/J]-L

Technische Angestelite ( /
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