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4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal® Begriindung

1 Einfdhrung

Mit der 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplans Nr 32 Westercelle ,Gewerbe-
gebiet Am Fuhsekanal® werden die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans an
das Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt Celle angepasst. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 32 der Stadt Celle ,Gewerbegebiet am Fuhsekanal® mit
den bisher drei Anderungen bleiben bestehen. Die 4. Anderung ergéanzt in einem Teilbereich
den Bebauungsplan mit Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben,

2 Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das etwa 17 ha grofRe Plangebiet liegt etwa 4,7 km sidwestlich der Celler Innenstadt im
Ortsteil Westercelle und umfasst die Flurstiicke 13/19, 13/24, 13/26, 13/29, 13/30, 13/31,
13/32, 13/33, 13/34, 13/36, 13/40, 13/41, 13/43, 13/44, 13/45, 13/47, 13/48, 13/49, 13/50,
13/51, 13/53, 13/55, 13/56, 13/57, 13/59, 13/61, 13/62, 13/67, 13/68, 13/69 (tlw.), 15/5,
15/11, 15/13, 15/15, 15/17, 15/18, 15/19, 15/25, 15/27, 15/28, 15/30, 15/32, 15/34, 15/35(
tiw.), 15/36 , 47/4 (tlw.), 52/15 (tlw.) der Flur 6, Gemarkung Westercelle.

3 Anlass und Ziele der Planung

Die Veranderungen in der Einzelhandelsbranche I6st einen Ansiedlungsdruck auf bestimmte
Gebiete aus. Verschiedene Einzelhandelsbetriebe bevorzugen fir ihren gestiegenen Fla-
chenbedarf kostenglinstige und vor allem durch motorisierten Verkehr erreichbare Standorte.
Dadurch geraten etablierte Gewerbegebiete in den Fokus dieser Betriebe. Auch im Gewer-
begebiet ,Am Fuhsekanal® ist dieser Ansiedlungswunsch von Einzelhandelsbetrieben er-
kennbar.

Im Zentren- und Einzelhandelskonzept der Stadt Celle 2010 wird flir das Gewerbegebiet ,Am
Fuhsekanal“ eine bauleitplanerische Uberarbeitung, mit dem Ziel zentrenrelevanten Einzel-
handel auszuschlieRen, empfohlen. Der geltende Bebauungsplan mit seinen Anderungen
ermdglicht keine Steuerung nach Art der Betriebe. Daher ist eine Ergdnzung der textlichen
Festsetzungen erforderlich. Mit der Erganzung der textlichen Festsetzungen soll das Gewer-
begebiet weiterhin, wie in der urspriinglichen Konzeption beabsichtigt, dem Handwerk und
dem produzierenden Gewerbe Flachen zur Verfiigung stellen.

4 Planerische Vorgaben

4.1 Landes- und Regionalplanung

Nach dem im Januar 2008 in Kraft getretenen Landes-Raumordnungsprogramm ist die Stadt
Celle als Oberzentrum eingestuft und hat die hiermit zusammenhangenden oberzentralen
Versorgungsaufgaben zu erfillen. Darliber hinaus ist die Stadt in die Metropolregion Hanno-
ver-Braunschweig-Goéttingen eingebunden, so dass die Funktionen Arbeit, internationale
Wetthewerbsfahigkeit und Innovationsfahigkeit besonders gestarkt werden sollen.

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2005 fir den Landkreis Celle sind vorrangig
solche Entwicklungsmafnahmen durchzuftihren sind, die

- insbesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht werden;
- der Erhaltung des bestehenden Angebots an Arbeitsplatzen dienen;

- zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben beitragen, die Uber den Ordnungs-
raum hinaus eine wesentliche Bedeutung fir die Versorgung der Bevolkerung mit
Gutern, Dienstleistungen sowie fur die Arbeitsstatten haben;
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- die Umweltbedingungen durch die Entflechtung sich gegenseitig stérender Nut-
zung verbessern.

Der Anderungsbereich ist als ,in rechtskraftigen F-Planen ausgewiesene Bauflache* ausge-
wiesen.

Far den Bereich ,zentralortliche Funktionen® legt das Regionale Raumordnungsprogramm fur
den LK Celle 2005 fest, dass Baurechte fir Einzelhandel in Gewerbe- und Industriegebieten
auch unterhalb der Schwelle zur GroR¥flachigkeit ausgeschlossen werden soll.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Celle sind die baulich genutzten Teile des Plangebietes
als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die angrenzenden Grinflachen sind als Waldflache
dargestellt. Das Planungsziel der 4. Anderung entspricht damit dem Flachennutzungsplan
der Stadt Celle.

4.3 Bebauungsplane

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans ist Teil des Bebauungsplans Nr.
32 Wce mit seinen bisher drei Anderungen. Die bisher geltenden Plane weisen den Gel-
tungsbereich der 4. Anderung als Gewerbegebiete mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und
einer Geschossflachenzahl von 1,6 aus. An den Gebietsgrenzen im Westen, Siden und Os-
ten sind 6ffentliche Grunflachen festgesetzt.

4.4 Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Celle (Landkreis Celle 1991) ist der Fuhseka-
nal als Naturschutzgebiet mit naturnaher Vegetation dargestellt mit dem Schutz-
/Entwicklungsziel Erhalt des Kanals mit ausgepragter Wasserpflanzen- und Ufervegetation.
Ansonsten enthalt der Landschaftsrahmenplan keine speziellen Aussagen zum vorgesehe-
nen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der als Fachgutachten zu betrachtende Landschaftsplan der Stadt Celle (Gondolf 1987) be-
schreibt die vorrangige Hauptnutzung Fortwirtschaft bzw. Erholung mit Nebennutzung Forst-
wirtschaft. Diese Beschreibung kann aber mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes mit
dem Bebauungsplan Nr. 32 Wce im Jahre 1994 als obsolet betrachtet werden. Dasselbe gilt
fur das Entwicklungsziel ,Erh6hung des Laubgehdlzanteils* im Wald sowie flr das Entwick-
lungsziel Schutzgriin, dessen 1994 festgesetzte Erhaltung mit der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 32 Wce im Jahre 2008 weitgehend aufgehoben worden ist. Lediglich das
Entwicklungsziel Erhalt der Baupflanzungen entlang der Hannoverschen Heerstraf3e hat
noch Aussagekratft.

Im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 — Neufassung — liegen keine
Schutzgebiete nach dem Niedersachsischen Naturschutzgesetz.

4.5 Hochwasserproblematik Fuhse

Sudlich des Plangebietes verlauft der Fuhsekanal, der im Hochwasserfall die Fuhse um die
Kernstadt Celle herumleiten soll. Dieser Kanal ist Teil des im Sinne des § 76 Abs. 3 des
Wasserhaushaltsgesetzes seit dem 19.3.2009 vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
bietes der Fuhse. Das Plangebiet wird vom statistischen hundertjahrigen Hochwasser
(HQ100) des Uberschwemmungsgebietes nur in einem sehr kleinen Teil, der am Fuhsekanal
angrenzenden Grunflachen, betroffen.

Die baulich genutzten Flachen liegen nicht im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
biet.

Stand: 28.03.2014 Stadtentwicklung Celle Seite 5



4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal® Begriindung

4.6 Luftverkehrsgesetz/Nahe zum Flugplatz Wietzenbruch

Der Anderungsbereich liegt im Bauschutzbereich (4 km-Radius) des Flughafens Wietzen-
bruch gemaf § 12 des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). Die Entfernung der Bauflachen zum
Startbahnbezugspunkt liegt zwischen 2,3 und 2,9 km. Baubeschrankungen greifen daher
erst ab Bauh6hen von mehr als 63, 84 m 4. NN. Die Festsetzungen des geltenden Bebau-
ungsplanes kollidieren mit dieser Beschrénkung nicht. Das jetzige Gelandeniveau im Plan-
gebiet liegt zwischen 38,5 und 4,8 m 0. NN.

5 Bestandsbeschreibung

5.1 Stadtebauliche Situation

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 32 WCe mit den Anderungen 1 bis 3 wird durch Ge-
werbe- und Handelsbetriebe mit den gewerbetypischen Bauformen genutzt. Die Gewerbe-
gebietsflachen sind mit kleinteiligen Industriebauten und mittelgroBen Hallen besetzt. Das
Sondergebiet Mobelhaus wird durch eine grof3e mehrstéckige Einzelhandelsimmobilie ge-
nutzt. Da der bestehende Bebauungsplan naturgemal grof3ziigige Festsetzungen zur Bau-
weise und Gestaltung der Baukorper trifft, ist eine heterogene Mischung von unterschiedli-
chen Gebaudeformen und Gestaltungen entstanden.

Im Norden setzt sich die Nutzung durch Gewerbebauten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 37 WCe nahtlos fort. Im Osten grenzt der Geltungsbereich jenseits der Kreis-
stralRe 48 an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Stden und Westen schlie3en sich
Waldstreifen an, die im Suden landwirtschaftliche Flachen und im Westen ein Kleinsied-
lungsgebiet vom Gewerbegebiet trennen.

5.2 Verkehr und sonstige Infrastruktur

Das Gewerbegebiet ,Am Fuhsekanal® ist Uber die Kreisstralle K84 und die in direkter Nach-
barschaft verlaufende Bundesstrafe B3 an das Uberértliche StralRennetz angeschlossen. Im
Gebiet sind die Ortsstraf3en als ErschlieBungsstral3e fir ein Gewerbegebiet gut ausgebaut
und weisen keine wesentlichen Defizite auf. Uber straRenbegleitende FuRR- und Radwege ist
das Gewerbegebiet gut fir den unmotorisierten Verkehr erreichbar. Durch die Lage am sud-
lichen Stadtrand und in direkter Nahe zur B3 in Richtung Hannover bietet das Gewerbege-
biet ,Am Fuhsekanal® auch eine gute Erreichbarkeit flir den Zielverkehr aus dem siidlichen
Teil des Landkreis Celle und der Region Hannover.

Eine Haltestelle des OPNV befindet sich in der StralRe ,Winkelmanns Graft‘ im Plangebiet.
Eine ausreichende Erreichbarkeit des offentlichen Personennahverkehr ist fir das Gebiet
damit gewéahrleistet.

5.3 Altlasten und Kampfmittel

Erkenntnisse Uber Kriegseinwirkungen und Altlasten liegen nicht vor.

6 Planinhalte und -festsetzungen

6.1 Art der baulichen Nutzung

In den bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans wurde, fur die als Gewerbege-
biet ausgewiesenen Flachen, kaum von der Gebietstypologie der Baunutzungsverordnung
abgewichen. Einzig die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten sind nach dem bis-
herigen Stand unzulassig.
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Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden nun ergénzt. Im Zentren- und Ein-
zelhandelsentwicklungskonzept (EZK) der Stadt Celle aus dem Jahr 2010 zeigte sich, dass
zur Aufrechterhaltung der Versorgungsfunktion der Innenstadt und anderen Nahversor-
gungszentren Celles eine Steuerung von Einzelhandelsbetrieben unerlasslich ist. Die weitere
Entwicklung und Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben soll sich auf die Innenstadt und
weitere Stadtteil- und Nahversorgungszentren konzentrieren. Solitare Nahversorgungs- und
Fachmarktstandorte sollen sich nur in engen Grenzen weiterentwickeln. Neue, nicht inte-
grierte Standorte fur Einzelhandelsbetriebe sollen vermieden werden.

Bestimmte, im Konzept detailliert aufgeflihrte, Sortimente sollen danach der Innenstadt und
Stadtteilzentren vorbehalten sein. Mit der Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
wird dieses Konzept umgesetzt und erhalt damit eine allgemein guiltige Rechtskratft.

Folgend werden die Festsetzungen im Einzelnen begrindet:

Festsetzung 3.1.1. (1): Einzelhandels- und sonstige Betriebe mit bestimmten, der Innenstadt
und den Stadtteilzentren vorbehaltenen, Sortimenten sind im Geltungsbereich der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans unzuldssig. Die ausgeschlossenen Sortimente sind aus der Liste
der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente des EZK enthommen worden und
wurden innerhalb dieses Konzeptes sorgfaltig ermittelt. Ziel dieser Festsetzung ist es, die
Innenstadt und andere zentrale Versorgungsbereiche zu starken. Einzelhandelsbetriebe mit
diesen Sortimenten sollen in den Versorgungsbereichen konzentriert werden und werden
damit in ihrer Versorgungsfunktion gesichert.

Festsetzung 3.1.1. (2:) Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sind grundsatzlich nur in Sonder-
oder Kerngebieten zulassig. Die Festsetzung dient der Klarstellung, dass dieses Gebiet vor
allem Produktions- und Dienstleistungsbetrieben vorbehalten ist. Auch Einzelhandelsbetriebe
mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sollen die Grenze zur Grof3flachigkeit (800 m?2) nicht
Uberschreiten.

Festsetzung 3.1.1. (3:) Solange keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche von den Einzelhandelsbetrieben ausgeht, soll auch der Verkauf von zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten mdglich sein. Da grof3flachige Einzelhandelsbe-
triebe unzulassig sind, ist von einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 800 m? auszuge-
hen. Das Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzept empfiehlt hdchstens 10% der
Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente in Sonder- und Fachmarktstandorten zuzu-
lassen. Diese Empfehlung des EZK wird auch fiir dieses Gewerbegebiet Gbernommen. Das
bedeutet letztlich, dass zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente hdchstens 10%
und absolut max. 80 m2 an Verkaufsflache einnehmen durfen. Mit der Festsetzung werden
Kaufkraftabfliisse aus den Versorgungsbereichen auf ein unschadliches Mal3 begrenzt.

Festsetzung 3.1.1. (4): Trotz der Einschrankung des zentrenrelevanten Einzelhandels soll es
Gewerbebetrieben mdglich sein, auch an den Endverbraucher verkaufen zu kdénnen. Diese
Mdglichkeit sollen Gewerbebetriebe erhalten, die zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente herstellen, verarbeiten oder mit diesen Sortimenten verbundene Dienstleistungen
anbieten. Sollte diese Bedingung eingehalten werden und sofern sich die Verkaufsflache auf
20 % der Geschossflache und maximal 80 m? beschrénkt, wird nicht von wesentlichen Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgegangen. Diese Betriebe sind dann
ausnahmsweise zulassig.

6.2 Erweiterter Bestandsschutz fur vorhandenen Einzelhandel

Festsetzung 3.1.2: Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans sind Betriebe
mit Einzelhandelsnutzung anséssig. Da die Betriebe auch zentrenrelevante Sortimente fih-
ren, sind sie von den geédnderten Festsetzung betroffen. Die vorhandenen Einzelhandelsbe-
triebe konnten sich aufgrund der gednderten Festsetzungen kunftig nur noch im Rahmen des
Bestandsschutzes entwickeln:

Stand: 28.03.2014 Stadtentwicklung Celle Seite 7
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e o Malerfachgeschéft, Winkelmanns Graft 6, 29227 Celle, Gemarkung: Westercel-
le, Flur: 6, Flurstiicksnummer: 13/45

e Sanitatshaus, Winkelmanns Graft 10, 29227 Celle, Gemarkung: Westercelle,
Flur: 6, Flursticksnummer: 13/34

e Bulroausstattungshandel., Winkelmanns Graft 16, 29227 Celle, Gemarkung:
Westercelle, Flur: 6, Flursticksnummer:; 13/32

Unter Beriicksichtigung der wirtschaftlichen Belange dieser Bestandsbetriebe und zur Ver-
meidung unbotméaRiger Harten werden den Uberplanten Betrieben angemessene Entwick-
lungsmaoglichkeiten auf ihrem Baugrundstiick zugestanden, ohne die oben beschriebenen,
gebietsbezogenen Planungsziele aufzugeben. Vor diesem Hintergrund bleiben Anderungen
und Erneuerungen der obengenannten vorhandenen Einzelhandelsbetriebe allgemein zulas-
sig. Erweiterungen der vorhandenen und den gednderten Festsetzungen widersprechenden
Anlagen sind jedoch nur einmal um hoéchstens 20 % der bislang genehmigten Verkaufsfla-
che, héchstens jedoch um 50 m2 ausnahmsweise zuldssig, wenn keine negativen stadtebau-
lichen Auswirkungen zu erwarten sind (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1.2).

Diese ausnahmsweise Zulassigkeit von Verkaufsflachenerweiterungen soll bei notwendigen
Bestandsanpassungen einen zusatzlichen Erweiterungsspielraum ermoglichen, ohne gleich-
zeitig einer allgemeinen Ausweitung der Einzelhandelsnutzung an diesen im Prinzip unge-
eigneten Standorten Vorschub zu leisten. Durch die Einschrankung als ausnahmsweise,
einmalige Erweiterung und dem Ausschluss von Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbe-
reiche analog zu 8§ 11 Abs. 3 BauNVO werden die Empfehlungen des Zentren- und Einzel-
handelsentwicklungskonzeptes der Stadt Celle berticksichtigt. Wesentliche Auswirkungen
auf die Einzelhandelsstruktur sind durch diese Einschrankungen nicht zu erwarten.

6.3 Umstellung auf die geltende Fassung der BauNVO

Festsetzung 3.1.3: Die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bauvorhaben nach Art der bauli-
chen Nutzung richtet sich zuklinftig nach der derzeit giiltigen Fassung der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO). Damit wird ge-
wabhrleistet, dass die aktuelle Gesetzgebung als Beurteilungsgrundlage fiir Bauvoranfragen,
Bauantrage, o.a. angewandt wird. Die Umstellung auf die aktuelle BauNVO gilt nur fir die
geanderten Festsetzungen fir die Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet.

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Bevolkerung

Mit dem Ausschluss von zentren- und nahversorgungsrelevantem Einzelhandel sind keine
negativen Auswirkungen auf die Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu erwarten. Durch die Stér-
kung des wohnortnahen und innerstadtischen Einzelhandels wird dort die Angebotsvielfalt
sichergestellt. Ziel der Stadtentwicklung ist es, eine gute Erreichbarkeit von Einzelhandels-
zentren fur alle Bevolkerungsteile zu gewéhrleisten und eine Nahversorgung mit Gitern des
taglichen Bedarfs wohnortnah zu ermdéglichen. Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrie-
ben fir kurz- und mittelfristigem Bedarf im Gewerbegebiet ,Am Fuhsekanal“ wird dieses Pla-
nungsziel gefordert.

Seite 8 Stand: 28.03.2014 Stadtentwicklung Celle



Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal®

7.2 Zentrale Versorgungsbereiche

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollen sich in
den bestehenden Versorgungsbereichen und mdglichst wohnortnahen Standorten konzent-
rieren. Durch die ergénzten Festsetzungen des Bebauungsplans wird dieses Planungsziel
unterstitzt. Das Gewerbegebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 Wce soll
damit vor allem Handwerks- und anderen produzierenden Gewerbebetrieben Flachen bereit-
stellen. Durch die Konzentration des Einzelhandels auf Versorgungsbereiche in der Innen-
stadt und den Stadtteilen werden diese gestarkt.

7.3 Einzelhandels- und Gewerbebetriebe

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 Wce sind Betriebe vorhan-
den, die durch die Festsetzungen der Anderung eingeschrankt werden. Diese Betriebe ge-
nieBen Bestandsschutz und kénnen ihre vorhandene Betriebstétigkeit ohne Einschrankung
fortfilhren. Mit den Festsetzungen der Anderung werden Empfehlungen des Zentren- und
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes in einen rechtskraftigen Bebauungsplans Uberfihrt.
Durch die Beschrankungen fir Einzelhandelsbetriebe soll eine weitere Entwicklung des Ge-
bietes zu einem Standort fur den Verkauf von bestimmten Sortimenten an Endverbraucher
verhindert werden. Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten sind bis
zu einer Verkaufsflache von 800 m2 weiterhin zuldssig, da von ihnen keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Celle ausgehen.

7.4 Natur und Landschaft

Durch die Anderung und Erganzung des bestehenden Bebauungsplans ist keine weitere
Grundflache zur Versiegelung vorgesehen. Bauvorhaben sind nach dem ihrer Maf3 der Nut-
zung auch jetzt schon zulassig und es werden nur bestimmte Arten von Einzelhandelsbetrie-
ben ausgeschlossen. Insofern sind keine negativen Auswirkungen auf Natur und Landschaft
zu erwarten.

7.5 Hochwasserschutz

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden keine weiteren Eingriffe in hochwasserge-
fahrdete Bereiche vorbereitet. Es keine Auswirkungen auf den Hochwasserschutz zu erwar-
ten.

8 Kosten und Finanzierung

Es sind keine Aufwendungen fir Erschliefungsmalinahmen erforderlich.

9 Verfahren

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 die Einleitung des Verfahrens
zur 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce der Stadt Celle
,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal beschlossen (§ 2 Abs. 1i. V. m. 8 1 Abs. 8 BauGB). Der
Beschluss lber die Aufstellung wurde am 02.06.2012 ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 01.11.2011
bis 14.11.2011 statt.

Die Anhorung des Ortsrates Westercelle erfolgte gemald § 94 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 NKomVG
am 22.02.2012.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 25.09.2012 dem im
Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung - ausgefertigten Entwurf vom 30.08.2012 und der
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zugehorigen Begrindung zugestimmt und deren offentliche Auslegung beschlossen. Der
Beschluss Uber die offentliche Auslegung wurde am 13.10.2012 ortsiuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce lag mit der zugehorigen Be-
grindung in der Zeit vom 23.10. bis 23.11.2012 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Parallel dazu wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2012 (Datum des Absendens der Stellung-
nahmeaufforderungen) bis 17.12.2012 durchgefihrt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 24.09.2013 dem Entwurf
zur 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal“ und der zugehorigen Begrindung zugestimmt und seine erneute offentliche
Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Beschluss iiber die erneute Offent-
liche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 19.10.2013 gemafl? § 3 Abs. 2
BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am Fuhse-
kanal® und die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom 29.10.2013 bis zum
15.11.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Parallel dazu wurde die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.10.2013 (Datum des Absendens der
Stellungnahmeaufforderungen) bis 15.11.2013 durchgefiihrt.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.02.2014 die 4. Anderung eines Teilge-
bietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce der Stadt Celle ,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal*
als Satzung gemalf § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehorige Begriindung beschlossen.

10 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 10. Februar 2003, zuletzt gedndert
durch § 88 Absatz 2 Satz 2 des Gesetzes vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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Aufgestellt:

Fachbereich 3 - Stadtentwicklung
Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung
Celle, den

Im Auftrag

(Grote)

Technischer Angestellter
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11 Anhang: Stadtebauliche Kenndaten

Werte (ca.)
alte Festsetzung neue Festsetzung
Nutzung des Bebauungsplanes des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet 121.944 m2  (64%) | 121.944 m2 (64 %)
Stralenverkehrsflache 25.747m2  (15%) | 25.747m2 (15 %)
offentliche Grunflache 35.912m2 (21%) | 35.912m2 (21 %)
Plangebiet insgesamt 173.603 m2 (100 %) | 173.603 m2 (100 %)
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