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1. Anwendungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet am Fuhsekanal® mit der 1., 2. und 3.
Anderung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32 Wce 4. Anderung in
seinen textlichen Festsetzungen erganzt. Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet am Fuhsekanal® und
dessen 1. — 3. Anderung bleiben unverandert giiltig.

2. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstliicke 13/19, 13/24, 13/26, 13/29, 13/30, 13/31,
13/32, 13/33, 13/34, 13/36, 13/40, 13/41, 13/43, 13/44, 13/45, 13/47, 13/48, 13/49, 13/50,
13/51, 13/53, 13/55, 13/56, 13/57, 13/59, 13/61, 13/62, 13/67, 13/68, 13/69 (tlw.), 15/5,
15/11, 15/13, 15/15, 15/17, 15/18, 15/19, 15/25, 15/27, 15/28, 15/30, 15/32, 15/34, 15/35(
tiw.), 15/36 , 47/4 (tlw.), 52/15 (tlw.) der Flur 6, Gemarkung Westercelle und ist in der
Anlage 1 (Lageplan) ersichtlich.

3. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.1.Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3.1.1. Gewerbegebiet
(88 BauNVvO)

(1) Nach § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbe- und Handelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf von Waren an
Endverbraucher mit nahversorgungsrelevanten und zentrenrelevanten Sortimenten
unzulassig sind. Nahversorgungs- und zentrenrelevant sind laut der ,Celler Liste* des
Zentren- und Einzelhandelskonzeptes 2010 der Stadt Celle folgende Sortimente:

Zentrenrelevant:

— Bekleidung

— Bicher

— Computer, Telekommunikation und Zubehor

— Elektroartikel (Elektrokleingeréte), Leuchten

— Foto, Film

— Geschenkartikel

— Hausrat

— Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
— Kunstgegenstande

— Lederwaren, Kurschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
— Musikinstrumente

—  Optik

— Schuhe

— Sportartikel (inkl. Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen)

— Schreibwaren

— Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

— Sanitatswaren

— Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager)
— Uhren und Schmuck

— Wasche, Striimpfe, sonstige Bekleidung

Nahversorgungsrelevant:

— Lebensmittel (inkl. Getréanke), Reformwaren
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— Drogerieartikel, ParfUmerieartikel (inkl. Apotheken)
— Schnittblumen
— Zeitschriften, Schreibwaren (Kioskbedarf)

(2) Grofiflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von tber 800 m?2 fir
nicht zentrenrelevante Sortimente sind unzulassig.

(3) Ausnahmsweise konnen zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente als
Randsortimente  in  Einzelhandelsbetrieben  mit  nicht  zentrenrelevantem
Hauptsortiment  zugelassen  werden. Der Anteil der zentrenrelevanten
Randsortimente ist nur in begrenztem und untergeordnetem Umfang (max. 10 % der
Gesamtverkaufsflache und héchstens 80 m2 Verkaufsflache) und nur dann, wenn ein
direkter Bezug zum Hauptsortiment vorhanden ist, zulassig.

(4) Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind ausnahmsweise auch dann
als Hauptsortimente zuldssig, wenn der Verkauf am Ort der Produktion, am Ort der
Ver- und Bearbeitung von Gitern oder am Ort der Erbringung von Dienstleistungen
stattfindet. Die Verkaufsflachen flr zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
missen dabei in ihrem Umfang den Ubrigen Betriebsflachen untergeordnet sein
(max. 20 % der Bruttogeschossflache und hiéchstens 80 m2 Verkaufsflache).

3.1.2. Erweiterter Bestandsschutz
(81 Abs. 10 BauNVO)

Fir die bestehenden Betriebe

e Malerfachgeschaft, Winkelmanns Graft 6, 29227 Celle, Gemarkung: Westercelle,
Flur: 6, Flursticksnummer: 13/45

e Sanitatshaus, Winkelmanns Graft 10, 29227 Celle, Gemarkung: Westercelle, Flur: 6,
Flursticksnummer: 13/34

e Biroausstattungshandel, Winkelmanns Graft 16, 29227 Celle, Gemarkung:
Westercelle, Flur: 6, Flurstiicksnummer: 13/32

die nach der Festsetzung 3.1.1. unzulassig waren, geltende folgende Festsetzungen:

Ausnahmsweise zuldssig ist eine einmalige Erweiterung der genehmigten
Verkaufsflache um 20 %, héchstens jedoch um 50 m2, wenn durch die Erweiterung
keine negativen Auswirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

Anderungen und Erneuerungen baulicher Anlagen dieser Betriebe sind allgemein
zulassig.

3.1.3. Umstellung auf die aktuelle Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO)

Fur die ge&nderten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gilt die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in

der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&dndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.April.1993 (BGBI. | S. 466)
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4. Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 die Einleitung des Verfahrens
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce der Stadt Celle ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal beschlossen (8 2 Abs. 1i. V. m. 8§ 1 Abs. 8 BauGB). Der Beschluss tber die
Aufstellung wurde am 03.04.2012 ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand vom 01.11.2011
bis 14.11.2011 statt.

Die Anhorung des Ortsrates Westercelle erfolgte gemal § 94 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 NKomVG
am 22.02.2012.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 25.09.2012 dem im
Fachdienst 60 - Stadtentwicklungsplanung - ausgefertigten Entwurf vom 30.08.2012 und der
zugehdrigen Begrundung zugestimmt und deren offentliche Auslegung beschlossen. Der
Beschluss lber die offentliche Auslegung wurde am 13.10.2012 ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce lag mit der zugehorigen
Begriindung in der Zeit vom 23.10. bis 23.11.2012 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Parallel dazu wurde die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.11.2012 (Datum des Absendens der
Stellungnahmeaufforderungen) bis 17.12.2012 durchgefuhrt.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.02.2014 die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32 Wce der Stadt Celle ,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal“ gema § 10
Abs. 1 BauGB sowie die zugehérige Begrindung beschlossen.

5. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Niederséachsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 10. Februar 2003, zuletzt geandert
durch § 88 Absatz 2 Satz 2 des Gesetzes vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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6. Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
§ 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Celle diese 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce
,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal®, bestehend aus den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Celle, den 28.03.2014 gez. Mende

Oberbirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 22.03.2012 die Einleitung des Verfahrens
4. Anderung des eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal“ gemafl § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2012 gemall § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich
bekannt gemacht.

Celle, den 28.03.2014 gez. Mende

Oberblrgermeister

Planverfasser

Die 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal“ wurde ausgearbeitet im Fachbereich Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt,
Fachdienst Stadtentwicklungsplanung.

Celle, den 28.03.2014 gez. Schucht
Ltd. Baudirektor
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 25.09.2012 dem Entwurf
zur 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal® und der zugehdrigen Begrindung zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss uUber die offentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am
13.10.2012 gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 4.Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce
,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal® und die zugehdrige Begriindung haben in der Zeit vom
23.10.2012 bis zum 23.11.2012 gemaNR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 24.09.2013 dem Entwurf
zur 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal“ und der zugehérigen Begrindung zugestimmt und seine erneute 6ffentliche
Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Beschluss Uber die erneute
Offentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 19.10.2013 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.32 Wce ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal“ und die zugehorige Begrindung haben in der Zeit vom 29.10.2013 bis zum
15.11.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6¢ffentlich
ausgelegen.

Celle, den 28.03.2014 gez. Mende

Oberbirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat die 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32
Wce ,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal® nach Prifung der Stellungnahmen geméanR 8§ 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 27.02.2013 als Satzung gemanR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die
zugehdorige Begriindung beschlossen.

Celle, den 28.03.2014 gez. Mende

Oberbiirgermeister
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Ausgefertigt

am 28.03.2014 gez. Mende

Oberbirgermeister

Inkrafttreten

Die 4. Anderung eines Teilgebietes des Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am
Fuhsekanal“ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am 11.04.2014 im Amtsblatt fir den Landkreis
Celle bekannt gemacht worden. Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den 25.04.2014 gez. Mende

Oberblrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung eines Teilgebietes des
Bebauungsplanes Nr. 32 Wce ,Gewerbegebiet Am Fuhsekanal“ ist die Verletzung von
Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle,den . .

Oberbirgermeister
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7. Anlage 1: Geltungsbereich
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