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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DES
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES
NR. 06 BOSTEL "AM TEILKAMP"

PLANUNGSGEGENSTAND
VERANLASSUNG DES VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLANES

Der Vorhabentriger, die Firma Adolf und Johann Cewe OHG
hat das Grundstilick Gemarkung Bostel, Flur 2, Teilstick
des Flurstilickes 3/7 zum Zweck der Bebauung mit freiste-
henden Einfamilienhdusern erworben.

Die Fldche wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Derx
Oortsrand von Bostel ist zur Zeit zerkliftet, einige
Siedlungssplitter haben sich in der Vergangenheit
gebildet. Die hier vorgelegte Planung sorgt fir eine
Arrondierung des Ortsrandes. Eine Ortsrandbegrinung auf
den Privatgrundstiicken (Pflanzgebot) bildet den Ubergang
des Ortes zur Landschaft.

Nach geltendem Planungsrecht ist eine Bebauung gemaf §34
oder §35 BauGB nicht moglich. Die Auswirkungen der
Planung auf die verkehrliche Situation, infrastrukturel-
le Einrichtungen und neben den stddtebaulichen Belangen
auch der Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
missen in einem rechtlichen Planverfahren geregelt
werden.

Gewdhlt wurde hier zur Beschleunigung des Verfahrens und
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes fir das bereits
vom Investor erworbene Grundstick die Form des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes (gemdf BauGB-MaBnahmenG) .

PLANGEBIET

Das Gebiet umfaft eine Fliche von 1,5 ha. Es liegt
direkt am ndrdlichen Ortsrand von Bostel, ca. 4 km
norddstlich von Celle.

Der Ort wird durch landwirtschaftliche Betriebe gepragt
und durch einige neuere Einfamilienhausgebiete aus den
vergangenen Jahren. Die ortstypische Struktur der
landwirtschaftlichen Betriebe ist erhaltenswert.

Das Geldnde ist eben und verfligt tber keine besonderen
naturrdumlichen Merkmale.

Das Planungsgebiet wird stidlich und éstlich von einer
lockeren Einfamilienhausbebauung begrenzt, westlich
entsteht gerade ein kleines Baugebiet mit ca. 9 freiste-
henden Einfamilienhdusern und nérdlich grenzt eine
landwirtschaftlich genutzte Flache an das geplante
Baugebiet.

Der Ortsteil Bostel hat zur Zeit der Planaufstellung ca.
400 Einwohner. '
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1.3 PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION'

Es besteht ein hoher Bedarf an Wohnbaufldchen in der
nédheren Umgebung von Celle. Die entstandenen Neubauge-
biete der letzten Jahre sind fast vollsténdig bebaut und
es fehlt an zusammenhdngenden Flachen filir eine stadte-
baulich sinnvolle Wohnbebauung.

In diesem Zusammenhang wird tber die Arrondierung
vorhandener Siedlungsstrukturen nachgedacht. Die un-
befriedigende Ausbildung des Ortsrandes im nérdlichen
Bereich von Bostel hat bereits zur Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes der Stadt Celle gefihrt. Durch seine 47.
Anderung wird das Planungsgebiet jetzt als Wohnbauflédche
dargestellt. Fir das Gebiet existiert kein Bebauungs-
plan. ‘

Das Ortsbild wird stark durch die 4 landwirtschaftlichen
Vollerwerbsbetriebe geprdgt. D6rfliche Strukturelemente
wie in Bostel gind erhaltenswert und missen in die
Planung mit einfliefen.

Als Ubergang der Siedlung zux Landschaft und als Ausbil-
dung des Ortsrandes ist bereits im gliltigen Fldachennut-
zungsplan eine Ortsrandbegrinung dargestellt.

Im westlich angrenzenden Teil des Planungsgebietes
entsteht zur Zeit ein kleines Einfamilienhausgebiet mit
ca. 9 Wohneinheiten.

vusammen mit diesem gerade entstehenden Wohngebiet und
der &stlich angrenzenden Siedlungsstruktur fihrt die
vorgelegte Planung zu einer Aufwertung des Ortsrandes. -

1.4 GESETZLICHE VORAUSSETZUNGEN FUR DEN VORHABEN- UND
ERSCHLTESSUNGSPLAN CRTLe

Die gesetzlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung
eines Vorhaben- und Erschliefungsplanes flir das Plange-
biet nach §7 MaRnahmegesetz zum Baugesetzbuch gsind
gegeben. T e T o A
Voraussetzung fir die dringend notwendige und stadtebau-
lich sinnvolle Wohnbebauung an dieser Stelle ist die
Durchfiihrung eines rechtlichén Planverfahrens, da die
Belange aller von der pPlanung Berlhrten berlcksichtigt
und abgewogen werden missen, = T e

Der Vorhabentriger ist Eigentumer des Planungsgrundstik-
kes fiir den Vorhaben- und Erschliefungsplan, es bestehen
also keine eigentumsrechtlichen Hindernisse bei der -

Realisierung der Planung. == - oo fo

Die ErschlieBung des Planuhgégebiéfés"ﬁﬂdide_

rungszeitraum werden im purchfthrungsvertrag ge egelt. .




PLANINHALT

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan soll die rechtliche
Grundlage flir die Errichtung der 17 Wohngebdude schaf-
fen.

PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN UND AUSWIRKUNGEN

Die Adolf und Johann Cewe OHG beauftragte das Architek-
turbliiro Dr. Otto und Partner im Sommer 1995 mit der
Ausarbeitung eines stddtebaulichen Konzeptes zur Bebau-
ung des vom Investor erworbenen Planungsgebietes.

In Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Celle wurde
eine lockere Bebauung des Gebietes mit freistehenden
Einfamilienhdusern als Ergdnzung des westlich anschlie-
Renden Wohngebietes geplant.

Lindliche Strukturelemente z. B. durch die Errichtung
der Gebdude auf relativ grofien Grundstiicken werden
Ubernommen.

Neben der offenen ddrflichen Struktur weist der Ort
heute bereits zahlreiche Einfamilienhduser auf.

Die Umwandlung des Ackerlandes mittlerer Bonitdt in
Bauland fihrt zu einem Eingriff in Naturschutzrecht-
lichem Sinn (§8 Abs.2 BNatSchG).

Die Kompensation des Eingriffs durch Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen wird im Grinordnungsplan als Anlage

zu dieser Begrindung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan
geregelt.

Die entsprechenden Festsetzungen finden sich im Vorha-
benplan. Der Durchfuhrungszeltraum ist im Durchfuhrungs—
vertrag geregelt.

Mit der Aufstellung des Grunordnungsplanes wurde Herr
Dipl.-Ing. Siegmund Behr aus Altencelle beauftragt, die
Aufstellung des ErschlieBungsplanes erfolgt durch das
Blirc Knabe + Rose, Ingenleurplanungen aus Celle

Der Verlust der 1andw1rtschaft11chen Flache w1rkt 51ch
auf die Fortfuhrung der bduerlichen Betriebe im Ort
nicht aus, sie werden 1n 1hrer Ausubung nlcht e1n~-
geschrinkt. : : S

Etwaige Immissionen durch dze 1andw1rtschaftllchen
Betriebe im Ort gehdren zu den Merkmalen. 1and11char__
Standorte und missen von den: zukunftlgen Bewohnern .in
Kauf genommen werden. In unmittelbarer Ndhe' lleg15ke1n
Betrieb,es werden daher keine unzumutbaren Imm1551onen
erwartet. : TR A ey : : :
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2.2 NUTZUNGSFESTSETZUNGEN ZUM VORHABEN
Art und Maff der baulichen Nutzung:
Rechtsgrundlagen:

Es gelten die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB),
des Mafinahmengesetzes zum Bauggesetzbuch (BauGB-Matnah-
menG), der Baunutzungsverordnung (BauNV0O), der Plan-
zeichnenverordnung (PlanzV 90) und der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in der jeweils letztgliltigen
Fassung.

Zum Vorhaben- und Erschliefungsplan existiert ein
Durchfiihrungsvertrag. Der Durchfihrungsvertrag soll die
Realisierung gemdfR den festgestellten Inhalten und
innerhalb festgesetzter Fristen sichern.

Das Plangebiet wird aufgrund seiner ddrflichen Lage und
der Beschaffenheit der direkten Umgebung als reines
Wohngebiet ausgewiesen.

Geplant ist die Errichtung von 17 Einfamilienhdusern.

Die Festlegung auf diege Anzahl der Grundsticke erfolgt,
um den allgemeinen Standortmerkmalen Bostels gerecht zu
werden (relativ grofe Grundstiicke der bduerlichen
Betriebe) .

Die Errichtung der Wohngebaude auf mdglist kleinen
Grundsticken, also eine dichtere Bebauung ist in dieser
Ortsrandlage nicht winschenswert.

Damit die Einfamilienhduser einen homogenen Ortsrand
bilden und nicht in Konkurrenz zur geplanten Ortsrand-
begrinung treten, w1rd eine elngesch0581ge Bebauung
vorgesehen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0, 2 gewahrlelstet
eine ortsangemessene Ausnutzungsmogllchkelt der Grund—
sticke. :
Durch die textllchen Festsetzungen im: Vorhaben* und
Erschliefungsplan gind im reinen Wohngeébiet in der =
of fenen Bauweise nur Einzel-und Doppelhduser zula331g
Zur stddtebaulichen Elnblndung der Neubauten in die NS
vorhandene Umgebung werden gestalterlsche Anforderungen IR
formuliert. _ R : FIRLCS

GESTALTERISCHE ANREGUNGEN

Das Baugebiet stellt den Ubergang der beba‘ en 0 tslage fjj.;
zur Landschaft dar. i

Folgende gestalterische Vorgaben sollen zu_el er
nen Aufwertung des Ortsrandes fuhren '

- Durch die Beschrinkung von zula551gen Dachn
(siehe unten) und Hohenentwicklungen. 5011 eir
mafs an Ausgewogenheit im Erschelnungsblld dea

llchen Anlagen 51chergestellt werden i
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monie im Ortsbild fihren und das wirde den Ortsrand
belasten, der ins Landschaftsbild hineinwirkt. Seine
gestalterische Augbildung ist deshalb wichtig.

Da in der bestehenden Ortslage {iberwiegend geneigte
Dachformen vorhanden sind, ist es sinnvoll, auch im
Plangebiet nur diese Dachformen mit einer Neigung
zwischen 35° und 50° auszufihren.

Das gleiche gilt flir die Art der Dachdeckung und deren
Farben.

Die Ddcher sind im Landschaftsbild weithin sichtbar
und scollen harmonisch ins gepragte Ortsbild eingebun-
den werden.

Zur Anwendung kommen deshalb nur Dachsteine der
Farbreihen Rot, Braun und Anthrazit, verglaste
Dachfldchen und Solarflidchenkdrper zur sinnvollen
Nutzung der Sonnenenergie.

Vorgesehen ist zusdtzlich die Ausblldung von Gras-
dichern, die ausnahmsweise mit einer geringeren Dach-
neigung als 25° versehen werden kdénnen.

Garagen kénnen auch mit Flachddchern versehen werden,
da sie als Nebengebdude das Ortsbild nur unwesentlich
beeinflussen.

Die Einfiligung ins Landschaftsbild kann nur gelingen,
wenn die Entwicklung der Héhenlage der baulichen
Anlage begrenzt bleibt.

Vorgesehen ist deshalb die Regelung der HOhenlage der
FuRbodenoberkante, die: nlcht hoher als 0,50 m tiber der
Bezugsebene liegen darf.

Bezugsebene ist die Hohenlage der Begrenzung der
Straffe zum Baugrungdstuck an der Stelle, die von der
StraBenachse aus gesehen: der Mltte der straﬁenseltlgen
Gebdudeseite gegenuberllegt -

Steigt oder f&llt das: Gelanda vom Bezugspunkt zur e
Mitte der straﬁenseltlgen Gebiudeseite; g0 ist: die
Bezugsebene um das Maf der naturlichen-Stelgung oder -
des natiirlichen Gefalles zu.ander o : L

Einfriedungen an der St aﬁen_el e Werden-al'
Hecken oder Holzlattenzaune?(- 1,20 m) mi i
terpflanzung als lebende Hec 2 usc
Art, Gestaltung und H8he der Ei i 50 r
eine geordnete Entw1cklunggde” Straﬁenr:ume 'dle mit.
cam @ sra:d begrund

vermieden.




UBERBAUBARE FLACHEN

Die tberbaubaren Flidchen folgen dem Bebauungskonzept,
dem der Bauausschuff der Stadt Celle am 7.11.95 zuge-
stimmt hat.

Um eine gewisse Flexibilitdt bei der Lage der Baukdrper
zu gewdhrleisten, werden im Vorhaben- und Erschlie-
fungsplan Baugrenzen festgesetzt, innerhalb derer die im
architektonischen Konzept dargestellten Baukdérper
verschoben werden koénnen.

Die Baugrenzen sichern das stddtebauliche Konzept. Die
Gebdude sollen sich méglichst homogen und straBenbeglei-
tend, im ndrdlichen Bereich gleichzeitig parallel zum
Ortsrand entwickeln.

Im inneren Bereich des Planungsgebletes sollen sich die
Gebidude nicht zu nahe ricken koénnen (Verschattung der
Garten) .

Die ErschliefBung des Plangebietes ergdnzt die vorhan-
denen Strukturen der Umgebung.

GROSSE DES PLANGEBRIETES

Die GrdéRe des Plangebletes betrigt ca 1.5 ha. Durch die
Festlegung auf 17 Baugrundstucke ergibt sich eine
jeweilige GréRe von 750-950 m? je Baugrundstiick.

VERKEHRSFLACHEN :

Die ErschlieRBungsstrasse und die StichstraRe werden als
O8ffentliche Verkehrsfldche festgesetzt.

Fir die 17 Wohneinheiten werden 4 Stellplédtze im offent—n*T-VvTﬂ
lichen Strafenraum geschaffen Die verbindliche Regelung.
der ErschlieRung erfolgt im Durchfuhrungssvertrag und -
wird im Erschliefungsplan dargestellt. .
Die GroRe der Erschlleﬁungsflache betragt ca 1350

INFRASTRUKTUR :

Im Ort ist kein Elnzelhandelsladen fir. den tag
Bedarf vorhanden, es wird jedoch elne Gastst’
ben.
Die Versorgung der Bosteler Burger mxt Gu
tdglichen Bedarfs sind durch Busrouten in:
ten und die Celler Innenstadt. ge51chert -da
genetz ist ausreichend ausgebaut. - _ :
Kindergidrten sind in Garfen und Altenhagen
Die Grundschule liegt in Garﬁen Welterfu' el
befinden sich in Celle. .




Ca 5 Klndergartenklnder werden durch den Zuzug von 17
Familien erwartet. Nach Rucksprache mit dem zustdndigen
Jugend- und Sozialamt, Abteilung KTS werden diese
Kindergartenkinder in Garflen untergebracht.

Nach auskunft des stddtischen Schulamtes der Stadt Celle
am 06.12.1995 wird die Grundschule Garfen in dexr Lage
sein, die zu erwartenden Schiller aufzunehmen.

Ein Spielplatz ist in ca. 150 m Entfernung vorhandemn.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Ulber die geplante
dffentliche Trinkwasserversorgung (1000 1/min.) .

AUSWIRKUNGEN DES VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLANES

AUSWIRKUNG AU¥ DIE VERKEHRSSITUATION

Die Erhdhung des Verkehrsaufkommens wird sich durch die
17 geplanten Wohngebdude in den umllegenden Stralen
nicht wesentlich erhdhen, es entsteht eine akzeptable
Belastung der umliegenden Wohngebiete.

Die vorhandenen Erschlieffungen sind von ihrer derzeiti-
gen Auslastung in der Lage, den zusdtzlichen Verkehr
aufzunehmen.

STADTEBAULICHE AUSWIRKUNGEN

Durch die Umsetzung des geplanten stadtebaulichen
Konzeptes mit der Ausblldung eines 6 m breiten Pflanz-
streifens entsteht eine sinnvolle Arrondierung des
Ortsrandes, die bereits durch die 47. Anderung des
Flidchennutzungsplanes vorbereitet und dargestellt wurde.

AUSWIRKUNGEN AUF DEN KOMMUNALEN HAUSHALT

Durch die Wahl des Planverfahrens _
Vorhaben- und Erschliefungsplan nach § 7 Maﬁnahmegesetz-.
zum Baugesetzbuch werden die Planungs- und Erschlle-.-*'
RBungskosten vom Investor libernommen.

Die Folgekosten ( z.B. flir soziale Infrastruktur) werden
wie Ublich von der Stadt Celle ubernommen

INFRASTRUKTURELLE ERSCHLIESSUNG

Die verkehrsliche Anblndung des Wohngebletes erfolgt im
Westen Uber den StraRenkamp als We1terfuhrung der im Bau'
befindlichen StraBe zlegelkamp und 1m Osten uber dle '
StraRe Teilkamp. SRR R I
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Die geplante Wendeanlage im Ziegelkamp wird als solche
nicht mehr bendtigt, so daf 3 weitere 6ffentliche
Stellplétze angeordnet werden kénnten.

Der Teilkamp weist zur Zeit eine bituminds befestlgte
Fahrbahnbreite von ca. 3,0 m auf. Die Nebenanlagen mit
Breiten von ca. 2,5 m im Westen und 4,5 m im Osten sind
unbefestigt. Im Rahmen der ErschlieBung ist eine
Verbreiterung um 2,5 m auf der oOstlichen Seite mit einer
Schotterrasenbefestigung vorgesehen.

Zur Erschliefung der stidlichen Parzellen wird eine ca.
45 m lange Stichstrafie angelegt.

Die StraRen werden insgesamt als verkehrsberuhigte
Bereiche (VZ 325 StV0O) ausgewiesen.

VER- / ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen ist im
Vorfeld mit den relevanten Institutionen abgestimmt bzw.
erdrtert worden.

REGENWASSER

Es wird eine Muldenversickerung in dem vorhandenen
StrafRenraum vorgesehen. Das vorliegende Bodengutachten
weigt die in diesem Bereich anstehenden Bdden als fir
die Versickerung geeignet aus. Aufgrund des relativ
ebenen Geldndes ist ein Notlberlauf an das vorhandene
Kanalnetz nicht erforderlich.

SCHMUTZWASSER

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine Anbindung
an den vorhandenen Kanal im Teilkamp. Der maximale
AbfluR fiir das Baugebiet betrdgt ca. 0,5 1/s. Diese: -
zusdtzlichen Mengen haben keine Auswxrkungen auf dle_F
Leistungsfédhigkeit des Kanalnetzes :

TRINKWASSER

Die Trinkwasserversorgung ist {iber dle im Zlegelkamp neufb;;_
verlegte TWL DN 100 vorgesehen Der tagllche Wasserbe»” i
darf betragt ca. 7,5 cbm. L

Die Planung und Reallslerung der. Tr1nkwasserle1
wird durch die Stadtwerke Celle durchgefuhrt




ELEKTROVERSORGUNG

Die Elektroversorgung wird liber die von der Stromversor-
gung Osthannover (SVO) im Ziegelkamp verlegten Kabellei-
tungen vorgesehen. Planung und Bauausfihrung wird durch
die SVO realisiert.

STRASSENBELEUCHTUNG

Die StraRenbeleuchtung wird entsprechend DIN 5044 fdr
WohnstraRen mit Anliegerverkehr erstellt. Als Beleuch-
tungskdrper kommt eine Gestaltungsleuchte entsprechend
der Vorgaben der Stadt Celle mit einer Lichtpunkthbhe
von ca. 3,50 m und einem Abstand von ca. 25 m zum
Tragen. Die Elt.-Versorgung ist {ber das vorhandene
Kabelnetz in dem Ziegelkamp gewdhrleistet.

GAS

Fiir das Wohnguartier ist eine Wirme- und Warmwasserver-
sorgung mittels Gaszentralheizung je Gebdude vorgesehen.
Per Anschluf des Quartiers wird von den Stadtwerken
Celle realisiert.

FERNMELDEVERSORGUNG

Fiir das Vorhaben ergibt sich ein Bedarf von ca. 27
Fernsprech-Hauptanschlissen. Die Planung der Versorgung
erfolgt durch die Telekom AG. Die Versorgung mit Kabel-
TV ist von der Telekom nicht vorgesehen. _ L

Celle, 05.09.'96 . planverfass
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PLANUNG:




__fl..-ING. SIEGMUND BEHR - GARTEN- UND LANDSCHAFTSARCHITEKT - BDLA

Sattelhofweg 2A
29227 Celle
Tel.: (05141) 83336
Fax: (05141) 86732

Anlage Grunordnerisoher Beitrag

Bestand: : Das am Nordrand Bostets geplante WOhngebie’t gehort gemis
. Landschaftsrahmenp!an Landkreis Celle” naturrdumiich zur
Landschaftseinheit ’ Lqula‘ceau und den sudgstlichen Aus-
ldufern der Untereinhelt ’ Artoher Sandp!atten

Bauernhofe mit hohen alten Eichen im Inneren des Ortes
pragen das Dorfbild Bostels. Die an den Ortsrand angrenzene
Landschaft wird von wertgehend gehéizfreien Ackerﬂachen
emgenommen _

Die naturlichen Waldgesellschaften dleser Landschaft sind
trockene und feuchte Eichen-Birkenwilder, .

Im “Landschaftsplan der Stadt Celle” wird empfohien, die
am Nordrand Bostels geptanten wohngebiete durch eine
Ortsrandeingrinung sinnvoll in die Landschaft einzubinden.
Die gemal Vorhaben- und Erschlleﬁungspian vargesehene

" Bebauung soll auf einer intensiv genutzten Ackerflache
erfolgen. Der Eingriff in Natur und Landschaft beschrankt

~ sich daher auf die durch Bebauung und ErschlieBung unver-

. meldlichen Beeintrachtigungen, die durch entsprechende Mini-
mierunQS* und AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren sind.

i . Planung: "vielfalt, Etgenar‘t und Schonheit von Natur und Landschaft
N sind als Lebensgrundiage des Menschen auch im besiedeiten
' 'Geblet nachhaltig zu sichern” (NNatG). Auf dleses Ziel sind
die geplanten Grunordnungsmaﬁnahmen fOr das geplante
" Wohngebiet ausgerichtet . _

0 Entw:cklung pragender und okolog[sch wertvoller Land~
'schaftselemente, wie Durchgrinung der Sledlung mit: :
helmischen, bzw. singeblrgerten Baumen und Strduchern an
ErschileBungswegen sowie |I"t Haus- und Vorgérten £ 810 NNatG).

0 Entwrck!ung einer feldheckenartfgen Ortsrandeingrunung am
Sied!ungsnordrand aus standorthelmischen Béumen und

_ Strauchern

o LandHch gepragte, gepﬂasterte Straﬁen mat seitlichen
Schotterrasenmuiden zur Aufnahme des ‘anfallenden Ober-.
flachenwassers, gleichzeitlg Standort der Straael_r_:__t;aum_e. :
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Ausgleichs- und ErsatrmaBnahmen

GegeniiberstelTung von Beeintrichiigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie

2

arhabensebeng tnmd Planing:

Yorhaben- und £rschliefungsplan Nr. 5 der Stadt Celle, 0O Bostel "Am Teiikamp". Wolinbebauung, 1,57 ha

Bedvod fene Schutzgiiter/
Yonk Lionen emd Werle

Schut zgut

Ausprigung, Gride

~und Wert der he-

troffenen Bereiche

Voraussichtliche
Beeintrich-
tigungen

Vorkehrungon
2ur VYermeldung
von Beeintrdch-
tigungen

Ersatz-
maBnalmen

- * .
Ausgleichs-
mafinahmen

Arten
Lehensgeme in-
sthaflon
{fintoptypen/
yefiindele

Bf lpsrzen- und
Tierarten)

o 1,57 ha artenarmes
Ackertand

T {Wertstufe 3)

o0 0,37 ha artenarmes

Beseitigung u. lUmbau

von Vegetation, Be-

bauung

o 1,2 ha artenarnms
Ackerland in struk-
turreiche Haus~
girten, einschi.
Strafienbegleitgriin

vorher: Wertstufe 3

nachher: Wertstufe 2
- keine erhebliche
Beeintrichtigung

Ackeriand in .
Bebauungs- und
Verkehrsflichen
“vorher: Hertstufeld
nachher: Wertstufe3
keine erhebliche
Beeintrachtigung

Eingriinung tind Durch-
griining des Baugebietes
mit standortheimischen
Laubgehilzen gemad

‘Festsetzungen im

Vorhaben~ und - .
Erschifefungsplan

o

o 1,67 ha stavk iber-

Entwick fung von

eintrdchtigter
Bereich -
{Hertstule 2}

von Vegetation {Acker-
fand), Bebauung,
Klimaatsgleichs~"
funktion innerhalb dés
besiedelten Bereictes,
Keine erhebliche Be-
eintrdchtigung,
vaorher: Weristufe 2
nachher: Heristufe 2

Boden Bodenversiegelung Regrenzung der Boden-
' prégter Naturboden | o 0,37 ha durch te- versieglung durch auf- {[SiedlungsgehBlzen
(Ackernutzung} ~ bauumg und gelockerte Bebauung, aus standort-
{Hertstufe 2 . Efohlieﬁﬁng GR? = 0,2 heimischen Arten
‘ 17 ¥ 150 n° Gebdude- Verwendung wasserdurch~ {{Feldhecke, StraBen-
flachenversmg&hng ldssiger Oberfldchen~ {bdume, Hausgirten)
. : = 2.850 of | beldge ©|= 0,43 ha.
"+'Ersch]ieﬂuwﬁhege C {Wertstufe 2}
: = 1.167 of £rforderliche Aus-
0,37 ha erheblnche g!e:chsrlache
Beeintrichtigmg =~ |- 0,37 ha x 0,3
vorher: Wertstufe 2 | G ) ha
nachher:. Hertstufe 3
Wasser. a 1,57 ha beein- Bodenversiegiung Minderung der Grund- Kompensat ion wird
trachtigte Grund- | = 0,37 ha - wasserbeeintrachtigung it Ausgleichs-
wassersttuation erkebliche Bee1ﬂ~- durch’ Oberflichenver-  |uaBnahmen fiir das
{Ackernutzung) trachtigung -sickerung auf den Grund-jSchutzgut "Boden"
" {Wertstufe 2} vorher:  Hertstufe 2 stiicken, Verwendung ~lerreicht.
nachher: Wertstufe 3 | wasserdurchidssiger’ Keine erhebliche
. B R Belage Heeintrachtigong
Luft o 1,57 ha wenig be- | Beseitigung und Uabau | Aufgelockerte !Bebauung

und Durchgrunung des
Baugebietes. Klima- ~

‘ausgleichsfunktton

thnerlialb des be-
stedelten Bereiches

Landschafisbild

o 1,57 ha beein-
trichtiger Bereich
(Wertstufe 2) .

| Beseitigung und Umbaa

vonn Vegetation (Acker-
tand}, wmaturnah durch
griinte Bebauung, Orts-
randeinbindung {Feld-
hecke} in die tand-. .

schaft, Bee1ntrachtig—
ter Bereich.
vorher: Wertstufe 2

nachher; Wertstufe 2

Aufgelockerte, dirf=-

Tiche Einfamiifenhaus-
Bebatiuiig, Orisrandein-
griiung -des-Baugebietes

- mit standortheimlscheu

L aisbbdumen: ond .
Strancheru. genap Fest-
setzungen i Yorlaben=-

und Ersch!ieﬁungsplan




- gelle, den 12.Februarigse

Selte 4.

Griunordnetische Festsetzungen:

Im vorliegendsn Vorhaben- und ErschiieBungspian werden fir MaBnahmen
zum Schutze der natlrlichen Lebensgrundiagen, zur Pflege und Ent-
wicklung der Landschaft, sowie flir den Ausgleich unvermeidbarer Ein-
griffe folgende Festsetzungen gemap BauGB § 2 (1) Nr. 20 und Nr. 25
getroffen:

o Festsetzung von Pflanzflachen zur Ortsrandeingr‘*ﬁnung auf privaten
Grundstiicken entlang der nérdlichen Grenze zur lLandschaft als Bei-
trag zum Eingriffs-Ausgleich, sowie Zur Verbesserung des Landschafts-
und Ortsblides.

o Festsetzungen zur Anpflanzung von B&umen und Strduchern auf &ffent-
lichen und privaten Grundstiicken. Hierbel sollen Beeintrichtigungen
ausgeglichen, bzw. minimiert werden, sowie die dorfékologischen Ziele,:

* wie Durchgriinung, Entwicklung heimischer Gehdlzbesténde,’ Verbesserung
der Lufthygiene und Sicherung offener Bodenfldchen als Kleiniebens-
rdaume und zur Versickerung von Dberﬂachenwasser, berucks;chtigt
werden, : o

o Festsetzung zur Versickerung von Oberflichenwasser in ‘c‘:ffentii;:hen

. Bereichen (Sickermulden an ErschlieBungsstrafen) zur Sicherung des
Schutzgutes "Grundwasser”. Die Versickerung von Oberfldchenwasser
auf Privatgrundstiicken in Neubaugebleten der Stadt Celle ist grund-
satzlich durch Bauvorschriften geregslt und bedarf daher keiner
zusétzlichen Festsetzung. . : :

'Die ‘dargestellten Festsetzungen und MaBnahmen dienen sowohl den Belangen
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege, wie auch der
Verbesserung des Wohnumfeldes und der Dorfokoiogie, einschi Gestaitung

des Orts- und Landschaftsbi!des. : R e

Grundlage fur dle Ausarbeitung der geplanten Festsetzungen und MaE3~'
nahmen sind der als Anlage beigeflgte Gkologische Bestandsaufnahmeplan
und die vorliegenden Vorhaben- und Erschileﬂungspiane. . : _

Die Aussagen des Landschaftsrahmenp!anes des Landkreises Ce}te, de_s :
Landschaftsplanes und des Fiachennutzungsplanes der Stadt Ceiie R
finden Bericksichtigung. . _ o

(Behr)




VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
NR. 06 "AM TEILKAMP", BOSTEL :

REGELQUERSCHNITTE - ohne Mafstab

Regelquerschnitt A-A
Bauklasse V gem. RSIO 86/89, Tafel 3, Zeile 5

. Cossa N 200
, Mischitiche - . N Parken/ l
R Griin

- {Versickerung}

L] Achoe

8 em Betonsteinpllaster ' § tm Betonsteinpilaster anthrazit
mit hreiter Fuge

3 em Plgstersond
15 em Scholtertragschichi

Tiebord il RitkensiGize

Re‘gélquerschn?ﬁ B-B

Bduklas'se'\!'gem; RStO' 86/89, Tafet 3, Zeile 5

L1280

L 450
.Misr:ﬂ!léiche- . Grin

{Versickerung)

8 tm Beionsfempliasier
3 ¢m Plisginrsand . L
15 cm Schotteriragachicht

Tisthord mit Rickenslilze -




