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BEGR&NDUNG

S gum ?ezl I des BebauungspZanes ¥r. 39 der Stadt Celze   €i.::;,.__._
'"W&Stllche Munzstraﬁe" ‘mit crtllcher Bauverschrlft B
SR uber Gestaltung ' _

"-1 Planberezch
'-':Der Tell I des Bebauungsplanes w1rd begrenzt

fi'lm Norden durch ein. T31lstuck der sudilchen Begrenzung der “Munzstraﬁe“f";
N {Flurstuck 67/8, Flur 24} : i RTINS UNERI AR S

”im-OSten:- durch dze ost11che und sudllche Grenze des Flurstutkes 96/3 und die
s RIS Verlamgerung dieser Grenze durch die Flursticke 100/53 und. 53/9,

'g'sow1e eln Tellstuck der westl;chen Grenze de& Flurstuckes 53/9-] o

73Flur 24

- imlsﬁden ' durch dle -sudlzchen ‘Grenzen der Flurstiicke 156/33 157/53 sowief,i
RERREREEE r -d1e ostllche und nordllche Grenze des Flurstuckes 50/4 Flur 24 '

. im Westen durch ein Teilstick der westlichen Begrenzung der “Harburger Stra~3 ”5
Lo pe" (Flurstuck 95/11 Flur 22}, : _ :

?:”Alle vorgenannten Flurstucke 31nd Bestandtell der Gemarkung Celle
~ 'Bei der fruhzeltlgen Burgerbetelllgung wurde der Wunsch geauBert, dd& Plangew

blet in stdliche Richtung um die Flurstiicke 194/48 und 175/44 Zu- erweltern,_“
“undauf” dlesen, sowie auf - ‘dem: Flurdtiick: 50/4 zusdtzliche - uberbaubare ~Flachen

Causzuweigen: Um. das Planaufstellungsverfahren Zigig- fortsetzen 2l konnen, wird -

"das Flurstick: 50/4 aus”dem Planbereéich herausgenormen’ und der: sudlich an dag
:Q'Plangebzet angrenzende Berelch zu elnem spateren Zeltpunkt bearbeztet

' Maﬂgebende gesetzllche Bestlmmunqen =

VBdugesetzbuch (BauGB) vom o8, 12 1986 . :

. Baunutzungsvercordnung - (BauNvo} vom 23.01,1990 "
) Planzelchenverordnung {PlanzVO}.vom’iB 12,1990 "
- Nds. Splelplatagesetz.{NSpPG} ‘'vom. 06.02. 1973

oo n'._c"sﬁ

.Nds;;Bauordnuﬁgg(NEauO) vom * 06 06 1986 ST

3 Veranlassung und allgemelner Sachverhalt

Der Geltungsberelch dleses Bebauungsplanes llegt in unmlttelbarer Nahe der Inu_7'

~ - nenstadt Celle. ‘Das Gebiet ist an drei’ Selten von Strafen’ umgeben "Die . "Har-

- burger Strape" ‘ist eine ElnfalleraBe dle den von Norden kommenden Verkehr._
gesammelt in dle Innenstddt leztet : :



/FlUr das zum gréften Teil bebaute Plangebiet besteht seit dem 06. Mirz 1971 der

" rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 39-"Gebiet zwischen der- "geplanten - Nord- -
- tangente, der Strafe "Tribunalgarten", der Strafe "Gartenweg", . der Randbebau"
_ung "Hartzerstrape" und der "Harburger Strafe"". -Dieser wurde eérstellt, um ei-.

ne  Verbreiterung der "Harburger Strape" und der "Miinzstrape" durchfihren zu

‘kdnnen, sowié eine strafenbegleitende zwingend 4-geschossige Wohnbebauung - im

" 'Bereich der “Harburger Strafe" in geschlogssener Bauweisgse - zu ermdglichen. Die

{berbaubare Fldche, die im Strafenbereich durch eine zw1ngende Baullnle fest—

' L _gesetzt wurde, hat ezne Tzefe von 10 00 m.

'Blese kon21plerte Blockbebauung 1st 1nsbesondere entlang der'"Harburger Stra—
Re” ' bisher nur ansatzweise verwirklicht worden Es ist abzusehen, daﬁ es ' zu
kelner Verbrelterung der Strafen kommen w1rd : : :

'Da dleser Bebauungsplan aufgrund der Festsetzungen elne neue Bebauung nuy un—i
ter unverhaltnlsmaﬁlg groﬁen Eznschrankungen zulaﬁt, ‘wird eine Neuaufstellung.
durchgefuhrt . . _

Dabe1 wzrd zunachst der Berelch sudllch der_“Munzstraﬁe“ als Teil I uberarbel~

tet, da sich hier das Grundstick eines Antragstellers befindet. Der nordlzche
Teil wird dann zu einem spateren Zeitpunkt alg Teil II bearbeltet

4 Planlnhalt f

o o e e T ot s e e s 0 o

in anchennutzungsplan ist dlese Flache als Wohnbauflache dargestellt Die Art -
der baulichen Nutzung wird wie im derzeit. rechtsverblndilchen Bebauungsplan :
als “Allgemelnes Wohngeblet" festgesetzt . : . : i

Das Erscheznungsblld der'“Harburger Strase“ wzrd in Zukunft durch eine stra~:

Benbegleltende ‘mehrgeschossige Bebauung in geschlossener Bauweise gepragt. Dle_;”

Ansiedlung von Gewerbebetrleben, die grope Freifldchen angrenzend zur Strafe

bendtigen,. wiirden - Baullcken 'verursachen und dadurch das Ergcheinungsbild ‘der AU

"Harburger Strape" ‘sehr negativ  beeinflussen. Aus diesem Grund werden Tank-
stellen und: Gartenbaubetrlebe,- die nach § 4 BauNV(0 in "Allgemeznen Wohngeblew
ten" ausnahmswelse zu1a351g sind, ausgeschlossen . .

é_z_b_@ﬁ_égz_ééuzasllmmggﬂg o S

4.2.1 Bebauung entlang. der ”"Harburger- Strape",
Eckbebauung “Harburger StaBe" ~ "Mlinzgtrae"

Der Berelch entlang der “Harburger Strape™ ist flr die Stadt Celie von uberge—'
ordneter. stadtebaullcher Bedeutung ‘und erfordert daher ein abgestlmmtes Ge-
staltungskonzept : L L



)

'JsHohe der baulichen Anlagwﬂ

Die Héhe -~ der Hauptbaukdrper. wxrd festgesetzt durch eine Mlndest und Hochsth

‘grenze der. Traufhdhen und der Vorgabe einer einzuhaltenden Ddchnelgung Diege

- Festsetzung entspricht einer dreigeschogsigeﬁ Bebauung mit ausbaubarem Dach-
‘- geschof- als weiteres Vollgeschoﬁ Zielsetzung ist die Anpassung der neuen Be-
‘bauung an - die Héhe der in diesem Bereich dominierenden Gebdude. Der westliche
' Bereich der "MinzstraBe" ist von der "Harburger Strafe" aus einsehbar, deshalb =
g werden fur dze Gebaude in dlesem Berelch dle glelchen Festsetzungen getroffen.

" Bauweige

Fir den Bereich - entlanq der "Harburger Strape", sowie fiir den Eckbereich

“"Harbiurger. Strafe" - "Minzstrape" wird eine geschlogsene’ Bauweise festgesetzt.

Diese  PFestsetzung entspricht - im wesentlichen - der des derzeit rechtsverbind-

lichen Bebauungsplanes, lediglich fiir den Eckbereich "Harburger Strafe” —f':::
C"Minzstrape" ‘wird anstatt  einer offenen Bauwelse ebenfalls eine geschlossene -

Bauwelse festgesetzt.:

" Durch die Festsetaung einer geschlossenen Bauwelse kannen dle Frelflachen inm -

ruckwartlgen Bereich der Grundstucke von der verkehrsrezchen “Harburger Stra"-
Be" abgeschlrmt werden. S : . _ o

o Baugrenzen, Baulinien

Die Baugrenzen werden auf den Mzndestdbstand von 3,0 m festgesetzt auch in
den Bereichen, wo . Gebdude direkt an der Strafengrenze errichtet wurden. Ein
3,0 m- Abstand zwischen Strage und Wohnbebauung erhoht die Wchnqualltat gegen—
iber einer straﬁenseltggen Bebauung

- Im Eckberelch '"Harburger Straﬁe“i —."Munzstraﬁe"' erfoigt durch. die Lage der

nérdlichen - Baugrenze eine - Anpassung an -die Steliung der Nachbargebiude. Die
daneben festgesetzte nordliche Baulinie bewirkt einen Versprung der Bebauung, -

g0 dap. das Gebdude  parallel zur "Harburger StraPe" durch den vorgeschobenen

Gebdudeteil, 'sowie durch den ausgebildeten Giebel gegeniiber der Bebauung der

o "Minzstrape" ~dominiert. Durch diese Festsetzung kann eine positive Gestaltung
“der Eckbebauung,_- ‘bezugnehmend auf = die- stadtehaullche Bedeutung  dieses ..
Bereiches, in’ ‘ausreichendem MaBe ~sichergestellt werden. Die ‘Ostlich gelegene = -

Baulinie (Flurstlck 61/6) dient der Offenhaltung einer Fliche fir eine weitere
Zufahrtsméglichkeit'zu. ‘der gemeinschaftlichen Stellplatzflache Buf dem Flur-
stiick 50/15 wird eine Baulinie festgesetzt, um eine Zufahrtsmdglichkeit fiir
die Feuerwehlr — von der T"Harburger Strafe" aus in den Innenbereich des Plange-'
bietes“sidherzustellen.f': S _ S Ce T e T

'Fur dle vorhandenen Gebaude, die berezts dle neu. festgesetzten Baugrenzen
- {iberschreiten, koénnen durch eine textliche Festsetzung gem. § 23 Abs. 3. Satz 3

BauNvO Nutzungsanderungen zugeldssen werden, um die Nutzungsmogzlchkelten der7
bestehenden Gebaude nlcht zu sehr elnzuschranken . _

' Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird entsprechend dem hochstzulassagen Map der baullchen_'”

- Nutzung gem. .§ 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Im Bereich der Eckbebauung "Har-

burger . Strape" - "Minzstrape" ist aus besonderen stédtebaulichen Griinden eine
geringfigig hoéher festgesetzte Grundflichenzahl erforderlich. Der westliche
Bereich der "Minzstrafe" ist von der "Harburger Strape” aus einsehbar, deshalb
werden flr die Gebdude in diesem Bereich die gleichen Festsetzungen getroffen,



1e fur dle Gebaude entldng der "Harbuzger Straﬁe“; Die Errzchtung der Gebaude“
des ‘Eckgrundstilickes 'in geschlossener Bauweise  ist nur durch eine gerlngfuglge-_
.JUber&chreltung der nach § 1? BauNVO hochstzu1a331gen Grundflachenzahl mogilch :

'fDurch eine textllche Festset?ung gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sznd Stellplatze undy

"ﬁ:?Garagen auﬁerhalb ‘der  iUberbaubaren Grundstiicksflédchen big auf die fiir diese .
Anlagen festgesetzten Fléchen unzuléssig, So kann eine Verkleinerung der pri- -

- vat nutzbaren Freifldchen durch Garagen und Stellplatae ausgeschloggen werden. .

" Die Grundflidchenzahl darf durch ‘eine textliche = Festsetzung gem, § 19 Abs. 4

"~ satz 3 BauNvO durch ~die Grundflichen  von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
'“zufahrten uberschrltten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl
"von 0y 8. Dlese Testsetzung ist notwendig, um auf relativ kleiden Grundstiicken

_fmlt einer mehrgesch0531gen Bebauung die Anzahl der erfoxderllchen Stellplatze._.~

g _und Garagen unterbrlngen 2uU konnen...'

'Geschoﬁflachenzahi _ o IR : : ' L
' Unter Berlcksichtigung der ubergeordneten stadtebaullchen Bedeutung dleses Be— o

s reiches erfolgt eine Anpassung der Bebauung an die Hohe der vorhandenen: Gebdu-

de.. Im Bereich: der 'Eckbebauung "Harburger Strafe" -~ "Minzstrape" (Flurstiicke -

61/5, 61/6, 65/3) sowie auf einem relativ kleinen Grundstiick (Flurstiick 52/3)
kommt es dadurch zu elner Uberschreltung der nach § 17 BduNVO hochstzula331gen'.” 

Geschcﬁflachenzahl

'Dle Verkleznerung der prlvat nutzbaren Frelflachen durch Stellpldtze und'”' .

Garagen - kann durch: die Ausbildung der Garagendacher zu Dachterrassen ‘ausge=~

) glichen  werden. Um eine Beeintrédchtigung der Nutzung der Dachterrassen- durchf o

geneigte Dacher der Nachbarbebauung ausschliefen: zu: konnen, wird durch eine
dretliche Bauvorschrift festgesetzt ‘dap die 'in der Planzeichnung eingeschossig -
- festgesetzten: Garagen mit einem ~Flachdach zu' versehen sind. :AuBerdem kann -
- durch diese Festsetzung eine  einheitliche Gestaltung der’ baullchen anlagen

- sichergestellt  -werden. Durch. eine textliche Festsetzung gem. § 21-a Abs. 4

Satz 2 BauNvO  bleiben bei - der Ermittlung der Geschopfldchenzahl die Flachen

von Stelliplétzen . und Garagen in Vollgeschossen, die auf den fiir diese Anlagenx

- festgesezten ‘Flachen ~errichtet’ werden, cunberficksichtigt. Durch' diege Fest~_-"”

-~ gétzung kann man die  Hbhe: der_ ‘Garagendédcher {Dachterrassen} der Hbhe des 1.
Obergeschosses anpassen,; ohne Einflup auf die zuldssige Geschopflichenzahl zu
nehmen - e T e e e

‘Gestaltung der Hauptbaukdrper SRR L ' _
CFir. die Gebdude erntlang  der. "Hdrburger Straﬁe“, sowme fur dze Eckbebauung_.
-~ "Harburger: StraBe“'w“ "Munzstraﬁe” werden zur Erzielung einer abgestimmten. Ge- -
'staitungscharakterzstik ‘sowie zur Einfigung in das Ortsbild Festsetzungen be-
- zliglich der  Gestaltung erforderlich. Unter Berilicksichtigung vertretbarer To~
' leranzen . werden Bindungen {iber die Dachausblldung {Dachform, Hauptfirstrich=

L tung und Dachnelgung} vorgegeben..

: -Glebelstdndlge Anbauten

Giebelsténdige  Anbauten eignen. sich herVorragend Zur Akzentuzerung elner-.:
langeren Reihe von Trauftypen, sowie zur Anpassung eifies sehr ldngen Gebaudes.
Plr glebelstandlge Anbauten, die die folgenden Voraussetzungen erfullen, wird
durch " eine textliche  Festsetzung gem.  § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO eine Uber- =
_ schreitung: der Baugrenze bis zu " 0,75 m zugelassen, un E1ne Anwendung dleser,
- Gestaltungsmoglzchkelt Zzu fdrdern. . _ _ _ _



,Elnzuhaltende MaBe be1 glebelstandlgen Anbaaten~3'

"'Brelte:- -:-3-" *nsgesamt glelch oder schmai&r als eln Drlttel der Lange des
s T Hauptbaukorpers : TP . .

';f 3ewe13s hochstens_G,UO[m R
- Abstand zur Nachbarbebauung: - mindestens 1,50 m.

'_Hohe..-J  FERA ' : ' o -
ajy Fxrsthohe::~ glelch oder nledrlger als dle Flrsthohe des Hauptbaukorpers

:_'b) Traufhahe"~ glelch ader hoher als dle Traufhohe des Hauptbaukorpers _  1;

. Um einé: poSitive Anwénduﬁg dieser GeétaltUngSmogllchkélt'1n ausrézchendem MaSe;
“'sicherstellen zu kdnnen, werden unter Beriicksichtigung vertretbarer Toleranzen_-

'-   Festsetzungen bezugllch der Gestaltung dleser Anbauten getroffen.'

o ba der Trauftyp welterhin erkennbar sein soll diirfen die Anbauten eine gew1s~ -

ge Breite im einzelnen, sowie insgesamt im Verhdltnis zur Breite des Hauptbau-

karpers nicht iberschreiten, beiderseits des Anbaus- ruf die Traufe deg Haupt-
- daches- ‘'sichtbar bleiben. Durch die Vorgabe einer Mindest- und- Hoéchstgrenze der
- Traufhéhen  und Firsthéhen. dieser Anbasuten wird die- Anwendung dieser Anbauten
als Gestaltungsmoglzchkelt des: Hauptbaukérpers unterstrichen. Der Anbau wirkt

“dadurch  weder dem. . Hauptgebauée bergeordnet noch:untergeordnet. Er paBt 31ch w _}

coin Mdﬁstab und Form (glebelstandlger Anbau) dem Hauptbaukorper an.

”_:4 2 2 Ubrlger Planberelch

.71 Alle ubrlgen Grundstucke des Planberelches sznd berelts bebaut Der Geblets~. 

‘f_'charakter wird gepragt durch eine: straBenbegleltende Bebauung und Freiflédchen,

- sowie ‘einige wenige. Gebdude,  :im Innenbereich dés: Plangebletes Die Grundfid-

: _'chenzahlen werden - entsprechend dem hochstzu1a331gen Map der. baulichen Nutzung-g-
- gemdp § 17 BauNVO festgesetzt, lediglich-im Innenbereich des Plangebietes wird

zur Wahrung  des Gebietscharakters eine: nledrlgere Geschoﬁflachenzahl festge-

‘setzt. Fir die -Mehrheit der Grundstucke erglbt szch daraus eine Vergroﬁerung'i3-'

 ;'der uberbaubaren Flache.-

’Dle -Baugrenzen werden auf den- Mlndestabstand yon 3 0 I festgesetzt Eln 3 0

Come Abstand zwischen . Wohnbebauung und: StraBe erhéht die Wohngualitdt- gegenuber."_3
N einer straﬁenseltlgen Bebauung. - Um die. Mcgllchkezt einer Begradigung ‘der -
: sudllchen Straﬁenbegrenzungsllnle der ”Munzstraﬁe" offenzulassen, wird fir die . -

© Flurstiicke 100/53 ~und $6/3 ein groferer ‘Mindestabstand festgesetzt. Fir die:

vorhandenien: Gebauder_ die bereits die neu festgesetzten Baugrenzen uberschrel—-r

. ten; -~ kénnen durch eine textliche. Festsetzung gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVOjf;
Nutzungsdnderungen . zugelassen werden; um die- Nutzungsmcgllchkelten der beste~
'henden Gebaude nlcht 2u sehr elnzuschranken.. R _ . :




'18 Bauwelse W1rd w1e im derzelt rechtsverblndllchen Bebauungspian als cffene
Bauweise festgesetzt Zusdtzlich wird - eine Aussage - iliber “die =zuldssigen-
Hausformen - getroffen. Auf den Grundstucken "Munzstraﬁe" 17 und 18 {Flurstiicke

100/53. ‘und 96/3) - sind bereits im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan

Conur Elnzelf und Doppelhduser zu1a531g Diese Festsetzung wird ibernommen. Die
- Gebdude entlang des "Gartenweges" sind als Einzelhduser oder Doppelhiuser

"'erriChtet'-WGrden; Deshalb - wird hier die gleiche Festsetzung getroffen. Im

dbrigen Bereich sind . die Gebdude als Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet

- worden.  Damit sich neue Gebdude der vorhandenen Bebauung anpassen, sind ent—
lang der  "MinzstraPe” 19 bis 27 (Flurstlicke 59/9 und 53/11) nur Doppelhduser .
und im  mittleren-Bereich des Plangebietes ' .nur Doppelhduser = und Hausgruppen

zuldssig. Hausgruppen sind mindestens drei selbstdndige an den Brandwénden -

©auch gestaffelt - oder in beliebiger Form gereiht - anelndndergebaute Gebaude'_.

(Flckert/Fleseler - Kommentar zur Baunutzungsverordnung)

Dle Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse entsprlcht ebenfdlls der des -

derzeit rechtsverbindlichen Bebauunghplanes. Von einer zwingenden Zahl der Ge-
“gchossigkeit wird Jedoch in den Bereichen, wo es stadtebaullch vertretbar 1st,

s abgesehen._

S, 3 Larmschutz

'In der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau} werden Orientierungswerte”angegew

ben, deren: Elnhaltung cder. Unterschreltung wingchenswert ist, um die mit der
Elgenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen’
"Schutz  vor Lirmbelastungen  zu erfullen._ Die Orlentlerungswerte betragen im
'"Allgemelnen Wohngeblet" tagsuber 55 dB und nachts 45 dB - .

Aus dem Schall Imm1931onsplan der Stadt Celle von 1987/9& kann man die
tatséchlich vorhandenen ' Lirmwerte. entnehmen. Sie betragen tagsiber 55 dB .und’

:'nachts 50 dB. Somlt laegt der Nacht Larmwert 5 dB uber dem Orzentlerungswertf: e

der DIN 18005

Bedlngt “durch dle "Harburger Stféﬁe“ H'3)’handé1t es sich um ein larmvorbe- =~ =
lastetes Gebiet. Der Pianbereich ist zum greBten Teil bebaut Die vorhandenen =~
Gebdude  sind: strasenbegleltend angeordnet Unm : eine  dem. Gebletscharaktery-V

entsprechende Bebauung zu . ermagllchen, missen die Orientierungswerte der DIN
1800% geringfigig . Uberschritten werden,  Durch bestlmmte Pestsetzungen konnenf
die Immzsszonswerte weltgehend gemlndert werden._'

E Fur den gesamten Planherelch wzrd fur Aufenthaltsraume der Elnbau von Fensterw' o

und Tirelementen der Schallschutzklasse 2. vorgeschrleben Elemente der Schall-
schutzklasse 2 sind. mit einem’ Schalldammaﬁ R von 30 dB bewertet und mlndern'
80 den vorhandenen Nacht~ Larmwert von 50 dB au¥ 20 dB. .

‘Die angestrebte Schalldammung der Fenster~ und Tirelemente ist nur im
“geschlossenen Zustand - ~voll 'wirksam. ~—~ Die Schallpegeldifferenz. zwischen
Messungen aufen und innen betrdgt bei weit gedffneten Elementen im Mittel 10
dB, bei Spaltdéffnungen im Mittel 15 dB. In der VDI Richtlinie 3722 "Wirkungen
von Verkehrsgerduschen" ‘wird: festgestellt dafp nachtllche Mittelungspegel von
" 25 bis 35 dB - gemessen am Ohr des’ Schléfers -'noch im gchlafglnstigen Bereich
liegen. Im vorliegenden Fall werden die Mittelungspegel bei Spaltdffnungen

eingehalten, bei wéit'gééffnetengfFenste;f_und'Tﬂrelementén Gberschritten. In. . -~ -




Y

.'ér‘Regel bietet die Spaltdffnung ginstige raumkllmatlsChe'Bedlngungeﬁ”fur die

Nacht ~Ausnahmen sind nur die heifesten Tage im Jahr, wo weit gedifnete Fen- .~

z.ster eine  besgsere Abkihlung der tagslber erwdrmten Wande ermogilchen Weltere'
'Festsetzungen s;nd nlcht erforderllch ' : .

Dd& Plangeblet 1st &urch dle vorhandenen ausgebauten Strasen erschlossen Zur Nf
'Erschlleﬁung einiger Grundstiicke werden mit Geh- und Fahrrechten zu beiastende_
Flachen festgesetzt

Berelts im derzelt rechtsverblndllchen Bebauungsplan 51nd im mlttleren Berelch*

"-des Plangebletes eine Fldche flir Gemeinschaftsgaragen und -stellpldtze, .
sowle zwel  Ein-'und . Ausfahrten von der "Minzstrafe" aus zu . diesen Flichen - -

festgesetzt. Diese Festsetzungen wurden ﬁberncmmen Durch die zweite, bigher
nicht  realigierte Ein~ und Ausfahrt wire der relatlv grofe Garagenhof begser

erschlossen und es ware dle Mogllchkelt einer zusatzllchen Feuerwehrzufahrt e

gegeben._

: Elne verkehrllche Erschlxeﬁung der Grundstucke von der "Harburger Straae" aus'__ R

ist sehr problematlsch und sollte weltgehendst ausgeschiossen werden

Offentllche Parkflachen sind- entlang der "Miinzstrafe", des “Gartenweges" und
auf dem  Offentlichen Parkplatz  im Eckberelch "Harburger Strpae™ - "Hartzer"_-'

StraBe“ 1n ausrelchender Anzahl vorhanden

Gemaﬁ § 2 Abs. 2 des Nledersach31schen Gesetzes uber Splelplatze (NSpPG) mﬁs¥f
sen 1n "Allgemelnen Wohngebleten" Splelplatze fir Klnder angelegt werden '

‘ ,Das Plangeblet ist vollstdndzg bebdut und es stehen kelne geelgneten Flachen—_' o
reserven ~fir die  ‘Anlage eines - Spielplatzes zur Verfugung Daher muﬁ auf dle__uj

Anordnung elner solchen Anlage verz1chtet werden

In der Nahe_.des Plangeb;etes b@flndet.SlCh “kein dusgebauter ~&ffentlicher = -

Spielplatz, der zur Deckung des Spielplatzdefizites herangezogen werden kann, -

o Spielmdglichkeiten fir Kinder bestehen ~ jedoch im Bereich des Schulhofes der

‘Hehlentorschule, der von allen Grundsticken des Planbereiches auf der gesetz-
- lich geforderten maximalen Weglange: von 400 m erreichbar ist. Die Spielfldchen
-gind gefahrlos zu ~erreichen. Die Uberquerung der "Harburger StraBe" ist uber_
91nen ge51cherten Ubergang mogllch _ _

'Glelchzeltlg nit- dem Anzelgeverfahren w1rd ein Ausnahmeantrag gem § 5 Abs. 2
NSpPG bel der Bezxrksreglerung Luneburg gestellt -




' D1e Versorgung des Plangebletes mit Strom, Gas und Wasser igt durch Ansch1u$f ”'

:--an die . bestehenden Versorgungsnetze der Stadtwerke Celle sichérgestellt. Die
_'r Entsorgung desg Abwassers erfolgt uber Anschluf an die Abwasserkanallsatzon Zum:
- Klérwerk "Allerstraﬁe“ Das auf den Verkehrsfldchen anfallende Oberflichenwas-

- ser  wird {iber einen Regenwasserkanal abgeleltet -Dag auf den Pr1vatgrundstuk~_;f

'_1 ken anfallende Oberflachenwasser 1st ortllch zu verszckern

5. Stidtebauliche Werte
~a) Grope des ?langébietes_ _ .  :1_._ o cas 1,94 ha -

b) Das Verhaltnls der offentllchen Flachen zur Netto Bauflache betrdgt 11 % ZU ; :”

89 %".'

‘c) Wohneinheiten (WE} -
vofhandén éé:'gz WE

o geplant ca, 26 WE

Die Elnwohnerzahl erglbt sich be1 einer angenommenen Wohnungsbelegungsz;f—
fer von 2,2 Elnwohner pro Wohneznhelt (E/WE) wie foth

2 2 E/WE X 118 WE 260 E

- d) Bebauungsdichte -  .  '£  118fWE' .

61 WE/ha Brutto-Bauland

L

69 WE/ha Néttb—gaufléche:-'




| Tesiedingsdichre o BSLE . = 134 B/ha Bructo-Bauland

1

01,72 ha 151 E/ha Netto-Baufiiche ..

"§;_§g§;gg'i'”

__gFBel der Durchfuhrung des Bebauungsplanes werden der Stddt Celle kelne Kgsten
-;"entstehen.._:“

_,]Aufgestezlt,._.

' ”_Amt fur Stadtplanung,
Stadtvermessung und :

- Bauaufsicht .

.= Abt. Stadtplanung -

_1. Im Auftrag
.423§§§ﬁ&gﬁ{.'

o (Enling) '
. Techn.Angest. -




ngs plunbereach : :
- Spielplatz

ereich des Spielplatzes -




