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PLANZEICHENERKLARUNG

= FESTSETZUNGEN GEM. PLANZEICHENVERORDNUNG - 90 -

(Baugesetzbuch vom 08121986 und Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990)

Art der baulichen Nutzung

[$9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
|6 & BauNVOD)

Mal der baulichen Nutzung

($9 Abs. 1 Nr 1 BauGB)

Grundflachenzahl
( $19 BauNvo) z8. ORZ 04
Geschofiflachenzahl \
(& 20,17 BauNVQ) z8. QFZ ilal
Zahl der Vollgeschosse
(20 BauNvO)

als Hochstgrenze zB. I

Gwh
als Mindest- und Hochstgrenze z.B II-M
Fernmeldeam? zwingend z.B. ®

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
($9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

nur Doppelhauser zulassig
($ 22 BauhNvO)

nur Einzel- und Doppel-

hauser zulassig
[§ 22 BauNVvO)

nur Doppelhauser und Haus-
gruppen zulassig

> P P

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flichen und
Flachen fiir Gemeinschaftsgaragen und -stellpldtze zu-
gunsten der Eigentumer una Nutzungsberechtigten der
Flurstucke 12463, 123/63, 62, 59/9, 53/1, 50/10,
50/1% und 50/15, sowie Fahrrecht zugunsten der Feuer-
wehr

_T_

Hehlentorschul e

(§ 22 BauNVvO)

Geschlossene Bauweise g

(§ 22 BauNVO)

Baulinie —_——— —

(& 23 BauNVO)

Baugrenze ot e e 4o

(§ 23 BauhVO0)

Verkehrsflachen

(69 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache —e |
| :

Strafenbegrenzungslinie i 4 I

Ein- bzw. Ausfahrten und
Anschluf3 anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(69 Abs. 1 Nr 4,11 BauGB)
z.B. Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur l"'"""'"'"]
Nebenanlagen, Stellplatze, Ga- : H
ragen und Gemeinschaftsanlagen ‘ J
($9 Abs. 1 Nr &4 und 22 BauGB) bevome

Zweckbestimmung :

Garagen Ga
Gemeinschaftsstellplatze GSt
Gemeinschaftsgaragen GGa

Mit Geh-und Fahrrechten zu
EERECO T
belastende Flachen AT

BEREICH

Art der baulichen Nutzung

Larmschutz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN GESAMTEN PLAN -

1. Innerhalb des Plangebietes sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen unzuldssig ( gem. $ 1 (6) BauNVvO )

Nutzungsanderungen bestehender Geb3aude

2. Ausnahme von der Festsetzung der Baugrenzen ( gem. § 23 /3) S. 3 BauNVO ).

Nutzungsanderungen bestehender Gebadude, die bereits die neu festgesetzten Baugren-
zen uberschreiten, konnen zugelassen werden.

3. In dem gesamten Planbereich sind fiir Aufenthaltsraume Fenster- und Tirelemente der
Schallschutzklasse 2 vorgeschrieben ( gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG FUR DEN
BEREICH A"

Dacher

1. Hauptbaukorper

Oie Hauptfirstrichtung der Hauptbaukarper ist parallel zu dem in der Planzeichnung
festgesetzten Planzeichen anzuordnen.

Fur die Hauptbaukorper sind nur Satteldacher mit Neigungen zwischen 38 und 45° zu
lassig.

2. Garagen

Die in der Planzeichnung eingeschossig festgesetzten Garagen sind mit einem Flachdach
zu versehen.

Hauptbaukorper

Giebelstandige Anbauten

korpers

Abstand zur Nachbarbebauung:

Stellplatze und Garagen

- jeweils hochstens 6,00 m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEREICH "A”

L. Gemal & 16 (3) BauNVO wird die Hohe der Hauptbaukorper festgesetzt durch eine Mindest-

und Hochstgrenze der Traufhdhen von 7,70 m - 8,70 m iber Gehweg und der Vorgabe der
einzuhaltenden Dachneigung ( s. ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung )

5. Ausnahme von der Festsetzung der Baugrenzen ( gem. § 23 (3) S 3 BauNVO ):

Fir giebelstandige Anbauten kann das Uberschreiten der Baugrenzen bis zu 0,75 m zu-
gelassen werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt werden:

Breite: - insgesamt gleich oder schmaler als ein Drittel der Linge des Hauptbau-

mindestens 150 m

Hohe: al Firsthohe: gleich oder niedriger als die Firsthéhe des Hauptbaukérpers
bl Traufhohe: gleich oder hoher als die Traufhche des Hauptbaukdrpers

6. Stellplatze und Garagen sind auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis auf
die fur diese Anlagen festgesetzten Flachen unzuldssig ( gem. § 12 (6) BauNVvO ).

7. Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,6 ( gem $ 19 (4) S. 3 BauNVO0 ).

8. Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben die Flachen von Stellplitzen und Gara-
gen in Vollgeschossen, die auf den fur diese Anlagen festgesetzten Fliachen errichtet
werden, unberiicksichtigt ( gem. $ 21a (4) S.2 BauNVO ).

HINWEIS

Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplanes wird der entsprechende Teilbereic 1
des seit dem 06. Marz 1971 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 39 der Stadt Celle
“Gebiet zwischen der geplanten Nordtangente, der Strafe “Tribunalgarten”, der Strafe
“Gartenweg”, der Randbebauung “Hartzerstrafle” und der "Harburger Strafe” aufgehoben.

Vervielfaltigungsvermerk

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur: 22-24, 26 MaBstab: 1 ; 1000

--------------

Erlaubnisvermerk: Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergesetz
vom 02.07.1985 - Nds. GVBL. S. 187 ).

am: 23.11.1990 Az.: V 1007/90

--------------------

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad-
tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, den ““ ”

Verletzung von Verfah-

Mangel der Abwagung

Praambel

23\ 25T

65cmx 94cm

Flurubersicht

Celle, den 2%, W. 2

G

Oberstadtdirektor

Celle, den 19.07 1993

Wh_f

Baudirektor

Halbsatz iVm & 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
am 22.12.1990 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugehori-
gen ortlichen Bauvorschriften uber Gestaltung
und der Begrundung haben vom 03011991 bis
04.02.1991 gemal & 3 Abs 2 BauGB offentlich
ausgelegen

Celle, den Z%.M.%}

Celle, denZ3. 1y, \3 '." .:f

, .toz ; .-I:\

Oberstadtdirekto Oberstadtdirektor

letzung von Rechtsvorschriften gemafl $ 11 Abs

3 BaulGB-unterAuiiagen / mit Malgaber / &=

nicht
geltend gemacht.

9.5 A9

Bezirksregierung Luneburg

vorschriften uber Gestaltung 1st damit am 28.10.
1994 rechtsverbindlich geworden.

Celle, den 09.11.1994

wbeel adtdirektor

37 L : ) :
3 3 %hi‘. Silm bt e rens er FUTHVCI‘SdﬂﬁEI‘I Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft-
"/// / ' 4 : bei schmalen Flachen _—— - treten des Bebauungsplanes mit zugeho- Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der § § 55,
o o % X F‘M:\:\ TN o Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten rigen ortlichen Bauvorschriften uber Ge- 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung ( NBauO ) und des § 40 der Niedersachsi-
A 1 . < / s Grenze des raumlichen Geltungs- des Bebauungsplanes mit zugehorigen ort- staltung sind Mangel der Abwagung nicht schen Gemeindeordnung ( NGO ) hat der Rat der Stadt Celle diesen Bebauungsplan Nr.
fl ';“ G:ﬁ“‘""“';’: :"“":""" :::a"r“'“d“‘g‘;':::: f:' &An"mé@s bereiches des Bebauungsplanes lichen Bauvorschriften iber Gestaltung ist geltend gemacht worden. 39 I. Teil, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
s . 4 ‘genfumer un urzungsberechtigren der utke 4 e g . 1%
BEIfFIHSbESChlUﬁ 4 g 0, 50/1% und 50,1;'.‘. st anhrrechi Sugenedon / GRZ 03 ( §9 Abs. 7 BauGB) pr— die Verletzung von Verfahrens- und Form- setzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung, als
ol i | i — TN p + vorschriften beim Zustandekommen des Be Satzung beschlossen.
Der Rat der S‘*adt Celie ist der in der Verfii- . I \HUI‘ZJ Abgrenzung unter schiedlicher Nutzung, 2.8 bauungsplanes mit zugehorigen ortlichen
gung vom 19.051994 (Az: 2047 - 71102 - CeQ/45; = _ $ Y :m 2‘1:9@@9"' T}del; Amren;:nq :e: _— Bauvorschriften uber Gestaltung nicht gel-
i : i v " ® - A der Nutzung innerhalb eines Baugebietes - ht
sufgetoncten Mufigabe in swiner Sitzung a ! - X (2.8.61 Abs. 4, § 16 Abs, 5 BauNVO0) - -
29091994 beigetreten J} Porkplatz 2N
:'/} A N
A Hauptfirstrichtung JPraR———
Celle, den 09.11.199% /] s. ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung Celle, den Celle, den Lelle, den 25.11.1993
e
f* /]
ks :{ ") % L ;i t
<4 fr— Whe
apesS adtdirekto- Oberstadtdirektor Oberstadtdirektor Ob&rburgermeister Qberstadtdirektor
O |
Fl } =
- \ | STADT CELLE
O Aufstellungsbeschluf3 Planverfasser Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf Anzeige Inkrafttreten $ —
{ Uer Rat der Stadt Celle hat in Der Entwurf des Bebauungsplanes mit zugeho- Der Rat der Stadt Celle hat in Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungs- Der Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des Be- BE BA' l UNGSP I ‘AN
— —— —_ | Gemarkung Celle seiner Sitzung am 07.12.1989 die Aufstellung rigen ortlichen Bauverschriften uber Gestaltung seiner Sitzung am. 16.12.1990 dem Entwurf des plan mit zugehorigen ortlichen Bauvorschriften Bauvorschriften uber Gestaltung ist gemal3 $ 11 bauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bauvor-
\ des Bebauungsplanes Nr. 39 I Teil beschlos- wurde ausgearbeitet im Amt fur Stadtplanung, Bebauungsplanes mit zugehorigen ortlichen Bau- uber Gestaltung nach Prufung der Bedenken Abs 1und 3 BauGB am 4#8€2. §¢ angezeigt schriften uber Gestaltung ist gemal s 12 BauGB
FL2z | FL2 sen. Der Aufstellungsbeschluf} ist gemaR3 $ 2 Stadtvermessung und Bauaufsicht. vorschriften uber Gestaltung und der Begrun- und Anregungen gemafl $ 3 Abs. 2 BauGB in worden (Az 2 0#2- 21102 - CeO /48 am 28.10.1994 im Amtsblatt fur den Landkreis NB l TEIL
Abs. 1 BauGB am - ortsublich bekannt- Abt. Stadtplanung dung zugestimmt und seine offentliche Auslegung seiner Sitzung am 21.10.1993 als Satzung ( $ Fur den Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen Celle bekanntgemacht worden. . -
\;1‘\ Fl 1 gemacht gemdll § 3 Abs.2 BauGB/$ 3 Abs. 3 Satz 1 erster 10 BauGB ) sowie die Begrundung beschlossen. Bauvorschriften uber Gestaltung wurde eine Ver- Der Bebauungsplan mit zugehorigen ortlichen Bau-

"WESTLICHE MiNZ -
STRASSE”

MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

NURKUNDE
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