Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Einzelhandel Celler HeerstraRe Ost - GarRen"

Zeichnerische Festsetzungen
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte, Gemarkung Gar3en, Flur 6

M. 1:500

Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90- (BauGB u. BauNVO in der z. 2t geltenden Fassung)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

m Mischgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6 max. zuldssige Grundfiichenzahl
GH =10m Gebéudehdhe als Hochstmall

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

a abweichende Bauweise
-— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfldchen
vewe Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5. GRUNFLACHEN
i Griinfiéichen
(5] sffentlich 7] privat
Regenrickhaltebecken

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Maknahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
:““: Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
-, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

- E : Umgrenzung von Flachen filr Stellpldtze

=i
r Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
.- -] J

Sichtdreiecke

Nachrichtliche Ubernahme

——— Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 u. 2 NStrG

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

PFLASTERUNG
FAHRRADWEG

niveaugleiche Pflasterung

des Geh-Radweges mit

Anrampung durch Rampensteine
sowie die Aufstellung eines

—  Verkehrszeichens Vorfahrt gewahren
(VZ 205) in Verbindung mit dem
Zusalzzeichen Radfahrer kreuzen von
rechts und links (VZ 1000-32)

Q BESTANDSBAUM

@ BESTANDSBAUM
- abgangig -

BAUM - Neu -
inkl. 10m?
Baumstandsflache

BAUM - Neu -
als ErsatzmafBinahme
GELTUNGSBEREICH

B-PLAN Nr. 18
“pewyet SICHTSCHUTZHECKKE

|

M. 1:500

A

Lage der

unmafstablich

Zeichnerische Festsetzung
der Ausgleichsflache

2

Die Ausgleichsmalinahmen werden auf dem Flurstiick 152/92 der Flur 5
in der Gemarkung Garf3en (Stadt Celle) umgesetzt.

Malstab 1 : 2.000

Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In dem Mischgebiet (M) sind zuléssig:

- ein nicht grolfiachiger Einzelhandelsbetrieb mit Verkaufsfiichen fiir nahversorgungsrelevante
Sortimente sowie Verkaufsflichen fir zentrenrelevante Sortimente laut der .Celler Sortimentsliste®
(s. u.) mit einem Anteil von bis zu 10 % der Gesamtverkaufsfliche,

- ein Backer mit Café und Aullengastronomie,

- ein Biiro-/Dienstleistungsbetrieb.

Zentrenrelevante Sortimente laut der ,Celler Sortimentsliste” des Zentren- und
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes Celle 2010 sind:

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

- Biicher

- Computer und Zubehdr, Telekommunikation

- Elektroartikel (Elektrokleingeréite), Leuchten

- Foto, Film

- Geschenkartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik

- Hausrat

- Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
- Kunstgegensténde

- Lederwaren, Kirschnerwaren(inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
- Musikinstrumente

- Optik

- Schuhe

- Sportartikel (inkl. Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen)

- Schreibwaren

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)

- Sanitdtswaren

- Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentréger)

- Uhren und Schmuck

- Wésche, Strimpfe, sonstige Bekleidung

Stellplétze sind nur innerhalb der festgesetzten Fldche und in den dberbaubaren Flichenzuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Geb&udehthe darf nicht tiberschritten werden,

Malgebend fir die maximale Hohe ist der héchste Punkt des Gebadudes zu der mittleren Hhe der
Verkehrsfliche im Bereich der Einfahrt zu Alvernschen Stralte.

Ausnahmsweise kann die festgesetzte Geb&udeh&he durch notwendige technische Anlagen
(z. B. Antennen, Kiihl- und Abluftanlagen, etc.) iiberschritten werden.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des Mischgebiets ist eine abweichende Bauweise mit Gebduden, die eine Lange von Ober 50 m
haben, zulédssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

4. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der privaten Grinfliche sind Anlagen fir die Regenwasserriickhaltung und -versickerung
sowie freistehende Werbeanlagen zuléssig.

5. SCHALLTECHNISCHE VORGABEN (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Die Ladezone an der Geb&udenordseite ist einzuhausen. Die Aufenbauteile haben ein Schallddmm-Malk
von R'w > 20dB aufzuweisen.

Ein Anlieferverkehr in der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) ist ausgeschlossen.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem ist eine Hecke mit heimischen
Strauchern (2x verpflanzt, Hohe 60 / 100 cm, Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m) anzulegen. Innerhalb der

Jm breiten Flache ist 2-reihig und innerhalb der 2m breiten Fldche 1-reihig zu pflanzen. Die Hecken

sind dauerhaft zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgingige Gehdlze sind zu ersetzen. Es ist
ausschliellich Pflanzgut mit Herkunftsnachweis aus Norddeutschland zu verwenden.

Je angefangene 6 Stellplétze ist ein groBkroniger, heimischer Laubbaum (Stammumfang mind.

12/14 em)auf dem Grundstiick anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Fir die anzupflanzenden
Laubb&ume ist ein unbefestigtes Baumumfeld von 10 m? vorzusehen. Sollte dies im Parkplatzbereich
nicht miiglich sein, ist ein Einbau von 12 m? Baumsubstrat je Baum vorzunehmen.

Die PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf den Beginn der HochbaumaRnahmen folgenden
Pflanzperiode (November — April) durch den Grundstiickseigentimer vorzunehmen.

Auf den Flurstlicken 118/15 und 119/5 der Flur 6, Gemarkung Garfien sind als Ersatz fir Bdume, die im
Bereich der Zufahrt gefélit werden miissen, im Verhéltnis 1 : 2 Winterlinden (Tilia cordata, Hochstamm,

4x verpflanzt, Stammumfang 20-25 cm mit Drahtballen) anzupflanzen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Bdume miissen der DIN 18916 sowie den Giitebestimmungen des Bund deutscher Baumschulen e. V.
entsprechen und als StraBenbdume gezogen worden sein. Die Ersatzpflanzungen sind spéitestens

in der auf die Faillung folgenden Pflanzperiode durchzufilhren.

7. MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Auf dem Flurstiick 152/92, Fl. 5 der Gemarkung Garfen ist auf 6.800 m? extensive Griinland zu
entwickeln. Dazu hat nach Beendigung der Ackerkultur die Neuansaat des Griinlandes mit einer
Wildkraut-Griser-Saatgutmischung filr das nordwestdeutsche Tiefland zu erfolgen. Umbriiche,
Abschleppen oder spatere Neuansaaten diirfen nicht erfolgen. Als Initialmafname ist Heumulch
aufzubringen. Dingemittel und Pflanzenschutzmittel werden dauerhaft nicht eingesetzt. Die
MaBnahmenfldche wird vor Ort mit Eichenspaltpfahlen dauerhaft markiert. Jahrlich hat mindestens
eine Mahd frihestens ab Mitte Juli mit Abfuhr des Mé&hgutes zu erfolgen.

Die Ansaat hat im Jahr des Baubeginns des Vorhabens zu erfolgen.

Zur langfristigen Sicherung der Malknahmenfléche ist die Einrichtung einer Grunddienstbarkeit fur
die Stadt Celle erforderlich.
Die genaue Lage des Flurstiicks ist den Abbildungen auf der Planurkunde zu entnehmen.

Ortliche Bauvorschriften

(gemanR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO)

1. GELTUNGSBEREICH
Die drtliche Bauvorschrift (iber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 18 ,Einzelhandel Celler HeerstraRe Ost - Garllen”.

2. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Stéitte der Leistung (Eigenwerbung) mit einer Héhe von max. 1,50 m
zuléssig. Darlber hinaus ist je Fassadenseite max. eine groRflachige Werbetafel mit einer Fl&che
von max. 10 gm zuldssig.

Werbeanlagen haben einen Mindestabstand von 1,00 m von seitlichen Geb&udekanten einzuhalten.

Die Oberkante der Werbeanlagen darf nicht tber die darlber befindliche Traufe hinausgehen. Die
Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach oder Dachgesims ist unzuldssig.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiiche des Plangebietes sind zuléssig:

- max. 5 Fahnenmasten und

- eine freistehende Werbeanlage, auch als Sammelwerbeanlage, mit einer Hohe von max. 5 m iber der
natirlichen Gel&ndeoberfliche und einer Flache von max. 6 gm.

Werbeanlagen mit wechselndem/bewegtem Licht sowie durchgehende Farbb&nder mit Werbecharakter sind
nicht zuléssig.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEIT
Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer vorsétzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinwelse

1. ALLGEMEINER UND BESONDERER ARTENSCHUTZ

Eventuelle Fallungen bzw. Herausnahmen von B&umen und Gehblzbestinden diirfen gem&R § 39 BNatSchG
nur auBBerhalb der Brutzeit der V6gel von Oktober bis Ende Februar jeden Jahres erfolgen.

Hohlenb&ume sind fachkundig zu begutachten.

2. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser ist gem. Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt
Celle und nach § 149 (3) NWG auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Hierfiir ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehtrde der Stadt Celle zu beantragen. Versickerungs-
anlagen sind gemaR dem technischen Regelwerk DWA-A 138 zu bemessen, zu gestalten und zu betreiben.
Sollte eine Versickerung nicht maéglich sein, kann der Grundstiickseigentiimer gem. Abwasserbeseiti-
gungssatzung einen Antrag auf Einleitung des Niederschlagswassers in die 6ffentliche Abwasseranlage
stellen. Das Ableiten des Niederschlagwassers vom Grundstiick auf die &ffentliche Verkehrsflache oder

auf Nachbargrundstiicke ist nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

1. BAUVERBOTSZONE AN BUNDESSTRASSEN

Entlang Bundesstrale B 191 sind auerdrtlich die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 24 NStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum Suleren Fahrbahnrand der
Bundesstrale gem. § 24 (1) NStrG von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen,
Nebenanlagen, Lager- und Aufstelifldchen, sowie von Aufschittungen und Abgrabungen gréleren
Umfanges freizuhalten.

2. SICHTDREIECKE

Innerhalb der festgesetzten Sichidreiecke sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlieBlich

Bewuchs in mehr als 0,80 m Hhe unzuléssig. Ausgenommen sind Einzelbdume mit einem Kronenansatz
héher 3,0 m liber Fahrbahnmitte.

3. TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzgebietszone llla des Wasserwerkes Garfien. Die
Schutzbestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung vom 15.07.1998 ist zu beachten.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 die Einleitung des Verfahrens zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt Celle gemé&R § 2 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.09.2015 ortsiiblich bekannt
gemacht. A

Celle, den 24.0%. 2013

Planverfasser
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 wurde ausgearbeitet von der infraplan GmbH.

infraplan Gmb
Séidwall 32 . -
Celle, den0& A 7.0 5) 4 ;?:f ;5 oo

Fex@51 41 799 ﬁ?:;? Planve

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Celle, Gemarkung Garf3en, Flur 6

Malstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2015
a LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion

Braunschweig-Wolfsburg, Katasteramt Celle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
rgamsopie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom

30.01.2015).

Celle, denldb 2017 |E

Frilhzeitige Offentlichkeitsbetetliguiiyg” \/
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie deren Ort und Dauer wurden am 19.09.2015
geméaR § 3 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der
gemal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

o

'/t/lom 21.09.2015 bis zum 20.10.2015

Celle, den 24:08.201%

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 31.08.2016 dem Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und seine
Gffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss Gber die éffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 03.09.2016
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in der Zeit vom 13.09.2016 bis zum 13.10.201 mal

A &
i b

18 und die zugehdrige Begriindung haben
3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Celle, den 2':©8- 203

Erneute &ffentliche Auslegung
Die erneute 6ffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 11.03.2017 gemalR
§4a (3)i. V. m. § 3 (2) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

;?éﬁlan Nr. 18 und die zugehdrige
.04.2017 gemaR § 4a (3)i. V. m.

Der geénderte Entwurf zum vorhabenbezogenen Beba
Begriindung haben in der Zeit vom 21.03.2017 bis z
§ 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen.

Celle, den 21:08.2013 £

Fefegefashaagioriisacinncannns
!

£ rgermeister
Satzungsbeschluss v l/ .
Der Rat der Stadt Celle hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 18 nach Priifung der

Stellungnahmen gem&f § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzdng 18.05.2017 als Satzung gemali
§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehborige Begriindun v lossen.

Celle, den 2/:08- 2013

Ausgefertigt

Celle, den 21,08 2047

Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 18 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 29.0£.201%im
Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Mit diesem Tage ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten. /l:de

}ﬁ/ pa
Celle, den 2.+ 0% 207# if;.f/ Ao
{ ?fpﬁlga';maister
/4
Verletzung von Vorschriften 4

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 18
ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Oberbiirgermeister

Celle, den _._.___

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder-
séchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diesen benbezogenen Bebauungsplan

Nr. 18 bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen. ungen und der &rtlichen
Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.

Celle, den 24.08.2043 : é/ /

Residengstade

Stadt Celle

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 18
mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

"Einzelhandel Celler
HeerstraRe Ost - GarRen"
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Ubersicht (unmaBstéblich)

PLANURKUNDE

Stadtentwicklungsplanung

H 1 il = F i k
Kartengrundlage: ALKIS, Verviel-
faltigungseraubnis ertailt durch
das Katasteramt Celle

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister
Fachdienst 60 - Strategische Stadtentwicklung, Projekte und Liegenschaften
Abt. Stadtplanung

Tel. 05141 - 12 0, Fax 05141 - 12 6099
Am Franzdsischen Garten 1, 29221 Celle

Stand: 24.04.2017
(Satzung)

Planverfasser: infraplan GmbH, Stdwall 32, 29221 Celle

Vorhabentrager: Projektentwickiung Rainer Gloy e K.,
Hérnerstralle 5, 27616 Beverstedt

T

ym Dcﬂ AV GO0 A

w9 - s 'dz’ﬂ_l_}'smﬁ
R IEp]
2y IN 0 1dsBanmre



