Stadt Celle BN

Residenzstadt

Celle

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,,Gelénde zwischen
der StraBe Bremer Weg, der geplanten Westtangente, der Hol-
lenkampstraBe/ Westteil mit Ubergang in den Verkopplungs-
interessentenweg in Richtung VorkampstraBe, dem Gr. Heh-
lener Kirchweg und der ZugbruickenstraBe*

als Textbebauungsplan PLANURKUNDE

b, U Y
\ %
Y

il
7

|

X

Ubersicht, ohne MaRstab Kartengrundlage: DGK,

Vervielféltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt Celle

Stadt Celle — Der Oberbiirgermeister
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Stand:
Telefon 05141/12-6117 - Fax05141/12 - 6099 04.07.2019

Am Franzoésischen Garten 1 - 29221 Celle (Satzung)




5. And. des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Gelidnde zwischen der StraRe Bremer Weg ...Zugbriickenstrae® Satzung

Inhaltsverzeichnis

1. Anwendungsbereich 3
2. Geltungsbereich 3
3. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 3
3.1 Art der baulichen Nutzung 3
3.1.1 Gewerbe- und Sondergebiete 3

4. Hinweise 4

4.1 Umstellung auf die aktuelle Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Grundstlicke 4

4.2 Sonstige Hinweise 4
5. Nachrichtliche Ubernahmen 5
6. Verfahrensvermerke 5
7. Rechtsgrundlagen 7

Anlage 1 Geltungsbereich

Stand: 04.07.2019 Stadtplanung Celle Seite 2



5. And. des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Gelidnde zwischen der StraRe Bremer Weg ...Zugbriickenstrae® Satzung

1. Anwendungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 46 ,Geléande zwischen der Strale Bremer Weg, der geplanten Westtangente,
der HollenkampstralRe/ Westteil mit Ubergang in den Verkopplungsinteressentenweg in Richtung Vor-
kampstrale, dem Gr. Hehlener Kirchweg und der Zugbrickenstralie” wird in seinen textlichen Festset-
zungen erganzt und mit aktuellen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen versehen.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Gelande zwischen der
StraRe Bremer Weg, der geplanten Westtangente, der HollenkampstraRe/ Westteil mit Ubergang in
den Verkopplungsinteressentenweg in Richtung VorkampstraRe, dem Gr. Hehlener Kirchweg und der
Zugbrickenstraflte“ bleiben unverandert glltig.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Ge-
lande zwischen der Strale Bremer Weg, der geplanten Westtangente, der Hollenkampstrale/ Westteil
mit Ubergang in den Verkopplungsinteressentenweg in Richtung VorkampstralRe, dem Gr. Hehlener
Kirchweg und der Zugbriickenstralle®, Rechtsverbindlichkeit vom 01.08.1970. Die Anlage 1 (Lageplan)
ist Bestandteil des Textbebauungsplanes und stellt den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes dar.

3. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 Baugesetzbuch (BauGB))

3.1.1 Gewerbe- und Sondergebiete
(8§ 8 und 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO))

(1) Nach § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, das Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbe-,
Handwerks- und Handelsbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf von Waren an den Endver-
braucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten unzulassig sind. Dies gilt auch
fur einmalige, befristete oder wiederkehrende Sonderverkaufsaktionen.

Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente sind in der ,Celler Liste®
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Celle von 2010 aufgeflihrt.

Zentrenrelevante Sortimente laut ,Celler Liste” sind:

- Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)

- Bdcher

- Computer und Zubehdr, Telekommunikation

- Elektroartikel (Elektrokleingerate), Leuchten

- Foto, Film

- Geschenkartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik

- Hausrat

- Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
- Kunstgegenstande

- Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
- Musikinstrumente

- Optik

- Schuhe

- Sportartikel (inkl. Jagd-, Reit- und Angelausstattung, Waffen)

- Schreibwaren

- Spielwaren (inkl. Hobbybedarf, Basteln)
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4.2

(2)

Sanitatswaren

Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, Video, Ton- und Datentrager)
Uhren und Schmuck

Wasche, Strumpfe, sonstige Bekleidung.

Nahversorgungsrelevante Sortimente laut ,Celler Liste® sind:

Lebensmittel (inkl. Getréanke), Reformwaren
Drogerieartikel/ Parfimerieartikel (inkl. Apotheken)
Schnittblumen

Zeitschriften/Schreibkraft (Kioskbedarf)

Verkaufsflachen sind die den Kunden zuganglichen Flachen fir die Prasentation von Waren,
Verkaufsregale u. . inkl. der Kassenzonen, Verkehrsflachen (Windfang, Gange, Treppen,
Aufziige etc.), Schaufensterbereiche und den Kunden zugangliche Lager-, Verkaufs- und
Freiflachen.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache Gber 800 m? werden ausge-
schlossen.

Soweit Handwerks- und Gewerbebetriebe zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente gemal Absatz 1 produzieren oder vertreiben, so ist deren Verkauf als sogenannter
untergeordneter Werksverkauf ausnahmsweise zulassig. Ausnahmen sind bei diesen Betrie-
ben zulassig, wenn die Verkaufsflachen fur zentren- und nahversorgungsrelevante Sorti-
mente eine maximale Verkaufsflache von 80 m? nicht Uberschreiten, jedoch nur soweit es
sich bei der Verkaufsflache um eine untergeordnete Betriebsflache handelt und beziiglich
der Waren ein Sachbezug zu der Hauptgewerbetatigkeit auf dem Betriebsgrundstiick gege-
ben ist.

Hinweise

Umstellung auf die aktuelle Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauNVO)

Fir die geanderten bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gilt
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786).

Sonstige Hinweise

1.

Bei allen BaumalRnahmen (Umbau, Erweiterung, Nutzungsanderung, Abbruch etc.) ist das
Artenschutzrecht zwingend zu beachten. Bei diesen Baumalnahmen und auch bei der be-
absichtigten Nutzung bisher ungenutzter Gebaudebereiche (wie z.B. Dachbdden etc.) ist
eine Kontrolle auf Quartiere gebaudebewohnender besonders geschutzter Arten, wie Fle-
dermause, Eulen, Schwalben etc., durch eine Fachkraft durchzuflihren. Bei Vorkommen
entsprechender Arten oder Quartiere sind mittels einer artenschutzrechtlichen Prufung die
Schwere und die Zulassigkeit des Eingriffs zu ermitteln und vor Beginn von MaRnahmen
der Unteren Naturschutzbehoérde zur Prifung vorzulegen.

Auf die Nahe der LandesstralRe L 180 und die davon ausgehenden Emissionen wird hinge-
wiesen. Hinsichtlich der Verkehre aus dem Plangebiet in Richtung Landestralle L 180 wird
darauf hingewiesen, dass unzumutbare Belastigungen oder Behinderungen von der Anord-
nung, Beschaffenheit und der Eignung baulicher Anlagen nicht entstehen durfen (§ 3
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NBauO). Die Ziel- und Quellverkehre, Betriebszeiten und Staurdume etc. sind so festzule-
gen, das keine unzumutbaren Belastigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen
entstehen.

3. Der westliche Bebauungsplanbereich wird teilweise von der Stralkenbauplanung der Bun-
desstral’e B 3 OU Grol® Hehlen erfasst und Uberplant. Dies gilt auch fiir die geplanten
Uberflhrungsrampen, Sichtdreiecke und die voriibergehenden Arbeitsstreifen. Entlang der
geplanten Bundesstraflte (OU Grol3 Hehlen) und der Landesstrafte L 180 sind die anbau-
rechtlichen Bestimmungen des Fernstral3engesetzes und des Niedersachsischen Strallen-
gesetz zu beachten.

4. Die nachste bekannte Altablagerung liegt ca. 900 m in dstlicher Richtung entfernt.

5. Das Altlastenverdachtsflachenkataster der Unteren Bodenschutzbehdérde enthalt Hinweise
auf Verdachtsflachen innerhalb des Plangebietes. Diese sind aufgrund ihrer derzeitigen
und ehemaligen gewerblichen Nutzung und eines mdglichen Umgangs mit wassergefahr-
denden Stoffen mit einem Verdacht versehen worden.

6. Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich des militéarischen Flugplatzes Celle.
Auf die vom Flugplatz/ Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. wird hin-
gewiesen.

7. Auf die bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes wird hin-
gewiesen. Des Weiteren wird auf die entsprechenden Auskunftsplattformen der Versor-
gungtrager verwiesen.

8. Teile derim Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflachen auf3erhalb der tGiberbauba-
ren Grundstlcksflachen kdénnen sich ggf. zu Wald im Sinne des Gesetzes tber den Wald
und die Landschaftsordnung (NWaldLG) entwickelt haben. Bauliche Veranderungen in die-
sen Bereichen und grundsatzliche Veranderungen der Vegetation sind mit der Unteren
Waldbehdrde abzustimmen.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Hohe baulicher Anlagen und Baukrane

Wegen der Nahe des Flughafen Celle- Wietzenbruch bedirfen Héhen von Gebauden und Gebaude-
teilen von 15 m Uber Grund der Zustimmung des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr, Postfach 2963 in 53019 Bonn.

Der Einsatz von Baukranen bedarf der gesonderten Bewertung und Prifung durch das Luftfahrtamt der
Bundeswehr in 51147 Koéln E-Mail: LufABw1d@bundeswehr.org). Einschrankungen von Kranhéhen
sind maoglich.

Niederschlagswasser

Das auf privaten Grundstiicken und ErschlieRungswegen anfallende Niederschlagswasser ist geman
§ 4 der Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssatzung) vom
27.11.2014 in der Fassung der Anderungssatzung vom 28.09.2017 vor Ort zur Versickerung zu brin-
gen.
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6. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 16.05.2013 die Einleitung des Verfahrens zur 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Gelande zwischen der Stral’e Bremer Weg, der geplanten West-
tangente, der HollenkampstraRe/ Westteil mit Ubergang in den Verkopplungsinteressentenweg in Rich-
tung Vorkampstralde, dem Gr. Hehlener Kirchweg und der Zugbriickenstral3e“ der Stadt Celle beschlos-
sen (§ 2 Abs. 1i.V. mit § 1 Abs. 8 BauGB). Der Beschluss Uber die Aufstellung wurde am 20.01.2018
ortsublich bekanntgemacht.

Celle, den 12.03.2020 gez. Dr. Nigge

Oberbirgermeister
Ausarbeitung

Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 wurde ausgearbeitet vom Fachdienst 61-
Stadtplanung.

Celle, den 11.03.2020 gez. Kaplick

Fachdienstleiter
Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in der Sitzung am 02.04.2019 dem im Fachdienst 61—
Stadtplanung — ausgefertigten Entwurf und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und deren Aus-
legung beschlossen. Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung wurde am 13.04.2019 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 lag mit der zugehdrigen
Begrindung in der Zeit vom 24.04.2019 bis 23.05.2109 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB aus.

Celle, den 12.03.2020 gez. Dr. Nigge

Oberbirgermeister
Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 26.09.2019 die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 46 ,Gelande zwischen der StralRe Bremer Weg, der geplanten Westtangente, der Hollenkamp-
straRe/Westteil mit Ubergang in den Verkopplungsinteressentenweg in Richtung VorkampstraRRe, dem
Gr. Hehlener Kirchweg und der Zugbriickenstralle“ der Stadt Celle, bestehend aus textlichen Festset-
zungen des Textbebauungsplanes sowie einer Anlage mit der Darstellung des raumlichen Geltungs-
bereiches und der Begriindung, nach Prifung der Stellungnahmen als Satzung (§ 10 BauGB) beschlos-
sen.

Celle, den 12.03.2020 gez. Dr. Nigge

Oberbirgermeister
Ausgefertigt
am 11.03.2020 gez. Dr. Nigge

Oberbirgermeister
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Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 31.03.2020 im Amts-
blatt fir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Celle, den 03.04.2020 gez. Dr. Nigge

Oberbirgermeister
Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 46 ist die
Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle,den ..........

Oberbirgermeister

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diese 5.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46, bestehend aus dem Textbebauungsplan, der Darstellung
des Geltungsbereichs und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Celle, den 12.03.2020 gez. Dr. Nigge

Oberbirgermeister

7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO)
Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

in der zurzeit glltigen Fassung.
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