Stadt Celle
Fachbereich Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Zusammenfassende Erklarung
gemal 8§ 10 Abs. 4 des Baugesetzbuches
far den Bebauungsplan Nr. 136 ,,Altbaugebiet Wietzenbruch*

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 der Stadt Celle ,Altbaugebiet
Wietzenbruch® wird der Bereich nérdlich der Fuhrberger Landstral3e, 6stlich des
Neubaugebietes Waldviertel Wietzenbruch, behutsam nachzuverdichtet. Nachverdichtung
eines Quartiers bedeutet nicht nur ein flaichen- und ressourcenschonende Entwicklung einer
bestehenden Siedlung, sondern auch ein Imagegewinn.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Behorden und sonstige Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden, wurden frihzeitig aufgefordert, sich im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Hierbei verwies
die Untere Wasserbehtrde und die Untere Bodenschutzbehdrde auf mehrere im Plangebiet
befindlichen Altlastenverdachtsflichen. Diese Verdachtsflachen sind aufgrund ihrer
gewerblichen Vornutzung in das Altlastenkataster der Stadt Celle aufgenommen worden. Aus
Sicht der Stadtplanung gibt es jedoch keinen Grund sie in die Planung zu berticksichtigen, da
es sich lediglich um einen Verdacht handelt, bei dem sich nicht unbedingt die Altlasten
bestatigen mussten.

Fur das Plangebiet existierte in der Zeit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes kein
rechtsverbindlicher Bauleitplan, so dass der 8§ 34 BauGB als Rechtsgrundlage angewandt
wurde. Dieser Paragraph regelte die Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich die sich in
das Umfeld einfligen sollten. Auch der Versiegelungsgrad richtete sich dabei nach dem
Umfeld. Durch diesen Bebauungsplan wurde das Mall der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahl) festgesetzt. Alle baulichen Anlagen die Uber eine Grundflachenzahl von
0,45 hinausgehen, werden somit vermieden. Diese Festsetzung setzt eine
ressourcenschonenden Entwicklung im Plangebiet durch die Sicherung der im Umweltbericht
beschriebenen Schutzguter um.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass durch die geplante Nachverdichtung der zulassige
Versiegelungsgrad nicht erhoht, sondern eher verringert wird. Somit liegt auch kein Eingriff in
Natur und Landschatft vor.

Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Landkreis Celle erhob grundsatzlich Bedenken hinsichtlich der zukinftigen
Erreichbarkeiten der Hinterliegerbebauungen durch Hilfeleistungsfahrzeuge. Mit Entfernungen
von weit mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache sei demnach zu rechnen. Sie
weisen darauf hin, dass insbesondere die Sicherheit der Wohnbevélkerung bei der Planung zu
bertcksichtigen sei. Da es sich allerdings aus Sicht der Stadtplanung bei der
Hinterliegerbebauung nur um eine der drei Varianten der Nachverdichtung handele und
dariber hinaus die Vorschriften der Landesbauordnung sowohl in Bezug auf
Feuerwehrzufahrten als auch auf den Nachweis notwendiger Stellplatze auf den
Baugrundsticken weiterhin golte, wurde der Anregung nicht entsprochen.
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Zusammenfassende Erklarung fur den Bebauungsplan Nr. 136 der Stadt Celle ,Altbaugebiet Wietzenbruch®

Verfahrensablauf

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer
Birgeranhdrung am 27.05.2004 im Jugendzentrum Wietzenbruch statt, die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
vom 03.03.2005 (Datum des Absendens der Stellungnahmeaufforderungen) bis zum
22.03.2005 statt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.09.05 dem im
Fachdienst 61 - Stadtplanung - ausgefertigten Entwurf vom 08.09.05 und der zugehdrigen
Begrindung zugestimmt und deren 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Beschluss tber
die 6ffentliche Auslegung wurde am 15.10.05 ortsiblich bekannt gemacht. Parallel dazu wurde
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemar 8§ 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 04.10.05 (Datum des Absendens der Stellungnahmeaufforderungen)
bis 06.11.05 durchgefuhrt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan lag mit der zugehdrigen Begriindung in der Zeit vom 25.10.
bis 25.11.05 gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 16.12.2005 den Bebauungsplan Nr. 136 der
Stadt Celle ,Altbaugebiet Wietzenbruch® mit Ortlicher Bauvorschrift iber Gestaltung geman §
10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehérige Begriindung beschlossen.

Aufgestellt:

Im Auftrag

(von Ahlen)
Techn. Angestellter
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