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1 Einfiihrung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 136 der Stadt Celle ,Altbaugebiet
Wietzenbruch® wird durch eine behutsame Nachverdichtung des bestehenden
Wohnquartiers neuer Wohnraum geschaffen.

2 Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt sidwestlich vom Stadtzentrum Celle.

Der rdumliche Geltungsbereich ist begrenzt

- im Norden durch die Flurstiicke 67/36, 36/57, 36/56, 36,53, 230/253 und 230/254 der
Flur 4, der Gemarkung Celle

- im Suden durch die Fuhrberger LandstralRe

- im Westen durch die StralRe ,Im Raothel” und teilweise durch das Flurstiick 1518/0 der
Flur 4, der Gemarkung Celle

- im Osten durch die Flurstiicke 629/4, 1083/230, 230/220, 288/16, 288/23, 288/24,

687/290 und 618/28 der Flur 4, der Gemarkung Celle

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches, der ca. 29,4 ha umfasst, ist aus
der Planzeichnung zu entnehmen.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Landes- und Regionalplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) hat die Aufgabe die raumstrukturellen
Voraussetzungen fur eine umweltgerechte und zukunftsgerichtete Entwicklung des Landes
zu schaffen und dabei vor allem die Herstellung gleichwertiger Lebensbedingungen in allen
Teilen des Landes anzustreben.

Das vom Landkreis Celle erstellte RROP von 2005 stuft die Stadt Celle als Mittelzentrum ein.
Der Schwerpunkt liegt dabei bei der vorrangigen Sicherung und bei der Entwicklung von
Arbeits- und Wohnstéatten.

Uber die Entwicklung im Innenbereich wird folgendes ausgefiihrt: ,Die Innenentwicklung
umfasst ein breites Spektrum von Malinahmen, wie die Wiedernutzung und Modernisierung
vorhandener Bausubstanz, An- und Erweiterungsbauten, BaullickenschlieBung, das
Brachflachenrecycling, Bauen in der zweiten Reihe und Ersatzbau.*

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird der regionalplanerischen besonderen
Entwicklungsaufgabe fir die Innenentwicklung entsprochen. "Dem Vorrang der
Innenentwicklung kann ausreichend Beachtung geschenkt werden, wenn die
Innenentwicklungspotentiale ermittelt und bewertet werden und nur die Flachen fir die
bauliche Entwicklung in Anspruch genommen werden, wo dies aus denkmalpflegerischer,
naturschutzfachlicher und aus Sicht der Erholungssuchenden maoglich ist.”

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Celle stellt fir das gesamte Plangebiet
~Wohnbauflachen* dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind somit gem. § 8 (2)
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Sudlich der Fuhrberger Landstralle angrenzend an das Plangebiet ist der Bereich mit
~,Gemischte Bauflachen® dargestellt. Dies gilt auch fur die westlich angrenzenden Flurstlicke
nordlich der Fuhrberger Landstral3e.

Stand: 16.12.2005 Stadtentwicklung Celle Seite 1(15)
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3.3 Bebauungsplane

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Celle liegt aktuell kein
Bebauungsplan vor. Das Gebiet befand sich in der Zeit der Aufstellung des B-Planes im
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Damit die planungsrechtlichen
Voraussetzungen der Nachverdichtung und der Sicherheit der bestehenden Bebauungen
geschaffen werden konnten, war die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich.

Westlich des Plangebietes befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 119
der Stadt Celle ,Waldviertel Wietzenbruch®. Dieser Bebauungsplan setzt fir die Allgemeinen
Wohngebiete eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3, die durch die Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und durch bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache gemall des § 19 (4) BauNVO bis zu 50 % Uberschritten werden
dirfen, fest.

Ostlich des Plangebietes grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 der Stadt
Celle 1. Teil ,Wietzenbruch Sud und Ost". Dieser B-Plan setzt fir die Mischgebiete, die
direkt an der Fuhrberger Landstral3e liegen eine GRZ von 0,4 und fur die dahinter liegenden
Allgemeinen Wohngebiete eine GRZ von 0,25 fest. AuRerdem wird das Mal} der baulichen
Nutzung durch eine Geschossflachenzahl (GFZ) beim Mischgebiet von 0,6 und fir die
Allgemeinen Wohngebiete von 0,3 begrenzt.

Sudlich der Fuhrberger Landstral’e regelt der Bebauungsplan Nr. 89 der Stadt Celle
JJmmenweg“ die angrenzenden Misch- und Allgemeinen Wohngebiete. Dieser B-Plan setzt
fur die Mischgebiete eine GRZ von 0,4 und fur die Allgemeinen Wohngebiete eine GRZ von
0,3 fest. Daruber hinaus wird wie im ostlich angrenzenden B-Plan jeweils eine GFZ
festgesetzt, die bei den Mischgebieten mit 0,7 und flr die Allgemeinen Wohngebiete mit 0,3
festgesetzt ist.

Stand: 16.12.2005 Stadtentwicklung Celle Seite 2(15)
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3.4 Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Celle (Landkreis Celle 1991) enthalt keine
speziellen Aussagen zum vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Unmittelbar nérdlich davon befinden sich zwei kleine Flachen, die die Voraussetzungen fir
eine Ausweisung als Naturschutzgebiet gemaR § 24 Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG) erfullen.

Einen Landschaftsplan gibt es fir die Stadt Celle nicht. Der Landschaftsplan der Stadt Celle
(1987) ist Uber das Entwurfsstadium hinaus nicht weiter entwickelt bzw. verabschiedet
worden. Dieser Entwurf hat seitdem den Stellenwert eines Fachgutachtens und wird als
Beurteilungsgrundlage fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes herangezogen.
Inhaltlicher Schwerpunkt ist u. a. die Gliederung und Gestaltung von Siedlungsgebieten, die
Verbesserung des Ortsklimas, die Schaffung von Kommunikationsmoglichkeiten und die
Schaffung unverwechselbarer typischer Ortsbilder. Im Detail gibt der Landschaftsplan fiir den
Bereich des Plangebietes vor, Mietergarten stdlich der Stralle Holzhdusen auszuweisen und
eine Wege bzw. Grinverbindung zu dem nérdlich gelegenen Wald herzustellen. Da es sich
allerdings um ein bestehendes Gebiet handelt, welches bereits Uberplant und bebaut wurde,
kann der Forderung eine Flache fir Mietergarten auszuweisen, nicht nachgekommen
werden. Eine Wegeverbindung von der Fuhrberger Landstralle zum Wald ist allerdings Uber
dem Fuhrenkamp maglich.

4 Bestandsbeschreibung

4.1 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Wietzenbruch, ca. 6,5 km siUdwestlich des
Stadtzentrums Celle.

Das Zentrum des Ortsteiles liegt sudlich der Landesstrafle —L 310 (Fuhrberger Landstrale),
welches in allen Richtungen von Wohnbauflachen umgeben ist. Die LandesstralRe - L 310 -
durchschneidet die Ortslage und trennt die Siedlungsbereiche im Norden von dem Zentrum
im Siden ab. Die Wohngebiete in der Ortslage sind gepragt durch Ein- und
Zweifamilienhduser. Darlber hinaus befindet sich im Westen das Gewerbegebiet
.Kolkwiesen® und im Suden der Fliegerhorst der Immelmann-Kaserne.

Das ca. 29,4 ha groRe Plangebiet hat den Charakter einer Kleinsiedlung. Viele der
ehemaligen Nebenanlagen sind heute bereits zu Wohnzwecken umgenutzt und die
Uberdurchschnittlich grof3en Grundstiicke sind als Ziergarten ohne Nutzfunktion angelegt.

Der Ortsteil Wietzenbruch hat 4.805 Einwohner von insgesamt 71.579 Einwohnern des
gesamten Stadtgebietes Celles.’

4.2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet ist gepragt durch Wohnhauser (Einzelhduser) aus den 20er und 30er Jahren,
ca. 59 % von 318 Wohngebauden stammen aus dieser Zeit. Alle diese Hauser sind vom
gleichen Typ und nach einem bestimmten Plan entlang der Stra3en errichtet worden. Diese
Struktur ist auch heute noch ablesbar. Die unten aufgeflihrte Tabelle zeigt das Jahr der
Baugenehmigung; bei 2 Wohngebauden konnte diese nicht mehr nachvollzogen werden.

1 Stand 01.01.2005 Auskunft Einwohnerzahlen, Stadt Celle
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Entstehung Anzahl Y-
Einfamilienhduser Anteil
1920-1929 38 12 %
1930-1939 148 47 %
1940-1949 13 4 %
1950-1959 38 12 %
1960-1969 32 10 %
1970-1979 9 3%
1980-1989 0 0
1990-1999 28 9%
ab 2000 10 3%
insgesamt 316 100%
Grundflachenzahl Anzahl Y%-
(GR2Z) Einfamilienhauser Anteil
GrundstlcksgrofRe/Grundflache
des Wohngebaudes
<0,10 30 9%
>0,10=<0,15 90 28 %
>0,15<0,20 80 25 %
> 0,20 < 0,25 58 18 %
>0,25<0,30 35 1%
> 0,30 25 8 %
insgesamt 318 100 %
58 % der Grundstlcke sind gréf3er als 750 m?
GrundstlcksgroRen Anzahl Y%-
in m? Einfamilienhduser Anteil
< 500 m? 37 12 %
> 500 m? < 750 m? 97 30 %
> 750 m? < 1.000 m? 97 30 %
> 1.000 m? < 1.500 m? 81 26 %
> 1.500 m? 6 2%
insgesamt 318 100 %

4.3 Verkehr und technische Infrastruktur
AuBere verkehrliche ErschlieBung

Der Ortsteil Wietzenbruch wird von der Fuhrberger Landstrale durchquert, die vom Wilhelm-
Heinrichen-Ring nach Fuhrberg bzw. zur Autobahn 7 flihrt. Sie teilt den infrastrukturreichen
Bereich im Siden von dem im Norden liegenden Wohnbereich.

Innere verkehrliche ErschlieBung

Die inneren ErschlieBungsstrallen sind vor ein paar Jahren bereits beruhigt worden.
Lediglich fir den Ruhenden Verkehr kommt es in manchen Bereichen zu Kapazitats-
problemen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Stand: 16.12.2005 Stadtentwicklung Celle Seite 4(15)
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Die Anbindung des Plangebietes an den OPNV erfolgt Uiber die Stadtbuslinie der CeBus
GmbH. Die drei Haltestellen befinden sich entlang der Fuhrberger Landstral3e.

FuBBgénger / Radfahrer

Die Erschlief3ung fur FulRganger und Radfahrer wird durch das bestehende Stral3ennetz oder
als Mischverkehrsflachen in den Tempo-30-Zonen auf befestigten StralRenflachen
abgedeckt.

Entwéasserung und technische Infrastruktur:
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom, Gas erfolgt Gber die Anschliisse des
Versorgungsnetzes der SVO Energie GmbH.

Regenwasserkanale flr die StralRenentwasserung und Schmutzwasserkanédle fir die
Schmutzwasserentsorgung der Grundsticke sind in den angrenzenden 6&ffentlichen
Verkehrsflachen ausreichend vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber das
stadtische Kanalsystem zum Klarwerk.

Das auf den privaten Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser wird dort auch
versickert.

4.4 Griinflichen

Offentliche Griinflachen )
Ostlich des Fuhrenkampes im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine Offentliche
Grinanlage. Diese Grinlage hat einen besonderen Identifikationscharakter.

Offentliche Kinderspielplétze

An der Ecke Hegewinkel-Schaferweg existiert ein Kinderspielplatz. Dieser Spielplatz und der
Spielplatz an der Stral’e ,Glockenheide® stehen fir die Kinder der Altersgruppen 6 bis 12
Jahren zur Verfligung. Dariber hinaus gibt es einen Bolzplatz im Nordwesten, angrenzend
zum Plangebiet.

4.5 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet selbst existieren zwei Altenpflegeheime, zwei Backer und eine Gaststatte.
Sidlich der Fuhrberger LandstralRe befindet sich eine Kindertagesstatte, eine Grund- und
Hauptschule, ein Jugendtreff und eine Kirche. Lediglich die weiterfihrenden Schulen
befinden sich im Stadtzentrum Celle, welche mit dem Bus allerdings problemlos erreicht
werden kann. Zur Versorgung des Gebietes mit Gutern fir den taglichen Bedarf dient u. a.
ein neu entstandener Supermarkt westlich des Plangebietes. Darlber hinaus haben die
Birgerinnen und Burger die Mdglichkeit im 6rtlichen Sportclub des ,Wietzenbruch e.V.“ sich
in vielen Sportarten zu betatigen.

4.6 Immissionssituation

Von der stark befahrenen Landesstralle 310 und vom Fliegerhorst der Immelmann-Kaserne
gehen Larmimmissionen aus, die sich aus heutiger Kenntnis auch nicht verringern werden.

Stand: 16.12.2005 Stadtentwicklung Celle Seite 5(15)
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5 Anlass der Planung und Entwicklungsziele

5.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung war die Schaffung neuen Wohnraums durch eine behutsame
Nachverdichtung eines bestehenden Wohnquartiers und dessen planungsrechtliche
Umsetzung.

5.2 Entwicklungsziele

Ziel der Nachverdichtung und Nutzung von "brachliegenden" innerstadtischen Flachen war
die Chance einer nachhaltigen Wohnbauflachenentwicklung. Die Vorteile lagen z. B. in der
Reduzierung von Versiegelungs- und Zersiedlungseffekten, im Freiraumschutz und dessen
Sicherung, in der Reduzierung der Kosten fiur Erschliefung oder fiir technische Infrastruktur
oder auch im Imagegewinn einer Siedlung sowie insgesamt in einer flachen- und
ressourcenschonenden Wohnbauflachenentwicklung.

Eine Nachverdichtung bedeutet eine strukturelle Veranderung im Bestand und muss daher
gebietsintern und auch im Verhaltnis zu den angrenzenden Stadtquartieren vertraglich sein.

Nachverdichtung ist auf verschiedene "Arten" vorstellbar. Zum einen die Nachverdichtung
der nicht genutzten Flachen in den hinteren Grundsticksbereichen, die als neue
Grundstlicke mit eigenstandigen Wohngebauden als z. B. "Pfeifenstiel" erschlossen werden
konnen. Zum anderen die Nachverdichtung durch erhohte Ausnutzungen einzelner
Grundsticke. Aus heutiger stadtebaulicher Sicht kann es sinnvoll sein, die Ausnutzung
einzelner Grundstiicke behutsam anzuheben und somit eine erhéhte Uberbauung der
Grundsticke mit Hauptwohngebauden zu ermdglichen. Die o. g. "Arten" sind alternativ zu
sehen, entweder kann eine Nachverdichtung durch Neubau an anderer Stelle des
Grundstlicks erfolgen oder durch VergroRerung des vorhandenen Gebaudes. Als dritte
Moglichkeit kommt die Nachverdichtung der "klassischen" Bauliicke in Frage. Die vierte
Alternative  der  Nachverdichtung ist zudem die Ausnutzung vorhandener
ErschlieBungspotenziale, wie z. B. an der Strale ,Am Kiefernbusch®.

6 Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen im gesamten Geltungsbereich sind als Allgemeine Wohngebiete (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt. Um in diesem inneren Bereich neben der Wohnnutzung keine
Larmintensiven Nutzungen zuzulassen, sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO von den
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen die Gartenbaubetriebe und Tankstellen
ausgeschlossen; Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung sowie
sonstige nicht stdrende Gewebebetriebe bleiben ausnahmsweise zulassig.

6.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planungsziel bei der Dimensionierung des MafRes der baulichen Nutzung war, den
Verdichtungsgrad des bereits vorhandenen Kleinsiedlungscharakters aufzunehmen und
weiterzufihren. Die hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist daher mit 0,3 festgesetzt.
Sie ist im Hinblick auf die Minimierung von versiegelten Flachen im Sinne einer
Nachverdichtung auch vertraglich.

Die Bereiche der Einzelhausbebauung des WA; sind in eingeschossiger Bauweise
festgesetzt. Im WA, stehen bereits zweigeschossige Mehrfamilienhduser, sie gilt es
planungssicher zu stellen, so dass sie in zweigeschossiger Bauweise zulassig sind.

Stand: 16.12.2005 Stadtentwicklung Celle Seite 6(15)
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6.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache / Stellung baulicher Anlagen

Die Bauweise orientiert sich an der vorhandenen Einzelhausbebauung und ist daher als
offene Bauweise festgesetzt.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind dem Bestand angepasst und
charakterisieren das Plangebiet. Um diese Siedlungsidentifikation zu erhalten, sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen im Sinne des § 12 BauNVO
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zulassig.

Untergeordnete Hauseingangsuberdachungen und Windfange beeintrachtigen den
Charakter der Vorgartenzonen nicht und kdnnen daher ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie nicht tiefer als 1,5 m und nicht breiter als 3 m sind. Untergeordnet sind diese
Gebaudeteile darlber hinaus nur, wenn sie eingeschossig ausgebildet werden und nicht von
Dachterrassen oder Balkonen uberdeckt werden.

An der Fuhrberger LandstraRe, am Brambusch, am Kiefernbusch sowie an Teilen des
Schaferweges sind Baulinien festgesetzt. Auf diesen Baulinien muss gebaut werden um die
einheitliche Bauflucht bzw. den gestaffelten Versatz der ,alten* Siedlungsbereiche zu
wahren. Aus diesem Grund sind zudem Firstrichtungen festgesetzt. Diese missen von allen
Gebauden, die an dem offentlichen Verkehrsraum liegen, eingehalten werden.

Die textliche Festsetzung Nr. 3, die geringfigige Uberschreitungen von Baulinien bzw.
Baugrenzen ermoglicht, soll das Anbringen von Warmedammschichten bei Altbauten
erleichtern.

6.4 Verkehr und technische Infrastruktur

Verkehr

Die zur Erschliefung des Plangebietes erforderlichen 6ffentlichen Stralen waren in der Zeit
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes bereits vollstandig vorhanden und werden im Zuge
dieser Planung nicht verandert. Sie sind entsprechend ihrer Nutzung als ,Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt. Diese
Zweckbestimmung dient u. a. dazu die Verkehrsfliche neben dem ruhenden Verkehr
zusatzlich als Kommunikations- und Aufenthaltsort auszuweisen.

Technische Infrastruktur
Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Strom und Gas ist durch Anschluss an das
Versorgungsnetz der SVO Energie GmbH gesichert.

Regenwasserkanale fir die Stralenentwasserung und Schmutzwasserkanale fir die
Schmutzwasserentsorgung der Grundsticke sind in den angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen ausreichend vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tber das
stadtische Kanalsystem zum Klarwerk.

Das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gemaf
Abwasserbeseitigungsatzung der Stadt Celle zu versickern.

6.5 Eingriff in Natur und Landschaft/Griinfestsetzungen

Aufgrund der Regelungen des § 1a BauGB ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB u. a.
auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — d. h. die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft — zu
berucksichtigen.

Fir das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan, so dass derzeit der § 34 BauGB als
Rechtsgrundlage angewandt wird. Dieser Paragraph regelt die Bauvorhaben im unbeplanten
Innenbereich die sich in das Umfeld einfiigen sollen. Auch der Versiegelungsgrad richtet sich
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dabei nach dem Umfeld. Durch diesen Bebauungsplan zur Nachverdichtung ist das Maf} der
baulichen Nutzung (Grundflachenzahl) festgesetzt. Alle baulichen Anlagen die Uber eine
Grundflachenzahl von 0,45 hinausgehen werden somit vermieden. Diese Festsetzung setzt
eine ressourcenschonenden Entwicklung im Plangebiet durch die Sicherung der im
Umweltbericht beschriebenen Schutzgiter um.

Als Ergebnis kann festgestellt werden, dass durch die geplante Nachverdichtung der
zulassige Versiegelungsgrad nicht erhdht, sondern eher verringert wird. Somit liegt kein
Eingriff in Natur und Landschaft vor.

6.6 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gerauschimmissionen gehen sowohl von der Fuhrberger Landstralle als auch vom
Fliegerhorst aus. Da die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung in diesem Bereich bereits
sehr lange ausgeiibt wird, wird die Uberschreitung der Orientierungswerte in der
vorbelasteten Situation als hinnehmbar eingestuft. Es wird allerdings darauf hingewiesen,
dass aufgrund der vorliegenden Verkehrsbelastung ggf. passiver Schallschutz zu
bertcksichtigen ist. Eine Festsetzung im Bebauungsplan wird nicht vorgenommen, da die
bauaufsichtlichen Vorschriften unabhangig vom Bauleitplan gelten.

6.7 Gestalterische Festsetzungen nach Landesbauordnung NDS (§ 56 NBauO)

Aufgrund des sehr heterogenen Bestandes innerhalb des Plangebietes sind beziglich der
Gestaltung keine umfangreichen Vorschriften getroffen.

Das Plangebiet ist gepragt durch die Vorgartenzonen des Strallenraumes und somit den
halbéffentlichen Raum. Um den bestehenden Kleinsiedlungscharakter beizubehalten, sind
Einfriedungen in den Vorgartenbereichen in der Hohe auf 1,3 m beschrankt.

6.8 Hinweise

Richtfunktrasse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 136 der Stadt Celle ,Altbaugebiet
Wietzenbruch® liegt zum Teil im Bereich der Richtfunkstrecke Nr. 275 der Deutschen
Telekom AG. Fur diesen Bereich besteht eine Bauhéhenbeschrankung auf 15,0 m Gber der
Erdoberflache, um die Funkfelder nicht zu stéren.

Bauschutzbereich des Flugplatzes

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Celle — Wietzenbruch (innerhalb
der 4,0 km — Zone). Die Hohenbegrenzungen und Auflagen des Bauschutzbereiches sind
daher zu beachten. Es sind bei Bauvorhaben (Aufstellung von Baugeraten) die
Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu beachten.

7 Stadtebauliche Kenndaten

in ha %-Anteil

WA-Gebiet gesamt (Nettobauland) 26,5 90 %
- davon uberbaubare Flache (GRZ von 0,3) 7,9

a) davon bereits bebaute Flache 4.7

b) davon noch zulassig 3,2
Offentliche Verkehrsflachen 2,6 9%
Offentliche Griinflache und Kinderspielplatz 0,3 1%
Plangebiet (Bruttobauland) 29.4 100 %
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8 Umweltbericht

8.1 Einleitung

Die Stadt Celle beabsichtigt, den Bereich ndrdlich der Fuhrberger Landstral’e, dstlich des
Neubaugebietes Waldviertel Wietzenbruch, behutsam nachzuverdichten. Nachverdichtung
eines Quartiers bedeutet nicht nur ein flachen- und ressourcenschonende Entwicklung einer
bestehenden Siedlung, sondern auch ein Imagegewinn.

8.1.1 Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan weist die Wohnbauflachen als Allgemeine Wohngebiete (WA) aus. Das
Mal} der baulichen Nutzung ist durch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden. Darlber hinaus sind zum Schutze der Vorgartenzonen Baugrenzen
dem jeweiligen Bestand angepasst. Um den stadtebaulichen Charakter des
Kleinsiedlungsgebietes aufzunehmen und nachhaltig zu wahren, sind an diversen Bereichen
Firstrichtungen festgesetzt. Der o6ffentliche Spielplatz und die 6ffentliche Grinflache am
Fuhrenkamp sind gemaR des tatsachlichen Bestandes als Griinflachen festgesetzt.

8.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Umweltschutzes ergeben sich fur die Planung zum einen aus den
umweltrelevanten Rechtsvorschriften und zum anderen aus den im Rahmen der Regional-
und Landesplanung formulierten Zielvorgaben und den Aussagen der Landschaftsplanung.

Gemall § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind unter anderem die Umwelt
beziehungsweise die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Im
Sinne dieser Aufgaben gehdrt zu einer sachgerechten Abwagung der offentlichen und
privaten Belange durch die Bauleitplanung (§ 1 Abs. 6 BauGB) auch die Einbeziehung von
Informationen Uber Auspragungen und Qualitdten des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, die von den Darstellungen beziehungsweise Festsetzungen der
Bauleitplane betroffen werden kénnen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 18 ff.
BNatSchG) ist im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB (§ 1a BauGB)
umzusetzen. Das Gesetz definiert Eingriffe als ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen*
(§ 18 Abs. 1 BNatSchG). Als Grundsatz gilt, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen sind (§ 19 Abs. 1 BNatSchG) und unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
kompensieren sind (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, § 19 Abs. 2 BNatSchG). Die
Eingriffsregelung ist im Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des BauGB umzusetzen,
welches beide Typen von Kompensationsmalnahmen einheitlich als Ausgleichsmaflinahmen
definiert und eine raumliche Trennung von Eingriff und Ausgleich unter bestimmten
Rahmenbedingungen zulasst (§ 200a BauGB).

Der Landschaftsrahmenplan flr den Landkreis Celle (Landkreis Celle 1991) enthalt keine
speziellen Aussagen zum vorgesehenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
Unmittelbar nérdlich davon befinden sich zwei kleine Flachen, die die Voraussetzungen fur
eine Ausweisung als Naturschutzgebiet gemaR § 24 Niedersachsisches Naturschutzgesetz
(NNatSchG) erflllen.

Einen Landschaftsplan gibt es fir die Stadt Celle nicht. Der Landschaftsplan der Stadt Celle
(1987) ist Uber das Entwurfsstadium hinaus nicht weiter entwickelt bzw. verabschiedet
worden. Dieser Entwurf hat seit dem den Stellenwert eines Fachgutachtens und wird als
Beurteilungsgrundlage fur die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes herangezogen.

Schwerpunkt der Grundlage ist u. a. die Gliederung und Gestaltung von Siedlungsgebieten,
die Verbesserung des Ortsklimas, die Schaffung von Kommunikationsmdglichkeiten und die
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Schaffung unverwechselbarer typischer Ortsbilder. Im Detail gibt der Landschaftsplan fir den
Bereich des Plangebietes vor, Mietergarten stdlich der Stralle Holzhdusen auszuweisen und
eine Wege- bzw. Grinverbindung zu dem nérdlich gelegenen Wald herzustellen. Da es sich
allerdings um ein bestehendes Gebiet handelt, welches bereits tberplant und bebaut wurde,
kann der Forderung eine Flache fir Mietergarten auszuweisen, nicht nachgekommen
werden. Eine Wegeverbindung von der Fuhrberger Landstra’e zum Wald ist allerdings tber
dem Fuhrenkamp maglich.

8.2 Umweltauswirkungen

8.2.1 Umweltzustand

Bei dem ca. 29,4 ha groflen Plangebiet handelt es sich um ein Kleinsiedlungsgebiet mit
hauptsachlich Wohnnutzung bestehend aus freistehenden Einfamilienhauser. Fast 60 % der
Einzelhduser stammen aus den 20er und 30er Jahren. Die Uberdurchschnittlich grof3en
GrundstlicksgrofRen spiegeln diese Zeit auch deshalb wieder, weil die Eigenversorgung
damals eine sehr wichtige Rolle einnahm. Heute werden diese Nutzgarten eher als
Ziergarten ohne Nutzfunktion geflihrt. Fir viele im Gebiet lebende Blrgerinnen und Blrger
wird die Pflege der grollen Garten allmahlich zu aufwendig, so dass sie Teile ihrer
Grundstiicke gerne abgeben oder einer Bebauung zufihren wirden.

Schutzgut Mensch

Gerauschimmissionen gehen sowohl von der Fuhrberger Landstralle als auch vom
Fliegerhorst aus. Eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch durch vorhandene
Larmbelastungen wird als nicht erheblich eingestuft. Da die im Bebauungsplan festgesetzte
Nutzung in diesem Bereich bereits sehr lange ausgeiibt wird, wird die Uberschreitung der
Orientierungswerte in der vorbelasteten Situation als hinnehmbar eingestuft. Es wird
allerdings darauf hingewiesen, dass aufgrund der vorliegenden Verkehrsbelastung ggf.
passiver Schallschutz zu berlcksichtigen ist. Eine Festsetzung im Bebauungsplan wird nicht
vorgenommen, da die bauaufsichtlichen Vorschriften unabhangig vom Bauleitplan gelten.

Schutzgut Biotoptypenausstattung

Die im folgenden Text aufgefuhrte Biotopkurzel richten sich nach v. DRACHENFELS (2004):
Der weitaus groRte Teil ist bereits in Form eines locker bebauten Einzelhausgebietes (OEL)
vorhanden. Die Garten der Hausgrundstliicke sind als neuzeitliche Ziergarten (PHZ)
ausgepragt. Der Bereich sudlich der Stralle Holzhausen besteht aus einer vierreihigen
zweigeschossigen Zeilenbebauung (OEL) welche mit artenarmen Scherrasen (GRA)
umgeben ist. Eine Beeintrachtigung der genannten Biotoptypen durch die Nachverdichtung
wird als nicht erheblich eingestuft.

Auf den Grundstick des Schaferweges 3 c steht eine Blutbuche (Fagus sylvatica
JAtropunicea“) und auf den Grundstick des Schaferweges 65 befindet sich eine
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum). Diese beiden Baume sind als Geschutzter
Landschaftsbestandteil (geschitzter Baum) gem. § 28 des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes und §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
festgesetzt.

Schutzgut Avifauna

Um den Bestand an Brutvogelarten festzustellen, wurden flachendeckend alle gesichteten
oder verhdrten Vogelarten notiert. Dabei konnten Haussperlinge (Passer domesticus) und
Mehlschwalben (Delichon urbica) — beide Arten sind auf der Vorwarnliste der Roten Liste der
in Niedersachsen gefahrdeten Brutvogel 2002 gefihrt - festgestellt werden. Durch die
Planung sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Artenvorkommen zu
erwarten. Darlber hinaus wurden folgende weitere sieben Vogelarten festgestellt:
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochrurus), Saatkrdhe (Corvus frugilegus), Bachstelze
(Motacilla alba), Kohlmeise (Parus major), Amsel (Turdus merula), Elster (Pica pica) und
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Haustaube (Columba livia domestica). Diese entsprechen dem erwarteten Artenpotential in
dem entsprechenden Landschaftstyp Einzelhausbebauung. Es handelt sich hierbei um
Allerweltsarten, die auch nach Umsetzung des Planvorhabens noch im Untersuchungsgebiet
vorkommen werden. Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Avifauna werden somit
insgesamt nicht erwartet.

Schutzgut Boden und Wasser

Flr das Plangebiet existierte in der Zeit der Aufstellung dieses Planes kein Bebauungsplan,
so dass der § 34 BauGB als Rechtsgrundlage angewandt wurde. Dieser Paragraph regelte
die Bauvorhaben im unbeplanten Innenbereich die sich in das Umfeld einfligen sollten. Auch
der Versiegelungsgrad richtete sich dabei nach dem Umfeld. Durch diesen Bebauungsplan
ist das Mal} der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl) festgesetzt. Alle baulichen Anlagen
die Uber eine Grundflachenzahl von 0,45 hinausgehen werden somit vermieden. Insgesamt
fuhrt die festgesetzte Obergrenze des Versiegelungsgrades eher zu einer Verringerung und
somit zu einer ressourcenschonenden Entwicklung fir die Schutzgiter Boden und Wasser.

Aufgrund der gewerblichen (Vor-) Nutzung sind einige Grundstlicke im Bebauungsgebiet als
Altlastenverdachtsflache im Altlastenkataster der Stadt Celle gekennzeichnet. Eine
Verunreinigung des Bodens oder des Grundwassers innerhalb oder im Umfeld dieser
Altlastenverdachtsflachen kann daher nicht ganz ausgeschlossen werden. Konkrete
Anhaltspunkte bezlglich einer Boden- oder Grundwasserverunreinigungen liegen derzeit
jedoch nicht vor. Dieser Verdacht ist von Bauherren im Zuge von Baumalinahmen
routinemafig zu beachten und rechtfertigt keine vorbeugenden Untersuchungen im Rahmen
dieses Planverfahrens und auch keine Kennzeichnung im Bebauungsplan.

Schutzgut Luft und Klima

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich im Bereich eines Stadtklimatopes,
welches durch die vorhandene Bebauung her resultiert. Die Temperatur und Feuchte sowie
lokale Windsysteme werden bei dieser Art von Klimatop stark beeinflusst. Es herrscht
Kleinrdumig eine hdéhere Temperatur und geringere Feuchte vor. Die Kaltluftproduktion ist
aufgrund der Versiegelung stark reduziert. Der Ubrige ndrdliche Teilbereich befindet sich im
Bereich eines Stadtrandklimatopes, d. h. die Beeinflussung von Temperatur und Wind ist
geneigter.

Erhebliche Stérungen durch die Nachverdichtung sind fir die Schutzguter Luft und Klima
nicht zu erwarten, da sich die Klimatope durch die Planung nicht verandern werden.

Schutzgut Landschaftsbild
Da durch die Umsetzung der Nachverdichtung die Biotoptypen erhalten bleiben, wird das
Schutzgut Landschaftsbild auch nicht verandert.

Wechselwirkungen
Die Wechselwirkungen der Schutzglter untereinander fihren insgesamt zu keiner
nennenswerten Beeintrachtigung.

8.2.2 Prognose

Fur das Plangebiet existiert kein Bebauungsplan. Um die planungsrechtliche Voraussetzung
der Nachverdichtung und die planungsrechtlichen Sicherheit der bestehenden Bebauungen
zu schaffen, ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Die Nachverdichtung
wird sich im Plangebiet so auswirken, dass eine erhéhte Ausnutzung der Grundstiicke mit
Hauptgebauden (Anbauten) sowie die Hinterliegerbebauung moglich sein wird. Des Weiteren
wird es kunftig méglich sein, bislang unbebaute Grundstiicke (Baullicken) zu bebauen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde fur alle bestehenden Grundstlicke weiterhin der
§ 34 BauGB gelten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung koénnte allerdings nicht
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erfolgen.  Gleichbleibende Rahmenbedingungen vorausgesetzt, wirde sich far die
Schutzglter des Gebietes flur die Zukunft keine wesentliche Anderung einstellen.

8.2.3 Vermeidung und Ausgleich
Die VermeidungsmalRnamen bestehen in erster Linie im Erhalt der gem. § 28 des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes geschiitzten Baume.

Daruber hinaus ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort als
Vermeidungsaspekt flir den Boden-Grundwasserkomplex anzusehen. Das auf den privaten
Grundstlicken und privaten ErschlieBungswegen anfallende Niederschlagswasser ist geman
der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle auf den eigenen Grundstiicken zu
versickern.

Durch die geplante Nachverdichtung wird kein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet
(siehe Kapitel 6.5).

8.2.4 Planungsalternativen

Planungsalternativen konnten die Belange des Umweltschutzes starker oder schwacher
gewichten. Vorstellbar waren aufgrund des Bestandes lediglich folgende Maflinahmen:

a) Den Versiegelungsgrad durch die maximale Grundflachenzahl von 0,2 zu
beschranken;

b) Den Versiegelungsgrad durch die maximale Grundflachenzahl von 0,4
aufzuweiten.

Bei der Alternative a) konnte es fir viele Grundstlicke keine Nachverdichtung geben. Eine
Nachverdichtung, die im Sinne des Umwelt- und Naturschutzes eine flachen- und
ressourcenschonende Wohnbauflachenentwicklung im Stadtgebiet insgesamt umsetzen soll,
ware somit nicht moglich.

Bei der Alternative b) wirden die Schutzgiter Boden und Wasser stark beeintrachtigt. Eine
behutsame und umweltfreundliche Nachverdichtung kénnte somit nicht erfolgen.

Auch eine Nullvariante kann es im Sinne einer behutsamen und umweltfreundlichen
Nachverdichtung fir diesen Bereich sinnvoller Weise nicht geben.

8.3 Beschreibung der Umweltpriifung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Schutzguter (siehe Kapitel
8.2) durch mehrere Begehungen erfasst. Darlber hinaus fand im Marz 2005 die fruhzeitige
Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
statt. In diesem Verfahrensschritt hatten die Trager offentlicher Belange die Mdglichkeit
Informationen zur Umwelt mitzuteilen. Auflerdem wird es im Parallelverfahren zur
offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB eine formelle Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB geben, bei der die Trager
offentlicher Belange nochmals die Gelegenheit bekommen Informationen zur Umwelt
mitzuteilen.

8.4 Monitoring

Eine Uberwachung im Bereich des Umwelt- und Naturschutzes ist aufgrund des nicht
vorhandenen Eingriffes in Natur und Landschaft nicht erforderlich.
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8.5 Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Vorhabens: Die Stadt Celle beabsichtigt, den Bereich des
Plangebietes behutsam nachzuverdichten. Nachverdichtung eines Quartiers bedeutet
nicht nur ein flachen- und ressourcenschonende Entwicklung einer bestehenden
Siedlung, sondern auch ein Imagegewinn.

Beschreibung der Umwelt: Bei dem ca. 29,4 ha gro3en Plangebiet handelt es sich um
ein Gebiet mit hauptsachlich Wohnnutzung bestehend aus freistehenden
Einfamilienhduser. Die Uberdurchschnittlich grofien Grundstiicksgréften werden heute
eher als Ziergarten ohne Nutzfunktion geflhrt.

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen sowie
Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiter Kurzerlauterung

1. Schutzgut Mensch Gerauschimmissionen gehen von der Fuhrberger
LandstralBe als auch vom Fliegerhorst aus. Eine
Beeintrachtigung fir das Schutzgut Mensch durch
vorhandene Larmbelastungen wird als nicht
erheblich eingestuft.

2. Schutzgut Der weitaus grofite Teil ist bereits in Form eines
Biotoptypenausstattung locker bebauten Einzelhausgebietes (OEL)
vorhanden. Die Garten der Hausgrundstlicke sind
als neuzeitliche Ziergarten (PHZ) ausgepragt. Der
Bereich sldlich der Stralle Holzhdusen besteht
aus einer vierreihigen  zweigeschossigen
Zeilenbebauung (OEL) welche mit artenarmen
Scherrasen  (GRA) umgeben ist.  Eine
Beeintrachtigung der genannten Biotoptypen
durch die Nachverdichtung wird als nicht erheblich
eingestuft.

Auf den Grundstiick des Schaferweges 3 c¢ steht
eine Blutbuche (Fagus sylvatica ,Atropunicea®)
und auf den Grundstick des Schaferweges 65
befindet sich eine Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum). Diese beiden Baume sind als
geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 28 des
Niedersachsischen Naturschutzgesetzes und §§ 6
und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
festgesetzt.

3. Schutzgut Avifauna Es konnten Haussperlinge (Passer domesticus)
und Mehlschwalben (Delichon urbica) — beide
Arten sind auf der Vorwarnliste der Roten Liste
der in Niedersachsen gefahrdeten Brutvdgel 2002
gefuhrt - festgestellt werden. Durch die Planung
werden allerdings keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf diese beiden Artenvorkommen
erwartet. Darliber hinaus wurden entsprechend
dem erwarteten Artenpotential Allerweltsarten
festgestellt. Insgesamt werden somit keine
erhebliche Beeintrachtigungen auf die Avifauna

erwartet.
4. Schutzgut Boden und Wasser Fir die Schutzgiter Boden und Wasser wird im
Sinne einer Nachverdichtung der

Versiegelungsgrad eher vermieden als
verschlechtert.
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5. Schutzgut Luft und Klima Erhebliche Stérungen durch die Nachverdichtung
sind flir die Schutzgiter Luft und Klima nicht zu
erwarten.

6. Schutzgut Landschaftsbild Da durch die Umsetzung der Nachverdichtung die

Biotoptypen erhalten bleiben, wird das Schutzgut
Landschaftsbild auch nicht verandert.

Wechselwirkungen der Schutzgiter | Die Wechselwirkungen der Schutzguter
untereinander untereinander fuhren insgesamt zu keiner
nennenswerten Beeintrachtigung.

Prognose: Die Nachverdichtung wird sich im Plangebiet so auswirken, dass eine
héhere Ausnutzung der Grundstiicke mit Hauptgebauden (Anbauten) sowie die
Hinterliegerbebauung maoglich sein wird. Des Weiteren wird es kiinftig moglich sein,
bislang unbebaute Grundstiicke (Baullicken) zu bebauen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde fur alle bestehenden Grundstiicke weiterhin
der § 34 BauGB gelten. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung kdnnte allerdings
nicht erfolgen.

Vermeidung und Ausgleich: Die VermeidungsmalRnamen bestehen in erster Linie im
Erhalt der gem. § 28 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes geschitzten Baume.

Darlber hinaus ist die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort als
Vermeidungsaspekt fur den Boden-Grundwasserkomplex anzusehen. Das auf den
privaten Grundstlicken und privaten ErschlieBungswegen anfallende
Niederschlagswasser ist gemafl der Abwasserbeseitigungssatzung der Stadt Celle auf
den eigenen Grundstlicken zu versickern.

Durch die geplante Nachverdichtung wird kein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet.

Planungsalternativen: Im Rahmen des Planverfahrens wurden Alternativen gepruft,
die sich allerdings nur minimal unterschieden. Eine Nullvariante kann es fir diesen
Bereich sinnvoller Weise nicht geben.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:
Es gab bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen keine relevanten Schwierigkeiten.

9 Auswirkungen der Planung

Ordnungsmalnahmen sind aufgrund der Bauvorschriften Uber Gestaltung vorgesehen.
Diese Bauvorschriften sollen den Charakter des Quartiers starken und das Ortsbild
nachhaltig pragen.

Durch die Planung sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, die soziale
Malnahmen gemafR § 180 ff. des Baugesetzbuches erfordern.

10 Kosten und Finanzierung

Es fallen voraussichtlich keine Kosten im Rahmen dieser Bebauungsplanung flr die Stadt
Celle an.

11 Realisierung

Der Beginn der ausschlieBlich privaten Baumallnahmen ist variabel und kann jederzeit
erfolgen.
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12 Verfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand im Rahmen einer
Blrgeranhérung am 27.05.2004 im Jugendzentrum Wietzenbruch statt, die frihzeitige
Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB vom 03.03.2005 (Datum des Absendens der Stellungnahmeaufforderungen) bis zum
22.03.2005 statt.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.09.05 dem im
Fachdienst 61 - Stadtplanung - ausgefertigten Entwurf vom 08.09.05 und der zugehérigen
Begriindung zugestimmt und deren o6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Beschluss Uber
die offentliche Auslegung wurde am 15.10.05 ortsublich bekannt gemacht. Parallel dazu
wurde die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemald § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.05 (Datum des Absendens der
Stellungnahmeaufforderungen) bis 06.11.05 durchgeflihrt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan lag mit der zugehdérigen Begriindung in der Zeit vom 25.10.
bis 25.11.05 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 16.12.2005 den Bebauungsplan Nr. 136 der
Stadt Celle ,Altbaugebiet Wietzenbruch® mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehdrige Begrindung beschlossen.

13 Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB)

2) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

3) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

4) Nieders. Naturschutzgesetz (NNatSchG)

5) Nieders. Bauordnung (NBauO)

6) Nieders. Gesetz liber Spielplatze (NSpPG)

7) Nieders. Wassergesetz (NWG)

8) Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitigung

Celle, den 16.12.2005
Fachbereich 5 - Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Im Auftrag

(von Ahlen)
Techn. Angestellter
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