Bebauungsplan Nr. 25 Ace, 1. And. "Erweiterung der Abfallentsorgungsanlage"
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 06.12.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Celle, den 29.07.2015

Oberbiirgermeister

Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet in der Abteilung Stadtplanung.

Celle, den 29.07.2015

Ltd. Baudirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
Katasteramt Celle (L4-42/2015)
Gemarkung Altencelle, Flur 5, Flurstiicke 59/28 und 59/29

MaRstab 1 : 1.000

© 2015 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg Katasteramt Celle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand: 09.03.2015)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, den 28.07.2015 e
Landesamt fiir.Geoinfarmation.und.Landes-
vermessung Niedersachsen (LGLN)

- RD Braunschweig-Wolfsburg Katasteramt Celle -

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 dem Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.12.2014 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace und die zugehérige Begriindung haben vom
16.12.2014 bis 15.01.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Celle, den 29.07.2015

Oberbiirgermeister

Der Rat der Stadt Celle hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace nach Priifung der Stel-
lungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.05.2015 als Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.

Celle, den 29.07.2015

Oberblirgermeister

Ausgefertigt

am 28.05.2015

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 11.06.2015 im
Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.
Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den 29.07.2015

Oberbiirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace ist
die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberblirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NkomVG) hat der Rat der Stadt Celle diese 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Celle, den 29.07.2015

Siegel Oberbiirgermeister
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Externe Kompensationsmalinahmen
Ve rfa h re n Sve rI I l e r ke Flache "A 1": Teilflachen der Flurstiicke 43/1, 194/41 und 195/41 der Flur 5 der Gemarkung Altencelle
Auf Teilflachen der Flurstlicke ist eine Aufforstung mit einer Gesamtflache von 5.389 m? (als Ersatzauf-
forstung und KompensationsmalRnahme) mit der heimischen Baumart Stiel-Eiche (Quercus robur) durch-
AUfSte"unQSbeSChluss Satzungsbeschluss zufiihren. Die Flachen sind mit einem Wildschutzzaun zu versehen.

Flache "A 2": Teilflachen des Flurstiicks 24/60 der Flur 5 der Gemarkung Altencelle

Zur Habitataufwertung fir die Waldeidechse und fiir die Heuschrecken sind die Wald-Heide-Ubergan-
ge auf zwei Teilflachen im Nordwesten und Stdosten von insgesamt 840 m? aufzulichten und zu ent-
wickeln. Der Deckungsgrad der Baumkronen ist auf noch maximal 30 % zu reduzieren.

Nachrichtliche Ubernahmen

(8 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

Abwasserbeseitigung

Das auf den privaten Grundsttcken und ErschlieBungswegen anfallende Niederschlagswasser ist ge-
mal § 4 der "Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitung (Abwasserbeseitigungssatzung)"
vom 27.11.2014 vor Ort zu versickern.

Uberschwemmungsgebiet

Der Planbereich grenzt unmittelbar an das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Mittelaller
an. Die Hochwasserordinate fiir ein statistisches hunderjahriges Bemessungshochwasser (HQ 149 der
Aller betragt 40,27 m/40,28 m Uber Normalnull (NN). Bei Extremereignissen, wie z. B. dem Versagen
von Schutzanlagen, wird von einem HQgytrem Pei 40,66 m Gber NN ausgegangen.

Archaologische Funde

Ca. 300 m nordéstlich vom Plangebiet befinden sich archaologische Funde, die auf eine Siedlung hinwei-
sen konnten. Innerhalb des Plangebietes ist ggf. ebenfalls mit archéologischen Funden zu rechnen. An-
stehende Erd- und Bauarbeiten sind mit der Stadt Celle als Untere Denkmalschutzbehdérde abzustimmen.

Anordnung, Beschaffenheit und Eignung baulicher Anlagen fir die
Benutzung

Unzumutbare Belastigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen diirfen von der Anordnung, Be-
schaffenheit und Eignung baulicher Anlagen nicht entstehen (8 3 Niederséchsische Bauordnung). Die
Ziel- und Quellverkehre, Betriebszeiten, Stauraume etc. sind so festzulegen, dass keine unzumutbaren
Belastigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen, insbesondere der Bundesstral3e B 214 und
des Knotenpunktbereiches, entstehen.

Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90-

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete

hier: Abfallwirtschaft
(s. textliche Festsetzungen Nr. 1 und 5)

(8 11 BauNVvO)

Abfallwirtschaft

Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8

Grundflachenzahl
(als Hochstgrenze einschl. der Grund-
flachen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO)

(8 19 BauNVvO)

Ho6he baulicher Anlagen
als Hochstmafd

Oberkante tber Normalnull
(s. textliche Festsetzung Nr. 2)

(8 16 Abs. 2 BauNVO)

OK 49 m NN

Hohenlage

als Mindestmaf3
(s. textliche Festsetzung Nr. 3)

(8 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

40,3 m NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss
anderer Flachen an die Vekehrsflachen
z. B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflaiche

Zweckbestimmung:  Magerrasen

(s. textliche Festsetzung Nr. 7)

Zweckbestimmung:  Trockenbiotop

(s. textliche Festsetzung Nr. 8)

Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
T gsp

Eintragung ohne Festsetzungscharakter

(8 9 Abs. 7 BauGB)

geschutztes Biotop nach § 30 BNatSchG

Hinwelse

1. Das Gutachten zum Umweltbericht stellt einen Anhang zur Begriindung dar. Es beschreibt ergan-
zend Vorkehrungen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt-
guter.

2. Auf die Nahe der Bundesstral3e B 214 Nienhagen - Braunschweig und die von ihr ausgehenden

Emissionen wird hingewiesen.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. (1) Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Abfallwirtschaft" dient der Sammlung und

dem Umschlag von Abfallen.

(2)  Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen zum Sammeln, Lagern und Behandeln von Abfal-
len. Als zulassige Abfallbehandlung gilt die Sortierung und Ballierung von Abféllen.

(3) Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete Anlagen zur stofflichen und energetischen Verwer-
tung und zur sonstigen Behandlung von Abféllen zugelassen werden.

Mal’d der baulichen Nutzung
2. Die zulassige Oberkante (OK) darf im erforderlichen Maf3e durch technische Aufbauten, wie
Schornsteine, Luftungsanlagen und Fahrstuhluberfahrten, Gberschritten werden.

Hohenlage baulicher Anlagen

3. Die Mindesthdhenlage baulicher Anlagen liegt bei mindestens 40,3 m NN. Diese Hohenlage kann
unterschritten werden, wenn dadurch bei einem statistischen hundertjahrlichen Bemessungshoch-
wasser (HQqqq) der Aller keine Schéaden fur die Anlagen und keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.

Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen

4. Nebenanlagen sind aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig. Dies gilt nicht
fur Zaun- und Einfriedungsanlagen und Regenwasserversickerungsanlagen bis zu einer Gesamt-
flache von 100 m2.

Immissionsschutz

5. Im Sondergebiet sind Vorhaben zuléassig, deren Gerdusche die folgenden Emissionskontigente
Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Uberschrei-
ten:

tags 62 dB(A)/mz, nachts 47 dB(A)/m2.

Grinfestsetzungen

6. An der Grenze zur 6ffentlichen Griinflache ist das Sondergebiet mit einem mindestens 1, 5 m ho-
Zaun einzufrieden und mit Geil3blatt (Lonicera caprifolium), Wilder Wein (Parthenocissus quinque-
folia) oder einer Mischung beider Arten zu begriinen.

7. Auf der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Magerrasen” ist der Oberboden in der
Machtigkeit von 10 bis 20 cm durch Sand ohne oder mit nur geringem Humusanteil zu ersetzen.
Geholzbestand ist durch regelméRige Ricknahme so zu begrenzen, dass hdchstens 5 % der Fl&-
che beschattet werden. In den ersten 3 Jahren kann die Untere Naturschutzbehdrde das Mahen
der Flache bis zu zweimal jahrlich und danach im Abstand von 3 bis 10 Jahren anordnen.

8. Auf der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung "Trockenbiotop™ ist eine flachige Ver-
buschung durch Mahd zu verhindern. Eine Mahd ist mindestens alle 3 - 5 Jahre jeweils nach Be-
darf im Herbst durchzufiihren.

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 25 Ace
1. Anderung

"Erweiterung der Abfall-
entsorgungsanlage”
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Ubersicht M. 1 : 10.000 Kartengrundlage: DGK, Verviel-

faltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Celle

PLANURKUNDE

Stadtentwicklungsplanung

Stadt Celle - Der Oberblrgermeister
Abteilung Stadtplanung

Stand: 23.03.2015

Tel. 05141/12-286, Fax 05141/12-628 Satzung

Helmuth-Horstmann-Weg 1, 29221 Celle




