Stadt Celle 13.08.2005
Fachbereich Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Zusammenfassende Erklarung gemald § 10 (4) BauGB
fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Ahg der Stadt Celle
»Im Dorfe®, 2. Teil

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das Plangebiet liegt am 06stlichen Rand von Altenhagen, ca. 3 km nordostlich vom
Stadtzentrum Celle. Es handelt sich hierbei um ein Gebiet mit hauptsachlich Wohnnutzung
bestehend aus freistehenden Einfamilienhausern.

Ziel ist es eine behutsame Nachverdichtung innerhalb der vorhandenen Strukturen zu
erdffnen. Nachverdichtung ist auf verschiedene "Arten" vorstellbar. Zum einen kann die
Nachverdichtung der nicht genutzten Flachen in den hinteren Grundstlcksbereichen, die als
neue Grundstiicke mit eigenstandigen Wohngebauden als z. B. "Pfeifenstiel" erschlossen
werden konnen, erfolgen. Zum anderen kann die Nachverdichtung durch erhohte
Ausnutzungen einzelner Grundstiicke realisiert werden. Aus derzeitiger stadtebaulicher Sicht
ist es sinnvoll, die Ausnutzung einzelner Grundstiicke behutsam anzuheben und somit eine
groRere Uberbauung der Grundstiicke mit Hauptwohngebauden zu ermdglichen. Die o. g.
"Arten" sind alternativ zu sehen, entweder kann eine Nachverdichtung durch Neubau an
anderer Stelle des Grundsticks erfolgen oder durch VergroRerung des vorhandenen
Gebaudes. Als dritte Moglichkeit kommt die Nachverdichtung der "klassischen" Baullicke in
Frage.

Verfahrensablauf inklusive der Abwagungsergebnisse
Am 20.12.2001 hat der Rat der Stadt Celle die 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der
frlihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand durch eine 6ffentliche
Auslegung vom 07.09. bis 21.09.04 im Rathaus statt. Anregungen wurden nicht eingereicht.

In der frilhzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.09. bis 30.09.04,
wurden die Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beruhrt wird auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 aufgefordert. Es sind fur diesen zweiten
Teil des Bebauungsplanes keine relevanten Anregungen eingegangen.

Im Rahmen der formellen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 (2) BauGB, welche vom 10.01. bis 10.02.05 durchgefiihrt wurde, regte die Deutsche
Bahn Netz AG einen Schutzstreifenbereich fir Bebauungen von 19,0 m beiderseits der
Hochspannungstrassenachse an. Die Untere Bodenschutzbehdrde des Zweckverbandes
Abfallwirtschaft hat darauf hingewiesen, dass sich im Bereich zwischen den Straf3en
Dahlgrund und Fuhrmannsbirken Verdachtsflachen von Altablagerungen befinden, fur die ein
Bodenschutzgutachten erstellt werden sollte. AuRerdem hatte der Landkreis Celle Bedenken
gegen die Planung, da bezuglich der Verkehrsfihrung im Plangebiet, insbesondere im
Hinblick auf die Wendemoglichkeit fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und
Rettungsdienste Schwierigkeiten entstehen kdénnten.
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Wahrend der offentlichen Auslegung des Planes gem. 8 3 Abs. 2 BauGB sind keine
Anregungen fur den 2. Teil der 1. Anderung des Bebauungsplanes eingegangen.

Ergebnis der Abwégung

Dem Wunsch der Deutschen Bahn Netz AG einen Schutzstreifenbereich entlang der
Hochspannungsleitung festzusetzen konnte nachgegangen werden. Dem Wunsch der
Unteren Bodenschutzbehérde des Zweckverbandes Abfallwirtschaft ein
Bodenschutzgutachten fur den Bereich der Verdachtsflichen zu beauftragen wurde
nachgegangen. Die Untersuchung hat ergeben, dass sich der Verdacht von Altablagerungen
lediglich auf einem Grundstiick bestétigt hatte. Es handelt sich bei diesen Grundstick um ein
Privatgrundsttick, welches bereits bebaut ist. Bei den anderen Altlastenverdachtsflachen hat
sich, so die Untere Bodenschutzbehorde des Zweckverbandes Abfallwirtschaft, der Verdacht
nicht bestatigt. Die Anregung des Landkreises die Verkehrsfihrung incl. der
Wendemdglichkeiten neu zugestalten bzw. auszubauen wurde von der Stadt nicht
nachgegangen, da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits bestehenden Bereich handelt,
der lediglich im Sinne einer Nachverdichtung uberplant wird. Die Verkehrsflachen bleiben
dabei unberihrt.

Der 2. Teil der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Ahg ,Im Dorfe* wurde vom Rat der
Stadt Celle am 07.07.2005 als Satzung beschlossen und ist nach ortsiblicher
Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises seit dem 13.08.2005 rechtskraftig.

Aufgestellt:

Im Auftrag

(von Ahlen)
Techn. Angestellter
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