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1 Erforderlichkeit der Plandnderung und Erweiterung

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 16 Ace I. Teil ,Gewerbegebiet an der B 214" entwickelte
Gewerbegebiet besteht bereits seit Uber 40 Jahren. Die Flachen unterliegen vollsténdig einer
gewerblichen Nutzung, so dass betriebliche Erweiterungen der dort ansassigen Unterneh-
men innerhalb des Gebietes kaum noch mdglich sind.

Es besteht der konkrete Erweiterungswunsch eines anséssigen Gewerbebetriebes. Der Be-
trieb ist in den vergangenen Jahren bereits mit seinem Betriebsgeldnde und der damit ver-
bundenen gewerblichen Nutzung tGber die Grenzen des Geltungsbereiches des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes (AulRenbereich) hinausgewachsen.

Um gewerbliche Nutzung, die auf Teilflachen bereits durchgefiihrt und in Teilen auch zurtick-
gebaut wurde, auf der AuBenbereichsflache planungsrechtlich zu sichern und stadtebaulich
zu ordnen, wird die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace I. Teil ,Gewerbegebiet an
der B 214" erforderlich.

Zudem lassen die im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen keinen Raum fur betriebliche
Erweiterungen. Daher wird auch das bestehende Betriebsgeldnde in den Geltungsbereich
einbezogen und die Festsetzungen wie Grundflachenzahl und Baugrenzen entsprechend ge-
andert.

Mit der Erweiterung kann zudem der angrenzende Bebauungsplan Nr. 25 Ace ,Erweiterung
der Abfallentsorgungsanlage” in einem Teilbereich aufgehoben werden, da die Festsetzung
eines Brandschutzstreifens entbehrlich ist.

Die Umstrukturierungen und Erweiterungen des Betriebes sind erforderlich, um sich den ver-
anderten wirtschaftlichen Rahmenbedingungen anzupassen, den Betrieb wirtschaftlich zu
fuhren und um die Arbeitsplatze kiinftig zu sichern.

Parallel zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wird fir den Planbereich die
92. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung der gewerblichen Bauflache an der
B 214" der Stadt Celle durchgefiihrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der etwa 2 ha groRe Anderungs- und Erweiterungsbereich befindet sich stdéstlich der Celler
Innenstadt im Stden des Ortsteils Altencelle. Er liegt dstlich der Bundesstralle B 214 ,Braun-
schweiger HeerstralRe".

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um gewerblich genutzte Flachen. Der Erweite-
rungsbereich schlief3t sich unmittelbar stidéstlich an die Gewerbeflachen an.

3 Planerische Vorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm
(RROP) enthalten Grundsétze sowie konkrete Ziele der Raumordnung und Landesplanung,
die auf der Grundlage des Niedersdchsischen Gesetzes Giber Raumordnung und Landespla-
nung (NROG) erstellt wurden. Diese sind von den Behdrden und Planungstragern bei allen
raumbedeutsamen Mallnahmen zu beachten und missen mit der jeweiligen Zweckbestim-
mung vereinbar sein. Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP), das aus dem LROP
entwickelt ist, wird die angestrebte raumliche und strukturelle Entwicklung der regionalen
Planungsraume dargestellt. Die Bauleitplane (Flachennutzungspléne und Bebauungsplane)
haben sich diesen Zielen gemal § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.
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3.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2008

Ziel des Landesraumordnungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 2008 (zuletzt geén-
dert 2017) ist die Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes. Planungen und Mal3nah-
men sollen zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen die
Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und
durch Vernetzung verbessert sowie die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht,
Kosten sparend und umweltvertraglich befriedigt werden.

Nach den Darstellungen des LROP ist die Stadt Celle als Oberzentrum eingestuft. Das be-
deutet, dass zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir den spezialisierten héheren Be-
darf zu sichern und zu entwickeln sind. Oberzentren haben flir die dortige Bevoélkerung zu-
gleich die mittel- und grundzentralen Versorgungsaufgaben zu leisten. Somit sind auch zent-
ralértliche Einrichtungen und Angebote fiir den gehobenen und den allgemein taglichen
Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln (s. Pkt. 2.2 03 LROP).

GemaR LROP 2008 ist die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen flr die Siedlungsent-
wicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen zu mini-
mieren (vgl. Pkt. 3.1.1 02 LROP). Zudem soll Wald wegen seines wirtschaftlichen Nutzens
und seiner Bedeutung firr die Umwelt und fir die Erholung der Bevélkerung erhalten und ver-
mehrt werden. Seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung soll nachhaltig gesichert werden (s.
Pkt. 3.2.1 02 LROP).

Waldrander sollen von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden (s. Pkt.
3.2.1 03 LROP). Als Orientierungswert zur Wahrung der Wald(rand)funktionen wird ein Ab-
stand von ca. 100 Metern zwischen Waldrandern und Bebauung bzw. sonstigen stérenden
Nutzungen als geeignet genannt, der bei Planungen zugrunde gelegt werden kann. Dieser
Abstand dient zur Wahrung des Landschaftsbildes, als Sicherheitsabstand bei Sturmscha-
den und zur Vermeidung von zusétzlichem technischen Aufwand bei der Waldbewirtschaf-
tung.

3. 1 2 Reglonales Raumordnungsprogramm fur den Landkrels Celle 2005
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Auszug aus dem RROP 2005, Landkreis Ce/le

Ein wesentliches Ziel des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) 2005 fur den
Landkreis Celle ist, dass die Siedlungsentwicklung grundsétzlich auf Ortsteile mit zentral6rtli-
cher Funktion entsprechend ihrer jeweiligen Zentralitatsstufe zu konzentrieren ist. Vor der
Ausweisung neuer Baugebiete sind zundchst die Méglichkeiten der Innenentwicklung auszu-
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schépfen. Die Innenentwicklung umfasst ein breites Spektrum von Mallnahmen, wie die Wie-
dernutzbarmachung und Modernisierung vorhandener Bausubstanz, BaullickenschlieBung,
das Brachflachenrecycling, Ersatzbau, etc. (s. Pkt. D 1.5 01 RROP).

Im RROP ist festgelegt, dass die Baurechte fur Einzelhandel in Gewerbe- und Industriege-
bieten auch unterhalb der Schwelle zur GroRflachigkeit moglichst ausgeschlossen werden
sollen (s. Pkt. D 1.6 03 RROP).

In der zeichnerischen Darstellung (nachrichtliche Ubernahme) des Regionalen Raumord-
nungsprogramms ist der Anderungsbereich des Bebauungsplanes als im wirksamen Fl&-
chennutzungsplan ausgewiesene Baufldche dargestelit.

Der Erweiterungsbereich ist in der zeichnerischen Darstellung des RROP mit folgenden Dar-
stellungen uberlagert:

« Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft
(s. Pkt. 1.8 u. C 3.8 04 RROP)
In diesem Gebiet und an diesem Standort missen alle raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen mit der jeweils festgelegten vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.
Dies gilt auch fur raumliche Entwicklungen in der ndheren Umgebung.
Als Vorranggebiete fur ruhige Erholung in Natur und Landschaft kommen Gebiete und Be-
reiche besonderer landschaftlicher Eignung fir die Erholung in Betracht, die einem unge-
stérten Erleben der Natur vorbehalten und zu sichern sind, soweit durch die Erholungsnut-
zung schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft nicht beeintrachtigt werden.

e Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft (s. Pkt. 1.9 RROP)
Alle raumbedeutsamen Planungen und Manahmen sind so abzustimmen, dass dieses
Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintréchtigt wird.

¢ \orsorgegebiet fur Forstwirtschaft (s. Pkt. 3.3 RROP)
In diesen Gebieten sind die Voraussetzungen zur Stérkung der Leistungsfahigkeit forst-
wirtschaftlicher Betriebe zu erhalten und zu verbessern. Zum Waldrand solien Bebauun-
gen und storende Nutzungen einen ausreichenden Abstand einhalten.

Die westlich des Anderungs- und Erweiterungsbereiches verlaufende Bundesstrae B 214
ist als Hauptverkehrsstrafie von iberregionaler Bedeutung dargestellt.

3.1.3 Auseinandersetzung mit den Zielen der Raumordnung

Die Anderung und Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes hat das Ziel, konkreten
Erweiterungsabsichten eines ansassigen Betriebes nachzukommen. Dafiir werden zum ei-
nen ein Teil eines bestehenden Gewerbegebietes und zum anderen urspriinglich einer Wald-
und Griinlandnutzung unterliegende Flachen Uberplant. Auf diese Weise wird zudem die
Leistungsfahigkeit Celles als Wirtschafts- und Dienstleistungszentrum erhalten und verbes-
sert sowie zukunftsbestandige Arbeitsplatze gesichert bzw. geschaffen. Durch den Bebau-
ungsplan wird die Siedlungsentwicklung bedarfsorientiert, funktionsgerecht und umweltver-
traglich begrenzt. Fur die anséssige Firma werden mit der vorliegenden Bauleitplanung die
rechtlichen Rahmenbedingungen fiir eine langfristige Sicherung des Betriebs geschaffen.

Das Ziel des RROP, Siedlungsentwicklungen auf Orte mit zentral6rtlicher Funktion zu be-
schranken, wird mit der vorliegenden Planung unterstitzt. Celle ist gem. LROP 2008 als
Oberzentrum ausgewiesen.

Innerhalb des Plangebietes sind Einzelhandelsbetriebe nur dann zuldssig, wenn sie in ein-
deutigem Zusammenhang mit dem jeweiligen Betrieb stehen. Damit wird dem Ziel des
RROP entsprochen, Baurechte fur Einzelhandel in Gewerbe- und Industriegebieten mdg-
lichst auszuschlieRen.
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Mit der Erweiterung wird eine Flache im AuRenbereich beansprucht, die urspriinglich einer
Wald- und Griinlandnutzung unterlag. Die AuRenbereichsflache grenzt nach Stiden und Os-
ten an den offenen bzw. bewaldeten Landschaftsraum an. Zudem befinden sich jedoch in
unmittelbarer Nahe Gewerbe- und Sondergebiete sowie die viel befahrene Bundesstralie (B
214), wodurch bereits ein erhdhtes Stérpotenzial besteht. Dadurch sind die Voraussetzungen
fur ein ungestortes Erleben der Natur innerhalb des Geltungsbereiches nur bedingt gegeben.

In den vergangenen Jahren ist die gewerbliche Nutzung bereits Uber die Grenzen des Gel-
tungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes hinausgewachsen. Dadurch unterliegt
die Erweiterungsflache aktuell teilweise schon einer gewerblichen Nutzung in Form von La-
gerflachen. Aufgrund der bereits vorherrschenden Nutzung stellt sich die Fldche nicht mehr
als Wald dar und erfullt auch nicht mehr die Vorgaben des Vorsorgegebietes fur Natur und
Landschaft. Raumwirksame Grinstrukturen sind nicht betroffen bzw. werden erhalten.

Mit der Planung werden zwar bereits beanspruchte und Uberpragte Freirdume fir die Ent-
wicklung Uberplant. Fir die gewerbliche Nutzung und der damit verbundenen Waldumwand-
lung liegt aber noch keine Genehmigung vor. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
werden alle bereits erfolgten bzw. durch die Planung noch entstehenden Eingriffe sowie der
Waldverlust entsprechend der gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.

Der im LROP genannte Orientierungswert von 100 m Abstand von Bebauung zum Waldrand
kann bei der dargestellten FlachengréRe des Gewerbegebietes nicht eingehalten werden.
Um eine stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle gewerbliche Entwicklung bei Einhaltung
eines 100 m Abstandes umsetzen zu kénnen, musste erheblich mehr Wald in Anspruch ge-
nommen werden. Dies widerspricht jedoch dem Ziel, méglichst viel Wald zu erhalten. Eine
Entwicklung des Betriebes in eine andere Richtung ist nicht méglich und wird auch nicht als
notwendig erachtet, da es sich bei dem heutigen Waldrand auch nicht um einen Waldrand
zur freien* Landschaft handeit.

Der heutige Waldrand, der derzeit bis an die gewerbliche Nutzung heranreicht, wird an den
Rand der gewerblichen Bauflache verschoben, so dass der Abstand nicht verringert wird. Die
Planung hat damit in diesem Sinne auch keinen erheblichen Einfluss auf das Landschafts-
bild.

Mit dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass zwischen Bebauung und Wald ein Abstand
von mindestens 25 m einzuhalten ist. Hierdurch wird ein ausreichender zur Gefahrenabwehr
und im Hinblick auf die Waldbewirtschaftung eingehalten.

Die westlich verlaufende Bundesstra3e wird durch die Planung nicht beeintréchtigt (Die Bau-
verbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Zudem ist textlich festgesetzt,
dass keine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der B 214 zuléssig ist.).

Das RROP fur den Landkreis Celle wird derzeit neu aufgestellt. Es wird davon ausgegangen,
dass Vorrang- und Vorsorgegebiete mit Neuaufstellung des RROP veréndert werden, die
vorgelegte Bauleitplanung jedoch die Ziele der Raumordnung in diesem Bereich nicht beein-
trachtigen wird.

Die Untere Raumordnungsbehorde des Landkreises Celle hat im Rahmen der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange keine Anmerkungen vorgebracht.

Es wird davon ausgegangen, dass die Planung mit den Zielen der Landes- und Regionalpla-
nung vereinbar ist.
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3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Celle
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ﬂ\ \ Auszug aus dem wirksamen

Flachennutzungsplan der Stadt Celle
©iain  (unmaBstablich)

Gemaf § 8 (2) BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Parallel zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil fuhrt die
Stadt Celle die 92. Anderung des Flachennutzungsplanes durch. Im Rahmen dieser Ande-
rung wird parallel die Darstellung der Erweiterungsflache von Flache fir die Landwirtschaft,
Sonderbaufldche ,Abfallentsorgungsanlage” und Fléche fur Wald zur gewerblichen Baufla-
che gemaf § 1 (1) der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) gedndert.

Die Festsetzungen der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes entsprechen
dieser Darstellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB kinftig Rech-
nung getragen.

3.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

3.3.1 Bebauungsplan Nr. 16 Ace l. Teil ,,Gewerbegebiet an der B 214*

Der Bebauungsplan Nr. 16 Ace |. Teil ,Gewerbegebiet an der B 214" ist seit dem 20.02.1984
rechtskraftig. Mit ihm wurde im Stden des Ortsteils Altencelle stdlich des Kreuzungsberei-
ches Braunschweiger Heerstralle (B 214) / Alter Postweg ein Gewerbegebiet festgesetzt (s.
Abb. unten).

Fir den Bebauungsplan wurden bereits zwei Anderungen durchgefiihrt; die dritte Anderung
ist seit dem 29.07.2015 rechtskraftig.

Die 1. Anderung betrifft einen Teilbereich nordwestlich, die 2. u. 3. Anderung jeweils einen
Teilbereich nordéstlich des Plangebietes. VVon der aktuellen 4. Anderung wird nur die 2. An-
derung berihrt (s. Abb. unten).

Mit der 2. Anderung wurde fiir einen kleinen Teilbereich die Uberbaubare Grundstiicksflache
erweitert. Sie ist seit dem 27.05.2010 rechtskraftig.
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Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 16 Ace I. Teil Rechtskréftige 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet an der B 214" (Ausschnitl, unmaRi- Nr. 16 Ace |. Teil "Gewerbegebiet an der B 214*
stéblich) mit Darstellung des Bereiches (unmaBstablich) mit Darstellung des Bereiches der

der geplanten 4. Anderung geplanten 4. Anderung

3.3.2 Bebauungsplan Nr. 25 Ace ,,Erweiterung der Abfallentsorgungsanlage“

Im Osten grenzt der Geltungsbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 25 Ace ,Er-
weiterung der Abfallentsorgungsanlage* unmittelbar an den Anderungs- und Erweiterungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil an. Der Bebauungsplan Nr. 25 Ace setzt im
Ubergangsbereich zum Wald einen Brandschutzstreifen fest.

Anderungsbereich
der 4. Anderung und
Erweiterung

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 25 Ace
"Erw. der Abfallentsorgungsanlage”
(Ausschnitt, unmaf3stablich)

mit Darstellung des Aufhebungsbereiches

In dem Teilbereich der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil, fur den derzeit
noch der Bebauungsplan Nr. 25 Ace gilt, ist jedoch kein Wald vorhanden, so dass hier der
Brandschutzstreifen entbehrlich ist. Der Bebauungsplan Nr. 25 Ace wird in diesem Teilbe-
reich aufgehoben (s. Abb. oben).

Fur den restlichen und gréten Teil des Erweiterungsbereichs besteht kein rechtskraftiger
Bebauungsplan.
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3.4 Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzept Celle

In dem vom Rat der Stadt Celle am 26.08.2010 beschlossenen Zentren- und Einzelhandels-
konzept fur die Stadt Celle in der jeweils geltenden Fassung wird fir Gewerbegebiete ein
Ausschluss von Einzelhandel empfohlen. Es soliten aber dennoch Verkaufseinrichtungen in
Verbindung mit Produktions- und Handwerksbetrieben (z. B. Installateure, Direktverkauf)
weiterhin zuldssig sein, sofern diese auf einer untergeordneten Betriebsflache eingerichtet
werden.

Die Empfehlung wird durch Aufnahme einer entsprechenden Festsetzung im Rahmen der. 4.
Anderung und Erweiterung umgesetzt. Die Darstellung der 4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes entspricht damit dem Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzeptes.

4 Bestandsbeschreibung

41 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit aus westlicher Richtung von der Bundes-
straRe B 214 Uber eine ErschlieRungsstrale. Diese ist im Bebauungsplan Nr. 16 Ace 1. An-
derung als Strallenverkehrsflache ausgewiesen.

4.2 Flachennutzung und -ausbildung
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Lage des Anderungs- und Enxve)‘terungsbereiches (Luftbild © 2012 LGLN, Stadt Celle)

-

Der Anderungsbereich umfasst das etwa 1,2 ha groRRe Betriebsgeldnde eines seit Jahren an-
sassigen Tiefbauunternehmens. Der ca. 0,8 ha groRe Erweiterungsbereich schlie3t stiddstlich
unmittelbar an das Betriebsgeldnde an und liegt im Aufienbereich. Im Siiden der Erweiterungs-
flache verlauft ein stadtischer Graben, der von Gehélzen gesaumt wird.
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4.3 Ver-und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung im Anderungsbereich ist bereits komplett erschlossen. Die Er-
schlielung der riickwartigen Erweiterungsflache wird planungsrechtlich durch die Festset-
zung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zu Gunsten von Leitungstragern, Rettungsdiens-
ten, Feuerwehr und den jeweiligen Anliegern gesichert. Sdmtliche Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind vorhanden, so dass ein Anschiuss an die bestehenden Leitungsnetze bzw. ihre
Erweiterung maoglich ist.

4.4 Eigentumsverhdltnisse

Die Fa. I. Martens GmbH ist Eigentimerin der Grundstiicke bzw. besitzt entsprechende Nut-
zungsrechte. Die ErschlieBung des riickwartigen Bereichs erfolgt tiber das bestehende Be-
triebsgelande und ist Uber eine Baulast zu sichern.

5 Planinhalte der 4. Anderung und Erweiterung

5.1 Stidtebauliche Daten der Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung

Bisherige Nutzung des Geltungsbereichs:

o Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 16 Ace I. Teil ,Gewer-

begebiet an der B 214" -> Nettobauland Gewerbegebiet 10.573 m? |
o Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,6 = 60 %
des Nettobaulands) 6.344 m?
o nicht tiberbaubare Grundstiicksfltache 4.229 m?
¢ Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 25 Ace ,Erweiterung
der Abfallentsorgungsanlage” -> Nettobauland sonstiges
Sondergebiet ,Abfallwirtschaft* 766 m?
o (berbaubare Grundstiicksflache
(GRZ 0,8 = 80 % des Nettobaulands) 613 m?
o nicht Uberbaubare Grundstucksflache, davon 153 m?
- von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen -
Brandschutzstreifen A und B (766 m?)
e AuRenbereichsflache 7.684 m? ]
Summe: 19.023 m?|

Geplante Nutzung des Geltungsbereichs:

o Nettobauland - Gewerbegebiet (GE) 17.591 m?
o Uberbaubare Grundsticksflache
(GRZ 0,8 = 80 % des Nettobaulands) : 14.073 m?
o nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, davon © 3.518 m?
- Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (148 m?)

- Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (1.199 m?)
e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fahrgasse
fur die Feuerwehr und fir die Waldbewirtschaftung 1.210 m?
e Wasserflache 222 m? |
Summe: 19.023 m?
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5.2 Art der baulichen Nutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll einem bestehenden Gewerbebetrieb die Méglich-
keit zur Erweiterung gegeben werden. Die Erweiterung und damit verbundene Umstrukturie-
rungen sind erforderlich, um den Betrieb weiterhin wirtschaftlich fuhren zu kénnen und die
Arbeitsplatze zu sichern. Dementsprechend wird fiir den gesamten Geltungsbereich der An-
derung und Erweiterung ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Die Fest-
setzung wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 Ace I. Teil Ubernommen. Damit
kénnen die vorhandenen Nutzungen fortgefiihrt und die Erweiterung des Betriebsgeldndes
und damit u. a. die Einrichtung von zusatzlichen Lagerflachen realisiert werden. Der Betrieb
einer Brecheranlage kann als ,seltenes Ereignis” zuldssig sein, ist aber gem. des BImSchG
gesondert zu beantragen.

Abweichend zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 Ace |. Teil sind die gemaf BauNVO
allgemein zuldssigen Buro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie
die ausnahmsweise zuladssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
tiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten in dem Gewerbegebiet
unzulassig.

Mit dem Ausschluss der vorgenannten Nutzungen wird von der Stadt das Ziel verfolgt, die-
sen Gewerbestandort fur produzierende oder handwerkliche Betriebe bzw. Dienstleister mit
den zugehdrigen Buronutzungen zu sichern.

Einzelhandelsbetriebe werden in dem Gewerbegebiet nur zugelassen, wenn sie in eindeuti-
gem Zusammenhang mit der Produktion oder Be- und Verarbeitung der ansdssigen Betriebe
stehen und max. 10 % jedoch max. 80 m? der Grundflache des jeweiligen Betriebes einneh-
men.

Damit wird der Empfehiung des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Celle
entsprochen, Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in Ge-
werbegebieten auszuschlieBen (vgl. Kap. 3.4). Dies entspricht auch dem Ziel des RROP
2005, Baurechte fur Einzelhandel in Gewerbe- und Industriegebieten moglichst auszuschlie-
Ren (vgl. Kap. 3.1.2 und 3.1.3).

Da zum Wald aus forst- und brandschutztechnischer Sicht mit der Bebauung ein Abstand
von mindestens 25 m einzuhalten ist, sind in einem 25 m breiten Streifen zur 6stlichen Plan-
gebietsgrenze, abziglich einer 12 m breiten Fahrgasse (vgl. Kap 5.5.1), ausschlieRlich La-
gerflachen zulassig. Damit ist gewéahrleistet, dass in diesem Bereich keine Bebauung ent-
steht und es wird zudem dem erforderlichen Brandschutz Rechnung getragen.
Ausnahmsweise sind die Lagerung von nicht brennbaren Stoffen/Materialien sowie Aufschit-
tungen (Walle) bis zu einer Héhe von 3,0 m, Wege und Rangierflachen oder Griinflachen mit
einzelnen Baumen und Strauchern zuldssig. Damit wird der erforderliche Platzbedarf fur La-
gerungen gedeckt.

Dadurch wird der Forderung des Regionalen Raumordnungsprogramms von 2005 fiur den
|andkreis Celle nachgekommen, wonach Bebauungen und stérende Nutzungen einen aus-
reichenden Abstand vom Waldrand einhalten sollen (D 3.3 Forstwirtschaft). Ein ausreichen-
der Abstand stellt die Gefahrenabwehr sicher.

5.3 Majs/aer baulichen Nutzung

Bezuglich des Males der baulichen Nutzung werden geméal § 16 BauNVO Festsetzungen
zur Grundflachenzahl (GRZ), zur max. Oberkante baulicher Anlagen (OK) und zur H6hen-
lage getroffen.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 Ace |. Teil getroffenen Festsetzungen (GFZ
von 1,2, GRZ von 0,6 und max. 2 Vollgeschosse + Ausnahme) werden im Hinblick auf zu-
kunftige Entwicklungen geéndert.
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5.3.1 Grundflachenzahl

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese Festsetzung ent-
spricht der max. zuldssigen Obergrenze fur Gewerbegebiete gemaR § 17 BauNVO.
Mit dieser Festsetzung kénnen die Grundstiicke optimal ausgenutzt werden.

5.3.2 Gebdudehdhen

Als HohenmaR wird die Oberkante (OK) baulicher Anlagen als HochstmaR festgesetzt. Damit
soll die vorhandene und geplante Nutzung in ihren Entwicklungsmaéglichkeiten méglichst we-
nig eingeschrankt werden.

Die Festsetzung einer OK baulicher Anlagen von 51,0 m Gber Normalnull (0. NN) ertaubt Ge-
baude, die bezogen auf die festgesetzte und in Kap. 5.3.3 erlauterte Hohenlage eine Gebau-
dehohe von etwa 10 m erzielen kénnen.

Ausnahmsweise kann die Gebdudehéhe durch technische Anlagen (z. B. Schornsteine, Lif-
tungsrohre, Antennen usw.), die fur die Austbung der Nutzungen in den Gebauden notwen-
dig sind und die die Massivitat der Gebaudekadrper nur unwesentlich beeinflussen, tber-
schritten werden. Werbeanlagen zahlen nicht zu technischen Anlagen. Sie mussen die H6-
henbeschrankungen einhalten.

5.3.3 Vorhandene Gebaudehéhenlagen und bekannte Hochwasser

Hydraulische Untersuchungen auf Grundlage des Gesetzes zur Verbesserung des vorbeu-
genden Hochwasserschutzes aus dem Jahre 2005 ergaben fur ein statistisches hundertjahr-
liches Hochwasser (HQ100) der Aller einen Uberschwemmungsbereich, dessen Grenze ca.
200 m 6stlich des Gewerbegebietes am Damm der stillgelegten Eisenbahnstrecke Celle -
Gifhorn (Flursttick 20/19 der Flur 5, Gemarkung Altencelle) liegt.

Die ermittelte Hochwasserordinate betragt 40,27 m/40,28 m . NN. Der Anderungsbereich
liegt damit auRerhalb des vorléufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Aller.

Der Bahndamm wirkt als Barriere, allerdings ist die dauerhafte Hochwassertauglichkeit des
Dammes nicht gesichert, und der Eigentimer der Eisenbahntrasse kann den Damm jederzeit
genehmigungsfrei beseitigen. Ob dann das Hochwasser ins Plangebiet dringt, ist zwar nicht
sicher; aufgrund der in der Deutschen Grundkarte DGK 5 angegebenen Gelandeh6hen muss
aber mit Hochwassergefahr gerechnet werden. Mehr Gewissheit kénnte nur eine sehr auf-
wendige Héhenvermessung schaffen, auf die verzichtet worden ist, zumal spatere genehmi-
gungsfreie kleinere Anderungen der Gelandeoberflache zwischen Damm und Plangebiet je-
derzeit eine jetzt noch nicht bestehende Hochwassergefahrdung schaffen konnen. Stattdes-
sen wird fir den Anderungsbereich die Héhenlage der baulichen Anlagen mit 40,30 m . NN
festgesetzt, so dass eine Hochwasserfreiheit fur das hundertjghrliche Hochwasser (HQ100)
dauerhaft gewéhrleistet ist.

Auf die Einhaltung der Héhenlage kann verzichtet werden, wenn der Bauherr nachweist,
dass ein hundertjahrliches Hochwasser keine Gefahrdungen fir das Vorhaben und die Um-
welt mit sich bringt.

5.4 Baugrenzen

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert.
Fur den gesamten Geltungsbereich ist ein groziigiges Baufenster festgesetzt. Das Baufens-
ter schlieBt direkt an die Gebietsfortsetzungen der angrenzenden Bebauungspléane an. Hier-
mit wird eine flexible Ausnutzung hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung ermég-
licht.
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5.5 Verkehrsflachen

5.5.1 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Fahrgasse fiir die Feuerwehr,
Rettungsfahrzeuge und fiir die Waldbewirtschaftung

Aus Grinden des Brandschutzes ist fir die Feuerwehr eine 12 m breite Fahrgasse im Uber-
gang zum Wald freizuhalten. Daher wird am 6stlichen AuBenrand des Plangebietes eine Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fahrgasse fur die Feuerwehr, Rettungsfahr-
zeuge und fur die Waldbewirtschaftung” festgesetzt. AufRer durch die Feuerwehr und Ret-
tungsfahrzeuge kann der Fahrweg durch angrenzende Gewerbebetriebe sowie fur die Wald-
bewirtschaftung genutzt werden. Eine Zuganglichkeit muss sichergestellt sein. Die Fahr-
gasse als Wundstreifen im Ubergang zum Wald, ist in einer wasserdurchlassigen Form (Ra-
sen — oder Brachfldche) herzustellen.

5.5.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Festsetzung des Ein- und Ausfahrtverbots entlang der Bundesstralle B 214 ,Braun-
schweiger HeerstralRe"“ wird aus dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 16 Ace I. Teil Giber-
nommen, um den Verkehrsfluss auf der Bundesstrafie B 214 nicht zu stéren. In diesem Be-
reich liegt eine teilweise asphaltierte und Uiberwiegend bewachsene Anschlussfldche. Uber
diese war das Flurstlick 92/3 friiher an die Bundesstralie B 214 direkt angeschlossen. Diese
historische Zufahrt erschlie3t heute angrenzende landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke
und stadtische regelmaBig zu raumende Gewasserflachen aulerhalb des Geltungsbereichs
und muss daher erhalten bleiben.

5.6 Wasserflache/Gewésserrandstreifen

Im Suden der Erweiterungsflache verlauft ein stiddtischer Feldgraben. Dieser wird im Bebau-
ungsplan als Wasserflache festgesetzt. Fir eine reibungslose Unterhaltung des Grabens ist
ein mind. 3,0 m breiter Gewasserraumstreifen von baulichen Anlagen frei und zugénglich zu
halten. Ein Hinweis hierzu ist auf dem Plan enthalten und das Baufenster ist entsprechend
gefasst.

Das Mindestmal von 3 m fir einen Unterhaltungsstreifen sichert die Zugénglichkeit und die
Befahrbarkeit zum Zwecke der Gewasserunterhaltung.

Die Funktionen des Gewéasserrandstreifens gemanl § 38 Nr. 1 WHG werden damit ausrei-
chend sichergestelit.

Der Grundsatz der allgemeinen Sorgfaltspflicht nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG), der
jede Person verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gew&sser verbun-
den sein kénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine
nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden (§ 5 WHG), wird einge-
halten.

5.7 Schalltechnische Vorgaben

Ein schalltechnisches Gutachten der AMT Ingenieurgesellschaft mbH vom 24. Mai 2016

(s. Anlage 3) hat ergeben, dass es mit einer Festsetzung eines flachenbezogenen Schallpe-
gels von 62 dB(A)/m? am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) und 47 dB(A)/m? in der Nacht (22:01 bis
05:59 Uhr) unter Berticksichtigung der Vorbelastung durch die nérdlich angrenzenden Ge-
werbeflachen zu keiner Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm an den umlie-
genden schutzbedirftigen Nutzungen kommt.

Bei dertemporaren Aufstellung einer mobilen Brecheranlage kommt es zu Werten deutlich
oberhalb der Werte, die sich aus den flichenbezogenen Schalleistungspegeln ergeben. Un-
ter Anwendung der TA Larm 7. 2 (Bestimmungen fir seltene Ereignisse) kann der geplante
Betrieb einer Brecheranlage unter der Ber{icksichtigung der sonstigen Vorschriften des 6f-
fentlichen Rechts bei einer taglichen Betriebsdauer von bis zu 10 Stunden am Tag und an
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max. 10 Tagen im Jahr méglich sein. Der Betrieb einer Brecheranlage und anderer [armin-
tensiverer Arbeiten ist nur auBerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit der Végel zwischen
1. Oktober und 28./29. Februar zugelassen. Eine entsprechende Genehmigung gem. Blm-
schG ist einzuholen.

5.8 Flichen zum Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Durch die Anpflanzung einer Hecke im Stidosten des Plangebietes wird eine dauerhafte Ein-
grinung des Geltungsbereiches gewahrleistet. Die Bepflanzungen, die innerhalb der Bauver-
botszone gemal Bundesfernstraengesetz liegen, sind mit der Strallenbauverwaltung abzu-
stimmen.

5.9 Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bé&u-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der Bundesstrale B 214 ,Braunschweiger Heerstralle” sowie im Siiden des Plange-
bietes, im Bereich des Grabens, befinden sich Baum-Strauch-Hecken. Um diese langfristig
zu erhalten und die Eingriinung des Plangebietes zu sichern, werden sie zum Erhalt festge-
setzt.

5.10 MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft

Um ein unkontrolliertes Einrieseln von Materialien (iber die Lagerflache hinaus in die ,Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung“ sowie in die ,Fladchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ und die ,Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
zu unterbinden, ist ein Zaun mit einer Héhe von mindestens 1,5 m zu errichten, der im unte-
ren Bereich (mindestens 1 m) geschlossen ist. So werden diese Bereiche vor schédlichen
Fremdmaterialien geschitzt.

6 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes ist bereits komplett erschlossen.
Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen (Trinkwasser, Strom- und Gas, Fernmeldenetz,
Schmutzwasser und Abfall) sind im Bereich der nérdlichen Plangebietsflache vorhanden und
kénnen bauseitig bei Bedarf erweitert werden. Fur die bestehende technische Infrastruktur
im Ortsteil Altencelle sind keine signifikanten Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

6.1 Loéschwasserversorgung

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist fir das Plangebiet nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW durch die Stadt bereits mit 96 m*h (1.600 I/min) gesichert.

Fur Nutzungsbereiche mit einer Entfernung von mehr als 50 m zu &ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind eine Feuerwehrzufahrt und ggf. Feuerwehraufstellflichen herzustellen.

Die Léschwasserversorgung fir das bestehenden und das geplante Gewerbegebiet ist Gber
_die dffentliche Wasserversorgung in und ergénzend Uber einen Léschwasserbrunnen an der
Braunschweiger HeerstraRe gesichert. Der Léschbereich innerhalb eines Radius von 300 m
wird mit den erforderlichen Wassermengen vollstandig abgedeckt.
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6.2 Oberflichenentwasserung

Das anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist gemaR Abwasserbeseitigungs-
satzung der Stadt Celle und nach § 149 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) auf dem jeweili-
gen Grundstlick mittels dem Stand der Technik entsprechenden Versickerungsanlagen zu
versickern. Versickerungsanlagen sind gemaf des technischen Regelwerkes DWA-A 138
,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” zu be-
messen, zu gestalten und zu betreiben.

Ein Nachweis Uber die konkrete Oberflichenentwédsserung hat im Rahmen nachfolgender
Genehmigungsverfahren zu erfolgen.

7 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht notwendig. Die Fa. |. Martens GmbH ist Eigentiime-
rin der Flachen bzw. besitzt entsprechende Nutzungsrechte.

8 Auswirkungen des Bebauungsplanes

8.1 Auswirkungen auf die umgebende Bebauung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich voraussichtlich keine erheblichen
Nachteile fur die in der Umgebung des Plangebietes lebenden Menschen.

Das Plangebiet liegt am stidlichen Ortsrand der Stadt Celle (Ortsteil Altencelle). Westlich ver-
lauft die Bundesstralie B 214 ,Braunschweiger Heerstral3e“. Im Norden und Nordosten gren-
zen die Flachen weiterer Gewerbebetriebe an. Im Stden grenzt das Plangebiet unmittelbar
an eine Waldfidche und an eine landwirtschaftliche Flache an.

Ein einzeln stehendes Wohngebaude befindet sich in etwa 140 m Entfernung sudlich des
Geltungsbereiches im AuBenbereich.

Das schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass es durch die Festsetzung eines flachen-
bezogenen Schallpegels nicht zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte kommt. Im
Falle des Betriebs einer mobilen Brecheranlage kommt es zu Larmspitzen. Bei dem Betrieb
von max. 10 Tagen im Jahr handelt es sich jedoch um ein sog. ,seltenes Ereignis®, welches
nicht zu Beeintrachtigung der in der Umgebung lebenden Menschen fuhrt. Eine entspre-
chende Genehmigung gem. BImSchG ist erforderlich.

8.2 Auswirkungen auf wirtschaftliche Belange

Durch die Erweiterung des Betriebsgelédndes werden Arbeitsplatze fiir die Bevélkerung der
Stadt Celle gesichert und geschaffen. Zudem kommt es temporar zu einer Stérkung der regi-
onalen Wirtschaft durch Bauauftrage zur Errichtung der Geb&ude. |

8.3 Auswirkungen auf Umweltbelange

Die entstehenden Eingriffe werden entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ausgeglichen.
Durch die Festsetzung geeigneter Malinahmen im Wirkungsgefige von Vermeidung, Minimie-
rung, internem Ausgleich und externem Ersatz von Beeintréchtigungen kann der geplante Ein-
griff ausgeglichen werden (s. Kap. 9 ,Umweltbericht®).
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9 Umweltbericht

9.1 Einleitung

9.1.1 Ziele und Inhait des Bebauungsplans
Inhalt und wichtigste Ziele sind in Kap. 1 und 5 beschrieben.

9.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus umweltrelevanten Fachgesetzen und Fach-
planungen.

Die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB dient dem vorsorgenden Boden-
schutz. Demnach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
sollen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtungen und andere Maf3nahmen zur Innenentwicklung
genutzt sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR begrenzt werden. Diese Vor-
gabe wird beachtet, in dem der Erweiterungsbereich auf die fur die betriebliche Weiterent-
wicklung erforderlichen Flachen beschrankt wird und kein neuer Betriebsstandort erschlos-
sen wird.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wird die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB
in Verbindung mit §§ 14 ff BNatSchG beachtet. Entsprechend wird die Eingriffsbilanzierung
in Kap. 9.5.2 durchgefuhrt. Die hieraus resultierenden AusgleichsmalRnahmen sind Kap.
9.5.3 zu enthehmen.

Da sich innerhalb der Erweiterungsflache des Plangebiets in Teilen ehemals eine Waldflache
befand, die aber ohne die erforderliche Waldumwandlungsgenehmigung beseitigt wurde, ist in
der vorliegenden Planung das Niedersachsische Gesetz (iber den Wald und die Landschafts-
ordnung (NWaldLG) zu beriicksichtigen (vgl. Kap. 9.3.2.3 und Kap. 9.4.2.2).

9.2 Beschreibung der Umweltpriifung

Im Folgenden werden der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale schutzgut-
bezogen beschrieben und auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung® des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES
(2013) bewertet. Dieses erfolgt einerseits rechnerisch iber eine Zuordnung von Wertfaktoren
zu den einzeinen Biotopflachen des Plangebietes. Es werden folgende Wertfaktoren unter-
schieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Die Bewertung der Schutzguter Mensch, Boden, Wasser, Klima/Luft und Arten- und Lebens-
gemeinschaften erfolgt verbal-argumentativ. Ergibt sich aufgrund einzelner Funktionen der
genannten Schutzgiter (mit Ausnahme des Schutzgutes Mensch) ein besonderer Schutzbe-
darf, der nicht Gber den Flachenwert des Biotoptyps abgebildet wird, wird dies zusatzlich ge-
kennzeichnet. In diesem Fall wird eine auf die beeintréchtigte Funktion bezogene Vermei-
dungs- oder Kompensationsmaflnahme erforderlich.

Ferner flieRt in die Umweltpriifung ein Artenschutzbeitrag ein, in dessen Rahmen eine Fle-
dermaus- und Brutvogelkartierung durchgefuihrt wurde (alw — ARBEITSGRUPPE LAND &
WASSER, 11/2014, s. Anlage 1). Der Untersuchungsraum des Beitrages bezieht neben dem
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch Teile der 6stlich angrenzenden Waldfléche so-
wie den linearen Gehdlzbestand stdlich der Geltungsbereichsgrenze mit in die Betrachtung
ein.

Angesichts der Tatsache, dass sich im Erweiterungsbereich des Plangebietes ehemals eine
Waldflache sowie eine Griinland- bzw. Ruderalflache befanden, weiche ohne Genehmigung
umgenutzt wurden, werden diese Flachen bei der folgenden Bestandsaufnahme und Bewer-
tung als Ursprungszustand angenommen.

Da fur den Wald keine waldrechtliche Umwandlungsgenehmigung vorliegt und somit bisher
auch keine Ersatzpflanzung erfolgte, ist dieser Vorgang im Rahmen der Bauleitplanung
nachzuholen. Die Beurteilung der ehemaligen Waldfldche sowie der daraus abzuleitende Er-
satzaufforstungsbedarf wurde in einem forstfachlichen Beitrag ermittelt (alw — ARBEITS-
GRUPPE LAND & WASSER, 01/20186, s. Anlage 2). Die Ergebnisse des Gutachtens werden
in den folgenden Kapiteln kurz beschrieben.

Da mit dem Waldersatz gemal § 8 Abs. 6 NWaldLG die naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
forderungen fur die betroffene Waldflache gleichermalen erbracht werden, reduziert sich die
naturschutzrechtliche Umweltpriifung auf die Flachen des Plangebietes, die sich auf3erhalb
der ehemaligen Waldflache befinden.

9.3 Umweltzustand

9.3.1 Schutzgut Mensch

Das mit dem Bebauungsplan Nr. 16 Ace |. Teil ,Gewerbegebiet an der B 214" entwickelte
Gewerbegebiet besteht bereits seit vielen Jahren und unterliegt vollsténdig einer gewerbli-
chen Nutzung. Mit der Erweiterung wird eine Fléche fir eine Neubebauung beansprucht, auf
der eine kleine Waldflache sowie ein Grunland bzw. eine Ruderalfliche vorhanden war, die
derzeit aber bereits teilweise in Form von Lagerflachen gewerblich genutzt wird.
Wohnbebauung befindet sich innerhalb des Plangebietes sowie in dessen direkt angrenzen-
dem Umfeld nicht. Aufgrund seiner isolierten, unzugénglichen Lage hat das Plangebiet keine
Bedeutung flr die ortsgebundene Naherholung.

9.3.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Biotoptypen des Plangebietes und seines ndheren Umfeldes wurden am 11.09.2014 kar-
tiert (infraplan GmbH).

9.3.2.1 Biotoptypen

Das Plangebiet umfasst das Betriebsgeldnde der ansédssigen Tiefbaufirma und Teile einer an
der Siidgrenze vorhandenen Strauch-Baumhecke. Es reicht im Osten bis an die derzeitige
Kante eines Kiefernwaldes heran. Im Norden grenzen weitere gewerblich genutzte Flachen
an.

Im westlichen Bereich der Anderungsfléache befinden sich mehrere gewerblich genutzte Ge-
baude, Hallen und befestigte Flachen. ,

Unmittelbar stidéstlich schlieRt sich der Erweiterungsbereich mit weitréumigen, festgefahre-
nen, vegetationsiosen Fiachen, Lagerflachen und Aufschiittungen unterschiedlicher Materia-
lien an. Auf einer Teilfliche dieses Erweiterungsbereiches befand sich ehemals ein kleiner
Eichenmischwald (WQ, Wertfaktor 5; vgl. Kap. 9.3.2.3). Die restliche Flache des Erweite-
rungsbereiches wurde als Grinland bzw. Ruderalflache genutzt (GI/UR, Wertstufe 3).

Im Westen wird das Plangebiet durch eine Scherrasenflache mit Entwésserungsmulde
(GRR/SX, Wertfaktor 1) und durch einen mit einer Strauchhecke bepflanzten Wall
(OMP/HSN, Wertfaktor 2) eingefasst. An der Stidgrenze des Plangebietes verlaufen ein
Feldweg sowie ein Entwasserungsgraben im Kastenprofil (FG, Wertfaktor 2), der zum Zeit-
punkt der Kartierung kein Wasser fuhrte. Nordlich dieser linearen Strukturen befindet sich
eine unterschiedlich breite Strauch-Baumhecke aus z. T. alten Eichen, Erlen, Birken, Hasel,
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Traubenkirsche, Schwarzdorn etc. (HFM, Wertfaktor 3), die bereits dem Nutzungsdruck der
ndrdlich angrenzenden Flache unterliegt.

Copynght Stadt Celle

‘Copyright Stadt Celle

‘_-'.IIJ“ '-. r ‘:—_‘- ‘{ . “ - -
s (Stand 2013, unmafRstablich, Luftbild: Stadt Celle)

_ A S
Biotoptypen (Realnutzung) innerhalb des Plangebiete
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Nordwestgrenze mit Betriebsgeb&aude, Blick in Rich- Nordgrenze, rechts Betriebsgeldnde, im Hintergrund
tung Westen Gebéaude der Abfallentsorgung (auflerhalb Plangebiet);
Blick in Richtung Osten

Betriebsgelande, links Wallbepflanzung an West- Erweiterungsflache, Waldrand; Blick in Richtung Nord-
grenze; Blick in Richtung Norden osten; Gebaude der Abfallentsorgung im Hintergrund
(aullerhalb des Plangebietes)

" ‘““‘, m
= = e e - k- -
Erweiterungsflache, Waldrand, rechts Strauch-Baum- Sidgrenze mit Graben, Feldweg und Strauch-Baumhe-
hecke; Blick in Richtung Sidosten cke, Blick in Richtung Stidosten
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9.3.2.2 Pflanzen

Pflanzen der Roten Liste Niedersachsens oder besonders bzw. streng geschiitzte Pflanzen-
arten sowie gesetzlich geschutzte Biotope oder Landschaftsbestandteile wurden auf dem
Geldnde nicht festgestellt.

9.3.2.3 Wald

Nach dem Forstfachlichen Beitrag zur Waldumwandlung (alw 01/2016, s. Anlage 2) hatte die
umgewandelte Waldflache innerhalb des Plangebietes eine Ausdehnung von ca. 5.550 m?
und war mit Wald-Kiefer, Stiel-Eiche und Hange-Birke bestockt, wobei sie im Vergleich zu
der im Osten an das Plangebiet anschlieRenden Waldflache einen héheren Laubholzanteil
aufwies. Ihr wurde gemaR Waldfunktionenkarte eine Klimaschutzfunktion gegeniiber den be-
nachbarten Gewerbefldchen zugewiesen. Der Forstfachliche Beitrag kommt zu dem Ergeb-
nis, dass der ehemalige Wald eine durchschnittliche Nutzfunktion (2), eine Uberdurchschnitt-
liche Schutzfunktion (3) und eine unterdurchschnittliche Erholungsfunktion (1) aufwies.

9.3.2.4 Vogel

GemafR dem Artenschutzbeitrag (alw 11/2014, s. Anlage 1) wurden innerhalb des Untersu-
chungsraumes, zu dem auch der 6stlich angrenzende Wald z&hlt und insgesamt 34 Brutvo-
gelarten nachgewiesen, wovon zwei Arten als Gastvogel einzustufen sind. Das Artenspekt-
rum wies viele ubiquitére Brutvogelarten auf, die nicht an spezielle Biotope oder Lebens-
raumstrukturen gebunden sind. Dabei fanden sich unter den biotopspezifischen Brutvogelar-
ten vor allem Arten der Gehdlze und Waldrander.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde neben ubiquitaren Arten die Dorngrasmucke als ty-
pischer Vertreter des Halboffenlandes vorgefunden. Ostlich auRerhalb des Geltungsberei-
ches war das Vorkommen von Waldarten mit Buntspecht, Schwarzspecht und Baumpieper
durchschnittlich gut ausgepragt. Obwohl keine Grof3spechthohlen innerhalb des Untersu-
chungsraumes gefunden wurden, kann davon ausgegangen werden, dass der 6stlich an das
Plangebiet angrenzende Wald zum Teil zum Brutrevier des nach § 7 BNatSchG streng ge-
schitzten Schwarzspechtes gehort.

Fur die ebenfalls streng geschitzten Arten Turmfalke, M&usebussard und Rotmilan wurde
eine Nutzung des Geltungsbereiches als Nahrungsrevier festgestellt. Fir den auf der landes-
weiten Roten-Liste vertretenden Rotmilan wurde in der unmittelbaren Umgebung des Unter-
suchungsgebietes ein traditionell genutzter Horst festgestellt, aus dem diesjéhrig zwei Jung-
tiere hervorgingen. Daher kommt dem Plangebiet und dem an das Plangebiet angrenzenden
Wald eine sehr hohe Bedeutung als Brutvogellebensraum fiir den Rotmilan zu.

9.3.2.5 Flederméduse

Nach dem Artenschutzbeitrag (alw 11/2014, s. Anlage 1) wurden innerhalb des offenen Teils
des Plangebietes im Nordwesten vor allem Jagdaktivitdten des Grof3en Abendseglers festge-
stellt. Bei den Beobachtungen handelte es sich hauptsachlich um Jagdaktivitaten und teil-
weise um Transferflige.

Der 6stlich angrenzende Wald (lichte Waldbereiche, Waldrand) und die Baumallee im Sliden
sind nach diesem Gutachten ebenso als haufig genutztes Jagdhabitat der Zwergfledermaus
aber zudem auch der Rauhhaut- und Breitflugelfledermaus zu beurteilen.

Der Waldrand im Osten und die Gehélzstrukturen im Siiden des Plangebietes haben danach
eine mittlere bis hohe Bedeutung fir Flederméuse.

Bei der Gehdlzkontrolle wurden in zwélf Baumen des Untersuchungsraumes ein oder meh-
rere potenziell geeignete Sommerquartiere fur Flederméause festgestellt. Es wurden jedoch
keine aktuell genutzten oder potenziell geeigneten Winterquartiere in den Baumbestéanden
aufgefunden.

Innerhalb des Plangebietes sind es lediglich zwei Erlen im Bereich der Strauch-Baumhecke,
die Spalten unter abstehender Rinde aufwiesen, welche sich somit potenziell fiir die Nutzung
als Sommerquartier eignen.

4. And. + Erw. des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil der Stadt Celle ,GE an der B 214" BegrUnduﬁg, Stand: 08.08.2018 22/33



9.3.2.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP)

Durch die geplante Nutzung innerhalb des Plangebietes kdnnen gesetzlich geschitzte Arten
getotet, geschadigt oder gestort werden, was den Verbotstatbestdnden gemall § 44 Abs. 1
und 2 BNatSchG entspricht.

Hiervon sind Brutvégel im Aligemeinen und insbesondere der aullerhalb des Plangebietes
briitende, streng geschiitzte Rotmilan wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit betroffen. Auf-
grund des Rotmilanvorkommens hat der Wald 6stlich des Plangebietes eine sehr hohe Be-
deutung als Brutvogellebensraum. Ferner weist die Art eine sehr hohe Stérempfindlichkeit
auf.

Alle heimischen Fledermausarten sind im Sinne von § 7 BNatSchG streng geschitzt. thre
Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gegen Stérungen, Ent-
nahme, Beschadigung und Zerstérung zu sichern. Dieses ist im Hinblick auf eine mégliche
Fallung der beiden Baume mit potenziell nutzbaren Sommerquartieren sowie im Hinblick auf
eine Beleuchtung der zukiinftigen Gewerbeflachen zu bertcksichtigen.

9.3.3 Schutzgut Boden

Innerhalb des Plangebietes stehen Podsol-Braunerden aus feinsandigen, schwach schluffi-
gen Flugsanden an. Der Boden besitzt grundsétzlich ein mittleres bis geringes landwirt-
schaftliches Ertragspotential (LBEG 2015).

Seltene, naturnahe oder kulturhistorisch wertvolle bzw. aus geowissenschaftlicher Sicht
schutzwirdige Béden kommen im Plangebiet nicht vor.

Da das Plangebiet bereits grof3flachig gewerblich und zur Lagerung genutzt wird, weisen die
Boden ein hohes MafB an Versiegelung und Vorbelastung durch Entfernung des Oberbodens
und Verdichtung auf. Ein Vorkommen intakter Bodenprofile kann nahezu ausgeschlossen
werden.

Ausgehend von der ehemaligen Wald- und Griinlandflache innerhalb des Erweiterungsberei-
ches kann demgegenuber von einem intakten bzw. weitgehend unbeeinflussten Bodenprofil
mit geringer Vorbelastung ausgegangen werden. Diese ehemals vorhandene Wertigkeit des
Schutzgutes Boden wird Uiber den Flachenwert des Biotoptyps erfasst.

9.3.4 Schutzgut Wasser

Das Plangebiet ist durch einen geringen bis mittleren Grundwasserstand gekennzeichnet.
Der Stidrand liegt aufgrund der Entwésserung durch einen benachbarten Graben weniger
grundwassernah. Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit 90 - 160 mm/a im geringen Be-
reich. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine wird mit hoch und das Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriberdeckung dementsprechend mit gering angegeben (LBEG
2015). Gemal angewendeter Methodik ergibt sich aufgrund der hohen Durchléssigkeit der
oberflaichennahen Gesteine ein besonderer Schutzbedarf fir das Grundwasser.

Innerhalb des Plangebietes gibt es keine natirlichen Fliel3- oder Stillgewasser. Im Suiden des
Plangebietes verlauft ein Entwasserungsgraben im Kastenprofil, der kein Wasser fuhrte. Die
Wertigkeit des Grabens wird tUber den Flachenwert des Biotoptyps erfasst.

9.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Landschafts- bzw. Ortsbild des Plangebietes ist derzeit deutlich durch die gewerbliche
Nutzung gepragt, welche sich im Norden und Westen fortsetzt. Als einzige natirlich wirkende
Landschaftselemente sind die linearen Gehélze im Suden des Plangebietes sowie der lo-
ckere, im Osten angrenzende Waldrand zu nennen. Dabei kommt der Strauch-Baumhecke
im Siiden in Zusammenhang mit der Strauch-Baumhecke sidlich des Feldweges (aufierhalb
des Plangebietes) eine Sichtschutzfunktion zu. Das Plangebiet ist durch gewerbliche und
verkehrliche Schallimmissionen stark vorbelastet.
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Die ehemalige Wald- und Griinlandflache innerhalb des Erweiterungsbereiches war dagegen
Teil der gebietstypischen Kulturlandschaft, die einen kleinrdumigen Wechsel naturlich wir-
kender Biotoptypen, d. h. von Wald, landwirtschaftlicher Flache und wegbegleitenden Gehdl-
zen aufwies.

Die Wertigkeit des Schutzgutes wird Gber den Flachenwert des Biotoptyps erfasst.

9.3.6 Schutzgut Luft / Klima

Das Plangebiet liegt am Rand des Gewerbegebietes im Suden von Altencelle. Die Flache ist
derzeit aufgrund vorhandener Bebauung und befestigter Flachen klimatisch als potenzieller
Warmeproduzent zu klassifizieren. Nach Stiden und Osten grenzt der offene bzw. bewaldete
Landschaftsraum an, der klimatische Ausgleichsfunktionen tbernimmt.

Demgegeniber sind die ehemalige Waldflache als Frischluft- und die Grinlandflache als
Kaltluftproduzent zu beurteilen, die bisher zum klimatischen Ausgleich der angrenzenden ge-
werblich genutzten Erwdrmungsflachen beitrugen. Eine Vorbelastung der Flachen durch
Emissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe ist anzunehmen.

Derzeit treten temporare lufthygienische Vorbelastungen innerhalb des Plangebietes durch
organische Staube aus Boden- und Feinmaterialbewegungen innerhalb der Erweiterungsfla-
che auf.

Ein besonderer Schutzbedarf ergibt sich fir das Schutzgut Klima/Luft nicht. Die Wertigkeit
des Schutzgutes Klima/Luft wird tiber den Flachenwert des Biotoptyps erfasst.

9.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgitern innerhalb
des Plangebietes vor.

9.4 Prognose der Umweltauswirkungen

9.4.1 Schutzgut Mensch

Die geplante Umnutzung des Plangebietes stellt eine Ergénzung innerhalb der bereits vor-
handenen, gewerblich gepragten Nutzung seines Umfeldes dar. Die dadurch schon vorhan-
dene untergeordnete Bedeutung fur das Schutzgut Mensch fuihrt dazu, dass es zu keinen
Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes durch die Planung kommt.

9.4.2 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

9.4.2.1 Biotoptypen

Durch die Planung wird eine Uberbauung der Fldche mit einer GRZ von 0,8 erméglicht. Hier-
von sind eine Waldflache, eine Grunland- bzw. Ruderalflache (Wertfaktor 3) sowie die hdher-
wertigen Biotoptypen an der Siidgrenze des Plangebietes (Strauch-Baumhecke sowie ru-
derale und halbruderale Strukturen, Wertfaktor 3) betroffen. Letztere haben zudem eine hohe
Bedeutung als Teillebensraum und Niststatte fir Brutvégel bzw. als Sommerquatrtier fir Fle-
dermduse (vgl. Kap. 10.4.1.6), woraus sich ein besonderer Schutzbedarf ergibt. Aus diesem
Grund wird die gesamte Strauch-Baumhecke (einschlieRlich des Grabens) zur Erhaltung
festgesetzt und durch die Pflanzung einer Strauchhecke an der Stidostgrenze ergénzt.

Es werden externe MaRnahmen erforderlich, die den Verlust des Waldes und der Griin-/ Ru-
deralflache ausgleichen.

9.4.22 Wald

Der Forstfachliche Beitrag zur Waldumwandlung (alw, 01/2016, s. Anlage 2) kommt zu dem
Ergebnis, dass der ehemalige Wald eine durchschnittliche Nutzfunktion (2), eine Giberdurch-
schnittliche Schutzfunktion (3) und eine unterdurchschnittliche Erholungsfunktion (1) aufwies,
woraus sich eine Kompensationshohe von 1 : 1,3 ergibt. Dadurch, dass die Waldfunktion
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schon fur langere Zeit ausgefallen ist, da die Waldumwandlung schon Jahre zurlickliegt, ist
ein Sonderzuschlag von 0,3 auf die Kompensationshthe vorzusehen. Somit ergibt sich eine
Gesamtkompensationshéhe von 1 : 1,6. Es wird somit ein Ersatzaufforstungsbedarf auf einer
Flache von 8.800 m? erforderlich.

9.4.2.3 Vogel
s. Kap. 9.4.2.6

9.4.2.4 Flederméduse
s.Kap. 9.4.2.6

9.4.2.5 Pflanzen

Pflanzen der Roten Liste Niedersachsens oder besonders bzw. streng geschutzte Pflanzen-
arten sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Eine Betroffenheit ist ausgeschlos-
sen.

9.4.2.6 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP)

Vogel

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétung o-
der Schidigung gesetzlich geschitzter Arten) fur Brutvdgel im Rahmen der Planung zu ver-
meiden, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes so abgegrenzt, dass die dstlichen
Waldfldchen nicht Bestandteil der Planung werden. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass
sich die Stérungssituation fiir den sehr stérempfindlichen, benachbart britenden Rotmilan
nicht verschlechtert und auch andere Vogelarten nicht erheblich gestért werden.

Ferner haben Geholzfallungen und -rodungen gemaB § 39 BNatSchG nur auf3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit von Viégein (Marz — September) zu erfolgen. Dieses gilt auch fur den
geplanten Betrieb einer larmintensiven Brecheranlage, welcher zwischen Mé&rz und Septem-
ber ausgeschlossen wird.

Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG werden somit vollstdndig vermieden.

B VIR s Copyront St Ceie

Verortung des Horstbaums des Rotmilans (unmaf3stablich, Luftbild Stand 2013: Stadt Celle)
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Flederm&use

Die Sommerquartiere von Flederm&usen in Baumen unterliegen ganzjéhrig dem Zugriffsver-
bot gemaR § 44 BNatSchG. Da eine Fallung der beiden Bdume innerhalb der Strauch-Baum-
hecke im Suden des Plangebietes, in denen potenzielle Sommerquartiere nicht auszuschlie-
Ren sind, aus Verkehrssicherungsgriinden erforderlich werden kann, kénnte hierdurch eine
Zerstérung geschitzter Lebensstatten erfolgen. Um Quartierverluste zu vermeiden, werden
die Bereitstellung von Ersatzquartieren im Jahr vor der Féllung als vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen sowie Besatzkontrollen vor der Rodung vorgesehen. Das Zugriffsverbot wird
somit beachtet.

Durch die geplante Folgenutzung innerhalb des Plangebietes kdnnen Storungstatbestande
gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG erfulit werden. Im Hinblick auf Flederm&use kdnnte die
Stérung im Wesentlichen durch nachtliche AuBenbeleuchtung erzeugt werden, die eine An-
lockwirkung auf nachtaktive Insekten und damit eine Irritationswirkung fur Flederm&use hat.
Diese wird durch die Festsetzung insektenfreundlicher Aufenbeleuchtung vermieden, die
nicht in die Umwelt strahlt und deren Betrieb zeitlich begrenzt wird (vgl. Kap. 9.5.1)

9.4.3 Schutzgut Boden

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt durch Uberbauung bzw. Versiege-
lung durch gewerbliche Gebadude und befestigte Flachen ermdglicht.

Dieser Eingriff ist als erheblich zu beurteilen, da er zu einem vollstandigen Funktionsverlust
des Bodens als Pflanzenstandort, Wasserspeicher, Lebensraum fiir Mikroorganismen und
Bodentiere sowie fiir den Gasaustausch fithrt. Ein besonderer Schutzbedarf fur das Schutz-
gut Boden besteht nicht, so dass ein Ausgleich uber die Fldchenwerte der Biotoptypen er-
folgt.

9.4.4 Schutzgut Wasser

Die Umsetzung der Planung fuhrt zur Versiegelung bisher noch offener Bodenoberflachen,
was erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zur Folge hat. Diese erhebliche Be-
eintrachtigung der Grundwasserfunktion ist durch geeignete Mallnahmen zu vermeiden oder
auszugleichen.

Das anfallende, nicht verunreinigte Oberflachenwasser kann geméaf Abwasserbeseitigungs-
satzung der Stadt Celle und nach § 96 Abs. 3 Nds. Wassergesetz (NWG) auf dem jeweiligen
Grundstlick mittels dem Stand der Technik entsprechenden Versickerungsanlagen versickert
werden. Es kommt somit dem Grundwasserkreislauf zugute. Beeintrachtigungen der Grund-
wasserneubildungsfunktion werden somit vermieden. Entsprechende Regelungen zur Ober-
flachenentwésserung erfolgen im Rahmen nachgeordneter Genehmigungsverfahren. Auf-
grund der hohen Durchlassigkeit der oberflachennahen Bodenschichten besteht fir das
Grundwasser ein besonderer Schutzbedarf im Hinblick auf mégliche Verunreinigungen. Da-
her sind in den weitergehenden Planungen anhand der konkreten Nutzungen entsprechende
Vorkehrungen zum Schutz des Grundwassers zu treffen.

9.4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild sind durch die Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten, da der Uberwiegende Anteil der Flachen innerhalb des Plangebie-
tes bereits gewerblich genutzt wird. Mit der Festsetzung maximaler Gebdudehdhen ist ein
Einfugen der zukiinftigen gewerblichen Nutzung in den umliegenden Bestand gewéhrleistet.
Die Strauch-Baumhecke, die sich nordlich und sudlich des Grabens entlang zieht, wird zur
Erhaltung festgesetzt und an der Ostgrenze des Plangebietes durch Pflanzungen erganzt.
Auf diese Weise hat die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Ortsbildes zur
Folge, da die vorhandene Strauch-Baumhecke weiterhin eine ausreichende Sichtschutzfunk-
tion erfullt. Erhebliche Auswirkungen fur das Ortsbild entstehen nicht.
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9.4.6 Schutzgut Luft / Klima

Durch die Planung werden weitere potenzielie Erwarmungsfldchen durch Versiegelung ent-
stehen kénnen. Insgesamt kann die Planung somit zu erheblichen klimatischen und lufthygi-
enischen Beeintrédchtigungen fiir das Schutzgut fihren.

Die Verminderung der klimatischen Funktionen des Plangebietes wird Uber den Biotopfla-
chenwert abgebildet und ausgeglichen.

9.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es liegen keine Angaben zum Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb
des Plangebietes vor, daher ist nicht von Betroffenheiten des Schutzgutes auszugehen.

9.5 Vermeidung, Ausgleich und Ersatz

9.5.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaRBnahmen

Mit den folgenden Vorkehrungen werden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des

Landschaftsbildes nach § 15 Abs. 1 BNatSchG vermieden:

e Beeintrachtigungen des im Osten des Plangebietes britenden Rotmilan werden vermie-
den, indem das Plangebiet auf Flachen auflerhalb des Waldes beschrankt wird. Zudem
wird der Betrieb einer Brecheranlage und anderer larmintensiverer Arbeiten nur au3erhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit der Végel zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar zu-
gelassen.

« Um also Verluste potenzieller Sommerquartierbdume von Fledermausen im Zusammen-
hang mit einer Fallung aus Verkehrssicherungsgriinden zu vermeiden, werden vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen vorgesehen, in dem Ersatzquartiere bereits im Jahr vor der
geplanten Fallung wahrend der Aktivitdtsperiode der Flederméduse (Anfang Mérz bis Ende
Oktober) im nahen Umfeld der Badume aufgehdngt werden.

e Zudem wird vor der Fallung eine Kontrolle auf Baumhgéhlen und ggf. vorhandenen Fleder-
mausbesatz durchgefuhrt. Bei Besatz wird die Baumfallung auf die Zeit auRerhalb der
Hauptaktivitatsphase der Flederméause von Anfang November bis Ende Februar verlegt.
Verluste einzelner Individuen werden so vermieden.

o Fir die AuRenbeleuchtung des Plangebietes dirfen nur Lampen verwendet werden, die
mit Leuchtdioden (Typ warm-weil}) ausgeriistet sind und nicht in das Umland strahlen. Zu-
dem wird die nachtliche AuBenbeleuchtung auf die Zeit von 6.00 bis 22.00 Uhr be-
schrankt. Auf diese Weise wird verhindert, dass es infolge der Anlockwirkung von Insek-
ten durch die Beleuchtung zu Irritationswirkungen bei Fledermdusen kommt.

e Mit der Festsetzung maximaler Geb&udehohen wird ein Einfiigen der zukunftigen gewerb-
lichen Nutzung in den umliegenden Bestand gewahrleistet und die Auswirkungen der Be-
bauung auf das Landschafts-/Ortsbild vermieden.

¢ Durch die Festsetzung der vorhandenen Strauch-Baumhecke an der Stidgrenze des Plan-
gebietes sowie ihre Fortfihrung an der Ostgrenze (Pflanzflache) werden ein dauerhafter
Sichtschutz aus Richtung Stiden in das Gewerbegebiet und Beeintrachtigungen des Orts-
bildes vermieden und eine raumliche Abgrenzung zum &stlich anschlieRenden Wald ge-
schaffen.

Diese MaRnahmen wirken vermindernd auf die mit der Planung verbundenen, umwelterhebli-
chen Eingriffe. Insbesondere die mit der Versiegelung verbundenen Eingriffe sind jedoch
nicht zu vermeiden, so dass MalRnahmen zum Ausgleich der erheblichen Auswirkungen er-
forderlich werden.
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9.5.2 Eingriffsbilanzierung

Die Quantifizierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs erfolgt auf der Basis der ,Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der Bauleitplanung“ des NIEDER-
SACHSISCHEN STADTETAGES (2013) bewertet. Dieses erfolgt rechnerisch Uber eine Zu-
ordnung von Wertfaktoren zu den einzelnen Biotopflachen des Plangebietes. Ergibt sich auf-
grund einzelner Funktionen der genannten Schutzguter ein besonderer Schutzbedarf, der
nicht Gber den Flachenwert des Biotoptyps abgebildet wird, wird dies zusétzlich gekenn-
zeichnet.

Der Bestandsflachenwert des Plangebietes ermittelt sich wie folgt:

. bes. Schutzbedarf ein-
Biotoptypen — Bestand zelner Schutzgiiter
7 T
roge] N
BE e &
. A . § Biotop- Wert- | Flachen- | & 5| 8
Bezeichnung Nr. g.(&, g Biotoptypen Ist-Zustand gréRe (m?) | faktor | wert g c 53. ﬁ g %
SE S§s|8|E|2e
ms fom|=2|¥[30
Rechtskraftige Bebauungsplane
Gewerblich genutzte versiegelte Flachen/Ge-
Flachen / Gebdude 13.4 X baude 7.106 0 0| - - -] - -
13.3 TF | unversiegelte Restfléche 3.618 1 3618 | - - -
Abstandsflache, Ent- | 12.1.2/ | GRR/ Scherrasen, Entwésse-
wasserung 4.22 SX | rungsmulde 459 1 459 | - - - - -
Geholzpflanzung auf
Schutzwall 13.1.2 | OMP bepflanzter Wall 342 1 342 | - - - - -
Erweiterungsflédche
Bodensaurer Eichen- Bodensaurer Eichenmisch-
mischwald 1.6 wQ wald 5.500 5 27.500| X -l -] - -
Grinland-/ Ruderal- 9.6/
flache 10.5 GI/UR | Grinland.-/ Ruderalfidche 1.156 3 3.468 | - - | X! - -
Strauch-Baumhecke | 2.10.2 | HFM Hecke 527 3 1581 X | - | X | - - |
Graben 4137 |FGZ Entwésserungsgraben 222 2 444 | - - X |- .
halbruderale Gras- und
Feldweg 10.4.2 | UHM Staudenflur 260 3 780 | - - | X | - -
Gesamtsumme 19.190 38.192

Bestandsflachenwert n. NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013)

Der Bestandsflachenwert betragt 38.192 Werteinheiten. Ein besonderer Schutzbedarf ergibt
sich fir das Pflanzen/Tiere aufgrund des Vorkommens geschutzter Vogel- und Fledermaus-
arten sowie fiir das Schutzgut Wasser aufgrund der hohen Durchlassigkeit der oberflachen-
nahen Gesteine.

Der Planungswert der vorliegenden Planung berechnet sich wie folgt:

| Biotoptypen - Planung B
[
3 Biotop- Wert- Fl&-
Bezeichnung Nr. o | Biotoptypen Ist-Zustand grofe faktor chen-
% {m?) wert
2
Gewerbegebiet (GE)
134 X versiegelbare Grundstticksflache (80 %} 14324 0 0
13.3 TF unversiegelte Restflache (20 %) |\ 1.775 11 1.775
Flache zum Anpflanzen 2.10.1 HFS | Strauchhecke 148 3 | 444
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Biotoptypen - Planung - .
| 3 |
N . x
2 Biotop- Wert- Fla-
Bezeichnung Nr. o | Biotoptypen Ist-Zustand grofe p chen-
| o , aktor
5 (m?) wert
S
HFM/
Flache zum Erhalt 2.10.2 FX Strauch-Baumhecke 1.079 3 3.237
12.1.2/ | GRR/
Abstandsfldche, Entwésserung | 4.22 SX Scherrasen, Entwésserungsmulde 459 1 459
Fiache zur Erhaltung |
(Geholzpflanzung auf Schutz-
wall) 13.1.2 OMP__| bepflanzter Wall o e 342 1 342
Verkehrsflache 134 X Verkehrsfldche | 1.063 0 0
Gesamtsumme o 19.190 6.257

Plénungsfléchenwen‘ n. NIEDERSACHSISCHEM STADTETAG (2013)

Der Flachenwert fir die Planung betragt 6.257 Werteinheiten.

Flachenwert der Eingriffsfiache (Bestand) 38.192
Flachenwert der Eingriffsflache (Planung) 6.257
zu leistender Flachenwert (Ausgleichsbedarf) 31.935

Nach Abzug des Bestandsflachenwertes ergibt sich ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsbe-
darf von 31.935 Werteinheiten. Da die Ausgleichsméglichkeiten innerhalb des Plangebietes
ausgeschopft sind, muss der restliche Ausgleich auRerhalb des Plangebietes erfolgen.

9.6.3 Ausgleich und Ersatz
9.5.3.1 Waldrechtliche Kompensation

Nach der waldrechtlichen Beurteilung wird ein Ersatzaufforstungsbedarf auf einer Flache von
8.800 m? erforderlich (Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung, alw, 01/2016, s. An-
lage 2).

Die Ersatzaufforstung wird durch einen stéddtebaulichen Vertrag und die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit fur die Stadt Celle gesichert. Es liegt auRerdem eine wasserbehordliche
Genehmigung durch den Landkreis Celle fur die Durchfiihrung der Pflanzmanahmen vor.
Die MaRnahme hat auf den Flurstiicke 68 und 69 der Flur 4 Gemarkung Bockelskamp zu er-
folgen, diese Flachen haben eine hohe fachliche Eignung fur die erforderlichen Mafinahmen
und befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Im Aufstellungsbeschluss wurde fir die
Kompensationsmalinahmen das Grundstiick Klein Ottenhaus 1 genannt, dieses ist jedoch
nicht fur die erforderlichen MaRnahmen geeignet. Die Aufforstung erfolgt mit herkunftsgesi-
cherten Stiel-Eichen der Herkunft ,Heide und Altmark® sowie mit herkunftsgesicherten Hain-
buchen der Herkunft ,Norddeutsches Tiefland“. Im Bereich des Grabens im Westen erfolgt
eine Beimischung von herkunftsgesicherten Roterlen der Herkunft ,Nordwestdeutsches Tief-
land®.

Es sind 5.000 Pflanzen aus forstiiblichem Pflanzmaterial je Hektar zu verwenden. Dabei ist
ein Waldrand mit Krautsaum in 5 m Breite herzustellen. Dieser ist mit Spaltpféhlen zu mar-
kieren, um den dauerhaften Erhalt zu gewéhrleisten. Die Fldche ist gegen Wildverbiss zu
schiitzen, bis die Pflanzung nicht mehr verbiss gefahrdet ist. Eine spatere forstliche Bewirt-
schaftung der Flache, die den Grundsétzen der ordnungsgeméafRen Forstwirtschaft ent-
spricht, ist zulassig.
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9.5.3.2 Naturschutzrechtliche Kompensation

Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG hat der Verursacher eines Eingriffs den vom Eingriff betroffenen
Raum so herzurichten, dass keine erheblichen Beeintréchtigungen des Naturhaushalts oder
des Landschaftsbildes zurlickbleiben (AusgleichsmaRnahmen). Solite das nicht méglich sein,
hat er die zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes
an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in dhnlicher Art und Weise wie-
derherzustellen (Ersatzmallnahmen).

GemaR der Eingriffsbilanzierung wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleich in einem Umfang
von 31.935 Werteinheiten erforderlich.

Die naturschutzrechtliche Kompensation erfolgt in Kombination mit der waldrechtlichen Kom-
pensation. Die Aufwerteeffekte der Ersatzaufforstung kénnen fur die Kompensation herange-
zogen werden, da sie im gleichen Naturraum wie der Eingriffsort stattfinden (Weser-Aller-
Flachland). Es ist jedoch zu beachten, dass es im Rahmen der ordnungsgeméfien Forstwirt-
schaft nicht zu einem Baumartenwechsel oder Kahlschiag kommen darf.

Durch Umwandlung des Sandackers mit Ankidngen an einen Lehmacker (AS/AL) mit dem
Wertfaktor 1 in einen naturnahen Eichen-Mischwald (WC) mit einem Wertfaktor 4 (im Mittel,
kurzfristig 3, langfristig 5) ergibt sich eine Aufwertung um 3 Wertfaktoren.

Sandacker = 8.800 Werteinheiten
Eichen-Mischwald = 35.200 Werteinheiten
Bilanz 26.400 Werteinheiten

Es besteht ein Bedarf an 31.935 Werteinheiten, daher kann eine vollstdndige Kompensation
nur erfolgen, wenn die Ersatzaufforstung um 1.845 m? erweitert wird. Diese Erweiterung der
Ersatzaufforstung wird ebenfalls in einem stadtebaulichen Vertrag verankert.

9.6 Planungsalternativen

Planungsalternativen ergeben sich nicht, da es sich um die Erweiterung eines vorhandenen
Betriebes handelt.

9.7 Monitoring / Uberwachung

Die Verpflichtung zur Umwelttiberwachung (Monitoring) geht auf das EU-Recht, Artikel 10

der Plan-UP-Richtlinie zuriick. Sie hat die Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der

Planung zum Ziel, um erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen bei der

Durchfithrung der Planung friihzeitig festzustellen und geeignete AbhilfemalRnahmen ergrei-

fen zu kénnen. Dabei liegt die Bestimmung der fiir die Uberwachung relevanten Auswirkun-

gen im planerischen Ermessen der Gemeinde/Stadt.

Im Hinblick auf die vorliegende Planung ist die Uberwachung folgender Punkte durch die

Stadt Celle sinnvoll:

« Die Einhaltung der festgesetzten Héchstgrenze des Uberbauungsgrades, der Baugrenzen
und der Bauhdhen.

¢ Die Einhaltung und Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sowie der
waldrechtlichen und naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen entsprechend
dem stadtebaulichen Vertrag.

¢ Die Einhaltung der Festsetzungen im Hinblick auf das artenschutzrechtliche Zugriffs- und
Storverbot sowie zum Erhalt und zur Pflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen.

Der Flacheneigentiimer hat in der Pflanzperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ei-

nen Nachweis Uber die Einhaltung der Auflagen zur Kompensation zu erbringen und diesen

der Unteren Naturschutzbehoérde vorzulegen.

4. And. + Erw. des Ee-baauﬁgspl-anes Nr. 16 Ace |. Teil der Stadt Celle ,GE an der B 214": Begriindung, Stand: 08.08.2018 30/33



9.8 Zusammenfassung

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil hat das Ziel, ein
im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 16 Ace I. Teil ,Gewerbegebiet an der B 214" vorhan-
denes Gewerbegebiet zu vergréBern, damit sich der ansadssige Betrieb erweitern kann.

Mit der Erweiterung wird zudem der angrenzende Bebauungsplan Nr. 25 Ace ,Erweiterung
der Abfallentsorgungsanlage” in einem Teilbereich aufgehoben, da die darin enthaltene Fest-
setzung eines Brandschutzstreifens in diesem Bereich zwischenzeitlich entbehrlich ist.

Im Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Um die H6henent-
wicklung baulicher Anlagen innerhalb des Gewerbegebietes zu begrenzen und ein Einfiigen
in die gewerbliche Umgebung zu gewahrleisten, wird eine Gebdudehthe von max. 51 m
Uber NN festgesetzt.

Die Planung hat keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch, da das
Plangebiet durch die angrenzenden Nutzungen als Gewerbegebiet bereits stark vorgepragt
ist.

Durch die Planaufstellung ergeben sich erhebliche Auswirkungen fir die Schutzgiter Pflan-
zen/Tiere (Biotoptypen) und Wasser. Hieraus resultiert ein Kompensationsbedarf von 31.935
Wertpunkten.

Fir die anderen Schutzgiter resultieren unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und Min-
derungsmafnahmen sowie vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen keine erheblichen Beein-
trachtigungen aus der Planung.

Da im Bereich der Erweiterungsflache ehemals eine Waldfldche vorhanden war, fur die keine
waldrechtliche Genehmigung vorliegt, unterliegt dieser Teil des Geltungsbereichs den Best-
immungen des NWaldLG. Demnach ist ein Waldersatz auf einer Flache von 8.800 m? erfor-
derlich.

Die naturschutzrechtliche Kompensation des Eingriffs und der Waldersatz kénnen nicht in-
nerhalb des Plangebietes erfolgen, da die gewerbliche Nutzung im Vordergrund steht. Sie
erfolgen daher auerhalb des Plangebietes. Die ErsatzmafRnahmen finden auf den Flurstu-
cken 68 und 69 der Flur 4 Gemarkung Bockelskamp statt. Hier werden 10.645 m? Sandacker
in einen Eichen-Mischwald umgewandelt.

Mit der Festsetzung der Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen sowie der naturschutz-
und waldrechtlichen KompensationsmalRnahmen werden alle durch die vorliegende Planung
entstehenden Eingriffe vollstédndig vermieden oder ausgeglichen.

10 Verfahren

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 die Einleitung des Verfahrens
zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace I. Teil der Stadt Celle ge-
maRk § 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem3f § 2 Abs. 1 BauGBam __._ .. ortstblich be-
kannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB hat vom 23.06.2015 bis
zum 22.07.2015 stattgefunden. Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fand mit Schreiben vom 18.06.2015 bis zum
22.07.2015 statt.

Der Ortsrat Altencelle ist gemaBR § 94 NKomVG in seiner Sitzungam __._ . beziglich
dieses Bauleitplanverfahrens angehdért worden.

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzungam __.__. dem vom Planverfasser (infra-
plan GmbH) angefertigten Entwurf zur 4. Anderung und Erw Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 16 Ace |. Teilvom _._ . und der zugehorigen Begriindung zugestimmt und seine 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Beschluss uber die dffentli-
che Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurdenam __.__._  gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil und
die zugehdorige Begrindung haben inder Zeitvom __._ .. _biszum__._ . gemaR §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Parallel dazu u wurde die Beteiligung der Behérden
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und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
e . biszum__._ . durchgefiihrt.

Der Rat der Stadt Celle hat 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace
. Teil mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace nach Prifung der Stellungnah-
men gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __._ .____ als Satzung gemaB § 10
Abs. 1 BauGB sowie die zugehorige Begriindung beschlossen.

11 Wesentliche Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch — BauGB

e Baunutzungsverordnung — BauNVO

¢ Planzeichenverordnung — PlanZV

¢ Niedersachsische Bauordnung — NbauO

+ Bundesnaturschutzgesetz — BnatSchG

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG

¢ BundesfernstraBengesetz — FStrG

e Wasserhaushaltsgesetz — WHG

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz — NKomVG
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12 Anlagen

Anlage 1: Artenschutzbeitrag,
alw - Arbeitsgruppe Land & Wasser, Nov. 2014

Anlage 2: Forstfachlicher Beitrag zur Waldumwandlung,
alw - Arbeitsgruppe Land & Wasser, Jan. 2016

Anlage 3: Schalltechnisches Gutachten zur 4. Anderung und Erweiterung der Bebau-
ungsplans Nr. 16 ,,Altenceile I“ in Celle
AMT Ingenieurgesellschaft mbH, 24.05.2016

Anlage 4: Forstliche Standortskartierung fiir ErsatzmaBnahmenfldche Bockelskamp,
Bebauungsplan Nr. 16 ACE |. Teil Gewerbegebiet an der B 214
Privat-Forstdirektor Harald Buchert, Jan. 2018
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