4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Tell
"Gewerbegebiet an der B 214"

Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90-
(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GE Gewerbegebiet
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte, Gemarkung Altencelle, Flur 5

Erweiterungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 16 Ace I. Teil
"Gewerbegebiet an der B 214"
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M. 1:1.000

Lagerflache, s. Textliche Festsetzung Nr. 1

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
0,8 Grundflachenzahl

max. Oberkante baulicher Anlagen Gber NN als Héchstmal}

Hohenlage als Mindestmal

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

- ——m Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN

v/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

I | hier: Fahrgasse fiir die Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und fiir die Waldbewirtschaftung
[ A== ]

veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

00Cc000

o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,

800000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

P Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fir die Erhaltung
teccee von Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELING DES WASSERABFLUSSEES

A

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Wasserfldche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten von
Leitungstragern, Rettungsdiensten, Feuerwehr und den jeweiligen Anliegern

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des Erweiterungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace I. Teil
"Gewerbegebiet an der B 214"

Grenze der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace
"Erweiterung der Abfallentsorgungsanlage”

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze der Bauverbotszone gem. Bundesfernstrallengesetz

Sichtdreiecke

Richtfunktrasse

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Gewerbegebiet (GE) sind gemaR § 8 (2) BauNVO zuléssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Tankstellen.

Im GE sind Biiro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstétten

sind im GE gemaR § 1 (6) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf von Waren an
den Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten entsprechend der ,Celler
Liste* des Zentren- und Einzelhandelsentwicklungskonzeptes der Stadt Celle sind im Plangebiet gemaR
§ 1 (9) BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind Einzelhandelsbetriebe nur dann, wenn sie nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit einer Produktion, Ver- und/oder Bearbeitung von Gutern einschlieRlich
Reparatur- und Serviceleistungen einer gewerblichen Betriebsstétte stehen und max. 10 % der
Grundfiache des jeweiligen Betriebes, jedoch eine max. Fldche von 80 gm, einnehmen.

Der als ,Lagerflache“ gekennzeichnete Bereich hat die Funktion eines Brandschutzstreifens fiir den
Wald hinter der Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung und ist von baulichen Anlagen jeglicher
Art freizuhalten.

Ausnahmsweise kann er fiir die Lagerung nicht brennbarer Stoffe/Materialien und fiir Aufschiittungen
(Wallanlage) bis zu einer H6he von max. 3,0 m sowie fiir Wege und Rangierflachen oder als Griinfldche
mit einzelnen Baumen und Strduchern und Regenwasserversickerungsanlagen genutzt werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Oberkante baulicher Anlagen von 51 m . NN darf nicht tiberschritten werden.
Ausnahmsweise kann die max. Oberkante durch notwendige technische Anlagen (z. B. Antennen)
Uberschritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Die Hohenlage baulicher Anlagen hat bei mindestens 40,3 m NN zu liegen. Diese H6henlage kann
unterschritten werden, wenn dadurch bei einem statistischen hundertjdhrigen Bemessungshochwasser
(HQ 100) der Aller keine Schéaden fiir die baulichen Anlagen und keine nachteiligen Auswirkungen auf
die Umwelt zu erwarten sind.

3. Schalltechnische Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir das Gewerbegebiet wird ein flichenbezogener Schalleistungspegel von 62 dB(A)/m? am Tag (06:00
bis 22:00 Uhr) und von 47 dB(A)/m? in der Nacht (22:01 bis 05:59 Uhr) festgesetzt.

4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine 5 m breite Hecke aus heimischen Laubstrduchern zu pflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

5. Erhaltung von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzte Strauchhecke an der BundesstralRe B 214 ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
sowie bei Bedarf durch Nachpflanzung heimischer Heckengehdlze zu verjiingen. Die Neuanpflanzungen
sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Die festgesetzte Strauch-Baumhecke im Sitiden des Plangebietes ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgéngige Laubbdume sind in der folgenden Pflanzperiode durch eine hochstammige Stiel-Eiche (Quercus
robur), Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18/20 cm in unmittelbarer Nahe zum Standort

zu ersetzen.

6. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. miti. S. v. § 44
Abs. 1 BNatSchG)

FUr die Auenbeleuchtung sind nur Lampen zuléssig, die mit Leuchtdioden (Typ warm-weiR3) ausgeristet
sind und nicht in das Umland strahlen. Die nachtliche AuRenbeleuchtung ist in der Zeit zwischen

22.00 bis 6.00 Uhr nicht zul&ssig.

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstrae 214 verursacht durch Beleuchtung oder
Verkehre aus dem Gewerbegebiet ist nicht zulassig.

Larmintensive Arbeiten, wie z. B. der Einsatz einer Brecheranlage, das Rammen von Spundwénden, der
Einsatz von Motorségen, die {iber die schalltechnischen Vorgaben der textlichen Festsetzung Nr. 3
hinausgehen, dirfen ausschlieflich zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt
werden und miissen die Regelung des Abschnitt 7.2 der TA Larm beachten und erfiillen.

7. MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um ein unkontrolliertes Einrieseln von Materialien (iber die Gewerbegebietsfldche mit der Zweckbestimmung
Lagerflache hinaus in die ,Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung“ sowie in die ,Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen® und die ,Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® zu unterbinden, ist
ein Zaun mit einer H6he von mindestens 1,5 m zu errichten, der im unteren Bereich (mindestens 1 m)
geschlossen ist.

I I | | | |
1. Wasserflache/Gewé&sserrandstreifen

Entlang des in und am Geltungsbereich befindlichen Grabens ist ein mind. 3,0 m breiter Gewé&sserrand-
streifen frei und zugénglich zu halten.

2. Externe MaRnahmen zu Ersatz- und Kompensationsmaf3nahmen

Es wird ein stadtebaulicher Vertrag iber die externen KompensationsmaRnahmen geschlossen. Die Kom-
pensationsmafinahmen sehen auf den Flurstiicken 68 und 69 der Flur 4 Gemarkung Bockelskamp eine
Aufforstung auf einer Fldche von 10.645 m? mit herkunftsgesicherten Stiel-Eichen der Herkunft ,Heide und
Altmark“ sowie mit herkunftsgesicherten Hainbuchen der Herkunft ,Norddeutsches Tiefland“ vor.

Im Bereich des Grabens im Westen hat ein Beimischung von herkunftsgesicherten Roterlen der Herkunft
"Nordwestdeutsches Tiefland" zu erfolgen.

Es sind 5.000 Pflanzen aus forstiiblichem Pflanzmaterial pro Hektar zu verwenden. Es ist ein Waldrand mit
Krautsaum in 5 m Breite anzulegen. Die Fléche ist gegen Wildverbiss zu schiitzen, bis die Pflanzung nicht
mehr verbiss geféhrdet ist. Eine spatere forstliche Bewirtschaftung der Flache, die den Grundsétzen der
ordnungsgeméfen Forstwirtschaft entspricht, ist zuldssig.

Neben dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrags erfolgt auBerdem die Eintragung einer Grunddienst-
barkeit zugunsten der Stadt Celle.
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Lage und Abgrenzung de:r Ersatzaufforstungsflache (unmalistéblich, alw 01/2016)

3. Stédtebaulicher Vertrag

Der stadtebauliche Vertrag zum Bebauungsplan enthalt u. a Regelungen zur Sicherung und Durchfiihrung
der naturschutzrechtlichen Ersatzmafinahmen.

4. Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 25 Ace der Stadt Celle ,Erweiterung der Abfallentsorgungsanlage“
Alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace der Stadt Celle ,Erweiterung der
Abfallentsorgungsanlage® im Bereich der Teilaufhebung treten aufer Kraft.

5. Anhange zur Begriindung des Bebauungsplans

Ein Artenschutzbeitrag, ein forstwirtschaftlicher Beitrag und ein schalltechnisches Gutachten und
eine forstliche Standorskartierung stellen die Anhénge zur Begrindung des Bebauungsplans dar.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Bauverbotszone an BundesstrafRen

Entlang der BundesstralRe B 214 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen fiir die Bauverbots- und die
Baubeschrankungszone gem. Bundesfernstrallengesetz zu beachten.

2. Sichtdreieck

Innerhalb des dargestellten Sichtdreiecks sind bauliche Anlagen, Einfriedungen sowie Baume,

Straucher und Stauden unzulassig, wenn sie héher als 80 cm tber die Fahrbahnoberkante hinausragen.
3. Richtfunktrasse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der Richtfunktrasse Nr. 102. Eventuelle
Bauhéheneinschrénkungen aus funktechnischer Sicht bediirfen der Kldrung mit der Bundesnetzagentur -
Referat 226, Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin.

4. Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicken und ErschlieBungswegen anfallende Niederschlagswasser ist geméan
§ 4 der Satzung der Stadt Celle lUber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssatzung) vom
27.11.2014 vor Ort zu versickern.

5. Hundertjahrliches Hochwasser und Hochwasserrisiko

Die Hochwasserordinate fiir das hundertjahrliche Hochwasser (HQ 100) der Mittelaller liegt bei 40.27
/40.28 4. NN. Fur das HQ extrem liegt die Hochwasserordinate bei 40.66 {i. NN.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 die Einleitung des Verfahrens zur

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil der Stadt Celle gemaR

§ 2 Abs. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Dr. Nigge

Oberblirgermeister

Celle, den 03...06...2019.

Planverfasser

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace I. Teil wurde ausgearbeitet von der
infraplan GmbH.

gez. Lockhart

Planverfasser/in

Celle, den _15...04...2019.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Stadt Celle, Gemarkung Altencelle, Flur 5
Malfstab: 1:1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2014
‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Wolfsburg,
Katasteramt Celle

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st&dtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze volisténdig nach (Stand vom
14.05.2014).

gez. Riemann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 27.11.2014 dem Vorentwurf zur 4. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace I. Teil und der zugehérigen Begriindung zugestimmt und
seine frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Beschluss Uber die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie deren Ort und Dauer wurden am
13.06.2015 geman § 3 Abs. 1 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde in der Zeit vom 23.06.2015 bis zum 22.07.2015
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Im gleichen Zeitraum fand geman § 4 (1) BauGB die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 18.06.2015 statt.

gez. Dr. Nigge

Oberblirgermeister

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 28.02.2017 dem Entwurf zur

4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace I. Teil und der zugehérigen Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Beschluss uber die éffentliche Auslegung sowie deren Ort und Dauer wurden am 25.03.2017 geméafR
§ 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil und die
zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 04.04.2018 bis zum 03.05.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR

§ 4 (2) BauGB fand mit Schreiben vom 16.03.2017 vom 21.03.2017 bis zum 20.04.2017 statt.

gez. Dr. Nigge

Oberblrgermeister

Celle, den 03...06...2019.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil
nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2018 als
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehérige Begriindung beschlossen.

Celle, den 03..06...2019. .96z, Dr. Nigge
Oberblrgermeister

Ausgefertigt

Celle, den 03...06...2019. .9z Dr.Nigge
Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace |. Teil ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am _16...07...2019__ im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden. Mit diesem Tage
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

gez. Dr. Nigge

Oberblrgermeister

Celle, den 17...07...2019_.

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 16 Ace I. Teil ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberblrgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Celle diese 4.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 16 Ace . Teil bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

gez. Dr. Nigge

OberbUlrgermeister

Celle, den 03...06...2019___

Stadt Celle

4. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 16 Ace I. Tell

"Gewerbegebiet an der B 214"

mit Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 25 Ace
"Erweiterung der Abfallentsorgungsanlage”
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Kartengrundlage: Auszug aus der
Liegenschaftskarte,
Vervielféltigungserlaubnis erteilt
durch das Katasteramt Celle

Ubersicht M. 1 : 5.000

Stadt Celle - Der Oberbiirgermeister
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Tel. 05141 - 12 6117, Fax 05141 - 12 6099
Am Franzésischen Garten 1, 29221 Celle

Stand: 08.08.2018
(Satzung)

Planverfasser: infraplan GmbH
Sidwall 32, 29221 Celle




