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2. And. Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Celle ,Nérdlich Meierkampsweg” Textplan

1 Anwendungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 22 Ace ,Nérdlich Meierkampsweg* wird in seiner textlichen Fest-
setzung ergénzt und mit aktuellen Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen versehen.
Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 22 Ace
,Nordlich Meierkampsweg"“ und seiner 1. Anderung bleiben unverandert gultig.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 Ace
«Nordlich Meierkampsweg*, Rechtsverbindlichkeit vom 04.09.1998. Der Lageplan (Anlage) ist
Bestandteil des Textbebauungsplanes und stelit den rdaumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes dar.

3  Planungsrechtliche Festsetzungen
3.1 Umstellung auf die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes inklusive seiner urspringlichen so-
wie der durch die 1. und 2. Anderung geanderten Festsetzungen gilt die Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6).

3.2 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch BauGB)

3.2.1 Misch- und Gewerbegebiete
(88 6 und 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

(1) Nach § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbe-, Handwerks- und Handelsbetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf
von Waren an den Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sor-
timenten unzuldssig sind. Dies gilt auch fiir einmalige, befristete oder wiederkeh-
rende Sonderverkaufsaktionen.

Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Einzelhandelssortimente sind in der
.Celler Liste* der Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fiir die
Stadt Celle von 2020 aufgefiihrt.

Zentrenrelevante Sortimente laut .Celler Liste“ sind:

Bekleidung (Damen, Herren, Kinder)
Bettwaren

Blcher

Computer und Zubehoér, Telekommunikation
Elektroartikel (Elektrogerate)

Foto, Film

Geschenkartikel, Glas/ Porzellan/ Keramik
Hausrat
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2. And. Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Celle ,Nérdlich Meierkampsweg" Textplan

(2)

(3)

Heimtextilien, Kurzwaren, Teppiche (Stapelware), Handarbeitsbedarf
Kunstgegenstande

Lederwaren, Kiirschnerwaren (inkl. Pelze, Taschen, Schulranzen)
Leuchten

Musikinstrumente

Optik

Schuhe

Spielwaren (inkl. Hobbybedarf und Basteln)

Sanitatswaren

Sportartikel

Unterhaltungselektronik (TV, Hi-Fi, Video, Ton- und Datentréger)
Uhren und Schmuck

Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente laut .Celler Liste* sind:

Lebensmitte! (inkl. Getrénke), Reformwaren
Drogerieartikel/Parfiimerieartikel (inkl. Apotheken)
Schnittblumen

Zeitschriften/Schreibwaren (Kioskbedarf)

GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache iiber 800 m? werden
ausgeschlossen.

Soweit Handwerks- und Gewerbebetriebe zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimente gemaR Absatz 1 produzieren oder vertreiben, so ist deren Verkauf als
sogenannter untergeordneter Werksverkauf ausnahmsweise zuldssig. Ausnahmen
sind bei diesen Betrieben zuldssig, wenn die Verkaufsflachen fir zentren- und nah-
versorgungsrelevante Sortimente eine maximale Verkaufsflaiche von 80 m?2 nicht
Uberschreiten, jedoch nur soweit es sich bei der Verkaufsflache um eine untergeord-
nete Betriebsfldche handelt und beziiglich der Waren ein Sachbezug zu der Haupt-
gewerbetatigkeit auf dem Betriebsgrundstiick gegeben ist.

3.2.2 Erweiterter Bestandsschutz fiir Einzelhandelsnutzungen mit Verkaufsflichen

(1)

(2)

(3)

fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Innerhalb des Plangebietes befindet sich bereits eine genehmigte Einzelhandelsnut-
zung mit Verkaufsflachen zum Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten; sie befindet sich auf dem Grundstiick:

Siedemeierkamp 3A (Gemarkung Altencelle, Flur 4, Flurstiick 73/8).

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Bekleidungsgeschaft (Takko Fashion Celle),
dessen Gesamtverkaufsflache betrégt 648 m>.

GemaR § 9 Abs. 2 BauGB geniefit die vorgenannte Verkaufsnutzung mit den be-
schriebenen Sortimenten auf dem jeweiligen Grundstiick Bestandsschutz. Der Be-
standsschutz erlischt mit der Aufgabe der entsprechenden Verkaufsnutzung. Dies
gilt nicht bei einem Betreiberwechsel unter Beibehaltung des o. g. Sortiments.

Ausnahmsweise ist die Erweiterung der genehmigten Verkaufsfliche mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemaR 3.1.1 Absatz 1 zulassig, soweit
die Verkaufsflichen eine Gesamtverkaufsflache von 800 m? nicht iiberschreiten und
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durch die Erweiterung keine negativen stédtebaulichen Auswirkungen im Sinne von
§ 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind.

4 Nachrichtliche Ubernahmen

Hundertjahrliches Hochwasser und Hochwasserrisiko

Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsgebiet Mittelaller nach § 115 Nie-
dersachsisches Wassergesetz (NWG). Hier sind Hochwasserereignisse statistisch
einmal in 100 Jahren zu erwarten.

Die Bestimmungen des WHG § 78 in Verbindung mit § 116 NWG sind einzuhalten.

Niederschlagswasser

Das auf privaten Grundstiicken und ErschlieBungswegen anfallende Niederschlags-
wasser ist gemal § 4 der Satzung der Stadt Celle Uber die Abwasserbeseitigung
(Abwasserbeseitigungssatzung) vom 27.11.2014 in der Fassung der Anderungssat-
zung vom 28.09.2017 vor Ort zur Versickerung zu bringen.

Auf Grund des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers ist das anfallende
Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken und im Bereich des &ffentlichen
StraBenraumes ausschlieBlich tber oberflichennahe Versickerungsanlagen mit min-
destens 20 cm Oberbodenandeckung und Rasenansaat (Versickerungsmulden mit
dauerhaft bewachsenem Oberboden) in den Untergrund abzuleiten. Die Versicke-
rungsanlagen sind nach DWA Arbeitsblatt A 138 zu bemessen und baulich auszu-
fUhren.

Der Bau und Betrieb unterirdischer Versickerungseinrichtungen (Rigolen, Sicker-
schéachte) ist unzulassig

Abfallrecht/Bodenschutzrecht

Zur Erfillung der gesetzlich vorgeschriebenen Abfallvermeidung und zum Schutz von
Deponievolumen sind Bdden so weit wie mdglich am Ort des Anfalls zu verwerten.

Stand 12.10.2023 Stadt Celle — Abt. Stadtplanung Seite 4



2. And. Bebauungsplan Nr. 22 der Stadt Celle ,Nérdlich Meierkampsweg" Textplan

5 Hinweise
Bodenbelastung

Laut den Datengrundlagen des Landesamts fiir Bergbau, Energie und Geologie sind
die Flachen des Plangebiets als Erwartungsflachen fiir Bodenbelastungen ausgewie-
sen.

Kampfmittel

Fir Teilbereiche des Geltungsbereiches wurden die vorliegenden Luftbilder ausge-
wertet, hier hat sich der Kampfmittelverdacht nicht bestatigt. Fur die weiteren Fla-
chen fand keine Luftbildauswertung statt, hier besteht weiterhin der allgemeine Ver-
dacht auf Kampfmittel.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei
der RD Hameln-Hannover des Landesamts fiir Geoinformation und Landvermessung
Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Geothermie

Die Nutzungsbedingungen fir oberflichennahe Geothermie mittels Erdwarmeson-
den sind im Plangebiet als zuldssig eingestuft, es sind keine Einschrankungsgriinde
bekannt. Somit sind die geologischen Voraussetzungen fiir den Betrieb einer Geo-
thermieanlage zum Heizen, Kiihlen und Warmwasserversorgung gegeben. Die ge-
othermische Nutzung mittels Erdwérmekollektoren unterliegt aufgrund des hohen
Grundwasserstandes mit geringem Flurabstand Einschrénkungen und bedarf der
wasserrechtlichen Einzelfalipriifung (Quelle: http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#).
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6 Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 07.11.2022 die Einleitung des Verfah-
rens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Ace der Stadt Celle ,Nordlich Meier-
kampsweg" gem. § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemanR § 2 Abs. 1 BauGB
am 26.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

//

Oberburgermelster

Ausarbeitung

Der Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Ace wurde ausgearbeltet von
der Abteilung Stadtplanung.

Celle, den .09.0% o2k

Entwurfsbeschluss, Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 16.05.2023 dem
Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 Ace der Stadt Celle ,Nordlich Mei-
erkampsweg"“ und der zugehdrigen Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Of-
fentlichkeit durch Verdffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurden am 01.06.2023 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Ace der Stadt Celle ,Nordlich
Meierkampsweg® und die zugehorige Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und der Inhalt der Bekanntmachung und der Beteiligung
der Offentlichkeit wurden in der Zeit vom 12.06.2023 bis 12.07.2023 geman §}«Abs 2
BauGB im Internet verdffentlich und éffentlich ausgelegt.

Celle, den .(05.04%. 2024

i/
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Tréger é6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 08.06.2023 unterrichtet urid zur Ab-
gabe einer Stellungnahme bis zum 12.07.2023 aufgefordert.

Celle, den ..Q &, 04 2024 i/n
" Oberbiirgermeister
;
ya
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Celle die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 Ace der Stadt Celle
»Nordlich Meierkampsweg“ nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 14.12.2023 als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlogsen
sowie die zugehorige Begriindung durch Beschluss anerkannt. /

Celle, den .(0.8. 0% 2004
/
Obefourgermelster

Ausgefertigt , /
am ..0K..04.2024

"6‘%‘&5&55&5&&

/

Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Ace ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
41.G4.2024 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden)mt di
Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den .15.0+. 202

Verletzung von Vorschriften //

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung deséBebauu gsplanes Nr.
22 Ace ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle,den ..........

~ Oberbiirgermeister

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit den
§8 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetztes (NKomVG) hat
der Rat der Stadt Celle diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 Acé bestehend

aus dem Textbebauungsplan als Satzung beschlossen. /
_.'nj '}/
Celle, den ..0.8. O4. 202 / 4

Oberbiirgermeister
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7 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) — neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08. Oktober 2022 (BGBI.
I S. 1726)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) - neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) - in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds.
GVBI. 2012 S. 46), zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September
2022 (Nds. GVBI. S. 578)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) - in der Fassung vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 588)

Niederséchsisches Raumordnungsgesetz (NROG) — in der Fassung vom 06. Dezem-
ber 2017 (Nds. GVBI. 2017 S. 456), zuletzt gedndert durch Artikel 2 und 3 des Gesetzes
vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 582)

Satzung der Stadt Celle iiber die Abwasserbeseitigung (Abwasserbeseitigungssat-
zung) vom 27. November 2014 in der Fassung der Anderungssatzung vom 23. Mérz
2023

Aufgestellt:
Dezernat Il — Bauen und Umwelt

Abteilung — Stadtplanung

Celle, den 12.10.2023
Im Auftrag

gez. Lockhart

(Lockhart)
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