Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. In den Aligemeinen Wohngebieten WA-1 und WA-2 sind gem&R § 1 (5) BauNVO Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuléssig. Die gemaR § 4 (3) BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Einrichtungen und Betriebe sind in den Alilgemeinen Wohngebieten WA-1 und
Wa-2 nicht zuléssig. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

2. In den Mischgebieten Mi-1 und MI-2 sind die gem&R § 6 (2) BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen Nr.
6.-8. (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstétten) gemaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.
Vergniigungsstatten sind geméan § 1 (5) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

3. Im Mischgebiet MI-1 sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer GréRenordnung von jeweils max. 700 m?
Verkaufsfldche zuldssig. In einer Gebaudeeinheit zusammengefasste Sortimente dlirfen eine Verkaufsfia-
chengréRe von max. 1.100 m? nicht dberschreiten.

4. Im Mischgebiet MI-2 sind gemaR § 1 (5) BauNVO Einzelhandelsbetrisbe nicht zuléssig.
MaB der baulichen Nutzung

5. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Gebéudehéhen (Hmax. und THmax.) ist jeweils die Oberkante
Stralenbelag, gemessen in der Mitte der Strallenseite des Grundstiicks.

6. Oberer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Traufhéhen (THmax.) ist jeweils der Schnittpunkt des aufsteigen-
den Mauerwerks der Auienwand mit der AuBenkante der Dachhaut.

Bauweise

7. GemaR § 22 (4) BauNVO sind innerhalb des MI-1 Gebietes Geb&ude mit Geb&audeléngen von lber 50,0
m zuléssig. Ansonsten gilt die offene Bauweise.

Sonstige Festsetzungen

8. Innerhalb der festgesetzten Sichtflédchen sind sichtbehindernde Einrichtungen, einschlielich Bewuchs, in
mehr als 0,80 m Héhe unzuléssig. Einzelbdume mit einem Kronenansatz hdher 3,0 m lber Fahrbahnmitte
sind in den Sichtflachen sowohl auf Stralen als auch auf den Grundstiicken zulassig.

9. Entlang der freien Strecke der Landesstrale L 310 (ab km 4.150 in westliche Richtung) ist geman § 24
Abs. 1 des Niedersachsischen Straengesetzes ein 20,0 m breiter Schutzstreifen festgesetzt, der von jeg-
licher Bebauung freizuhalten ist, d.h. innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone (20 m, gemes-
sen vom befestigten Fahrbahnrand der L 310) sind jegliche Hochbauten (auch Werbeanlagen) und sonsti-
ge bauliche Anlagen (auch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stelifidchen etc.) sowie Aufschittun-
gen und Abgrabungen gréfReren Umfanges (auch Regenriickhaltebecken) unzuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

1. Der Geltungsbereich fiir die értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes.

2. Die Geb&ude auf den Grundstiicken entlang der HaupterschlieBungsstrale (Planstrate A) sind mit einer
symmetrischen Dachneigung von mind. 30° auszufiihren.

3. Die Gebé&ude auf den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA-2 sind mit einer Dachneigung von
mindestens 22° auszufiihren.

4. Im gesamten Plangebiet sind hochglénzende Dachziegel in allen Farben ausgeschlossen.

Hinweise

1. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Celle-Wietzenbruch (innerhalb der 4,0 km -
Zone). Die Héhenbegrenzungen und Auflagen des Bauschutzbereiches sind daher zu beachten. Es sind
bei Bauvorhaben (Aufstellung von Baugeréten) die Bestimmungen des Luftverkehrsgesetzes zu beach-
ten. Es muss mit erhdhten u. U. zunehmenden Larmauswirkungen gerechnet werden.

2. Schalltechnische Auswirkungen

Eventuell notwendige SchallschutzmafRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.119 "Wald-
viertel Wietzenbruch" zur Einhaltung der vorgeschriebenen Orientierungswerte aus der DIN 18005 werden
Bestandteil des ErschlieBungsvertrages zwischen der Stadt Celle und des Vorhabentrégers. Auf das Bundes-
immissionsschutzgesetz § 42 BImSchG (Entschédigung fiir SchallschutzmaBnahmen) wird verwiesen.

Grunordnerische Textliche Festsetzungen

Grinflachen innerhalb des Plangebietes (Planteil A)

1.  Flache G 1 - Brandschutzstreifen

Fir die Zufahrtsmoglichkeit der Feuerwehr ist eine gehdlzfreie Passage entlang der privaten Grundsti renzen
von 6,0 m herzustellen. Sie ist 2-mal im Jahr mit einem Mulchschnitt freizuhalten. Die angrenzenden Abstands-
flachen im privaten Grundstlicksraum diirfen auf mindestens 19 m Tiefe nicht bebaut werden (auch nicht mit Neben-
geb&uden). Sie erhalten eine offene Gartengestaltung ohne geschlossenen Bewuchs, wobei 6,0 m bis zum AuRen-
zaun ohne Gehélzanpflanzungen anzulegen sind (z.B. Nutzgarten, Teichanlage, Rasenfldche). Innerhalb des
Brandschutzstreifens sind Zéaune aus brennbarem Material sowie Nebenanlagen nicht zuldssig.

2. Fliche G 2 - Griinzug

Der Raum ist mit Landschaftsrasen fiir sandigen Boden mit Krdutern anzuséen und extensiv zu méhen. Die
Seitenrdume und Nischen des Griinzuges sind versetzt mit hochstdmmigen Laubb&umen (12 x Birke, 6 x
Ahorn, 6 x Linde, 6 x Eiche, 6 Schwarzerlen, 1 Trauerweide) zu bepflanzen. Die Pflanzung erfolgt bei Stielei-
che, Bergahorn, Winterlinde solitér (mindestens 9,0 m Abstand zueinander). Die Birken sind in 4 Gruppen zu
je 3 Baumen zu pflanzen. Die 6 Erlen und die Trauerwside sind am kiinftigen Regenriickhaltebecken (RRB)
zu platzieren.

Die Gestaltung des 6stlichen Ausgangs des Griinzuges, zur StraBe "Im Réthel” iber das Mischgebiet, erfolgt
als alleeartige Pflanzung mit 25 Rotbliihenden Kastanien.

Die Pflanzungen sind in der Vegetationsperiode nach der kompletten ErschlieBung vorzunehmen. Fir die
Qualitét der zu pflanzenden Baume gilt: mindestens 2 x verpflanzte Baumschulqualitét, bei einem Brustho-
henumfang von mind. 12-14 cm, Sicherung durch 3-Bock.

Die Seiteneinfassungen des Griinzuges sind im éffentlichen Bereich, angrenzend an die privaten Grundstii-
cke, mit standortheimischen Bliitenstrauchern zu bepflanzen. Die privaten Grundstiicke erhalten keinen
Hinterausgang zum &ffentlichen Griinzug. Die heckenférmigen Pflanzungen erfolgen mit weichen Ubergén-
gen 1 bis 3-reihig, bei etwa 1,0 m Pflanzabstand der Stréucher, in der Vegetationsperiode nach der kom-
pletten ErschlieBung. Fir die Qualitét der zu pflanzenden Strducher gilt: mindestens 2 x verpflanzte Heister,
Sortierung 100-120 cm. Fiir die Bepflanzung sind ausschlieBlich heimische ungiftige Stréducher und Bdume
gemaR nebenstehender Pflanzliste zuldssig.

Der Verlauf des FuB- und Radweges innerhalb des Griinzuges, wird in einer max. Breite von 3,0 m mit Ver-
bundsteinpflaster angelegt.

3.  Flache G3 - Eingriinung des Mischgebietes (Ml 1)

Das Mischgebiet Mi-1 ist im Osten mit einer 3-reihigen Strauch - Baumhecke und im Norden mit einer

2 - reihigen Strauch - Baumhecke einzufassen. Dazu gilt die unter Ziff. 7. aufgestellte Artenliste.

Fiir die Qualitat der in der Hecke zu pflanzenden klein- mittelkronigen Bdume (Feldahorn, Hainbuche, Eber-
sche) gilt: mindestens 2 x verpflanzte Baumschulqualitat, bei einem Brusthéhenumfang von mind. 10-12 cm,
Sicherung durch 2-Bock.

Die heckenférmigen Pflanzungen erfolgen mit 1,5 m Pflanzabstand der Stréucher, in der Vegetationsperiode
nach der kompletten ErschlieBung. Fiir die Qualitét der zu pflanzenden Strducher gilt: mind. 1x verpflanzte
leichte Heister, Sortierung 60-120 cm.

Die Baumpflanzung entlang der Parkplatzflachen, innerhalb des Mischgebietes Mi-1, erfolgt mit Wildbirnen,
die in regelméRigem Abstand (1 Wildbirne je 4 Parkplétze) anzuordnen sind.

4. Spielplatz

Der Spielplatz befindet sich im Bereich siidlich des Weges, der die Planstrale C mit dem Griinzug verbindet.
Der Raum ist mit Sportrasen fiir sandigen Boden anzuséen und extensiv zu pflegen. Er ist nach Norden mit
geschwungenen Wallen bis max. 1,50 m HShe zu modellieren. Die Nordseite der Wélle bis zu den angren-
zenden Grundstiicken ist dicht mit ungiftigen Strduchern zu bepflanzen (Artwahl und Pflanzqualitét wie unter
Ziff. 2. und 7. aufgefihrt).

Die Pflanzung von B&umen und Striuchern im Umfeld des Spielplatzes ist in der Vegetationsperiode nach
der kompletten ErschlieBung und Méblierung vorzunehmen.

5. Regenrlickhaltebecken (RRB)

Das Becken ist naturnah zu gestalten. Das RRB erhélt eine weitgehend an temporére Flachgewésser ange-
passte Eingrlinung. Eine gelegentliche und kurze Zufahrt fiir Plegemanahmen am Gewasser wird von Sud-
osten her erméglicht. Die Dauerstautiefe des Gewassers betrdgt max. 0,90 m. Dabei betragen die B&-
schungskanten am Gewasserrand ein max. Gefélle von 1 : 3.

6. StraRenbegleitgriin

Die angezeigten Seitenrdume aller Straen und Wege sind, wenn sie nicht als Parkplatz genutzt werden, als
flache Mulden mit Rasenansaat anzulegen und mit hochstdmmigen Laubb&umen zu bepflanzen. Der Pflanz-
abstand der solitdren Bdume betrégt dabei mind. 9,0 m zueinander. Es erfolgt eine (iberwiegend einseitige,
teilweise eine wechselnde oder zweiseitige StraRenbepflanzung in allen Planstraen. An Einmiindungen von
Straen und Wegen sind ,soweit méglich, Baumtore zu bilden.

- Die PlanstraRe A ist dabei auf ganzer Lénge unter Stieleichen zu fiihren (einseitig).
- Die PlanstraRe B ist mit Rotdorn zu bepflanzen (zweiseitig).

Planteil B - Externe Kompensationsflache 1
unmafBstablich

Gemarkung Celle, Flur 4

Flurstlicke (teilweise): 58, 60/2, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 70/1

- Die PlanstraRe D ist einseitig mit Bergahorn zu bepflanzen.
Alle &ffentlichen Pflanzstreifen an den Stichwegen sind mit Feldahorn zu besetzen.

Die Pflanzung ist in der Vegetationsperiode nach der kompletten Erschliefung vorzunehmen. Fiir die Quali-
tat der zu pflanzenden B&ume gilt: mindestens 3 x verpflanzte Baumschulqualitat, bei einem Brusthéhen-

umfang von 10-14 (bei Eiche von 14-16 cm), Sicherung durch 3-Bock. T [\J [ T T
7. Artenliste f | .
Feld-Ahorn Acer campestre Vogelkirsche Prunus avium
Spitz-Ahorn Acer platanoides Schiehe, Schwarzdorn Prunus spinosa
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Wild-Birme Pyrus communis oder calleryana
Rotbliihende Kastanie Aesculus x carnea Stiel-Eiche Quercus robur
Schwarzerle Alnus glutinosa Schwarze Johannisbeere Ribes nigrum
Sand-Birke Betula verrucosa Rote Wald-Johannisbeere Ribes sylvestre
Hainbuche Carpinus betulus Hunds-Rose Rosa canina (nicht direkt am Spielplatz)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Hasel Corylus avellana Trauerweide Salix alba “Tristis*

Eingriffeliger Weidom Crataegus monogyna Eberesche, Vogelbeere Sorbus aucuparia

Holzapfel Malus sylvestris Winter-Linde Tilia cordata

Friihblihende Traubenkirsche Prunus padus Feld-Ulme Ulmus campestris

Ergénzend: Hochstdmme von Obstbdumen -Apfel, Birne, Kirsche und Walnuss

8.  Okologische Niederschlagswasserbehandlung

Entlang von vorhandenen &ffentlichen Verkehrsrdumen sind leichte Ausformungen als Versickerungsmulden
anzulegen. In diesen Randstreifen ist das Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsraume abzuleiten.

Oberschiissiges Wasser von dffentlichen Verkehrsfldchen und Freifléchen ist dem zentralen RRB zuzufiihren.

Die notwendigen privaten PKW-Parkplatzflachen und Zufahrten auf die privaten Grundstiicksfléchen sind mit
einem versickerungsfahigen Material herzustellen (Abflussbeiwert mind. >0,5).

Das Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken ist vor Ort zu versickern. Ein Nachweis ist zu filhren.

9.  Pflanzungen auf privaten Grundstiicksfladchen

Je angefangene 600 m? Grundsttiicksfliiche ist mindestens 1 mittel-groRkroniger Baum oder hochstammiger
Obstbaum und 3 einheimische Stréucher der unter Ziff. 7. aufgefiihrten Artenliste zu pflanzen.

Externe Kompensations- und Waldersatzflachen (Planteil B und C)

Diese Bersiche gelten gleichzeitig als externe Kompensations- und Ersatzmanahmen i. S. d. § 1a BauGB
unter Beachtung des NNatG und des LWaldG.

10. Externe Kompensationsfléche 1

Die externe Kompensationsflache im Planteil B liegt ca. 300 m nérdlich des Plangebietes in der Gemarkung
Celle, Flur 4 und umfasst folgende Flurstiicke (teilweise): 58, 60/2, 62, 63, 64, 65, 66, 67 und 70/1. Die Flur-
stlicke befinden sich im Besitz der Stadt Celle. Auf etwa 0,8 ha GroRe erfolgt in diesem Bereich der Abtrieb
von Kiefernanflug zur Wiederherstellung der Heideflache. Auf 0,4 ha nérdlich und 0,8 ha siidlich davon er-
folgt ein Unterbau des Kiefernforstes mit heimischen Laubgehdlzen (vornehmlich Stieleichen). Teilweise
erfolgt auch hier ein Abtrieb von Kiefern zur Auflichtung. Die Mafnahmenfidche ist mit Forstzédunen (Holz-
lattung) vor Wildverbiss zu schiitzen.

11. Externe Kompensationsfliche 2

Die externe Kompensationsfliche im Planteil C, liegt im Nahbereich von Altencelle, innerhalb der Flurbe-
zeichnung "In den Bergen" (Gemarkung Celle, Flur 4, Flurstlicke 24/60, 21/1 und 21/5. Sie befindet sich im
Besitz der Stadt Celle. Auf 3,0 ha GriRe erfolgt in diesem Gebiet ein partieller und gezielter Abtrieb von
Kiefern um einzelne Eichen und standortheimische Laubgehdlze frei zu stellen. Im gesamten Bereich erfolgt
zudem ein Unterbau des Kiefernforstes mit heimischen Laubgehdlzen (vornehmilich Stieleichen und Buche).
Die MaRnahmenfldche ist insgesamt, mit der angrenzenden Heidefléche, mit Forstzdunen (Holzlattung) vor

Planteil C - Externe Kompensationsflache 2

unmafstablich
Gemarkung Celle, Flur 4, o M
Flurstiicke 24/60, 21/1 und 21/5. wooow W
e e 1
7
¥ ,l
Schrottiegeniat? I-,‘-_-”
1
1
|
|
.
" I
— | [ |
Se hrottiag etz ]
"= k :‘ I an
" " A
i - | Ko i
\ | A
1
Lugepinls
] Lagerpralz "
= Lagepiats
[] A A
A A A

850 W2

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Niederséchsi-
schen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Celle
diesen Bebauungsplan Nr. 119 "Waldviertel Wietzenbruch" bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung als Satzung beschlossen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 10.08.1993 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 119 "Wald-
viertel Wietzenbruch" mit értlichen Bauvorschriften geméR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.04.1994 orts(iblich bekannt gemacht worden.

Celle, 'IS\‘DGZ
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Oberbiirgermeister
PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemarkung Celle, Flur 4

MaRstab: 1:1.000

Die Vervielféltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege
und Plétze volisténdig nach (Stand vom 02.05.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bil nzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Celle, 20.102002 /& . 4;—,;_‘5;;.\
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PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von
infraplan GmbH

Siidwall 32

29221 Celle

Tel: 05141/9916930  Fax: 05141/9916931

info@infrap.de

Celle, 28.10.2002

_nfraplan GmbH
A Siidwall 32.. 29221 Cells
Tel. 2051 41 /9 91 69. 30

05T41 /991 9.3

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 30.04.2002 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 119 "Waldviertel Wietzenbruch" mit 6rilichen Bauvorschriften sowie der zugehdrigen Begriindung zuge-
stimmt und seine &ffentliche Auslegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.05.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit érilichen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begriindung haben vom
14.05.2002 bis 13.06.2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Celle, .2 0 O%

Oberbirgermeister
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 119 "Waldviertel Wietzenbruch" mit értlichen Bauvorschriften sowie die
zugehdrige Begriindung haben vom 30.07.2002 bis 16.08.2002 gemat § 3 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 13 BauGB
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 20.07.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

Colle, . 3 \0. 02

Oberbiirgermeister
SATZUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 119 "Waldviertel Wietzenbruch™ mit értlichen Bauvorschriften

nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.09.2002 als Sat-
zung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die zugehorige Begrlindung beschlossen.

Celle, . . \0.02 .

Oberbiirgermeister

AUSGEFERTIGT
am 23.09.2002

-~

Oberbiirgermeister
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplanes Nr. 119 "Waldviertel Wietzenbruch” mit drilichen Bauvorschriften ist gem&aR § 10 Abs. 3
BauGB am 17.10.2002 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 17.10.2002 rechtsverbindlich geworden.

Celle, S\ M.02

Oberbiirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 119 "Waldviertel Wietzenbruch™ mit &rtlichen
Bauvorschriften ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

COlle s

Obemﬂrgm
MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 119 "Waldviertel Wietzenbruch" mit értli-
chen Bauvorschriften sind Méngel der Abwégung nicht geltend gemacht worden.

R i e s

SEsEsEEsRRRERERsEREES

Oberbiirgermeister

L
L]
L
&

@ & & & & & % 8 e S 8 * & & & 5 5 5 " 8 0

?
@ 8 8 0 8 B8R DN
C I B I I I B B B B B
L B B R I I BRI
@ & 5 & 8 8 e
L B B B B B B ]

&

L BN B B B B BN B B BN BN AN
o 8 8 8 0 0.8 8 8 88 8 8N
® 8 8 0 0 F 0 F P PSP e RN R R RS
(O BN B B B B B B B BN BN N
. 8 8 00 8 880

L I I I I B B I B D B B
?
" 8 8 8 0 0 8 " 8800w 8N

L

8 8 8 0 0 8PS S0 8 S EE e
@ & & & & & & & 5 F F AV E BB D

L B B B B B N BN BN BN BN
"8 000 .4‘ L B B B B ]

.8 88 0 0088800
® 8 8 0 8 8 P 8 80 0 e R R R

>
LN B B B B B BN B BN BN B
" ® 8 8 0 " 8 e e 8 00

® 8 8 8 8 0.0 88 08 8N
»
" 8 8 0 80 88 0 08 E 0 e R

. ® 8 0 8 88

LB I B B I B B BN B

o @ 8 8 0 8 8B S8 0B

L I I B I B B B B B B R I B B
"8 8 0 0 0 "8 E e e

@ 8 8 % 8 0 PP BB R e DN

o« % 8 8 08 80
. e 8 8 0 " " e e
o 8 & 5 0 8 8 B0 0 0
"8 8 8 0 88 S e
L BN B BN BN BN BN BN BN BN BN BN BN AN
S & 8 & 8 0 8 8 8 880 Ee e
a8 8 8 80 L O BN B B B BN B BN BN BN BN BN BN BN
® 8 8 8 8 8 8 00 008 e e
. ® & 8 0 " S E 00 E 8

o gy

?

* * 8 8 80

ol

S A S R Sl

e

L BN BN B BN B B BN B B BN B B BN
LR L BN B B BN B B B BN B R BN
® 8 0 0 8 8 08B0 e 0 e

s ® & & 8 0 8 8 8 8888 e
® & §d o 8 8 & 2 8 8 000 00

>

S8 8 0 8 0 8 88 8 e 0 e e RN
e 8 8 8 8 08 00 e R
. e 000 ._& L BN BN BN BN BN BN

R R L N
e e s 0 00 0@

P R N R R I I
ee e e s e s e e

® 8 8 8 0 08 8 e e e 8 e BN
8 8 8 0 8 8 8 e 08 0

T N R R B B B

e & & & 8 8 8 8 80

e e s s s 0000

R I B I

LR R R I B B B R I

R N I A I A B

PR R R R R I B I I )

R R R I I I I B I R R

® 8 8 8 8 8 8 88 88 0 B8 8B e 8 e s e s s e
o s o o ole o o 0 00 0 0 00 0 00 00 000000
b ® 8 8 8 5 8 0 0 8 0 000N ALNESOERSSOTSS
® 9 8 9 0 0 0GOS SO PSSO S OER OSSO ERS
PR B B R O I I I I I I T I B I R
h @ e e e e e s e e eessesssscscsecscssessssse
Hh @ o o 8 8 2 0 8 8 0 8 ¢ 0 8 0 8 o 0 0 0 ¢ 0 8 o0

s 5 5 8 5 5 8 0 8 8 S0 0 8 S S BB E RS E eSS

s ® 2 0 2 0 ® 8 0 08 S8 E s R s e e

s s s o S S B S B S BB P B BB BB PeDN
CRCECRE RN B PR AR

iy

R e e e e e

@ 8 & 8 % 8B 8BS E e 8B

L ]
TEEE
T EEEEE
R s EEEEEE)
L e s e 0o s 0 s 000 ee
T EE R

b e @ e 8 0 @
h oo ¥ oo
O
I ]

b & & @
P &« & & @ @

G306 1 0 0 L R
b I 5 5]

o Bian s 0 ne T B e A
i g s Bobt E 5 b AN R
34 Rkt 5 b Bt

111111

& & g : E i R i e ¥
” - .. .- L] -'“li' ‘ — B e e S e

TN e
MR MNRE

- bl a
8! B ik
- - £ 4o :ﬂx::tw.m:maag'«:q:mwm wENNER :wﬂmqn. K

2 N o 0 R e
g N e

Bolch b Bt B g b L B e b

Bereich der Teilaufhebung
des Bebauungsplanes

Nr. 118 "Gewerbegebiet Kolkwiesen"| .

Bereich der Teilaufhebung

des Bebauungsplanes Bereich der Teilaufhebung
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des Bebauungsplanes
Nr. 89 "Immenweg"
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PR

- Die PlanstraRe C ist einseitig mit Winterlinden zu bepflanzen. Wildverbisszu schiitzen.
Bebauungsplan Nr. 119 der Stadt Celle "Waldvi
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Planzeichenerklarung

- Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung - 90 -

(Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.07.2001 und Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990)
* = weiterentwickelte oder verénderte Planzeichen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

W/ Allgemeines Wohngebist siehe Textliche Festsetzung Nr. 1
// . o
Mischgebiet sishe Textliche Festsetzung Nr. 24

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundfiéchenzahl als HéchstmaR
Geschossflachenzahl als HochstmaR
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Hpax =10 m maximale Gebaudehohe sishe Textliche Festsetzung Nr. 5
Th...=4m maximale Traufhdhe siehe Textliche Festsetzung Nr. 5-6

max

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

— — - Baugrenze
a abweichende Bauweise siehe Textliche Festsetzung Nr. 7
0 offene Bauweise
‘é nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
VERKEHRSFLACHEN

Gffentliche Verkehrsflache

Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung, hier: FuB- und Radweg

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier: verkehrsberuhigter Bereich

_ EFT_ = cI'\;‘Ieit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche, zu Gunsten
== r Ver- und Entsorgungstrager und der angrenzenden Grundstiicke
IE privat
sffentlich
@ Bushaltestelle
Griinflache
sffentlich
RRB Regenriickhaltebacken siehe Griinordnerische Textliche Festsetzung Nr. 5
Spielplatz siehe Grinordnerische Textliche Festsetzung Nr. 4
Griinzug siehe Griinordnerische Textlichen Festsetzung Nr. 2

Wald

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

002009 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und
° 6@0 9 sonstigen Bepflanzungen siehe Grinordnerische Textliche Festsetzung Nr. 3

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE ABLAGERUNG

=)=

Versorgungsanlage, hier: Transformatorenstation

SONSTIGE PLANZEICHEN
NpAATATASY Umgrenzung von Fl&chen, die von Bebauung freizuhalten sind,
¢ [G1] g hier: Brandschutzstreifen
VN siehe Grilnordnerische Textliche Festsetzung Nr. 1
= j S Sichtdreiecke siehe Textliche Festsetzung Nr. 8
H Firstrichtung
o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Geltungsbereich der Teilaufhebungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches in der Ubersichtskarte

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 119
mit Ortlichen Bauvorschriften

"Waldviertel Wietzenbruch"

mit Teilaufhebung der Bebauungspléne
Nr. 118 " Gewerbegebiet Kolkwiesen"
Nr. 10, |. Teil "Wietzenbruch / Std" und

PLANURKUNDE

Stadibavemt/ Stadiplanung

Nr. 83 "Immenweg"
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Stadt Celle - Der Oberblirgermeister
Amt fur Stadtplanung, Geodaten
und Bauaufsicht - Abt. Stadtplanung-

Satzung

Tel. 05141-12479, Fax 05141-1275479
Helmuth-H&rstmann-Weg 1, 29221 Celle

infraplan

Gesallschaft for Infrastrukurplanung mbH, Sudwall 32, 29221 Celle
Telefon 05141/99169-30  Telefax 05141/99169-31

Celle, 19.09.2002
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