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Planzeichenerklarung

-Festsetzungen gem. Planzeichenverordnung -90-

(Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zur Zeit geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung

2 Wo

Reine Wohngebiete

Allgemeine Wohngebiete

héchstzulassige Zahl der Woh-
nungen in Wohngebéuden

Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

| als HochstmanR

®

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

zwingend

0 Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

ab, Abweichende Bauweise
(s. textl. Festsetzung Nr. 2)
ab, Abweichende Bauweise

(s. textl. Festsetzung Nr. 3)

Baulinie

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf

Flache fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Schule

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
FuR-/Radweg

Erhaltung: Baume

:oooooo: Umgrenzung von Flachen mit
: H Bindungen fur die Erhaltung
XXX T XY L) von Baumen

(s. textl. Festsetzung Nr. 8)
Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir
Garagen

Mit Leitungsrechten zu belas-

tende Flache
(s. textl. Festsetzung Nr. 7)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,

Nutzung innerhalb eines Bauge-
bietes

Nachrichtliche Ubernahmen

Sichtdreiecke

men) freizuhalten.
(s. textl. Festsetzung Nr. 8)

Mald der baulichen Nutzung

1.
Bauweise
2.

Zu halten.
3.

eine seitliche Grundstiicksgrenze anzubauen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

4.

1,3 m sowie Zufahrten und Stellplatze.

6.

Leitungsrechte
7.

Grunfestsetzungen
8. (1)

I .
Ir 1 Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
L 1 | J

oder Abgrenzung des Mal3es der

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8 3 BauNVvO)

(8 4 BauNVvO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(8 19 BauNVvO)

(8 20 BauNVvO)

(8 20 BauNVvO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bindungen fur die Erhaltung von Baumen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(8 9 Abs. 7 BauGB)

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

() Geschitzter Baum gem. Baumschutzsatzung

I Die Sichtdreiecke sind von jeglichen
i IS sichtbehindernden Gegenstanden ho-
bommmmmommTe her 0,80 m (einzelne Baume ausge-

Textliche Festsetzungen

In den reinen Wohngebieten darf die Oberkante der Anbauten innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen, auf denen nur ein Vollgeschoss zulassig ist, die vorhandene Erdgeschossdecke des
jeweiligen zweischossigen Hauptbaukorpers um nicht mehr als 60 cm Uberschreiten.

In der abweichenden Bauweise "ab, " ist an die zum Reihenmittelhausgrundstiick hin vorhandene
Grenze in geschlossener Bauweise anzubauen und zu allen anderen Grundstiicksgrenzen Abstand

In der abweichenden Bauweise "ab, " gelten grundsétzlich die Vorschriften fur die geschlossene Bau-
weise. Abweichend davon ist bei allen Anbauten mit geringerer Breite als die Grundstiicksbreite an

In den allgemeinen und reinen Wohngebieten sind auf den nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen,
die bis zu einer Tiefe von 5,0 m an StraBenverkehrsflachen grenzen, Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO sowie Garagen unzulassig; ausgenommen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von

In den allgemeinen Wohngebieten sind auf den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen, die einen
Abstand von mehr als 5,0 m zur néchstgelegenen StralRenverkehrsflache aufweisen, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO allgemein zulassig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zul&ssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

In den reinen Wohngebieten sind nichtiiberdachte Terrassen auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache bis zu einer Grundflache von 15 m2 zuléssig, wenn sie einen Abstand von mindestens

5,0 m zur StralRenbegrenzungslinie aufweisen.

Die Flachen fir Leitungsrechte sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des Trégers der Abwasser-
leitung zu belasten. Bauliche Anlagen und Anpflanzungen sind nur zuléssig, wenn Belange des zu-

standigen Entsorgungstragers nicht entgegenstehen.

Auf den Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen sind diejenigen Baume zu erhal-
ten, deren Arten in der nachstehenden Pflanzliste aufgefihrt sind. Sofern diese Baume inner-

halb von verkehrlich notwendigen Sichtdreiecken stehen und ihre Beseitigung vom zustandi-
gen StralRenbaulasttrager verlangt wird, sind sie vom Erhaltungsgebot ausgenommen.

(2)  Aufden Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen ist fur jeden Baum, der abgan-
gig ist bzw. beseitigt wird, mindestens ein Baum der nachstehenden Pflanzliste nachzupflan-
zen. Dies gilt auch fir Baume, die nach Absatz 1 nicht unter das Erhaltungsgebot fallen.

(3) Pflanzliste fur die Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen

Waldkiefer
Stieleiche
Traubeneiche
Rotbuche
Hainbuche
Héngebirke

9.

M. 1:1.000

(pinus silvestris)
(quercus robur)
(quercus petraea)
(fagus silvatica)
(carpinus betulus)
(betula pendula)

(4)  Aufden Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen sind Zufahrten unzulassig;

Feuerwehrzufahrten sowie Zuwegungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Auf der Flache ABCDA (Grundstiicke Birkenweg 4-8) sind je Grundstiick mindestens drei Waldkiefern
(pinus silvestris) zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Ortliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung

8 1 Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-

planes.

8 2 Dacheindeckung
Dachflachen sind mit nichtglanzenden Dacheindeckungen zu versehen. Dies gilt nicht fir Anlagen

zur Gewinnung von Solarenergie.

Hinwelse

In einem Gelandestreifen westlich der Fahrbahnkante der Scheuener StralRe sind nach dem Nie-

1.
derséchsischen Strallengesetz bis zu einer Tiefe von 20 m eine Bauverbotszone und bis zu einer
Tiefe von 40 m eine Baubeschrénkungszone zu beachten. Die Lage von Baugrenzen weist keinen
Zusammenhang mit diesen Vorschriften auf.

2. Bei Grundwasserabsenkungen, Grundwasserentnahmen und dem Bau von Brunnen sind der Zweck-
verband Abfallwirtschaft Celle und die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Celle zu beteiligen.

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen des Bebauungs-

planes Nr. 1 GrH der Stadt Celle "Scheuener StraRe" sowie des Deckblattes zur Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 GrH aul3er Kraft.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 22.09.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
14 GrH "Eichhain" mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf® wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 26.09.2006 ortsiiblich bekanntgemacht.

Celle, den 20.07.2007

Oberbiirgermeister

Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 14 GrH mit értlicher Bauvorschrift liber Gestaltung wurde ausgearbeitet im
Fachbereich Stadtentwicklung, Fachdienst Stadtplanung

Celle, den 20.07.2007

Ltd. Baudirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Katasteramt Celle (L4-477/2006)
Gemarkung Grof3 Hehlen, Flur 4
MaRstab 1 : 1.000

Die Plangrundlage entspricht im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes dem Inhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege

und Platze vollstandig nach (Stand: 23.11.2006)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Celle, den

GLL Wolfsburg, Katasteramt Celle

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Celle hat in seiner Sitzung am 20.03.2007 dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 14 GrH mit 6rtlicher Bauvorschrift iber Gestaltung und der zugehdérigen Begriindung

zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.03.2007 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 14 GrH mit értlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung und die zugehdérige Begriin-

dung haben vom 03.04. bis 02.05.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Celle, den 20.07.2007

Oberbiirgermeister

SatzungsbeschluB
Der Rat der Stadt Celle hat den Bebauungsplan Nr. 14 GrH mit értlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung
nach Prifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.07.2007 als Satzung

(8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die dazugehorige Begrundung beschlossen.

Celle, den 20.07.2007

Oberbiirgermeister

Ausgefertigt
am 20.07.2007

Oberburgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 14 GrH mit 6rtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 06.09.2007 im Amtsblatt fir den Landkreis Celle bekanntgemacht worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Celle, den 24.09.2007

Oberbiirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 14 GrH mit értlicher Bauvor-
schrift ber Gestaltung ist die Verletzung von Vorschriften nicht geltend gemacht worden.

Celle, den

Oberblirgermeister

Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8 56 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat
der Rat der Stadt Celle den Bebauungsplan Nr. 14 GrH, bestehend aus der Planzeichnung und den text-
lichen Festsetzungen sowie der értlichen Bauvorschrift iber Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Celle, den 20.07.2007

Siegel Oberbiirgermeister

Stadt Celle

Bebauungsplan Nr. 14 GrH
mit Ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung

"Eichhain"

Kartengrundlage: DGK, Verviel-
faltigungserlaubnis erteilt durch
das Katasteramt Celle

Ubersicht M. 1 : 10.000

PLANURKUNDE

Stadtplanung

Stand: 29.05.2007
(Satzung)

Stadt Celle - Der Oberburgermeister
Fachbereich 3 - Stadtentwicklung
Fachdienst 61 - Stadtplanung

Tel. 05141-12617, Fax 05141-1275617
Helmuth-Hdrstmann-Weg 1, 29221 Celle

891 x 950



