Gemeinde Moormerland

Landkreis lLeer

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. N 12

"Industriegebiet" im Oristeil Neermoor

gemdB § 9 (6) BBauG

AnlaB und Planungsumfang:

Laut Ratsbeschlufl vom 22.10.1973 ist es der Wunsch der Gemeindevertretung, ein Gebiet,

das bereits im bisherigen Fldchennutzungsplan der friheren Gemeinde Neermoor wie auch

in dem in Aufstellung befindlichen Fléchennutzungsplan der am 1.1.1973 neugegliederten
Gemeinde Moormeriand als Gewerbegebiet dargestellt ist, durch die verbindliche Bauleitplanung

(Bebauungsplan) zu sichern,

Insbesondere soll durch diesen Bebauungsplan sichergestellt werden, dafl

- die Expansionsabsichten anstissiger Betriebe in stidtebaulich vertretbarer Weise rea-

lisiert werden konnen

- das ErschlieBungssystem fur bestehende Anlagen und zukinftige Ansiedlungen festge-

setzt wird
- die Grenzen fur Bodenabbauvorhaben festgesetzt werden
- die Nachfol genutzungen fur auslaufende Abbauvorhaben festgesetzt werden

- die straBenseitigen Baufluchtlinien und freizuhaltende Sichdreiecksfelder festgesetzt

werden
~ die Freihaltung einer Trasse fur einen spiteren GleisanschluB festgesetzt wird

- damit die Voraussetzungen fur weitere Indusirieansiedlung verbessert wird.



Der Bebauungsplan schlieBt Flachen der Fluren 18 und 19 der Gemarkung Neermoor in der

GriBe von cao. 64 ha ein.

Die Flache des Bebauungsplanes wird wie folgt umgrenzt (Geltungsbereich):

im MNordosten: durch eine Linie 30 Meter nordssilich der nordsstlichen Flursticks-
grenzen der Parzellen 3 und 8 der Flur 19

durch die Ostgrenze des "Harms-Nebenschlootes" ("Harmszugschloot")
durch die Sudostgrenze des Flurstiicks 20
durch die Nordseite des "Memgaster-Weges"

durch die Sudseite der "Heinrich~Heine-Strafle" .

im Sudosten: durch die Ostseite des "Litjen ~ Weges"
durch die Ostseite der "B 70"

im Stdwesten: durch die suidsstliche Flursticksgrenze der Parzellen 34 der Flur 18
durch die Westseite der Wegeparzelle "Am Schopfwerk”

durch die Mitte des Gewdssers "Norderhammrich~Schloot".

im Nordwesten:  durch die Flurengrenze zwischen den Fluren 19 und 20 der Gemarkung

Neermoor ("Terborger Sieltief").

Vorgenannte Grenzen sind im Bereich der "Heinrich~Heine~Strafle" identisch mit dem Geltungs-

bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. N 4,



Bestand und Nevordnung:

Das Gelinde liegt auf etwa + 0,00 m NN und ist als eben anzusehen.

Als wesentliche topografische Einschrénkungen sind vorhandene Abbaustdtten anzusehen, die
aufgrund des NaBabbauverfahrens von Sand und Kies sowie des hohen Grundwasserstandes

als auf Daver anstehende Wasserflachen anzusehen sind.

Schitzenswerter Baumbestand sowie geschitzte Objekte wie Bau-, Boden- oder Naturdenk-

maler kommen nicht vor.

Im Geltungsbereich des Planes liegen mehrere Gewerbebetriebe, eine landwirtschaftliche Hof-

stelle, einige Wohneigenheime und mehrere Abbaustellen.

7ur Durchsetzung der Neuvordnung laut Bebauungsplan bedarf es keiner Abrisse. Dagegen
sollten bei hoch- oder tiefbaulichen Neubaudabsichten seitens der Gemeinde bodenordnende
MaBnahmen im Sinne eines Baulandumlegungsverfahrens nach dem BBauG angestrebt werden,
um die Planungsabsichten nicht durch die Zufilligkeiten der bestehenden Eigentumsgrenzen

einzuschrdnken.

StraBenparzellen sind im Bereich des ausgebauten StraBennetzes im Besitz der Gemeinde, zu-

kunftige StraBenflichen mUssen noch erworben werden.

Begrindung der Festsetzungen:

Als Art der zukinftigen Nutzung werden festgesetzt:

WA - Allgemeines Wohngebiet (ca. 1 ha)

Gl = Industriegebiet (ca. 23 ha)

Grinflache Parkanlage

Grunfldche Badeplatz

Verkehrsflachen

Flachen fur Bahnanlagen

Flachen fur die Wasserwirtschaft (Graben)

Flachen fur Abgrabungen mit Nachfolgenutzung Wasserflache
Flachen fur Versorgungsanlagen
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Die Festsetzung der durchweg bebauten Flursticke ldngs des "Lutjen-Weges" als Allgemeines
Wohngwbiet ist unter Beriicksichtigung der vorherrschenden Struktur dieses sudlichen Orts-
randteiles Neermoors gewishlt worden. Innerhalb dieser Fliéche wird der landwirtschaftliche
Hof Ecke "Heinrich~Heine~Strafe"/"Lutjen-Weg" durch diese Festsetzung stsrend. Entspre-
chend Abschnitt 1 der BauNVO durfen fur dieses Anwesen zukiUnftig unter Beibehaltung der
stsrenden Nutzung keine Erweiterungen oder wertsteigernde Verbesserungen vorgenommen

werden.

Die vorhandenen Beiriebe, wie Transportheton- und Mortelwerk, Betonfertigteilewerk,
Betonsteinwerk, Maschinenfabrik und Rohrbogenwerk sind nach § 9 BaulNVO und § 4

Bundesimmissionsschutzgesetz im Industriegebiet zuldssig.

Das der Besiedlung am nahegelegendste Werk ~ Betonfertigteilewerk - hat bis zum Sied-
lungsrand des Bebauungsplanes Nr. N 4 (WS = Kleinsiedlungsgebiet) an der Friedrichstralle
einen Abstand von 350 m Luftlinie. Damit sind die Forderungen des Rd. Erl.d. Min.f. Arbeit,
Gesundheit und Soziales - 1 B1 -~ 8804 - v. 25.7.1974 (MBl. NW S$.992) gemdB Stellung-

nchme des Gewerbeaufsichtsamtes erfullt.

Fur das noch unbebaute Industriegebiet besteht als minimalste Entfernung zum Allgemeinen
Wohngebiet eine Distanz von 500 m, gemessen von Baugrenze zu Baugrenze. Damit ist die
Gewthr gegeben, dafl auch fur die kurzfristig fur Besiedlung bereitzustellenden Grundsticke
ein Abstand zur Wohnbebauung gegeben ist, der die Ansiedlung von Industriebetrieben zul&Bt.

Fur das Allgemeine Wohngebiet ist die eingeschossige, offene Bauweise festgesetzt, wobei
als MaB der baulichen Nutzung die hochstzuldssige Grundflachenzahl GRZ = 0,4 und die

hschstzuldssige GeschofBiflichenzahl GFZ = 0,5 gewthlt wurde,

Im Industriegebiet ist die Bebaubarkeit durch die Grundflachenzahl 0,8 und die Baumassen-
zahl 9,0 bestimmt. Abweichend von § 22 (2) BauNVO wird im Industriegebiet die offene

Bauweise ohne Lidngenbeschriinkung festgesetzt.

Zwingende Baulinien sind in beiden Gebieten nicht gewdhlt worden.



Die Baulinien im Industriegebiet sind wie folgt eingetragen:

Abstand zur  StraBenbegrenzungslinie
(z.B. Gehsteigkante) 8,0 m

Abstand zur  Ok. Gewdisserbsschungskante 10,0 m

Abstand zu Fliachen for Bahnanlagen 8,0 m

Die Abstandsfléichen von Bauwerk zu Bauwerk untereinander im Bereich

der Uberbaubaren Flachen richten sich nach der NBauO.

Verkehrsfldgchen:

Das Plangebiet darf als bereits erschlossen angesehen werden, wenn auch in ungenlgendem

Mafe.

Zur Besiedlung weiterer Industriegebietsflidchen sind weitere Gemeindestraflen erforderlich.

Das Gebiet wird an der Stdseite von der B 70 tangiert. Neue Anbindungen an diese klassi-

fizierte Strafle sind nicht geplant.

Der Gestaltung des StraBennetzes liegen folgende Merkmale zugrunde:
Die Zufahrt zum Industriegebiet Uber die "Industriestrafie” soll nur fur Kraftfahrzeuge zuge-
lassen werden; FuBgénger, Rad-, Mofa~ und Motorradfahrer sind zusttzlich auf den Ubrigen

StraBen zugelassen.

"Industriestrafle" (ab B 70 bis "Am Schopfwerk")
Hauptzufahrt, nur Kraftfahrzeuge
2 Fahrbahnen

keine Nebenanlagen

"Industriestrale™ (von "Am Schopfwerk" bis " Memgasterweg")
2 Fahrbahnen
einseitig (Westseite) FuB~ und Radweg
keine Parkspur

"L utjen-Weg" Zufahrt fur Anlieger
2 Fahrbahnen
Nebenanlagen fur FuBgtinger und Radfahrer, beidseitig
keine Parkspur
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"Memgaster-Weg" (bis p:' Lén:'errei‘i'inger Weg")
2 Fahrbahnen
einseitig (Nordseite) Fu~ und Radweg
keine Radspur

"Memgaster-Weg" (ab "Unterrettinger Weg" bis Grenze des Geltungshereiches)
2 Fahrbahnen '
einseitig (Sudseite) Parkspur in LKW-Breite
keine Nebenanlagen fur FuBBgédnger und Radfahrer

“Am Schopfwerk” Landwirtschaftlicher Weg
1 Fahrbahn
unbefestigte Seitenstreifen

"Unterrettinger Weg" (ab "Memgaster Weg" bis Grenze des Geltungshereiches)
2 Fahrbahnen
keine Nebenanlagen fur FuBginger und Radfahrer

"Planstrafe A" 2 Fahrbahnen
einseitig Ful- und Radweg
einseitig Parkspur in LKW-Breite (sffentlicher Parkplatz)

"Planstrafle B" 2 Fahrbahnen

einseitig Full~ und Radweg

einseitig Parkspur in LKW-Breite (sffentlicher Parkplatz)
"Planstrafle C" 2 Fahrbahnen

keine Nebenanlagen fur Fullgdnger

Sammelverladestelle

Die Gesamtbreite der StraBen wird demnach wie folgt festgesetzt:

siehe hierzu Tabelle
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Fur die Bemessung der EinmuUndungen und Sichtdreiecke ist die Forderung des StraBenbauamtes
sowie die RAST-K und die RAST E zugrundegelegt worden bzw. beim StraBenbaventwurf

zu bertcksichtigen.

Die Bertcksichtigung der nach der Reichsgaragenordnung auf dem eigenen Grundstick zu er-
stellenden Einstellplttze obliegt dem Bauherrn und wird innerhalb des Baugenehmigungsverfah-

rens bemessen.

Fldchen fir Bahnanlagen:

Fur das Industriegebiet wird eine Flache fur die Anlage eines einspurigen Stammgleises ausge~

wiesen,

Der Abzweig ist von der Bundesbahnstrecke Emden/Hamm geplant. Die entsprechende Darstel-
lung ist im gleichzeitig in Aufstellung befindlichen Fldchennutzungsplan vorgenommen. Die

Lage des Gleises ist so gewthlt, daB eine Anzahl Anlieger von der Grundstiicksseite direkt be~
und entladen ksnnen. Zur Seite der allgemein zugtinglichen Ladezone an Planstrale C ist eine

Verkehrsflache von 14 m Breite angeordnet, die als Sammelverladestelle gilt.

Bei Bedarf kann ein weiteres Gleis bis zur sudwestlichen Grenze des Geltungsbereiches ange-
legt werden. Hierfur ist eine mit Geh~, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléiche in

einer nicht Uberbaubaren Zone festgesetzt.

Flachen fur Abgrabungen:

Zwei Abgrabungsflidchen werden hier festgesetzt, davon wird die stlich der "Industriestrafle”
befindliche z.Z. noch ausgebeutet. Danach werden tber begonnene Vorhaben hinaus weitere

Flachen planerisch zur Verfigung gestellt.

Die Darstellung der, Flichen ist nach Ziffer 11.2 der Planzeichenverordnung vorgenommen.

Dies bedeutet keine Festsetzung der tatstichlichen Abbaugrenzen.

Fur weitere AiaBnahmen ist das Gesetz zum Schutze der Landschaft beim Abbau von Steinen

und Erden (Bodenabbaugesetz) vom 15.3.1972 zu beachten.



Wegen der Langfristigkeit und des mehrmaligen Wechsels des Besitzers des in Betrieb befind-

lichen Abbauvorhabens wird hier auf § 16 des 0.a. Gesetzes verwiesen,
Die Gemeinde wird bei Beabsichtigung weiterer Abbaufliéicheninanspruchnahme die gesetz~-

lichen Maglichkeiten voll ausschspfen und beabsichtigt hier vor allem Einflul auf die Folge-

nutzung zu nehmen (siehe "Grinflachen").

Flachen fur Versorgungsanlagen:

Naordlich der Einmiindung der "Industriestrafie” in die B 70 steht eine Gasdruckreglerstation

der Energieversorgung Weser ~ Ems AG  fur die Einspeisung des Ortsnetzes von Neermoor .

Das Flurstick 27/1 der Flur 19 wird als Flache fur Versorgungsanlagen dargestellt. Es liegt
aullerhalb des Sichtdreiecks,

Als Zufahrt wird ab "Industriestrale” ein Geh~, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Ein
straBenmiBiger Ausbou erfolgt nicht, '

Fur die Loschwasserentnohme sind je 2 Stellen am "Norderhammerich" und "Memgasterweg-

Schloot" festgesetzt, fur die die Anloge von Stegen gefordert wird.

f_i%:’ix:hen fur die Wasserwirtschafi:

Die bestehenden Gewdsser sind dargestellt, Der "ZehnfuBschloot® und der "Norder Homm-
richschloot” sind ab der Teilung dieser beiden Griiben Gewdisser 11. Ordnung.
Dies gilt auch fur das "Terborger Sieltief" was im Plan nicht sichtbar ist, aber die nordwest-

liche Grenze des Geltungsbereiches bildet.

Die Gewdsser durchflieflen teilweise die wasserhaltenden Abbaufliachen.

- 10 -
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Fur genehmigungspflichtige MaBnahmen hoch- und tiefbaulicher Art und ggfs. sogar bei Ver-
#inderungen des Bewuchses ist folgendes zu beachten:

Der freizuhaltende Abstand von Sielacht oder Entwiisserungsverband unterstehenden Gewdssern
(11, Ordnung) entsprechend deren Satzung soll 10,0 m ab oberer Uferkante (Boschungskante) der
Gewtisser betragen.

CGriBere Abstinde kinnen gefordert werden, Bei Gewdssern 111, Ordnung betréigt der Abstand

65,0m.
Auch fur das Pflanzen, die Frhaltung und ggfs. Beseitigung von Béumen und Stréuchern gelten

innerhalb des o.a. Streifens satzungsmiBige Vorschriften, ebenso fur Einfriedungen und Vieh~-

weiden und die Bearbeitung von Ackergrundstiicken.

Grinflachen:

Die Gemeinde setzt durch diesen Bebauungsplan , gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG, folgende
Flachen als "Grinfléche Parkanlage” nach Ziffer 9 Planz . VO fest:
- ehemaliger Straenverlauf der B 70

(Flursticke 27, 28, 29 und 30 der Flur 18 der Gemarkung Neermoor)
2

- bestehende Windschutzanlage on der "Industriestrafle"
(Flurstick 31 der Flur 18 der Gemarkung Neermoor)

- Teilflache der Kiesgrube an der B 70
(Flurstiick 275 der Flur 19 der Gemarkung Neermoor, tw.)

Dartberhinaus wird hiermit geméB § 8 Abs. 1 Nr. 8 BBauG und Ziffer 9 -
Planz. VO als "Grinfliiche Badeplatz” eine Flache festgesetzt, die an eine Kiesabbaufliche

angrenzt und folgende Flursticke der Flur 19 der Gemarkung Neermoor in Anspruch nimmf:
280 tiw., 269 tlw., 271 tlw. 272 tlw. und 274 tlw.

Hierin wird weiterhin PKW-Parkplatz (100 PKW), Zweirad-Abstellplatz, Zuwegung und eine
fur zweckgebundene eingeschossige, offene Bebauung nutzbare Fliche von 50 x 25 m GrsBe

festgesatzt.
9 -1 -



Weitere Grinstreifen geringerer Breite fallen bei der Anlage von Verkehrsflachen und in

Abstandsbereichen von Gewidissern an. Sie sind nach Ziffer @ Planz.VO nicht ndher bezeichnet.

Bodendenkmalpflege:

Ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde sind It. Ausgrabungsgesetz v. 26.3.1915 §§ 5-6 fur die
Reg.Bez. Aurich und Osnabriick 1t. Oldenburg.Denkmalsch. Ges.v. 18.3.1911 §§ 21-22 fur den

Verw.Bez. Oldenburg meldepilichtig. Meldungen sind zu richten an die zustindige Kreisverwaltung.

ErschlieBung:

Die Erschliefung (Strale, Wasserversorgung, Kanalisation) erfolgt durch die Gemeinde,

Das Gebiet ist an die gemeindliche Kldranlage angeschlossen.

Neubauten sind on Schmutzwasserkanalisation und an die kommunale Trinkwasserversorgung

anzuschiieBen,

Anfallendes Oberflachenwaosser ist auf den Grundsticken zu fassen und dem Uber den Regenwasser-
kanal den Gewdssern 1. Ordnung Nr. 29 "MNorderhammrichschloot" und Nr. 41 "Terborger Sieltief"
zuzuleiten,

Die Mullbeseitigung erfolgt durch den Landkreis. Es besteht AnschluBzwang It. Satzung.

Die Stromversorgung ist sichergestellt. Freileitungen existieren im Planbereich zum Zeitpunkt
der Planaufstellung im Bereich der bestehenden Betriebe. Im Zuge weiteren StraBlenausbaus

soll dos weitere Netz erdverkabelt werden.

Hinsichtlich der Heizsllagerung wird auf die einschldgigen Richtlinien verwiesen (Heizslbe-
hilter-Richtlinien d.Nds, Ministerialblatt Nr. 30 vom 25.7.1969, S 685) und auf die Ver-
ordnung Uber das Lagern wassergefahrdender Flussigkeiten vom 21.1.1971 (Lagerverordnung

- VLwF - Nds., GVBL. 5.5) hingewiesen.

Siehe auch Durchfthrungsbestimmungen zur Lagerverordnung ~ DVLWF vom 10.5.1971

(Nds. MBI, Nr, 22.5.,701).

Der Aligemeinheit oder einem Erschliz lungstriger dienende Leitungen fur Strom, Fernsprechnetz,Gas,
Wasser, Regenwasser urid Abwasser, dis nicht auf 6ffentl, Grund verlegt werden kénnen, sind auf
dem Privatgrundsiiick z  duldern. Fatsprechende Grunddienstbarkeiten werden erforderlichenfalls

in das Grundbuch eingeiragen. -12 -
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Kosten:

Die der Gemeinde, den Anliegern bzw. zukinftigen Erwerbern durch die Erschlieung der

im Plangebiet gelegenen Grundstiicke entstandenen bzw. noch entstehenden Kosten werden auf

DM 1.300.000,00 geschatzt.

Die Kosten fur GleisanschluB (Abstellgleis) und hierfur notwendigen Brickenbau, sind hier,
als nicht fur alle Anlieger des Geltungshereiches umlegefahige Kosten, nicht enthalten. Das

gilt auch fur Grunderwerbskosten fur die festgesetzten Grinfltichen "Parkanlage" und "Badeplatz" .
Die Gemeinde erhebt ErschlieBungsbetriige nach dem geltenden Recht.

Der Mindestbeitrag der Gemeinde Moormerland an dem beitragsfihigen Erschlieungsaufwand

gemidfB § 129 (1) BBauG betriigt 10% der Kosten.

yay L
Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begrindung gemiB § 2 (6) BBauG/,xfong. GG T
bis ... 6. 72, 26..... nach vorheriger Bekanntmachung i)’ffen‘rlich/cldsg;’g/egen.
/ //

Warsingsfehn, den ... 777 F .. v

@6 s 0w e 6o s 200w eseieosn0es oo

(Burgermeister)

S Ry

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Z?B&l@gung’&es Bebauungsplanes sind am .......... .o
gemiB Verordnung Uber die 8ffentliche Bekanntmachung von Satzungen der Gemeinden und
Landkreise in amtlichen Verkindigungsbldttern vom 20.12.1971 (Nds. GVBI. $ 379) bekannt-

gemacht worden.

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung gemd § 12 BBauG vom ... cvuvnents

bis covnvinvinnnnans ".. offentlich ausgelegt.
Warsingsfehn, den s
(Burgermeister) (Gemeindedirektor)

(Siegel)



