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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemaR § 9 (1) BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Zweckgebundene Nutzung (dffentiiche Griinfiiiche) 1. Maf der baulichen Nuizung

§ 2 Traufhthe
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung “Badeplatz" gelten

far die baulichen Anlagen folgende Hhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt (Traufe): Schnittkante zwischen den Aussenwénden des aufgehenden Mauerwerks und der Dach-

haut,
Stralenoberkante (Fahrbahnmitte) des "Sauteler Weges”.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen
Unterer Bezugspunkt:

3. Verkehrsflichen

§ 3 Natur u. Landschaft

1. Die innerhalb der &ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Fléche fir Nebeanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen mit der Zweckbestimmung "Stellplatze (St)" sind ausschliefllich mit wasserdurchldssigen Materialien zu befesfigen
(Mafinahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB).

2. Innerhalb der festgesetzten Wasserfldche gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist der Badebetrieb nicht zulassig.

2. Innerhalb der festgesetzien Fldchen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § © (1) Nr. 20 BauGB werden Malnahmen zur Kompensation des zulassigen Eingriffs in die Natur und Landschaft,
hervorgerufen durch die Realisierung des Bebauungspianes, nach Maflgabe des Griinordnungsplanes zum Bebauungs-
plan Nr. N 25 "Badesee Neermoor" umgesetzt. Dementsprechend sind folgende Mainahmen vorgesehen:

- Anlage eines naturnah gestalteten "Gew&sser-Altarms”
- Umsetzen gefahrdeter Vegetations- und Tierbestdnde
- Pflegemafinahmen.

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
A ___L\ Einfahrtsbereich

4. Griinflachen

Offentliche Grunflache

§ 4 Pflanzgebot

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und senstigen Bepflanzungen gem. § 8 (1) Nr.
25a BauGB sind ausschlieBlich standortgerechte, heimische Gehblze vorzusehen (siehe Pflanzliste des GOP). Die Gehdlzan-
pflanzungen sind auf den Pflanzflachen als abwechslungsreiche, “lebendige" Gehdlzbiotope anzulegen.

Pflanzenarten:

Stieleiche, Esche, Eberesche, Schwarzerle, Weilldorn, Schlehe, Faulbaum, Hundsrose, Holunder, Hasel, Schneeball, Pfaffen-
hotchen, Sanddorn

Als Gehblzqualitaten sind vorzusehen: (& |
fur Straucher : leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe 70 - 80 cm
far Baume : Heister, 2 x verpflanzt, Héhe 125 - 150 cm

Zweckbestimmung :
Naturschutz

Badeplatz

Zweckgebundene Bebauung

§ 5 zu erhaltender Baumbestand {gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Die innerhaitb des Bebauungsplanes festgesetzten Einzelbdume sind gem. § 8 (1) Nr. 25 b BauGB auf Dauer zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgéngen oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzanpflanzungen vorzu-

nehmen.
[ A Al By

§ 6 Vorhandene Baume k
aplmEtyg Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Fléchen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.
25 b BauGB ist der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgangen oder bei der
Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzanpflanzungen vorzunehmen.

§ 7 Kompensationsfliche

Von der 9,6 ha grofien Flache des Flurstticks 51, der Flur 30, der Gemarkung Neermoor ist ein Antsil von 1,8 ha rechtsverbind- sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser
licher Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. N 25 (Kompensationsfléche). Auf der Flache werden MaR-
nahmen zumn Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation
der unvermeidbaren, zulassigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaRlgabe des Grinordnungsplanes zum Bebauungs-

plan Nr. N 25 realisiert.
o] o]
000000 Bepflanzungen :

Anpflanzen : mit Nutzungsziffern 1 - 2

Baume, Straucher

Erhaltung : . Einzelbdume

Erhaltung :
€89 Baume, Straucher

und die Regelung des Wasserabflusses

==
_—_—— Wasserfliche

7. sonstige Planzeichen

|| und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung :
st St = Steliplatze

Uberbaubare Grundstlcksflache (ibG)
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Gemarkung Neermoor
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; § § Der Bebauungsplan wurde vom
7§ Bavamt der Gemeinde Moormerland digital erstellt.
Software : MicroStation SE
Bentley SELECT Bentley Sysiems, Inc.
Kartengrundlage ist ein Auszug aus der Automatisierten
léfggg 85'5'3% géeﬂgql( ’.t‘)’gaaA 16-L4-187/2000
ol L td y 5 o =
Flur 30 MaBStab- 1 " 1 -000 PI anu nte rl ag e MIT ERLAUBNIS DES Katasteramt Leer
KATASTERAMTES LEER VOM Westerende 2-4
21. MARZ 2000, AZ.: 05103/8/00 26789 Leer

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméaB § 3 Abs. 2 BauGB

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

HL’| MaBkette

—--—  [emarkungsgrenze

—_—-- Flurgrenze ® Hyarant
Flurstacksgrenze %9_— 20 kV Versorgungsleitung
Flurstacksnummer — <" Richtfunkstrecke

vorhandene Gebaude [LIIL]  BesthuRg—brn—araber—iteke

Hinweise :

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen pelten fur diesen Bebauungsplan in der zur Zeit galtigen Fasssung :

Innerhaib der festgesetzten éffentlichen Grunflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung "Badeplatz’ sind auf

der festgesetzten Uiberbaubaren Grundsttcksflache (§ 23 BauNVO) bauliche Anlagen mit folgenden zweckgebundenen Nutzun- GR 250 m? Grundflache mit Flachenangabe

gen zulassig:

- Kiosk, I Zahl der Vollgeschosse

- Sanitér- und Umkleidekabine .

- Badeaufsicht. TH=<30m Traufhéhe < 3.00 m (Bezugspunkt sh. § 2 der textl. Festsetzungen)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen far Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

a2°9°3  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

+******8  Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
seeccscs von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gowie von Gewassern

6. Wassetrfldchen und Flédchen filir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschuiz

"1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
7]

- Baugesetzbuch (BauGB)
- Baunutzungsverordnung (BauNV0)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) Fullschema der

Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

l Zahl der Vollgeschosse

- Bundesnaturschutzgesetz {BNatSchG)

2. Griinordnungsplanungen (GOP) a
rundfiiche (GR)

Bestandteil der Begjrindung dieses Bebauungsplanes ist der Gronerdnungsplan zum Bebauungsplan Nr. N 25. Baunutzungsverordnung 1990

| Traufhdhe (TH)

3. Externe Kormpensationsmafinahmen
Im osilichen Uferbereich, auf dem Flurstack 74 des geplanten Abbaugewassers der Firma “TR Transall GmbH" (westlich des Bebauungsplan-Gel-

tungsbereiches), werden MaBnahmen zur Kompensation des zulassigen Eingriffs in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, hervorgerufen durch
das "Sandspulen” und uberdecken der Altablagerungen und der vorhandenen Uferstrukturen im nordlichen Uferbereich des "Badesees Neermoor”
(Bebauungsplan Ne. N 25} durchgefahrt. Die KompensationsmaBnahmen sind im Landschaftsokelogischen Begleitplan zum Planfeststellungsverfahren
zum Bodenabbau in Neermoor abschlieBend geregelt und werden im Gronardnungsplan zum Bebauungsplan Ne. N 25 “Badesee Neermooer” nach-

richtlich dbernommen.

4. Bodenfunde
Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daB diese Funde

nach dem Nds. Denkmalschutzgesetz metdepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzaglich einer Denkmalschutzbehorde oder einem Beauf-
tragten fir die Archaclogische Denkmalpflege zu melden.

5. Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alfstandorte zu Tage treten,so ist unverzaglich die Untere

Abfallbehorde zu benachrichtigen.

Im Bereich des Gewasser-Nardufers befinden sich entsprechend einer “Untersuchung des Badesees Neermoor” {ausgearbeitet vom chemischen
Untersuchungsamt Emden und dem Ingenieurbaro H & M GmbH, Hesel) Altablagerungen in Form von Bauschutt und leeren Fassern. Die Altabla- = : . 5 gl e
gerungen werden dber Sandeinspilungen Oberschittet und abgedeckt. Die dafur erforderliche wasserrechiliche Genehmigung gem. § 119 NWG = - E B AN I AR
wird im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zum Bodenabbau der Firma "TR Transall GmbH" in Neermoor beanfragt. ° - B § \

6. Gewdsser 101, Ordnung
Sadlich des Geltung:sbereiches des Bebauungsplanes Nr. N 25 “Badesee Neermosr” befindet sich das Gewasser Ill. Ordnung, der “Meerzugschloot” : ' g Aot A AN L= = j ! -

der Sielacht Moormexrland. Die Unterhaltung des “"Meerzugschloot” erfolgt einseitig vom Flurstack 51 (Kompensationsflache).

7. Uberlagertes Kompensationsfliche
Der Bebauungsplan INe. N 25 “Badesee Neermoor” dberlagert eine Kompensationsflache des Bebauungsplanes Ne. W 25 " Jugendhaus”. Die Kompen-

sationsmaBnahme de:s Bebauungsplanes Nr. W 25 “Jugendhaus” wird im Rahmen der Kompensationsplanung (GOP} des Bebauungsplanes Nr. N 25
“Badesee Neermgor”* mit einbezogen.

8. Wasserrechtlichen Genehmigungen (gem. § 119 NWG)
For die festgesetztee geplante Wasserflache gem. § 9 {1} Nr. 16 BauGB ist eine wasserrechtliche Genehmigung gem. § 119 NWG erforderlich. Der

Antrag auf die wassserrechtliche Genehmigung hierzu wird im Rahmen der Bintopgestaltungsplanung und der damit verbundenen wasserrechilichen
Genehmigung fdr dass Flurstack 51, der Flur 30, der Gemarkung Neermoor mitgestellt,

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO} in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 8. 229) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moormerland diesen Bebauungsplan Nr. N 25 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-

schlossen.

Moormeriand, 07.Dezember 2000

gez. Palm L.S.

Blrgermelster

Der Rat der Gemeiinde hat in seiner Sitzung am 19. Feb. 1981 / 26. Sept. 1989 und der Verwaltungsausschuss (VA) hat in

seiner Sitzung am 05. April 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 26 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf ist gemas § 2 Abs. 1 BauGB am 10. Mai 1990/01. Juli 1999/18. April 2000 ortsiiblich bekannt-

gemacht.
Mdormerlandl, 07. Dezember 2000

gez. Paim L.S.
Biirgermeister

in seiner Sitzung am 25. Okt. 2000 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Moormerland, 07. Dezember 2000

gez. Palm L.S.
Birgermeister

9. Richtfunkstrecke
COber den Planbereicth verlauft eine Richtfunkverbindung der Deufschen Telekiom AG. Die maximale zuldssige Bauhthe von 81 m aber NN darf in-

nerhalb des Schutztbereiches der Richtfunkverbindung nicht aberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

Verfabrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05. April 2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriinduing zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemég § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der éffentlichen Awslegung wurden am 18. April 2000 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriinduing haben vom 05. Mai 2000 bis 06. Juni 2000 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen

Moormerland, 07. Dezember 2000

gez. Palm L.S.
Blrgermeister"

Der SatzungsbeschluB ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 15. Dez. 2000 im Amtsblatt fur den LANDKREIS LEER bekannt-
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 15. Dez. 2000 rechtsverbindlich geworden.

Moormerland, 04. Januar 2001

gez. Palm L.S.
Biirgermeister

- Ortschaft Neermoor -

woitlich Ul

Lage der Kompensationflache :

O e e - e -
e o e o

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Piitze volisténdig nach (Stand 21. Marz 2000). Sie ist hinsichtlich der Darstgllupg der
Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-

lichkeit ist einwandfrei moéglich.

Leer, 01. Dezember 2000

Der Rat der Gemeiinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der

Begriindung zugestimmt und die eingeschrankte 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am ortstiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen

Moormerland,

Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 2 Nr. 1 +
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / geltend

gemacht worden.

Moormerland,

Biirgermeister

Datum : April 2000

| Fennefland _"‘ s

GEMEINDE MOORMERLAND
Bebauungsplan Nr. N 25

Maoormetland, den...... L. Nn M8 W . s4b s Sananad ane :

nt mit dem Original

ibigt wird,

Diekmann & Mosebach

Der Rat der Gemeiinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gemég § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geitend gemacht worden.

Moormerland,

Gree. /(OJGZAC#

Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklung- und Projektmanagement

Vareler Strale 9 26349 Jade/Jaderberg Tel. (04454) 918382

Fax 918380

Moormeriand, 06. Dezember 2000

Gemeinde Moormerland

Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben.
Katasteramt Leer Burgermelster -Bauamt- 09.10.2000

Weterende 2-4, 26789 Leer

el 4 Moormerland, 09.11.2000 | Kra | 25.04.2000

m rage !

s g s gez. Grotjan 04.02.2000| Spo | 02.02.2000| hs.
. 8. ez.
¥ Grotjan . Ausfertigung Datum: |Bearb.:| Datum: |Gez.:
Vermessungsoberamtsrat Gemarkung Neermoor, Flur 51, Flurstick 30, Groe : 96.000 m? - Anteilig werden ca. 18.000 m2 benétigt.
Blrgermeister
Blattgrosse = 0,7623 m?




