Gemeinde
Moormerland

UMWELTBERICHT
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. W 45

(INCL. EINGRIFFSREGELUNG)

ORTSCHAFT WARSINGSFEHN

GEMEINDE MOORMERLAND
Postfach 1120 s 26793 Moormerland

DATUM: LEER, JUNI 2008

planungsbiiro

stadt landschaft freiraum

dipl. ing. wolfgang buhr ® weidenweg 27 ¢ ° 26789 leer » tel 0491-9791638 » m: il @pl buero-buhrde » www.planungsbuero-buhrde

2. ASFeeiguwg



GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. W 45 INHALT i

INHALTSUBERSICHT SEITE
B0 EINLEITUNG tnviirttreenteeneeneeensentesessssensesasessssssssssesasensesssssssscsnnsssssssnssrnnsnsssnns 14
1.4 DER UMWELTBERICHT IN DER BAULEITPLANUNG.....cccttiirirecsstrtitecssresesnsasasncnssnnsssss 1
1.2 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES .....ccovviinianeae 1

2.0 PLANUNGSRELEVANTE UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN

UND FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG ......eviiiiiiiiienieinieiiiineeninenns 2

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN .....c.cooviniiiiniiinann. 2
3.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG .. ccvuiiiuiiertniiiirtanesiisiastiuriscrniiienane 3

311 Schutzgut MensCh ......ccoiiiiiiiiiiii e 3

3.1.2 Schutzgitter des Naturhaushaltes und das Schutzgut Landschaftsbild ...................... 3

3.1.3 Schuizgut Kultur- und sonstige Sachgiter..............ciiiiii, 5

3.1.4 Wechselwirkungen der Schutzgiiter untereinander.................cocovii. 5

3.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI DURCHFUHRUNG

DER PLANUNG c.tttueettneenteeenreresorcesssssssssssssssssasssssssssssssssssesasssosrssssssssssnsssansansasaanes 6
3.21  SchitZgut MensCh ... e 6

3.2.2 Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Schutzgut Landschaftsbild
(EINGriffSregelung)... ..ot 6
3.2.3  AusgleichsmaBnahMen.......ccocoeriiiiiiiiiiii ettt 8
3.3  SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER ....cccituiiruiinneencrtrnnrrrareacsniesasses 11
3.4 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER ...cvevtereareniencnnionenranen 11

3.5 PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG 11

3.6 UNTERSUCHUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN ..civiiiiuiererierreoncrsacrsreseneronaresones 12
4.0 METHODIKIN DER UMWELTPRUFUNG. ...cuivvrrieeeineereneennsasesencosecinsscsnsssnsssnssoesnnes 12

5.0 BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
AUSWIRKUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT............ 12

B.0  ZUSAMMENFEASSUNG 1.veeerrennernreeneeasesanceessessscansssensenssssssasesssssssssrasssnssansesnssnns 12

P:\PLANUNG\BPLANWARSINGSWVAS\IHV-17\uwWB_WA45.D0C SEITEN 19



GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. W 45

INHALT I
BILDUNGSVERZEICHNIS
ABB. 1. BIOTOPTYPENKARTIERUNG auv.vevevrrreseensssssersssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssassvsssssssssssssassses 14
ABB. 2: UBERSICHTSPLAN ZUR KOMPENSATIONSFLACHE;
MABSTAB T 225000 ...eeueeeeeeeeeseeeeeeeseusenessseseesssssssassesssssssissssssssssessssssassasssrsssesersrssssssnes 15
ABB. 3: KOMPENSATIONSFLACHE: 48.036 m? FLURSTUCK 19/2, FLUR 31,
GEMARKUNG NEERMOOR, KOMPENSATIONSBEDARF: 7O M? .....ueeeevevcarreirsseisensssssenns erereesens 16

P:\PLANUNG\BPLANWARSINGS\W4S\IHV-17\UwB_W45.00C SEITEN 19



GEMEINDE MOORMERLAND UWB zuM BPLAN NR. W 45 1

1.0 EINLEITUNG

1.1 DER UMWELTBERICHT IN DER BAULEITPLANUNG

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen ist zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes
nach§1 @ 7und§1a BauGB' eine Umweltpriifung durchzufithren. Neben der Planbegriindung ist geméf
§ 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein separater Umweltbericht beizufigen. Dieser hat die ermit-
telten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Die Gliederung des nachfolgenden Um-
weltberichtes orientiert sich an dem in der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen Anfor-
derungskatalog. Ergédnzend behandelt dieser Umweltbericht die Eingriffsregelung geméag § 7 ff NNatG.

1.2 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt derzeit landwirtschaftlich genutzte Fldchen am Ende der Rostocker
StraRe als Wohnbaugrundstiicke zu entwickeln. Zusétzlich mochte sich die Gemeinde Moormerland durch
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache die Option offen halten, die bauliche Entwicklung in Verldnge-
rung der Rostocker StraBe zukiinftig weiter nach Nordosten fiihren zu kdnnen.

Beidseitig entlang der Rostocker StraBe ist Wohnbebauung vorhanden. Baurechtliche Grundlage fiir die vor-
handene Bebauung bildet § 34 BauGB. Fir den Bereich beidseitig der Rostocker StraRe wurde auf der
Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 eine Innenbereichssatzung erlassen (In Kraft getreten am
01.07.1997).

Die geplante Einbeziehung der direkt an den Wendehammer der Rostocker Strae angrenzenden Grund-
stiicksflachen in die stadtebauliche Entwicklung stellt eine sinnvolle Nachverdichtung innerhalb des Gemein-
degebietes dar. Diese Vorgehensweise beachtet bauleitplanerische Grundséize wie z.B.

— das Gebot des sparsamen Umganges mit Grund und Boden

— die groBtmdogliche Schonung des AuBenbereiches

— und die wirtschaftliche Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen
in besonderer Weise.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 45 verfolgte Nachverdichtung entspricht im Hinblick auf
die optimierte Fldchenausnutzung dem in § 1 (5) BauGB formulierten Nachhaltigkeitsgedanken. Dariiber
hinaus beriicksichtigt die Planung die ortlichen Wohnbedirfnisse und fordert die Eigentumsbildung der Be-
vélkerung. Die zentrumsnahe Lage der beplanten Flachen dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhande-
ner Erschiiefungs- und Infrastrukturaniagen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,33 ha.

Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.122 m?
Straftenverkehrsfldche 199 m?
Summe 3.321 m?

1
Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau -,
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2.0 PLANUNGSRELEVANTE UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESET-
ZEN UND FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

u Fachgesetze

Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert verschiedene Umweltschutzziele, die in der Bauleitplanung zu be-
riicksichtigen sind. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 45 sind u.a. die §§ 1 (5) und (6), § 1 a (u.a. die
Eingriffsregelung gemaR § 1 a (3) BauGB i.v.m. § 21 (1) BNatSchG? und § 7 ff. NNatGS), §2und § 2a
BauGB beachtlich.

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG") wird firr die Bauleitplanung subsididr dort angewendet, wo
keine Regelungen des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes zum Bodenschutz gelten. Als Teil der natiirli-
chen Lebensgrundlagen ist der Boden nach § 1 (5) und (6) BauGB zu schiitzen und zu entwickeln. Mit der in
§ 1 a (2) BauGB enthaltenen Bodenschutzklausel wird dieses Ziel deutlicher gefasst und mit der letzten An-
derung des BauGB (EAG Bau) um eine konkretisierende Regelung ergénzt, die neben der allgemeinen For-
derung zur Begrenzung der Bodenversiegelung, MaBnahmen der Innenentwicklung als stédtebauliches
Entwicklungsziel festlegt. Diesem iibergeordneten, gesetzlichen Ziel wird mit der hoheren Ausnutzung der
Plangebietsflachen und der Zuléssigkeit einer verdichteten Bauweise im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. N 36 entsprochen.

u Fachplanungen

Parallel zur Neuaufstellung des Fidchennutzungsplanes im Jahre 1999 wurde ein Landschaftsplan flr das
Gemeindegebiet Moormeriands’ erarbesitet.

3.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im Folgenden werden zunéchst die einzelnen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes im Bebauungs-
plangebiet, wenn notwendig, auch in dessen Umgebung, schutzgutbezogen ermittelt. Als Grundlage zur
Charakterisierung des Zustandes der beplanten Flachen und deren direkter Umgebung wurde eine Biotop-
kartierung nach dem Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (DRACHENFELS, 2004)° im Sep-
tember 2007 durchgefiihrt (vgl. Abb. 1 im Anhang).

Im Anschluss an die Beschreibung der Schutzgiiter erfolgt die jeweilige Bewertung der Bestandssituation. Im
Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf §§ 7 ff NNatG7,
werden im Rahmen der Bewertung der Schutzgiiter ,Arten und Biotope®, ,Boden®, ,Wasser®, ,Luft/Klima“ und
LLandschaftsbild“ jedem Schutzgut bzw. jedem Biotoptyp eine von fiinf’ moglichen Wertstufen zugeordnet,
wobei deren Wertigkeit von V bis | abnimmt (Wertstufe V: von besonderer Bedeutung; Wertstufe 1V: von be-
sonderer bis allgemeiner Bedeutung; Wertstufe lil: von allgemeiner Bedeutung, Wertstufe II: von allgemeiner

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.09.1998, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 25.03.2002

Niedersichsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.1998
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 09.12.2004
NWP Planungsgesellschaft mbH (1998): Landschaftsplan Gemeinde Moormerland.

DRACHENFELS VON, OLAF (2004): Kartierschitssel fir Biotoptypen in Niedersachsen. Herausgeber: Niederséchsisches Lan-
desamt fir Okologie (NLO) - Fachbehdrde fur Naturschutz -.

Niederséchsisches Naturschutzgesetz (NNatG) in der Fassung vom 11.04.1994, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 11.02.1998.

Zur Bewertung der einzelnen Schutzgiiter werden zweistufige (Luft), dreistufige (Boden, Wasser, Landschaftsbild) und funfstufige
Bewertungssysteme (Biotoptypen-Arten und Biotope) vorgegeben.

o o A W
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bis geringer Bedeutung, Wertstufe I: von geringer Bedeutung) (BREUER, W., 2006)9. Auf der Grundlage die-
ses Wertstufenmodells werden in Kapitel 3.2.2 die planungsbedingten Umweltauswirkungen im Sinne des §
7 ff NNatG (Eingriffsregelung) bilanziert.

Anschlieend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung und bei Nichtdurchfithrung (Null-Variante) der Planung zu prognostizieren (vgl. Kapitel 3.2
bzw. 3.3).

Neben der Ermittlung planungsbedingter Umweltauswirkungen muss der Umweltbericht gemai § 2 (4) und
§ 2 a BauGB Aussagen zu den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen aber auch zu Aufwertungseffekten durch die Planung enthalten.

3.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG
3.11 ScHUTZGUT MENSCH
d Wohnumfeld/Nutzungsstruktur

Die Plangebietsflichen werden landwirtschaftlich genutzt und grenzen im Westen und Norden an private
Hausgartenflachen, nach Siiden und Osten schlieBen sich Griinlandfléachen an.

U Bewertung des Wohnumfeldes

Die ehemals landwirtschaftliche Pragung des téglichen Lebens, der Architektur und der Freiflachennutzung
in Warsingsfehn unterliegt einem tiefgreifenden aber zeitgemaRen Wandel. Die wachsende Verstadterung
des dorflichen Raumes entzieht sich im Rahmen der hier zu beurteilenden Problematik (Bauleitplanung) ei-
ner Bewertung. Die aktuellen Siedlungserweiterungen miissen den verdnderten Nutzungsanspriichen unter
Beachtung der kulturhistorischen und regionalen Identitat Warsingsfehns gerecht werden. Die in den letzten
Jahren benachbart zum Plangebiet entstandene Wohnbebauung fiigt sich in die bebaute Umgebung ein; al-
lerdings geben die StraRenquerschnitte, die verwendeten Befestigungsmaterialien aber auch die Architektur
der Wohnhauser ein eher unspezifisches, kleinstadtisches Erscheinungsbild ab. Direkt angrenzend an das
Plangebiet sind keine Naherholungsméglichkeiten vorhanden.

3.1.2 ScHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung: Die Fldchen im Plangebiet werden fast ausschlielich intensiv landwirtschattlich als Griinland
genutzt. Nur in Verlangerung der Rostocker StraBe und entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze sind
Geholzstreifen in Breiten von ca. 4 m vorhanden (HFM). Die ca. 10 Jahre alten Besténde sind dicht und
mehrreihig aus iberwiegend standortgerechten Laubgehdizen (Eiche, Hasel, Buche, Hartriegel, Holunder,
Hainbuche) aufgebaut. Vereinzelt sind Fichten eingemischt. Die nérdliche Griinlandfiéache weist parallel zur
Westgrenze eine relativ groflachige Brennesselflur auf. Alle Griinlandfiachen im Plangebiet sind stark be-
weidet und weisen eine artenarme Griinlandvegetation auf (Gl).

BREUER, W. (1994): Aktualisierung ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung".
Herausgeber: Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz. Reihe Informationsdienst Natur-
schutz Niedersachsen, Heft 1/2006.
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Bewertung: Die intensiv genutzten Griinlandflachen sind von allgemeiner bis geringer Bedeutung (Wertstufe
I1). Die vorhandenen Heckenstrukturen (HFM) sind von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe Ill). Entsprechend
des Landschaftsplanes besitzen die Freiflichen im Plangebiet keine wesentliche Bedeutung als faunistischer
Lebensraum. Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist auch in Tabelle 2 dargestelit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die Flachen im Bebauungsplangebiet sind naturrdumlich der Oldenburgisch-Ostfriesischen
Geest - Untereinheit Veenhuser Moorgebiet — zugeordnet. Im Bereich des Veenhuser Moorgebietes herr-
schen frische bis feuchte, grundwasserbeeinflusste, meist staunasse lehmige Sandbdden vor. Im Plangebiet
stehen Gleye und Podsole an. Das landwirtschaftliche Ertragspotential wird fiir Acker- und Griinlandnutzung
als mittel bis hoch eingestuft (Landschaftsplan Gemeinde Moormerland, 1998).

Bewertung: Die im Bebauungsplangebiet anstehenden Béden wurden infolge der siedlungsgeschichtlichen
Entwicklung oberflichennah stark (iberpragt (Entwésserung der Moore, Abtorfung, Griinlandnutzung nach
Tiefenumbruch).

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Beschreibung: Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse niedrig
(100-200 mm/Jahr). Die Filterfunktion der Deckschichten und das Geféhrdungspotential fiir das Grundwas-
ser durch Verunreinigungen sind mittel (Landschaftsplan Gemeinde Moormerland, 1998).

Bewertung: Derzeit ergeben sich Gefidhrdungen des Grundwassers infolge der intensiven landwirischaftii-
chen Nutzung und dem damit verbundenen Eintrag von N&ahr- und Schadstoffen in das Grundwasser (insbe-
sondere durch Gilleausbringung).

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung: Die Ortschaft Warsingsfehn ist klimatisch der gemaBigten Zone zuzuordnen. Kennzeichnend
ist ein feuchtgemaRigtes Klima mit relativ kithlen Sommern und verhaltnisméagig warmen Wintern bei Nie-
derschlagsiiberschuss (humides Klima) und hiufig starkeren Winden. Mit zunehmender Bebauung im Plan-
gebiet verdndert sich das Lokalklima immer mehr hin zu einem Siedlungsklima. Durch Versieglung von Fl&-
chen und Errichtung baulicher Anlagen wird die Verdunstungsleistung der Flachen verringert. Bei Sonnen-
schein kommt es zur verstarkten Erwarmung im Bereich versiegelter Flachen.

Bewertung: Im Hinblick auf die Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich von den relativ dichten Sied-
lungsstrukturen im Westen des Plangebietes und dem &stlich und stdlich angrenzenden Griinlandiandareal,
ist hier von einem Ubergang zwischen Freilandklima und Siedlungsklima auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Im Landschaftsplan wird dem Siedlungsbereich mit dem gréReren zusammenhéngenden,
aber vollstindig umbauten Griinlandareal keine wesentliche Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes Land-
schaftsbild beigemessen.

Bewertung: Die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Plangebietes (Fehnsiedlung) ist
durch die Realisierung der angrenzenden regionaluntypischen Bebauungsstrukturen anthropogen tiberformt
(Wertstufe 1li).
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3.1.3 SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Kultur- und Sachguter von erkennbarer, gesellschaftlicher Be-
deutung oder eingetragene Natur- oder Baudenkmale.

314 WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die Wechselwirkungen unter
diesen geméaR § 1 (6) 7 i BauGB zu beriicksichtigen. Die Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Mafie. Die in Bezug auf die dargestelite Bestandssituation gegebenen Wechselwirkungen der

Schutzgiiter sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

TaAB. 1:

Mensch

Arten und B:o-i :

. Landmrtschafthche
Nuizung (Griinland-
flachen)

| » Anpflanzung von

naturnahen Hecken-

| strukturen

| » Im Bereich von
| Geholzanpflanzun-

gen Regeneration
der Bodenfunktionen

:| moglich

|Arten und

|Biotope |
i » Freiflachen mit

. Baugrund

Boden L

» Grundwasser als

- Luft-iKI[rnaqua

Landschafts-
blld o

PLANUNGSBEZOGENE WECHSELBEZIEHUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER - BESTAND —
S¢ KllmalLuft" ik

Kultur-u.

 Sachgiiter

. Landschaftsblld

Bedeutung fur o Substrat fir Ve- | pot. Trinkwasser wirkt auf Lebens- wirkt auf Wohnum-
| Wohnurmfeldquali- | getation » Klimaregulativ qualitat feldqualitat und
o] tat charakterisiert die
/ Erholungseignung
der Kulturland-

schaft (Vielfalt, Ei-
genart und Schén-
heit der Landschaft
weitgehend dber-
formt)

wésserung,

| @ Lebens- und

Nahrungsraum

tungsmotor’

grund der anste-
henden Boden-
verhaltnisse

« notwendige Le-
bensgrundlage

» Luft-/Klimaqualitat
wirkt existenziell

‘| » Veranderung des

litat durch (Versiege-
lung, Emissionen)

« Freiflachen (Ge-

 Einfluss auf Kli-

‘| naturraumtypischen | hdlzbestande, masituation (Ver- | masituation (Ver-
| Klimas hin zum Griinland) wirken | dunstung, Kalt- dunstung)
i1 Siedlungsklima; positiv auf Sied- luftentstehung)

/| verminderte Luftqua- | lungskiima

Boden : ~| ® Veranderung der » Vegetation als | @ Einfluss auf Bo- | s Einfluss auf Bo-
e 22| Grinlandboden Erosionsschutz denentstehung denentstehung und -
| L .| durch Verdichtung « geringer Einfluss | und -zu- zusammensetzung
2| (Viehtritt), Entwas- auf Bodenchemie sammensetzung und -erosion
;| serung

| und —erosion

:| » Veranderung der » Vegetation als » Relativ gering @ Niederschidge ha-

.| Grundwasserneubil- | W: peicher Grund rfilter- ben Einfluss auf

'| dungsrate durch und -filter; Pflan- und Wasserspei- =| Grundwasserneubil-
Verdichtung, Ent- zen als 'Verduns- | cherfunkiion auf- 74| dungsrate

" Einfiuss auf Kii-

Landschaftsbild

@ Regional- und

| » Ortsrandeingri-

nung durch ange-

22| pflanzte Hecken-

strukturen

« Freiflachen (Ge-

landschaftsuntypi- holzbestande,
sche Gestaltung der | Granland) gewahr-
Gebéaude und Ver- leisten eine ge-
kehrsfiachen wisse Einbindung

ins Orts- und
Landschaftsbild

| giter

Katar: o sa;;h;
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3.2 PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLHNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Prognose iiber die Entwicklung des Umwelizustands bei Durchfithrung der Planung nimmt vergleichend
Bezug auf die zu jedem Schutzgut formulierte Bestandssituation. In diesem Zusammenhang werden auch in
der Planung beriicksichtigte Magnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen, aber auch evtl. planungsbedingte Verbesserungen der Umweltsituation, aufgezeigt. Grundlage
zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 45.

Wahrend das aufgezeigte Prognoseverfahren incl. der Benennung von Vermeidungs-, Minimierungs- und
AusgleichsmaBnahmen fiir die Schutzgiiter ,Mensch® und ,Kultur- und Sachgiter” sowie die Darstellung der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG Bau) erst
im Jahre 2004 eingefiihrt wurde, stellt die Betrachtung der planungsbedingten Auswirkungen auf die Schutz-
giiter des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes (Schutzgiiter ,Arten und Biotope*, ,Boden®, ,Wasser",
,Luft/Klima“ und ,Landschaftsbild®) einen in den Bauleitplanverfahren bereits seit vielen Jahren fest integrier-
ten Bestandteil dar (Eingriffsregelung gemaR §§ 7 ff NNatG). Zur Quantifizierung der zu erwartenden erheb-
lichen Beeintrachtigungen dieser Schutzgiiter stehen daher allgemein anerkannte Bilanzierungsmodelle zur
Verfiigung. Wie bereits in Kapitel 3. erwéhnt, wird im Rahmen dieses Umweltberichtes das Bilanzierungs-
modell von BREUER angewendet.

3.2.1 ScHUTZGUT MENSCH

Q Wohnumfeld

Der Verlust an Freiflachen infolge der geplanten Siedlungserweiterung im Plangebiet verandert die Wohn-
umfeldqualitét insbesondere der in der direkten Nachbarschaft wohnenden Menschen. Wahrend die Wahr-
nehmbarkeit der Freiflachen fiir die Anlieger der Rostocker StraRe zukiinftig erschwert wird, profitieren sie
andererseits durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen im Plangebiet (Verringerung der Geruchsbel&sti-
gungen). Im Hinblick auf die geringe flichenmé&Rige Erweiterung des Wohngebietes und die geringfiigige
Verinderung der ErschlieBung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der Wohnumfeldqualitat zu erwar-
ten.

3.2.2 SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD
(EINGRIFFSREGELUNG)

u Voraussichtliche Beeintrachtigungen

Nachfolgend werden die schutzgutbezogenen Umweltauswirkungen einzeln beschrieben und bewertet. Zu-
sammenfassend sind die Ergebnisse in Tabelle 2 dargestelit.

Schutzgut Arten und Biotope: Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die Erweiterung der Wohn-
bebauung (Versiegelung, Nutzungsintensivierung (Hausgartennutzung), Zerstérung vegetationsbestimmter
Biotoptypen ohne Vorkommen gefahrdeter Arten). Wahrend die Inanspruchnahme der relativ geringwertigen
Intensivgriinlandflachen als nicht erheblich einzustufen ist, entstehen Eingriffe durch die Vernichtung der in
Verldngerung der Rostocker Strae und entlang des Wendehammers vorhandenen Heckenstrukturen
(HFM).

0
Die Inhaite und Ziele des Bebauungsplanes Nr. W 45 sind zusammenfassend in Kapitel 1.2. beschrieben.
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Schutzgut Boden: Die Grundflaichenzahl (GRZ), mit der die zuldssige, prozentuale Uberdeckung der
Grundstiicksflachen mit baulichen Anlagen geregelt wird, betragt im geplanten Baugebiet 0,3. Damit kénnen
grundsitzlich nach Realisierung der Planung mindestens 30 %. Im Hinblick auf die sehr groRziigigen Grund-
stiickszuschnitte sind Uberschreitungen der festgesetzten GRZ fiir Garagen, Stellplatze und Zufahrten ge-
maRk § 19 (4) BauNVO, nicht zuldssig. Durch die geplante Versiegelung zuvor unversiegeliter Flachen ent-
stehen erhebliche Beeintrachtigungen.

Schutzgut Grundwasser: Entsprechend den Ausfilhrungen zum Schutzgut Boden wird die Grundwassersi-
tuation infolge der geplanten Versiegelungen erheblich beeintrachtigt.

Schutzgut Luft: Die planungsbedingten Neuversiegelungen bewirken nur geringfiigige kleinklimatische Be-
eintrachtigungen.

Landschaftsbiid: Im Hinblick auf die Kleinflichigkeit der geplanten Wohngebietserweiterung wird das Orts-
und Landschaftsbild nur unwesentlich zusétzlich beeintrachtigt. Die fiir die zukiinftige Einbindung des Bau-~
gebietes wichtigen randlichen Geholzbestande (Pflanzflichen gemaB § 9 (1) 25 b BauGB) bleiben erhalten.
Dariiber hinaus wird entlang der siiddstlichen Geltungsbereichsgrenze eine Gehdlzanpflanzung aus einhei-
mischen, standortgerechten Bdumen und Strauchern geméaR § 9 (1) 25 a BauGB festgesetzt.

d Bilanzierung des Eingriffs

TaAB. 2: EINGRIFFSBILANZ

Arten und Biotope: Beseitigung von Vegetation/Veranderung der Biotopstruktur

Intensivgrunland (Gl) 2771 m? vorher WS I nachher WS | KEB
Strauch-/Baumhecke (HFM) 330 m? vorher WS IIi nachher WS |li KEB
Strauch-/Baumhecke (HFM) 220 m? vorher WS 1lI nachher WS | EB

Boden: Bodenversiegelung
Geplantes WA (GRZ 0,3 = 30 % Voliversiegelung) (Gebaude, Nebenanlagen, Stellplétze))

stark Uberpragter Naturboden vorher WS lil nachher WS | EB

3122m* x 0,3(GRZ) = 93660m* x 05 =  468,30m?

Verkehrsfldchen (Vollversiegelung)

stark Uberpragter Naturboden vorher WS IlI nachher WS | EB
199.00m? x 0,5 = 99,50 m?

z 1.135,60 m? 567,80 m?

Versiegelungen auf einer Fldche von rd. 1.135 m? erfordern Kompensationsmafnahmen auf einer Fidche von rd. 570 m?.

Wasser-Grundwasser. Bodenversiegelung auf 1.135 m?
vorher WS Il (beeintrachtigte Grundwassersituation) nachher WS | (stark beeintrachtigte Grundwassersit.) EB

Luft: Bodenversiegelung, Bebauung
vorher WS il (wenig beeintrachtigte Bereiche) nachher WS liI (wenig beeintrachtigte Bereiche) KEB

Landschaftsbild: Entfernung Baumschulgehélze, Naturnahe Ortsrandeingrinung, Neubebauung
vorher WS |l (beeintrachtigte Bereiche) nachher WS Ili (beeintrachtigte Bereiche) KEB

KEB: Keine erheblichen Beeintrachtigungen, EB: Erhebliche Beeintréchtigungen
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U Vorkehrungen zur Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen

GemaR des in § 8 NNatG genannten Grundsatzes diirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Die in Tabelle 3 aufgefiihr-
ten MaRnahmen tragen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen bei.

TaB. 3: VORKEHRUNGEN ZUR MINIMIERUNG UND VERMEIDUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Schutzgut "Arten und Biotope"

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter, zentrumsnaher Flachen. Dadurch zukinftige Schonung von Auftenbe-
reichsflachen.

- Ersatzweise Realisierung der notwendigen Kompensationsmafnahmen in einem dkologisch hochwertigeren, unge-
stérten und grof¥flachigen Bereich.

- Erhalt der randlichen Eingrinung des Plangebietes (Biotopvernetzung).

- Anlage naturnaher Heckenstruktur entlang der stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze.

Schutzgut "Boden™

- Erhalt der randlichen Eingriinung des Plangebietes.

- Anlage naturnaher Heckenstruktur entlang der stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze.

- Ersatzweise Realisierung der notwendigen Kompensationsmanahmen in einem &kologisch hochwertigeren, unge-
stérten und groRflachigen Bereich mit Moglichkeiten einer ungestérten Bodenentwicklung.

- Flachensparende Bauweise (Zuléssigkeit von Doppelhdusern).

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Beschrankungen der GRZ und Ausschluss von méglichen Uberschrei-
tungen geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO.

- Bauliche Inanspruchnahme stark tUberpragter und entwésserter ehemaliger Moorbdden.

Schutzgut "Wasser"

- Erhalt der randlichen Eingriinung des Plangebietes.

- Anlage naturnaher Heckenstruktur entlang der stidostlichen Geltungsbereichsgrenze.

- Flachensparende Bauweise (Zulassigkeit von Doppelhadusern).

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Beschrankungen der GRZ und Ausschluss von méglichen Uberschrei-
tungen gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO.

- Bauliche Inanspruchnahme stark tiberpragter und entwasserter ehemaliger Moorbdden.

Schutzgut "Luft"

- Erhalt der randlichen Eingriinung des Plangebietes.

- Anlage naturnaher Heckenstruktur entlang der stidostlichen Geltungsbereichsgrenze.

- Flachensparende Bauweise (Zulassigkeit von Doppelhausern).

- Minimierung der Flachenversiegelung durch Beschrankungen der GRZ und Ausschluss von méglichen Uberschrei-
tungen geman § 19 (4) Satz 3 BauNVO.

Schutzgut "Landschaftsbiid"

- Erhalt der randlichen Eingriinung des Plangebietes.

- Anlage naturnaher Heckenstruktur entlang der sudéstlichen Geltungsbereichsgrenze. -

- Bauliche Inanspruchnahme vorbelasteter Flachen. Dadurch zukinftige Schonung von AuBenbereichsflachen.

3.2.3 AUSGLEICHS MARNAHMEN

Infolge der Realisierung des geplanten Baugebietes entstehen fiir die Schutzgiiter ,Arten und Biotope®, "Bo-
den" und "Wasser-Grundwasser" nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen. GemaR § 10 NNatG
sind die von Eingriffen betroffenen Grundflichen durch AusgleichsmaBnahmen so herzurichten, dass keine




GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. W 45 9

erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zuriickbleiben. Da die im
Bebauungsplan Nr. W 45 getroffenen Festsetzungen keinen Raum fiir die Durchfilhrung von Ausgleichs-
maRnahmen innerhalb des Plangebietes zulassen, sind die weiteren Eingriffsfolgen an anderer Stelle mog-
lichst funktionsgerecht zu kompensieren. Die fiir die Kompensation erforderlichen MaBnahmen sind in Tab. 4
aufgefiihrt.

TAB. 4: KOMPENSATIONSMARNAHMEN

Erhebliche Beeintriichtigungen

Erforderliche
Kompensation

Geplante Kompensations-
mafRnahme

Schutzgut Arten und Biotope
Uberplanung Strauch-/Baumhecke (HFM)
Von Wertstufe Il auf Wertstufe |

220 m?

Extensivierung

bzw. Aufwertung geeigheter
Flachen

220 m?

KompensationsmaRnahmen
aufderhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans Nr. W 45

Schutzgut Boden

Ca. 1.135m?

Bodenversiegelung innerhalb des geplanten Bau-
gebietes

570 m?

Entsiegelung, Extensivierung
bzw. Aufwertung geeigneter
Flachen

570 m?
Kompensationsmaftnahmen
auBerhalb des Geltungsbe-
reichs des B-Plans Nr. W 45

Schutzgut Wasser/Grundwasser
Ca. 1.1365m?
Bodenversiegelung

570 m?
Entsiegelung, Extensivierung
bzw. Aufwertung geeigneter

® Kompensation wird mit der
MafRnahme fir Schutzgut Bo-
den erreicht.

Flachen

@ Diese Ausgleichsmafinahmen kompensieren aufgrund der Mehrfachwirkung - analog der Wirkungen des Eingriffs auf mehrere
Schutzgliter die erheblichen Beeintréchtigungen dieser Schutzgter.

Entsprechend Tabelle 4 sind fiir Eingriffe in die Schutzgiiter ,Arten und Biotope“ (220 m?) sowie ,Boden” und
.Wasser/Grundwasser* (570 m? KompensationsmaBnahmen auf einer Flache von insgesamt rd. 790 m?
durchzufithren. Die Kompensation solite auf Flachen der Wertstufen | oder Il im Verhaltnis 1:1 durchgefiihrt
werden

Die externen KompensationsmaBnahmen werden nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Leer auf dem insgesamt rund 4,8 ha groen Flurstlick 19/2, Flur 31, Gemarkung Neermoor,
Gemeinde Moormerland, realisiert. Diese derzeit relativ intensiv genutzie Flache (Griinland) liegt direkt be-
nachbart zum Kompensationsflichenpool Heetfeld. Eine Einbeziehung des Flurstiickes 19/2 in den beste-
henden MaRnahmenpool aus naturschutzfachlicher Sicht ist sinnvoll moglich. Auf einer 13.154 m? grofsen
Teilfliche des 48.036 m? Flurstiickes sind bereits KompensationsmaBnahmen fir Eingriffe im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 36, Gemeinde Moormerland festgesetzt. Diese sollen im Sommer
2008 realisiert werden. Die Flichen befinden sich im Besitz der Grundstiicks- und Vermietungsgesellschaft
Leer mbH (GVL). Nach Erwerb der Fliache durch den Eingriffsverursacher, sind entsprechend der MaRgaben
des vorliegenden Pflege- und Entwicklungsplanes fiir die angrenzenden Flachen und in Abstimmung mit der
unteren Naturschuizbehérde des Landkreises Leer, folgende Bewirtschaftsauflagen zu beachten:
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Bewirtschaftungsauflagen:

e Nutzung als Standweide

e Keine maschinelle Bearbeitung zwischen dem 15.03. und dem 15.06.
e Kein Einsatz von Bioziden

e Festmistdiingung mit max. 10 to/ha/a im Spétherbst

e Beweidung mit max. 1,5 Rindern/ha bis 30.06.; Nachbeweidung bis 31.10. (bei Erhalt der intakten
Griinlandnarbe)

e Kein Zufiittern
e Kein Umbruch, keine Neuansaat oder Nachsaat

In Anlehnung an das angewandte Bilanzierungsmodell ist die Kompensationsflache (Intensivgriiniand, GIM)
in ihrem Bestandswert der Wertstufe Il zuzuordnen. Ziel ist es, bei Umsetzung der genannten Bewirtschaft-
sauflagen und MaRnahmen eine Entwicklung der Flachen zu einem weitgehend ungestorten und wertvollen
Riickzugs- und Dauerlebensraum (feuchtes Extensivgriinland) mit einer hohen Bedeutung fiir seltene und
gefihrdete Arten und Lebensgemeinschaften einzuleiten. Entsprechend der bereits vollzogenen Entwicklung
auf den benachbarten Flachen werden voraussichtlich auch auf dem Flurstiick 19/2 gemaR § 28 a NNatG
besonders geschiitzte Biotoptypen entstehen (Wertstufe IV bis V).

Zur vollstédndigen Kompensation der durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 45 vorbereiteten
Eingriffe ist eine Teilfliche des Flurstiickes 19/2 in der GroRBe von 790 m? zu extensivieren. Zur Sicherstel-
lung einer sinnvollen Umsetzung der beschriebenen KompensationsmaBnahme sind die notwendigen Arbei-
ten (Anlage der Blénken, Wasserstandsregu!ierungen“) in einem Zuge fiir das gesamte Flurstiick 19/2
durchzufithren. Die Umsetzung der MaBnahme muss bis spatestens zum 31.10.2008 abgeschlossen sein.
Die Bewirtschaftungsauflagen sind mit Datum des Erwerbs durch den Eingriffsverursacher zu beachten.

Nach Durchfiihrung der Kompensationsmanahmen werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 45 verblei-
ben.

Fiir die zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild zu pflanzende
naturnahe Hecke entlang der siiddstlichen Geltungsbereichsgrenze, sind nur einheimische, standortgerechte
Laubgehdlze der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden.

Pflanzenliste fiir Strauch-/Baumhecke

Béume (Mindestgualitat: Heister 2 xv. 0B, 200-250 cm) Straucher (Mindestqualitat: 1. Straucher 3 Triebe, 100-150 cm)
Feld-Ahorn (Acer campestre) Kornelkirsche (Cornus mas)

Birke (Betula pendula) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus aveliana)

Esche (Fraxinus excelsior) Weilldorn (Crataegus manogyna)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Holunder (Sambucus nigra)
Bruchweide (Salix fragilis) Ohrchen-Weide (Salix aurita)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Purpur-Weide (Salix purpurea)

Speierling (Sorbus domestica)

Silber-Weide (Salix alba)

11
MaRnahmen fiir Eingriffe im Bereich des Bebauungsplanes Nr. N 36.
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3.3

SCHUTZGUT KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwiirdigen Kultur- und Sachgiiter vorhanden.

3.4

WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER

Die nachfolgende Tabelle 5 stellt dar, inwieweit die in Tabelle 1 aufgezeigten derzeitigen Wechselwirkungen
der einzelnen Schutzgiiter untereinander sich infolge der Umsetzung der Festsetzungen der hier behandel-
ten Bauleitplanung verdndern wiirden.
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TAB. 5: VERANDERUNGEN DER WECHSELBEZIEHUNGEN DER SCHUTZGUTER UNTEREINANDER NACH PLANUNGSREALISIERUNG
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... ~ |Biotope | .  |schaftsbild | sachgiiter
MenSCh Sl - Verlust von Frei- « Baugrund - geringere Grund- | - Verstarkung Sied- | - bauliche Inan-
ShmmelnRel L flachen mit Bedeu- | e Substrat fir Ve- | wasserspeisung lungsklima veran- | spruchnahme von

L o : tung far Wohnum- | getation infolge Versiegiung | dert Lebensbedin- | innerértlichen Frei-

gungen flachen bewirkt
lokal Verringerung
der landschatfts-
bezogenen
Wohnumfeldquali-
tat
“| - Verlust der Bo- « notwendige Le- | - Verstarkung Sied-
| denfunktionen in- | bensgrundlage lungsklima veran-
| folge Versiegelung dert Lebensbedin-
4 gungen
| « Einfluss auf Bo- | e Einfluss auf Bo-
denentstehung denentstehung
und -zu- und -zu-
sammensetzung sammensetzung
und -erosion und -erosion

- Verringerung der - Veranderung des | - Grundwasserfil-
Grundwassemeubil- | Bodenwasserhaus- | ter- und Wasser-
| dungsrate infolge haltes durch Ver- speicherfunktion
:| Versiegelung ringerte Vegetati- verschlechtert
; onsbedeckung (Versiegelung) [
|« Geringfugige Ver- | - Verringerung der | ® Geringer Einfluss | Geringer Einfluss
| &nderung der Klima- | Vegetationsbede- auf Klimasituation | auf Klimasituation
situation ckung fordert Sied-
lungsklima

| » Verlust an innerort-

lichen Freiflachen
bewirkt geringfiigige

.| Abwertung des Orts-

bildes

- + Eingrinung des
11 Plangebietes nach

Sudosten

- Verringerung des
Freiflachenanteils
infolge Siedlungs-
erweiterung

= - erhthte Verduns-

tungsrate infolge
Siediungskiima

'Kultur- u. Sach-

| guter

» neutrale Wirkung + positive Wirkung - negative Wirkung

3.5

PROGNOSE DER UMWELTAUSWIRKUNGEN BE! NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Verzicht auf die durch den Bebauungsplan Nr. W 45 verfolgte Wohngebietserweiterung, wiirden die vor-
handenen Freiflachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. im Bereich der durch den Bebauungsplan
Nr. W 45 tiberplanten Freiflachen bliebe die Funktionsfahigkeit des tberpragten Bodens und die daraus re-
sultierende Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt aber auch das Kleinklima unveréndert. Bei Verzicht auf
die Baulandausweisung muss in anderer Weise auf die zwar derzeit relativ geringe aber stetige Bauland-
nachfrage seitens der Gemeinde Moormerland reagiert werden. Nicht auszuschlieBen wére, dass weniger
infrastrukturell erschlossene und aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sensiblere Alternativflé-
chen herangezogen werden miissten.
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3.6 UNTERSUCHUNG VON PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Flachen im Plangebiet sind iiber die vorhandene Rostocker Strale voll erschlossen. Die Lage der zu-
kiinftigen Baugrundstiicke ist zentrumsnah. Diese Vorgehensweise der optimierten Ausnutzung vorhandener
ErschlieBungsanlagen und Infrastruktur ist aus wirtschaftlicher, stadtebaulicher und 6kologischer Sicht als
sinnvoll zu bezeichnen. Diese Vorgehensweise entspricht der Mafigabe des § 1 a (2) BauGB, der einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden ... und u.a eine Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwickliung ... fordert.

4.0 METHODIK IN DER UMWELTPRUFUNG

Die Darlegung der verwendeten technischen Verfahren (Methodik) im Rahmen des Umweltberichtes dient
der Transparenz im bauleitplanerischen Abwagungsprozess.

Bestandsaufnahme: Grundlage fir die Beurteilung der Bestandssituation bildet die Kartierung (stadtebauli-
che und naturschutzfachliche Parameter wurden untersucht) vom September 2007. Zusétzlich wurde zur
Abschatzung der Auswirkungen des von der benachbarten Tennisanlage ausgehenden Sportlérms auf die
geplante Wohnbebauung eine schalltechnische Unt<=:rsuchung12 im Dezember 2007 durchgefiihrt.

Planung: Grundlage fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bildete das fiir die Flachen im Bebauungs-
plangebiet entwickelte stadtebauliche Konzept.

5.0 BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIR-
KUNGEN DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS AUF DIE UMWELT

§ 4 c BauGB legt fest, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei Realisierung ihrer
Bauleitpldne auftreten, zu {iberwachen haben. Dringende Griinde fiir die Erstellung eines Monitoring-
Konzeptes zur Uberwachung der bauleitplanerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. W 45 ergeben sich im Hinblick auf die geringfiigige Flache (ca. 75 m?) nicht. Fur die
Kompensationsfliche im Bereich Heetfeld greift das fir den bestehenden Kompensationsflachenpool im
Pflege- und Entwicklungsplan empfohlene Monitoringprogramm. Dieses Monitoringprogramm wird um das
neue Flurstiick erweitert. Ein Monitoringbericht ist spatestens 2 Jahre nach Umsetzung der Kompensations-
maBnahmen vorzulegen.

6.0 ZUSAMMENFASSUNG

Die mit dem Bebauungsplan Nr. W 45 verfolgte WohngebietseMeiterung wurde hinsichtlich der zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen untersucht.

Entsprechend dem Ziel der Gemeinde Moormerland eine nachhaltige Siedlungsentwicklung voranzubringen,
dient die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken im Plangebiet einer stadtebaulich sinn-
vollen Nachverdichtung in der Ortschaft Warsingsfehn. Die Planung beriicksichtigt die Schonung von groB3-
flachigen AulRenbereichsarealen und entspricht damit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden.

12
ZECH Ingenieurgeselischaft (2007); Schalltechnischer Bericht LL4173.1/01 tiber die zu erwartende Sportlémmsituation durch eine vorhandene Tennisanlage im Bereich der ge-
planten Wohnbaufidchen an der Rostocker Strafe in der Gemeinde Moormmerland.
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Durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor unversiegelter, vegetationsbedeckter Fidchen entstehen Beein-
trachtigungen fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes. Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maRnahmen wurden benannt. Da innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine ausrei-
chend groBen Flachen fiir die Durchfilhrung der notwendigen MaBnahmen zur Verfiigung stehen, findet die
Eingrifiskompensation auRerhalb des Plangebietes, angrenzend an den Kompensationsflachenpool Heet-
feld, statt.

Zur Minimierung der zu erwartenden Bodenversiegelung tragt die Minimierung der zuldssigen Versieglung
aber auch die Zulassigkeit von flichensparenden Bauweisen (Doppelhduser) bei. Dariiber hinaus werden
die vorhandenen Heckenstrukturen gréRtenteils erhalten. Die entlang der siiddstlichen Geltungsbereichs-
grenze festgesetzte naturnahe Heckenpflanzung tragt zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes bei.
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ABB. 1: BIOTOPTYPENKARTIERUNG
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ABB. 2: UBERSICHTSPLAN ZUR KOMPENSATIONSFLACHE; MASSTAB 1 : 25 000

P:\PLANUNG\BPLAN\WARSINGS\WAS\IHV-17\uwB_W45.00C SEITEN 19



GEMEINDE MOORMERLAND UWB zum BPLAN NR. W 45

ABB. 3:

KOMPENSATIONSFLACHE: 48.036 M2 FLURSTUCK 19/2, FLUR 31, GEMARKUNG NEERMOOR,
KOMPENSATIONSBEDARF: 790 M*
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