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\ \ \ e \ \ k'.l Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22. Marz 2012 dem gednderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
77 \ b \ \ ‘.I \ planes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte &ffentiiche Auslegung gemas § 4a (3) BawGB beschlossen.
719 \ / \ \ ’l,l '1n \ \ Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 16. Juni 2012 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
f_,.‘i 1 \ \ \ "L \ ungsplanes und der Begrindung haben vom 25. Juni 2012 bis 25. Juli 2012 gemas § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
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Aufgrund des § 1 (3} und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommu-
nalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Moormer-

land die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 31bestehend aus der Planzeichnung und den rlachstehenden / neben-
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormeriand, 93 Dezgfiber 2012
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BUrgermeister

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1 : 1000
Ak Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsiscehn Vermessungs- und Katasterverwaltung,

; Q LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand : 23. Okt. 2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Emden, J3 . Dezember 2012 SHE 0 N

Dlpl'-fﬁb. inther Hatfermann

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

Rastede , 10. September 2012

Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung

Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Strale 86 26180 Rastede Tel. (04402) 911630 Fax 911640

Dipl-ing. O. Mosebach

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29. Juni 2011/22. Méarz 2012 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. V 31 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 (1) BauGB am 21. Sept. 2011/16. JUNI 2012 ortsUblich
bekanntgemacht.

-
Moormerland, ©3 Defember 2012

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29. Juni 2011 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspianes und der
Begrindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemaB § 3 (2} BauGB beschiossen. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden am 21. Sept. 2011 ortsblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und
der Begrindung haben vom 29. Sept. 2011 bis 31. Okt. 2011 gemaB § 3 {2) BauGB sffentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach Prisfung der Steliungnahmen geméB den §§ 4 (2)
BauGB und 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 27. Sept. 2012 als Safzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gemarkung Veenhusen

Flur 4

MaBstab: 1 : 1000

Kartengrundiage :

Liegenschaftskarte

MabBstab: 1 > 1.000

Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

P I O n U n -l- e rl o g e : sdchsischen Vermessungs- und Kafasterverwaltung

Q LGLN

Bezogen Uber

Datum : 2012
Vermessungsburo :

Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moormerland

Hauptsachgebiet IV.2/61.2 - Planung digital erstellf.
Gesch.-Nr.: 0828

Dipl.-ing. GOnther Hattermann
friedrich-Ebert-StraBe 85 - 267259 Emden

G Software :
Offentl.-best. Verm.-ing.

MicroStation V8i
Bentley SELECT

Bentley Systems, Inc.

Moormerland ., Q3. Dezember 2012
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Siegel

Der Safzungsbeschluss ist gemaB § 10 (3} BauGB am 03. Dez. 2012 im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 31 ist damit am 03. Dez. 2012 rechtsverbindlich geworden.

Moormerland, O . Dezefib#y, 2012

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

GemdB § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Gebdaudeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen
werden, sofem es sich um untergeordnete Gebdudeteile gemdaB § 7 b (1 und 2) NBauO handelt.

1. Bodenfunde g |
§ 3 Allgemeines Wohngebiet 1 [WA(1)] Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holz- )
1. Diein § 4 (2} Nr. 2 BauNVO genannten zuléissigen Arten von Nutzungen wie die der Versorgung des Gebietes die- kohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge- - Beba UUthpIGn der |nnenenTW|Cklung gem. § 13a BauGB-
nenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind gemas § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig. Somit sind fol- macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denk-
gende Arten malschutzbehdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
von Nutzungen im WA(1)-Gebiet zuldssig: nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert o0
- Wohngebaude ) zu lassen. bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu fragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
_ nicht stérende Handwerksbetriebe, (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989. Nds. GVbl., $. 517). Ubersichtskarte zu den Kompensationsfidchen, MaBstab 1 @ 5000 n e rl ' n
- Or kirchli i itli i = = ®
Anlagen fur k!rCh|ICh(.3, kulturelle , SO%IO'E, gesundhemlch? und sportliche %wecke _ o 2. Altablagerungen, Altstandorte %
2. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA/WAT) gemaB § 4 BauNVvO sind OUSTIIOth-SWGIS(.B_ zuldssige Nutzun- Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziiglich die a
gen gem. § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe- Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen. 2
tiebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriiebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes Q)\
1 {6) Nr. 1 BauNVvVO). 3. Rechtliche Grundlagen X 2
A
i B Als gesetdiche Grundlagen gelten fir diesen Bebauungsplan in der zur Zeit glitigen Fasssung :
§ 4 Firsthohenbezugspunkte (FH) - Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) =
Innerhalb der mit WA bezeichneten allgemeinen Wohngebiete gelten fUr bauliche Anlagen folgende Hohenbezugs- - Baunutzungsverordnung (BauNVQO) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) AW |
punkte (§ 18 (1) BauNVO}: - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz {(NSpPG}) \\%
Oberer Bezugspunkt: b) First: obere Firstkante - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) ) B
Q‘\% o Datum : September 2012
Unterer Bezugspunkt: StraBenoberkante [Fahrbahnmitie) der nachsten ErschlieBungsstraBe 4. MUII-, Sperrmdill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr \’ \ y
GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfalientsorgung im Landkreis Leer sind MUllsGcke, Spermmull sowie bei der Entsorgung von Strauch-
§ 5 abweichende Bauweise {a) und Baumschnitt, in den Fallen, in denen der MUllwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der MUllabfuhr angefahrenen - . _
In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb der allgemeinen Wohngebie- StraBe zu bringen. O~~~ Tl ITew T AN : _ Diekmann & Mosebach Regionalplanung Stadt- u. Landschaftsplanung
tes (WA1) Gebdaude als Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Lange von max. 18.00 m zuléssig. Der seitiche Grenzab- An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwartsfahren der MUlifahrzeuge nach den Unfallverhitungsvorschriften nicht ertaubt. - e s e R T T 7 . PV IV T e P TR T ) Entwickl Proiokt
. . N L . R — S O T I L O TR - e - _
stand ist einzuhalten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenaniagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Geb&udelén- 5 R& ireif Ertwd - B T . LR g s d T =y L o ntwicklungs- und Projektmanagement
ge nicht anzurechnen. - Raumstireifen ( By Vvasserungsmu en) S . - N e /\3\ ~3 Ip ® J —_—
Entlang der festgesetzten Entwésserungsmulden (Fiédchen zur Regelung des Wasserabflusses) ist einseitig ein Unterhaltungsstreifen von jeg- \ - Oldenburger Stralle 86 26180 Rastede Tel. (04402) 91 16 30 Fax 91 16 40
. - a Ry
§ 6 Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsflache) licher Bebauung und Bepflanzung freizuhaiten. h 4
Die Flache der Gemarkung Warsingsfehn, der Flur 14, FlurstOck 11/4 (Fldchengr_éee 1_2.3]2 m?) ist rechfsvgrbindlicher . ) 4 Moormeriand ., \% _November 2012 ]
Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 31 (Kompensationsfldche). Auf der bezeichneten > S @ .
Flache werden MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 ] <7 \
[1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation der unvermeidbaren zul@ssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MaB- A ) o} ) \ Gemeinde Moormerland
gabe des Kapitel 3.6 der Begrindung zum Bebauungsplan umgesetzi. Ww Q . HSG IV.2/61.2 - Planung 15.119012
§ 7 zu erhaltende Einzelb&ume . 08.05.2012
Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzten EinzelbGume sind gemn. § 9 [I)_ Nr. 25 b BauGB auf Dauer zu erhalten L i, ‘-&(.LL . 12.052011 | hs.
und zu pflegen. Bei Abgdngen oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen y~ \\ : ) stuckhdt 2z Ausfertigung P P
vorzunehmen. - - - N 1 - B : -
Kompensationsflache : Gemarkung Warsingsfehn, Flur 14, FlustOck 11/4, FlachengréBe 12.312 m?

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen 10
1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau- —_— Gemarkungsgrenze |*—'| MaBkette
grenze sowie im Abstand von 3 m zu den Entwasserungsmulden, sind Garagen, offene Garagen (Carports) ge-
maB § 12 BauNvVO, Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVQ in Form von Gebdauden sowie Vorhaben im Sinne des —_—— Flurgrenze ® Hyerant
§ 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zuldssig. 0’%,0 Flurstcksarenze i
2. In dem Bereich. wo gemaB § 9 {1) Ziffer 11 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angren- 2% 9 MSP afesterho
zend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemaB § 12 NBauO zuldssig. 2 FlurstOcksnummer C=<1 Mulisammelplatz
3. Aufden nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen in einem Abstand von 3,00 m, ausgehend von den Entwas- B MU .
serungsmulden, sind zusatzlich zu den unter § 1.1 genannten Anlagen feste Einfiedungen und Stotzmauem gem. £ vorhandene Gebdude nnnnn| B&schung bzw. Graben
§ 69 (1 und 6) 1. V. m. dem Anhang Nr. 6 (1 und 2} sowie lebende Hecken nicht zul@ssig.
§ 2 Untergeordnete Gebd&audeteile

Nachrichtliche Hinweise :

Widhy &85

BUrgermeister hrpasY

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 (1) Satz

1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht / gel-
tend gemacht worden.

Moormerland,

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, mit Gliederung WA/ WA(1)

2Wo
500 m? Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden je 500 m? Grundsticksfléiche
2. Maf3 der baulichen Nutzung
| Zahl der Vollgeschosse
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.4 Grundfléchenzahl
GeschoBfldchenzahl
FH o maximale Hohe baulicher Anlagen, Firsthbhe
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o] offene Bauweise
a

abweichende Bauweise, Ldngenbeschrankung (sh. § 5 der TF)

nur Einzel- und Doppelhduser zul@ssig

A\

Baugrenzen

4. VerkehrsflGchen

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radwege

StraBenbegrenzungslinie

5. Wasserflichen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Fidchen fUr die Regelung des Wasserabflusses, hier : Entwasserungsmulde

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser

@ B&ume

Erhaftung :

8. sonstige Planzeichen

S

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
V(ubG)

gt

Uberbaubare Grundsticksfldche (UbG)

Grenze des gednderten Bereiches gem. § 4a(3) BauGB

FUllschema der

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse
Nutzungsschablone Nutzung und Bauweise
Bcunufzungsverordnung 1990 Grundflachenzah! (GRZ) | GeschofBflachenzahl (GFZ)
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Ubersichtsplan zum Plangebiet 10 000

MaBstab : 1

Siegel

BUrgermeister

GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Veenhusen -

BlattgréBe = 0.70 m?




