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Hinweise :

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohlean-
sammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Fundel gemacht werden, sind
diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mossen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 - Arch-
dologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverzoglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NOSchG bis
zum Ablauf von & Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen. bzw. far ihren Schutz ist Sorge zu fragen. wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattef.

2. Altablagerungen, Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Aliablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverzaglich die Untere
Bodenschutzbeharde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten far diesen Bebauungsplan in der zur Zeit goltigen Fasssung -

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BMatSchGl

- Baunutzungsverordnung (BauNVv0) - Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchi)
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) - Niedersachsisches Spielplatzgesetz (NSpPG)

- Niedersachsische Bauordnung (NBau0l

4. Mill-, Sperrmiill-, Strauch- u. Baumschnittabfuhr

GemaB § 9 Abs. 2 der Satzung ober die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Mollsacke. Sperrmoll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt in den Fallen, in denen der Mollwagen nicht unmittelbar vorfahren kann, zu einer von der Mollabfuhr angefahrenen Strafie zu
bringen.

An den Stichstrafen ohne Wendehammer ist ein Rickwartsfahren der Mollfahrzeuge nach den Unfallverhatungsvarschriften nicht erlaubt.

5. Tellaufhebung angrenzender Bebauungspiane
Der Bebauungsplan Nr. V 31 oberlagert in Teilbereichen die Bebauungsplane Nr. V 7 und V 6. Die for diese Teile geltenden Festsetzungen wer-
den durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 31 auBer Kraft gesetzt.

6. Rdumstreifen (Entwésserungsmulden)
Entlang der festgesetzten Entwasserungsmulden (Flachen zur Regelung des Wasserabflusses) ist einseitig ein Unterhaltungsstreifen von jeg-
licher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemal § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet, mit Gliederung WA/ WA(1)

t Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden je 500 m? Grundstiicksflache

2. MaB der baulichen Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
TH o, maximale Hdhe baulicher Anlagen, Traufhéhe
FH e maximale Hdhe baulicher Anlagen, Firsthdhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenzen
o] offene Bauweise
abweichende Bauweise, Langenbeschrénkung (sh. § 5 der textl. Festsetzungen)
Zﬁs nur Einzelhduser und Doppelh&user zuléssig

4. Verkehrsfldchen

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fufl- und Radwege
Stralenbegrenzungslinie

5. Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschafi, den Hochwasserschuiz
und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses, hier : Entwésserungsmulde

6. Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewésser

. Baume

Erhaltung :

8. sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Uberbaubare Grundsticksflache (UbG)

Flllschema der
Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschosse
und Bauweise

Grundfiachenzahl (GRZ) GeschoflRflachenzahl (GFZ)

Baunutzungsverordnung 1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen
1. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze so-
wie im Abstand von 3 m zu den Entwasserungsmulden, sind Garagen, offene Garagen (Carports) gemal § 12 BauNVO,
Nebenanlagen gem#R § 14 BauNVO in Form von Geb#uden sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m.
dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 nicht zulassig.
2. Indem Bereich, wo gemaR § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuR- und Radwege angrenzend fest-
gesetzt sind, ist eine Bebauung gem4R § 12 NBauO zul4ssig.

§ 2 Untergeordnete Gebiudeteile

GemaR § 23 (3) BauNVO kann im Einzelfall ein Vortreten von Geb4udeteilen bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden,
sofern es sich um untergeordnete Gebaudeteile gem&R § 7 b (1 und 2) NBauO handelt.

§ 3 Aligemeines Wohngebiet 1 [WA(1)]

1. Diein § 4 (2) Nr. 2 BauNVO genannten zuléssigen Arten von Nutzungen wie die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften sind gemaB § 1 Abs. § BauNVO nicht zul4ssig. Somit sind folgende Arten
von Nutzungen im WA(1)-Gebiet zulassig:

- Wohngebaude,
- nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle , soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

2. Innerhalb der allgemeinen Wohngeblete (WA/MWA1) gemaR § 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem.
§ 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVQ).

§ 4 First- und Traufthéhenbezugspunkte (FH/TH)

Innerhalb der mit WA1 bezeichneten allgemeinen Wohngebiste gelten fir bauliche Anlagen folgende Hé6henbezugspunkte
(§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt: a) Traufe: Schniftkante zwischen den AuBenfiachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut
b) First: obere Firstkante
Unterer Bezugspunkt: Stralenoberkants (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungsstralie

§ 5 abweichende Bauweise (a)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO sind innerhalb der allgemeinen Wohngebietes (WA1)
Gebaude als Einzel- und Doppelh&user bis zu einer Linge von max. 18.00 m zul#ssig. Der seitliche Grenzabstand ist einzu-
halten. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Gebaudelinge nicht anzurechnen.

§ 6 Entwickiung von Natur und Landschaft (Kompensationsfiéiche)
Die Flache der Gemarkung Warsingsfehn, der Flur 14, Flurstiick 11/4 (Fl&chengréfe 12.312 m?) ist rechtsverbindlicher Bestand-
teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 31 (Kompensationsfliche). Auf der bezeichneten Flache werden Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompen-
sation der unvermeldbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach Maflgabe des Kapitel 3.6 der Begrindung zum
Bebauungsplan umgesetzt.

§ 7 zu erhaltende Einzelbdume

Die innerhalb des Bebauungsplans festgesetzten Einzelb&ume sind gern. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgéngen oder bei Beseitigung aufgrund einer Befreiung sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141)
und des § 40 Nds. Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Moormeriand diesen Bebauungsplan Nr. V 31 be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08. April 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 31 beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 13. April 2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Mooymeriand, /3.Juni 2002
&)
e “Lappres

Verfahrensvermerke

erVammngsamchuss (VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 08. Nov. 2000 dem Entwurf des Bebauungspla-
nes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem&g § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dau-
er der &ffentlichen Auslegung wurden am 14. Mérz 2001 ortsitblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 23. Marz 2001 bis 24. April 2001 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet. (§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessung- und Kataster-
gesetz vom 2. Juli 1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. 8. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhailt des Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowle Strafien, Wege und Plétze volistandig nach (Stand 14. Juli 2000).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der

Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-lgg. Ginther Hattermann

Emden, /} Juni 2002
4 h-EberkStrafg 85, 26725 Emden

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05. Dez. 2002 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Sffentliche Auslegung gemai § 3 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 28. Feb. 2002 orisiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung haben vom 11. Méarz 2002 bis 22. Mérz 2002 gemaR § 3 Abs. 2 BauGBE obffentlich ausge-

D£;/KA§ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf des Bebauungsplanes
und'der Begriindung zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gemaR § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Den
Beteiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 S8atz 2 BauGB wurde Gelegenhelt zur Stellungnahme bis zum

gegeben.

Moormerland,

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prilfung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 02. Mai 2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

r gsbeschluss istgemaR § 10 Abs. 3BauGBam O, ©3. ZooZ  im Amtsblatt fiir den LANDKREIS LEER
ekafintgemacht worden. Der Bebauungsplan istdamitam Q1 .@%. 2e©Z  rechtsverbindlich geworden.

Ubersichtskarte zu den Kompensationsflachen, Mafistab 1 : 5 000

n léalh eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz2 Nr. 1 +
2 B bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht/ geltend
ht worden.

Moormerland,

Birgermeister

u%ﬁ /

Innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,

Biirgermeister

Kompensationsflache : Gemarkung Warsingsfehn, Flur 14, Flustack 11/4, FlachengraBe 12.312 m?
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