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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, hinsichtlich der wachsenden Nachfrage an Wohnbauland Flichen
innerhalb der Ortschaft Veenhusen in stddtebaulich geeigneter Lage auszuweisen. Die Entwicklung erfolgt
auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache innerhalb eines durch Wohnnutzung bereits stark vorge-
prégten Siedlungsraums nérdlich der Schulstrale. Diese Freifliche erweist sich durch die vorhandenen
technischen und sozialen Infrastruktureinrichtungen als prédestiniert fur dieses Vorhaben.

Adéquat der kommunalen Zielkonzeption sowie dem raumordnerischen Leitgedanken, vorhandene Sied-
lungsraume zu entwickeln und zu verdichten , so dass eine Inanspruchname des Freiraumes (Aufenbe-
reich) fiir die Bereitstellung neuer Bauplétze vermieden wird, erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit dem konkreten Ziel, allgemeine Wohngebiete (WA) festzusetzen. Dabei ist es planerischer Wille der
Gemeinde, {iber die Festsetzung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung das geplante Wohngebiet
den umliegenden Strukturen anzupassen und stédtebauliche Fehlentwicklungen zu vermeiden. Die geplante
Umnutzung dieser innerortlichen Freifliche entspricht dem stédtebaulichen Leitbild einer ,Entwicklung von
innen nach auBen” unter besonderer Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Der Bebauungsplan Nr. V 31, Ortschaft Veenhusen Giberlagert in Teilbereichen die Bebauungspldne Nr. V 7
und V 6. Die fiir diese Teile geltenden Festsetzungen werden durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
V 31 auller Kraft gesetzt. In dem Bereich an der Schulstrae wird {iber die Ausweitung von {iberbaubaren
Grundstiicksflachen eine flexiblere Ausnutzung der bereits bebauten Grundstiicke erreicht. Die Festsetzun-
gen der Art und des MaRes der baulichen Nutzungen sowie der Bauweise in den durch Bebauung vorge-
pragten Bereichen unmittelbar an der Langen StraBe bzw. der Schulstralle entsprechen denen der Ur-
sprungsplane Nr. V 7 bzw. Nr. V 6.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur Verfigung gestellten, digitali-
sierten Kartenmaterials im Mafistab 1 : 1000 erstellt.

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 31 befindet sich in der Gemeinde Moormeriand innerhalb
der Ortschaft Veenhusen und umfasst eine ca. 3,0 ha groBe Flache zwischen der Schulstral’e und der Lan-
gen StraBe. Die exakte Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3 NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden nahezu ausschlielich als Griinland bzw. Viehweide ge-
nutzt. Die Grundstiicke entlang der Schulstrate sind mit eingeschossigen Einfamilienhdusern bebaut. Nord-
lich davon befindet sich eine géartnerisch genutzte Flache, auf der sich zudem einige Nebengebiude
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GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. V 31 2

(Schuppen) befinden. Auf einer kleinen Flache dstlich davon werden Gartenabfélle gelagert. Im Norden des
Plangebietes an der Langen Strafle ist bereits Wohnbebauung vorhanden, die riickwértigen Grundstiicksfla-
che wird gértnerisch genutzt. Entlang der westlichen, und dstlichen Grenze des Geltungsbereiches sowie an
der Grenze zu den bereits bebauten Grundstiicken an der Langen Stralle verlaufen teilweise Entwésse-
rungsgriben auf einer Breite von ca. 0,5 m.

Durch den nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches verlduft in West — Ost — Richtung eine Freileitung zur
innerdrtlichen Elektrizitdtsversorgung (vgl. Kap. 5).

Das Plangebiet wird von allen Seiten von Strukturen umschlossen, die durch Wohnnutzung in eingeschossi-
gen Einfamilienhdusern geprigt sind.

3.0 OFFENTLICHE BELANGE

3.1 BELANGE DER RAUMORDNUNG

Nach § 1 des BauGB unterliegen Bauleitplane, in diesem Fall die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 31,
Ortschaft Veenhusen, einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der iibergeord-
neten Planungen ist die kommunale Planung zu entwickeln bzw. hierauf abzustimmen.

3.1.1 LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM (LROP)

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen werden foigende Aussagen zum
Plangebiet getroffen:
L landlicher Raum (ist mit der Durchfiihrung von MalRnahmen so zu entwickeln, dass eine ausge-
wogene Raumstruktur des Landes erreicht wird)
® kommt aus Landessicht fiir eine Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Trinkwassergewinnung im
Regionalen Raumordnungsprogramm in Betracht.
° kommt aus Landessicht fiir die Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Landwirtschaft im Regionalen
Raumordnungsprogramm in Betracht.

Im LROP werden die genannten Gebiete groBrdumig dargestellt und sind als Vorschlag zur konkreteren
Festsetzung im Regionalen Raumordnungsprogramm zu verstehen. Da es sich bei dem Plangebiet um ei-
nen kleinflachigen Bereich innerhalb eines bereits besiedelten Gebietes, der Ortschaft Veenhusen, handelt,
sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Vorgaben der Darstellungen im LROP vereinbar.

3.1.2 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROFP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Leer liegt derzeit ausschlieBlich in der
Entwurfsfassung von 1988 vor und besitzt keine Rechtskraft. Es werden folgende Aussagen zum Plangebiet
gemacht:

e liegt innerhalb des Siedlungsbereiches der Ortschaft Veenhusen
® durch das Plangebiet verlduft die Richtfunkstrecke von Leer in Richtung Nordosten
® liegt innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir die Wassergewinnung. Alle raum-

bedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind so abzustimmen, dass dieses Gebiet in seiner
Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintrachtigt werden.
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e liegt stidlich der Bundesstra3e B 530 (Hauptverkehrsstrafte von regionaler Bedeutung)
e liegt ostlich der Autobahn A 31 (zum Zeitpunkt der Erarbeitung des RROP im Jahr 1988 ist diese
Teilstrecke noch nicht vorhanden und wird als ,erforderlich“ dargestellt)

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung werden die Darstellungen der Entwurfsfassung beachtet. Die Ziele
des Bebauungsplanes sind mit den oben genannten Zielen vereinbar.

3.2 STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland wird der Bereich des Bebauungsplans Nr. V 31 als
. Wohnbauflache gem. § 5 (2) Nr. 1 BauGB dargestellt. Durch das Plangebiet verlduft die Richtfunkstrecke Nr.
533 der Deutschen Telekom. Die Ziele der verbindlichen Bauleitplanung sind mit den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans vereinbar bzw. werden aus ihnen entwickelt.

3.3 ANGRENZENDE VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Fiir die unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzenden Fldchen sind bereits verbindli-
che Bauleitpldne vorhanden. Hierzu gehoren die Bebauungspléne Nr. V 10 im Westen und Nr. V 12 im Os-
ten des Plangebietes. Es werden jeweils allgemeine Wohngebiete (WA) mit einer Grundflachenzahl von
GRZ = 0,4 bei eingeschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. V 13 werden zusétz-
lich verschiedene Zonen (Zonen 1 — 3) festgesetzt, in denen zum passiven Schallschutz der Wohnnutzung
vor den Verkehrslarmemissionen der Bundesstrae B 530 besondere Anforderungen an die Schallddmmung
der AuRenbauteile gestellt werden.

Die Bebauung der Grundstiicke an der Langen Strae wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. V 6 geregelt. Es sind maximal zwei Vollgeschosse bei offener Bauweise zuléssig. Die Grundflachenzahi
(GRZ) betrégt 0,4, die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,6. Fur den Bereich entlang der Schulstrale gilt der Be-
bauungsplan Nr. V 7. Hier ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) in eingeschossiger, offener Bauweise bei
einer Grundfldchenzahl von GRZ = 0,3 festgelegt. Zudem ist entlang der Grenze des Flurstiicks 86/38 und
86/42 (Hausnummern 33A und 35) nérdlich der SchuistraBe eine offentliche Verkehrsflache festgesetzt. Die-
se Teilbereiche an der SchulstraBe und der Langen Strale werden durch den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. V 31 iiberlagert. Die oben genannten Festsetzungen werden hierdurch auBer Kraft gesetzt.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 31 werden die Festsetzungen der oben ge-
nannten gemeindlichen Planungen beachtet. Die Ziele der unmittelbar aneinander grenzenden verbindlichen
Bauleitplanung gehen somit konform.

3.4 BELANGE VON SPORT, FREIZEIT UND ERHOLUNG (SPIELPLATZ)

Nach dem Niedersachsischen Gesetz iiber Spielplatze (gem. § 2 (2) NSpPG) miissen in einem im Bebau-
ungsplan festgesetzten allgemeinen Wohngebiet Spielplatze fiir Kinder (6—12 Jahre) angelegt werden. Die
Spielplatze miissen von allen Grundstiicken in dem Bereich, fiir den sie bestimmt sind, auf einem VWeg von
nicht mehr als 400 m erreicht werden kdnnen. Die nutzbare Flache eines Spielplatzes fiir Kinder muss min-
destens 300 m? und mindestens 2 % der zuldssigen Geschossfladchen im Spielplatzbereich betragen. Bei der
zuldssigen Geschossflache von ca. 18.810 m? wird eine Spielplatzfliche von 376 m? bendtigt.

in unmittelbarer Nidhe westlich des Plangebietes befindet sich an dem FuB- und Radweg zwischen der
TurmstraBe und der Pastor-Bilker-StralRe ein Spielplatz in ausreichender GroRe (ca. 1400 m?). Dieser ist von
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allen Grundstiicken des Plangebietes auf einem Weg von max. 430 m zu erreichen. Eine Uberschreitung der
oben genannten maximalen Entfernung um 7,5 % ist zumutbar. Der Spielplatz kann gefahrlos (ber die vor-
handenen, bzw. festgesetzten Verkehrsflichen erreicht werden, so dass den Anforderungen des Nieder-
sachsischen Spielplatzgesetzes sowie den Belangen der jungen Bevdlkerung Rechnung getragen wird.

a Flachenbilanz Kinderspielplatz
Nachweis des Kinderspielplatzes
Spielplatzbedarf : (2 % der Grundflache/Geschossfldche)
Bebauungsplan  Nutzungsart Geschoss erforderl. ausgew.
Nr. fidche Spielplatz- | Spielplatz-
gréfe flache
m? GRZ / GFZ (m?) (m?) +/-
V 31 WA 3.777 0,6 2.266,20 - 4532
WA 17.847 0,4 7.138,80 -142,78
WA 3.230 0,3 9.405,00 - 188,10
Erforderlich - 376,20 0,00 - 376,20

3.5 BELANGE DES DENKMALSCHUTZES

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gemaR § 1 (5) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmaischutzes und der
Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Folglich wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frithgeschicht-
lichen Bodenfunden im Zuge von Bauausfithrungen hingewiesen.

3.6 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der Abwigung gemaR § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitpl&nen die umweltschiiizenden Belange gem.
§ 1 (5) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in die Na-
tur und Landschaft gemaR § 8 (1) BNatSchG zuverwarten, ist iber die Vermeidung, den Ausgleich und den
Ersatz zu entscheiden (vgl. § 8a (1) BNatSchG) bzw. der Verursacher des Eingriffs zu verpflichten, die un-
vermeidbaren Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch Manahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes erforderlich ist (vgl. § 8 (1) BNatSchG).

3.6.1 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

Niedersachsisches Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm von 1989 ordnet das Plangebiet in die naturrdumliche Region
Ostfriesisch-Oldenburgische Geest ein. In dieser Region hat vorrangige Bedeutung u. a. der Schutz der
letzten naturnahen Walder, Hochmoore und des Feuchtgriiniandes.

Aufgrund des geringen Anteils schutzwiirdiger Flachen in dieser naturrdumlichen Region sind MaBnahmen
zur Entwicklung von wertvoller Landschaftssubstanz besonders wichtig.

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH ~ VARELER STRARE 9 — 26349 JADERBERG
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Schutzbediirftig und z. T. auch entwicklungsbediirftig sind Grében, Griinland mittlerer Standorte, dorfliche
und stadtische Ruderalfluren, nihrstoffarme, wildkrautreiche Sandacker und sonstige wildkrautreiche Acker
(vgl. Landschaftsprogramm, S. 47).

Landschaftsrahmenplan (LRP)

Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer liegt der Landschaftsrahmenplan
(LRP) im Entwurf von Dez. 1996 vor.

Das Planungsgebiet befindet sich gemaR LRP in keinem Schutzgebiet.

Es befindet sich in der Ortslage Veenhusen, das als ehemalige Moorrand- und Fehnsiedlung bezeichnet
wird. Diese Entstehung ist jedoch in Veenhusen an der Ortsstruktur kaum mehr ablesbar.

Der LRP gibt fiir das Gebiet eine naturraumuntypische Siediungsentwicklung iberwiegend mit flaichenhafter
Einzelhausbebauung an.

Folgende Einzelziele und MaBnahmen sind in der Karte 10 dargestelit:

z.B.:
® Erhalt/Verbesserung von naturraumtypischen Biotopen,
@ Abbau/Verminderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. des Landschaftserle-
bens,
Erhalt/Verbesserung der naturraumtypischen Siedlungsstrukturen,
nachtrigliche Nutzungsverdichtung in Siedlungsgebieten mit flachenhafter Einzelhausbebauung.
Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland in der Fassung von 1998 trifft zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. V 31 folgende Aussagen:

Die Flache gehort zu keinem wichtigen Bereich fiir Arten und Lebensgemeinschaften und liegt nicht in einem
Schutzgebiet.

Die Plangebietsfliche wird in Bezug auf Siedlungsentwicklung im Landschaftsplan als relativ konfliktarmer
Bereich eingestuft.

3.6.2 NATURRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Lage im Raum

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ortschaft Veenhusen in der Gemeinde
Moormeriand, die verwaltungstechnisch dem Landkreis Leer und dem Regierungsbezirk Weser-Ems zuzu-
ordnen ist.

Naturraumliche Standortverhaltnisse, Boden, potenziell natirliche Vegetation

Das Klima im Planungsgebiet ist maritim geprégt. Seewinde herrschen vor. Der durchschnittliche Jahresnie-
derschlag betragt ca. 700 - 725 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca. 220 Tagen im Jahr vergleichsweise hoch.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,2°C und ist damit verhaltnismagig niedrig.

Das Planungsgebiet gehort zur naturrdumlichen Region "Oldenburg-Ostfriesische Geest” mit der Land-
schaftseinheit "Veenhuser Moorgebiet".
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Das Hochmoor entstand durch Verndssung der Sandbdden durch Ortsteinbildung und bedeckte die Geest in
groRen Teilen. Veenhusen war eine der ersten Siedlungen auf Geestrand- und Hochmoorflachen.

Um die eigentliche Hochmoorfliche am Veenhuser Konigsmoor erstreckt sich ein Bereich aus Sandmisch-
kultur.

Potenziell natiifliche Vegetation sind baumfreie oder fast baumlose Torfmoosdecken mit Heidekrautgewéch-
sen. Auf abgetorften Moorflichen wiirde sich ein feuchter Eichen-Birkenwald einstellen.

Als Bodentypen werden im Landschaftsplan genannt: Gley, Gley-Podsol, Podsol, Plaggenesch.

Die Grundwasserneubildung liegt bei kieiner gleich 100 mm/a. Es handelt sich um eine mittlere Neubildungs-
rate und Gefédhrdung.

Formen der Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 31 befindet sich derzeit iiberwiegend Fléche mit landwirt-
schaftlicher Nutzung (Griinland). Im Siidwesten finden sich weiterhin drei Wohngeb&ude und zwei groie
Schuppen sowie ein dazugehériger Hausgarten. Im Norden des Plangebietes sind weitere Wohnh&auser mit
ihren Hausgérten gelegen.

3.6.3 LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BESTANDSAUFNAHME

Um Aussagen iiber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde innerhalb des Geltungsberei-
ches sowie auf den angrenzenden Fliachen eine Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkar-
tierung) im Marz 2000 durchgefiihrt.

Es ist klar, dass eine Bestandsaufnahme zu einem so frithen Termin im Jahr problematisch sein kann. Be-
dingt durch den Planungsbeginn im zeitigen Frithjahr 2000 und eine angestrebte relativ kurzfristige Bear-
beitungszeit des Bebauungsplanes, war die Bestandsaufnahme im Méarz vorzunehmen. Die Biotoptypen
konnten jedoch relativ zweifelsfrei festgestelit werden, da keine hochwertigen Strukturen zu erwarten und vor
Ort erkennbar waren (besiedelter Bereich).

Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der Codes (Grobuchstaben
hinter dem Biotoptyp) stiitzen sich auf den ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen® des Nieder-
sichsischen Landesamtes fiir Okologie (September 1994). Die Biotoptypenkartierung wurde im Hinblick auf
mégliche Wechselbeziehungen nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes beschrankt, son-
dern bezieht auch die ndhere Umgebung des Planungsgebietes mit ein.

Der im Anhang befindliche Bestandsplan gibt anschaulich eine Ubersicht tiber die vorhandenen Biotoptypen.
Landschaftsbild/Ortsbild

Das Planungsgebiet liegt mitten innerhalb eines bebauten Siedlungsbereiches von Veenhusen. Zurzeit wird
die Flache iiberwiegend als Pferdeweide genutzt.

Die umgebenden Géarten werden zur Plangebietsfliche bzw. zum Griinland zum grofien Teil mit standortun-
typischen Hecken aus z. B. Thuja abgegrenzt.

Das Plangebiet ist von einigen kleinen Graben und Griippen umgeben und durchzogen.

Bis auf zwei Birken ist die Griinlandflache gehdlzfrei.
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Aktuelle Vorbelastung

Durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung der Griinlandflache geht eine Belastung durch intensive
Bewirtschaftung fiir das Plangebiet aus.

3.6.4 BEWERTUNG DER BIOTOPTYPEN

In Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung“ des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine Bewertung der gegenwartigen Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiir das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiiter ,Arten-
und Lebensgemeinschaften®, ,Boden®, Wasser*, ,Luft“ und ,Landschaftsbild“ durch Wertstufen (Wst.) vor-
genommen.

Wert- | Bedeutung des Bereiches fiir den Naturschutz
stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
35 geringe bis sehr geringe Bedeutung*
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

*  Durch die Einfilhrung der zusétzlichen Wertstufe 3,5 fir das Schutzgut

JArten- und Lebensgemeinschaften” soll ausgeschiossen werden, dass
z. B. Intensivgriiniandbereiche die gleiche Einstufung wie vollversiegelte
Fléchen erhalten.

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzgiiter ergibt sich im Plangebiet:

Schutzgut Biotoptyp Begrindung Bewer-
tung

»Arten- und Le- + Standortgerechte Geholze = bedingt naturferne Biotoptypen | Wst. 2
bensge- meinschaf-
ten”

o Gréaben = bedingt naturferne Biotoptypen | Wst. 2-3

e Strukturarmer Hausgarten = naturferne Biotoptypen Wst. 3

o Private Lagerflache

e Grinland

o Leicht befestigte Verkehrsfléache

e Uberbaute Fléache = naturferne Biotoptypen Wst. 3,5
»,Boden* o Strukturarmer Hausgarten — stark Uberpragter Naturboden | Wst. 2

o Private Lagerflache (Schadstoffeintrage)

e Grunland

e Leicht befestigte Verkehrsflache

e Gebgude = hoher Anteil versiegelter Fla- | Vst 3

chen

»Wasser — Grund- o Grunland — beeintrachtigte Grundwassersi- | Wst. 2
wasser* o Garten tuation (Schadstoffeintrage)
nWasser — Oberfld- | o Graben = Regelprofil, steile Uferbéschun- | Wst. 2
chengewdsser* gen, wenig Naturnahe
HLuft® o Grinland = wenig beeintrachtigte Bereiche, | Vst 2

o Garten keine grof3flachige Versiegelung
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Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
»Landschaftsbild” = Oberwiegend intensive landwirt- | Vst 2

schaftliche Nutzung, teil gértne-
rische Nutzung

=> naturraumtypische Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit vermin-
dert, aber noch erkennbar

3.6.5 EINGRIFFSUMFANG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 31 sieht die Ausweisung eines Aligemeinen Wohngebietes
(WA) vor. Hierbei werden flachig landwirtschaftliche Produktionsflachen (Griinland) iberplant. Die Flache,
die fiir eine Bebauung erstmalig vorbereitet wird, umfasst eine GroRe von 2,5 ha.

Fiir die bebauten Flachen im Norden und Siiden des Planungsgebietes existieren bereits gliltige Bebau-
ungspléne (V 6, CV 7), die durch den Bebauungsplan V 31 in diesen Teilen aufgehoben werden und deren
Festsetzungen iibernommen werden. Hier liegt kein Eingriff vor, der zu bilanzieren ist.

Die Grundflachenzahl fiir das ausgewiesene allgemeine Wohngebiet betrdgt GRZ 0,4 mit zulassiger Uber-
schreitung von 50 % fiir Nebenanlagen und Zufahrten (gemaR § 19 (4) BauNVO). Es ergibt sich eine maxi-
male Uberbauung von insgesamt ca. 1,5 ha.

Zudem werden mehrere ErschlieBungsstraBen, Wendebereiche und Wege im Bebauungsplan ausgewiesen,
die einen Versiegelungsumfang von ca. 0,3 ha mit sich bringen (bei einem angenommenen Versiegelungs-
grad von 90 % der Verkehrsfldche).

3.6.6 EINGRIFFSBILANZIERUNG / EINGRIFFSBEWERTUNG

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. V 31 auf die Schutzgiiter
,Arten- und Lebensgemeinschaften®, ,Boden®, Wasser*, ,Klima/Luft und ,Landschaftsbild" dargestellt. Da-
bei werden flachenmaRig nur die Eingriffe dargestellt, die eine Beeintrichtigung i. S. einer Wertstufen-
Verschlechterung zur Folge haben.

Arten und Lebensgemeinschaften (Eingriff gemaR § 8 BNatSchG)
(Wst. = Wertstufe)

Biotoptyp (A) Uberplanung Flachengrofie (C) Wertverlust (D) Ergebnis
durch ... (B) (AxB) (C xD)

ca. 17.140 m? Baugebiet ca. 10.285 m? 2>um Y2 Wst. ca. 5.140 m?
Intensivgrinland (GRZ 0,4) (vorher WSt. 3; nachher

(60% Versiegelung) Wst. 3.5)
ca. 2.265 m? Verkehrsflache ca. 2.040 m? >um 2 Wst. ca. 1.020 m?
Intensivgrinland (90% Versiegelung) (vorher WSt. 3; nachher

WSt. 35)

ca. 265 m? Verkehrsfléche ca. 240 m? 2>um 2 Wst. ca. 120 m?
leicht befestigte bzw. (90% Versiegelung) (vorher WSt. 3; nachher
verdichtete Flache WSt. 3,5)
(vorh. Weg)
ca. 570 m? Verkehrsfigche ca. 515 m? ->um Y2 Wst. ca. 255 m?
Lagerplatz/ (0% Versiegelung) (vorher WSt. 3; nachher
verdichtete Flache WSt. 3.5)
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Biotoptyp (A) Uberplanung Flachengrofe (C) Wertverlust (D) Ergebnis
durch ... (B) (AxB) (CxD)

ca. 90 m? Baugebiet ca. 55 m? —um 2 Wst. ca. 25 m?
Hahnerauslauf (GRZ 0,4) (vorher WSt. 3; nachher

(60% Versiegeiung) WSt. 3,5)
ca. 356 m? Baugebiet ca. 20 m? =um 1%2 Wst. ca. 30 m?
Gehélze (Birken) (GRZ 0,4) (vorher WSt. 2; nachher

(60% Versiegelung) Wst. 3.5)
ca. 400 m? Baugebiet ca. 240 m? >um 1 Wst. ca. 2407
Graben (GRZ 0,4) (vorher W$t. 2-3; nach-

(60% Versiegelung) her Wst. 35)

Hausgarten ca. 160 m? —>um %2 Wst. ca. 80 m?

(40%) (vorher WSt. 2-3; nach-

her Wst. 3)
ca 40 m? Verkehrsflache ca. 35 m? >um 1 Wst. ca. 36 m?
Grében (90% Versiegelung) (vorher WSt. 2-3; nach-
her WSt. 35)

ca. 2.660 m? Baugebiet ca. 1.595 m? —>um Y2 Wst. ca. 800 m?
Gartenflache (GRZ 0,4) (vorher WSt. 3; nachher

(60% Versiegelung) WSt. 3,5)
Maximale ca. 15.185 m? Wertverlust: ca.
Uberplanung 7.745 m?
Maximale Versiege- ca. 15.026 m?
fung

Boden | Wasser

Fiir die Schutzgiiter ,Boden* und ,Wasser" ist insbesondere die Bodenversiegelung als erhebliche Beein-
trachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fiir Niederschlagswasser sowie als Puffer- und Filter-
system wirken, werden durch die Realisierung des Bebauungsplanes iiberbaut. Zudem gehen sie als Fla-
chen fiir die Grundwasserneubildung verloren.

Oberflichengewasser sind in Form von Entwésserungsgraben von der geplanten Ausweisung eines Wohn-
gebietes nachteilig betroffen. Sie miissen auf der gesamten Flache verfiillt werden. Ausgenommen hiervon
sind die entlang der Grenzen des Bebauungsplanes verlaufenden Griben.

Entsprechend liegt fiir das Schutzgut ,Oberflichenwasser* eine Beeintrdchtigung vor, die kompensiert wer-
den muss.

Auf einer Flache von ca. 15.025 m? erfolgt die Versiegelung bzw. Uberbauung offener Bodenbereiche
(— Wertverlust um 1 Wertstufe von Wst. 2 auf Wst. 3). Bezogen auf das Schutzgut ,Boden” und ,Grundwas-
ser* stellt dies einen erheblichen Eingriff dar, der zu kompensieren ist.

Entsprechend den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung" des Niedersichsischen Landesamtes fiir Okologie von 1994 miissen die Beeintréchtigungen fiir
das Schutzgut ,Boden“ zusétzlich, das hei8t nicht gemeinsam mit dem Schutzgut ,Arten- und Lebensge-
meinschaften* kompensiert werden. Dazu wird der Bodenfaktor 1 : 0,3 herangezogen.

Die notwendigen Kompensationsflachen vergroRRern sich daraufhin um ca. 4.510 m? (ca. 15.025 m?® derzeitig
nicht versiegelter Boden mal Bodenfaktor 0,3).

Durch die Addition der Beeintrichtigungen fiir das Schutzgut "Arten- und Lebensgemeinschaften" und fir
das Schutzgut "Boden" ergibt sich eine Gesamtflache fiir KompensationsmaBnahmen von ca. 1,23 ha
(7.745 m? + 4,510 m?).
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Luft

Die Umwandlung der Griinlandfliche ist nicht als erheblicher Eingriff zu bewerten, da keine dichte Bebauung
erfolgen soll und die verbleibenden Gartenflichen, die eine Klimaausgleichsfunktion iibernehmen, in ausrei-
chender Gréf3e verbleiben.

Landschaftsbild/Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich mitten in einem bereits bebauten Siedlungsteil von Veenhusen. Durch die
Ausweisung eines Wohngebietes auf dieser Flache wird eine Verdichtung des Wohnquartiers vorgenom-
men. Dadurch geht zwar eine innerértliche Freifliche verloren, aber durch die Anpassung der geplanten
Siedlungsstruktur an die bestehenden Einfamilienhausstrukturen wird das Ortsbild nur geringfiigig beein-
tréchtigt.

3.6.7 VERMEIDUNG BZW. MINIMIERUNG

Da der Landschaftsraum bereits durch die vorhandene Besiedlung beeintrichtigt ist, ist die "Liickenfillung”
durch den Bebauungsplan Nr. V 31 als Vermeidung im Sinne des BNatSchG zu werten.

Die vorgesehene Bebauung stellt eine Nachverdichtung eines bereits besiedelten Bereiches dar und ent-
spricht damit der stadtebauliche Forderung nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Als Minimierung fiir die Beeintrichtigung des Landschaftsbildes ist zu werten, dass im Bebauungsplan Ho-
henbegrenzungen der Gebéude festgesetzt werden. So wird sich das neue Baugebiet harmonisch in die
vorhandenen Siedlungsstrukturen einfiigen.

Die ErschlieRung wurde mit einer HaupterschlieRungsstrae und einigen Stichwegen mit einer kleinstmaogli-
chen Flachenversiegelung vorgenommen. Die am Rand liegenden Grundstiicke werden durch bereits vor-
handene Straflenstiche erschlossen.

3.6.8 PMABNAHMEN ZUR KKOMPENSATION

Das niedersichsische Naturschutzgesetz schreibt in seinem § 10 (1) NNatG und § 12 (1) NNatG vor:

Der Verursacher eines Eingriffs hat, soweit erforderlich, die von dem Eingriff betroffenen Grundfiéchen so
herzurichten, dass keine erhebliche Beeintrédchtigung des Naturhaushalts oder des Landschaftshildes zu-
riickbleibt (AusgleichsmalBnahmen). Eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kann auch durch eine
landschaftsgerechte Neugestaltung ausgeglichen werden.

Hat ein Eingriff erhebliche Beeintréchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes zur Folge, die nicht nach § 10 ausgeglichen werden konnen, so hat der Verursacher die durch
den Eingriff zerstorten Funktionen oder Werte des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes an anderer
Stelle des von dem Eingriff betroffenen Raumes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen (Ersatzmal3-
nahmen).

Obwohl durch den Bebauungsplan selbst nicht in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen
werden kann, sondern nur durch seine Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da
nur bei ihrer Beachtung eine ordnungsgemaRe Abwégung aller ffentlichen und privaten Belange mdoglich
ist.
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Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild ausreichend zu kompensieren, sind MaBnahmen in der GroRenordnung von 1,23 ha durch-
zufiihren.

3.6.9 AUSGLEICHSMABNAHMEN

Durch die Verbreiterung der im Westen und Osten liegenden Graben von einem auf drei Meter Breite und
die Neuanlage eines Grabens ergeben sich 800 m? Grabenfliche, die durch eine Wertstufenerhdhung von
einer halben Wertstufe eine Kompensation von 400 m? mit sich bringen (Griinland WS 3 auf Graben WS 2 -
3). Die Béschungsbereiche der Graben sind extensiv zu pflegen. Anpflanzungen und Befestigungen jegii-
cher Art sind nicht zulassig.

Im Plangebiet sind weiterhin zwei Entwasserungsmulden vorgesehen. Da diese lediglich eine Breite von 1 m
aufweisen, ist bei der Bewertung nur von der Wertstufe 3 auszugehen. Somit kdnnen die Entwasserungs-
mulden nicht als Kompensationsflachen gewertet werden, da keine Wertstufenerhohung erfolgt (Griinland
WS 3 zu Entwésserungsmulden WS 3).

Es verbleibt ein restliches Defizit von 1,19 ha, das auf externer Flache zu kompensieren ist.

3.6.70 ERSATZMABNAHMEN

Auf der 1,25 ha groRen Fliche des Flurstiickes 11/4 der Flur 14 der Gemarkung Warsingsfehn sind die zum
Ausgleich des Eingriffs nétigen Kompensationsflachen vorgesehen.

Die Lage des Flurstiickes ist dem Bebauungsplan Nr. V 31 zu entnehmen.

Das Flurstiick liegt in einem Bereich, der laut Landschaftsplan eine hohe Bedeutung fiir Arten und Lebens-
gemeinschaften aufweist. Das Vorkommen von landschafts- und naturraumtypischen Biotoptypen wird be-
scheinigt.

Die Ersatzfldche liegt in einem Bereich, fiir den das Moorschutzprogramm Gilltigkeit besitzt. Beeintrachti-
gungen treten durch Verkehrsemissionen durch die benachbarte Strale auf.

Der Landschaftsplan weist ein Stiick weiter stidlich einen Kompensationssuchraum aus.
Es handelt sich bei der Ersatzfliche um mesophiles Griinland maBig feuchter Standorte.

Fiir die Landschaftsentwicklung dieses Raumes wird z. B. vorgegeben:
@ Sicherung und Entwicklung von Hochmoor-Ubergangsstadien,
Forderung umweltvertraglicher Landbewirtschaftung,
Sicherung und Entwicklung wertvoller Kleinlebensrdume (Geholze, Senken),
Schutz von Wiesenvégeln, Rast- und Asungsflachen,
Schutz des Dauergriinlandes mit Feucht- und Nasswiesen,
Beendigung von Entwésserung,
Ruhige Erholungsnutzung.

Durch seine Lage stellt das Flurstiick 11/4 einen Teil einer Pufferzone zum Schutz fiir Moorrestflachen dar
("Abdédmmung" gegen Verkehrsemissionen).

Die Fliachen, die nordlich und siidlich an das Flurstiick 11/4 anschliefen, sind bereits als Kompensationsfla-
chen zum Ausgleich des Eingriffes durch den Bebauungsplan Nr. W 37 vorgesehen. Hier ist als MaBnahme
die freie Sukzession angegeben. Weiterhin werden Kleingewésser angelegt.
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Um eine schliissige Gesamtplanung zu erhalten, werden diese MaRnahmen auch auf dem gesamten Flur-
stiick 11/4 als Kompensation fiir den Bebauungsplan V 31 festgelegt. Zusatzlich werden Kleingewésser in
einer GroRe von 400 m? (2 x ca. 200 m?) vorgesehen, um verlorengegangene aquatische Lebensrdume
(Graben) neu zu schaffen.

Die Ausbildung der Kleingewésser folgt den Angaben des Bebauungsplanes Nr. W 37:
° Boschungsneigungen der Kleingewésser: 1 : 5 bis 1 : 10,
o Tiefe: durchschnittliche 1 m innerhalb der Moorschichten,
@ Bodenaushub: ist abzufahren,
@ evil. vorhandene Dranagen sind zu verschlieBen.

Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zur Herstellung der Kieingewésser ist zusammen mit den
plangebietsspezifischen Gewasseranlagen (Grabenverrohrungen) zu beantragen.

Durch das "Sich-selbst-iiberlassen" der Flache entstehen standorttypische Pflanzengesellschaften. Mit der
Aufhebung von Nutzung und Drainage wird der Feuchtegrad der Fléche erh6ht. Die Schaffung von Feucht-

biotopen wertet die Fldche zusatzlich auf und bietet vielen Arten einen neuen Lebensraum.
Die Vernetzung mit den direkt angrenzenden Fléchen vergroBert die Qualitét der Biotope.

Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass sich auf dem Flurstiick 11/4 ein besonders geschiitztes
Feuchtbiotop befindet, welches mit der Nummer 11/41.51.08-FG-LER-2611-32 in das Verzeichnis nach § 31
NNatSchG eingetragen ist. Es handelt sich hier um einen Flutrasen mit einer Gro2e von ca. 700 m?. Bei der
Anlage von Kleingewassern ist darauf zu achten, dass dieser Flutrasen ni_cht beeintréchtigt wird.

Durch die beschriebenen KompensationsmaBnahmen kann die Flache des Flurstiickes 11/4 um eine Wert-
stufe verbessert werden (von WS 2-3 auf WS 1-2) und somit der Eingriff, der durch den Bebauungsplan Nr.
V 31 vorbereitet wird, vollstdndig ausgeglichen werden.

3.7 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

3.7.1 LARMIMMISSIONEN (STRABENVERKEHR)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 31 liegt in einer Entfernung von ca. 100 m — 350 m siidlich
der Mitte der Bundesstrae B 530. Diese stelit eine Verbindung zwischen der Bundesstrafte B 72 im Osten
und der Autobahn A 31 im Westen dar und nimmt eine entsprechende Verkehrsmenge auf. Sowohl die vor-
handene als auch die geplante Wohnbebauung genieen einen Schutzanspruch vor den Emissionen, die
von dem Verkehr auf der Bundesstraf3e B 530 ausgehen.

Die auftretende Schallimmissionssituation in dem Siedlungsbereich zwischen der Schuistrale und der Lan-
gen StraRe, in dem sich auch der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 31 befindet, wurde bereits im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 13 beurteilt, dessen Geltungsbereich unmiitelbar Gstlich
an das Plangebiet anschliefst. Entsprechend den Ergebnissen dieser Beurteilung ergeben sich, parallel zur
StraBenmitte der B 530 verschiedene Immissionszonen (1-3), die jeweils durch eine bestimmte Larmbelas-
tung gekennzeichnet sind und demzufolge verschiedene Anforderungen an den Schallschutz der dort ste-
henden Wohngebdude haben.

Im Bebauungsplan Nr. V 13 wird in einem Abstand von ca. 90 m bis ca. 235 m, ausgehend von der Stra-
Renmitte der B 530, die Zone 1 ermittelt, in der zum passiven Schallschutz der Wohnnutzung der Einbau von
schallddmmenden Fenstern der Schallschutzklasse Il (gem. VDI — Richtlinie 2719) in Wohngebé&uden fest-
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gesetzt wird. Da der nérdliche Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. V 31 sich ebenfalls innerhalb des
oben genannten Abstandes von der B 530 (Zone 1) befindet, missen dort innerhalb der aligemeinen Wohn-
gebiete (WA) die gleichen Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile in Wohngebauden er-
fiillt werden.

in diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass Fenster der Schallschutzklasse Il (gem. VDI-
Richtlinie 2719) einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/6 mm entsprechen, die als Mindestvergla-
sung bereits durch die Warmeschutzverordnung vorgeschrieben wird. Zusétzliche Vorkehrungen gem.
§9(1) Nr.24 BauGB (Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes) sind demnach nicht erforderlich. Der Schutz der Wohnbevdlkerung vor Schall-
immissionen, die von dem Verkehrsaufkommen auf der B 530 verursacht werden, wird somit gewahrleistet.

3.8 ALTABLAGERUNGEN

Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nacher-
mittlungen {iber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial
gesammelt. Das Datenmaterial wurde vom Niederséchsischen Landesamt fiir Wasser und Abfall (NLWA)
bewertet. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor. Soliten allerdings bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist unverziglich die Untere Boden-
schutzbehdrde zu benachrichtigen (siehe nachrichtliche Hinweise im Bebauungsplan).

4.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 31 werden innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reiches allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Dies erfolgt im Sinne des kommunalen Pla-
nungsziels, dem wachsenden Bedarf an Wohnbauflichen Rechnung zu tragen und die Entwicklung und
Verdichtung der Ortschaft Veenhusen durch die Umnutzung einer innerdrtlichen, bisher landwirtschaftlich
genutzten Fliche in Ubereinstimmung mit den unmittelbar angrenzenden Siedlungsstrukturen zu ermogli-
chen. Die Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten im Bereich der bereits bebauten Grundstiicksflachen
an der Schulstrake und der Langen StraBe entspricht den Regelungen der ehemals fiir diese Teilflache gll-
tigen Bebauungsplane Nr. V 7 bzw. Nr. VV 6. Die im Bereich des Flurstiicks 86/42 an der Schulstrale ehe-
mals festgesetzte offentliche Verkehrsflache wird durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes iiber-
plant.

Innerhalb der gem. § 4 BauNVO festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA und WA,) sind Ausnahmen
gemaR § 4 (3) BauNVO ausgeschlossen, da sich das Plangebiet der umliegenden Nutzungsstruktur anpas-
sen soll. Folglich sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

Der Ausschiuss der 0. g. Nutzungen ist notwendig, um das angestrebte Planungsziel, die Entwicklung eines
ruhigen Wohngebietes im Einklang mit den unmittelbar angrenzenden Strukturen zu sichern. Die Anlage von
strukturfremden Betrieben konnte das angestrebte Planungsziel durch erhOhtes Verkehrsaufkommen und
die damit verbundenen Larm- und Schadstoffemissionen sowie durch andere stérende Emissionen (z.B.
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Maschinenldrm) negativ beeinflussen. Gartenbaubetriebe hétten zudem durch ihre groke Ausdehnung un-
giinstige Auswirkungen auf die Flichenentwicklung in diesem Bereich.

Zuséatzlich hierzu wird festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA,), die sich nicht unmit-
telbar an einer der HaupterschlieBungsstraBen (Lange StraBe, SchulstraBe) befinden, allgemein zulassige
Nutzungen wie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
gem. § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Der aus diesen Nutzungsformen resultie-
rende Besucher- und Kundenverkehr und die damit verbundenen Emissionen hétte einen negativen Einfluss
auf den angestrebten ruhigen Siedlungscharakter und sollen somit in diesem Bereich verhindert werden.
Auch das innere ErschlieBungssystem des Plangebietes (Festsetzung von Stichstrafen im Anschluss an be-
reits vorhandene Wohnstraen) ist auf das o. g. Planungsziel ausgerichtet. Die Verkehrsbelastung sowohl
fiir das Plangebiet selbst als auch fiir die angrenzenden Strukturen wird somit minimiert.

4.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Q Grundfiachenzahl

Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete (WA;) wird die Grundflichenzahl (GRZ) gem.
§ 16 BauNVO in Anlehnung an die Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplédne Nr. V 13 und Nr. V 10
sowie der vorhandenen, umliegenden Bebauungsdichte und entsprechend dem Ubergeordneten Planungs-
ziel, sparsam mit Grund und Boden umzugehen, auf GRZ = 0,4 festgesetzt. In dem allgemeinen Wohngebiet
(WA) unmittelbar an der Langen StraRe erfolgt die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ = 0,4) entspre-
chend dem hier urspriinglich giiltigen Bebauungsplan Nr. V 6. Das Maf der baulichen Nutzung fiir den Be-
reich unmittelbar entlang der SchulstraBe wird den Regelungen des Bebauungsplans Nr. V 7 angepasst, der
bis dato fiir diesen Bereich Giiltigkeit besaR. Dementsprechend wird die Grundfldchenzahl auf GRZ = 0,3
festgesetzt.

Q Gebidudehdhen, Zahl der Vollgeschosse

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im (iberwiegenden Teil des Plangebiets entsprechend der im Osten,
Westen und Siiden angrenzenden baulichen Entwicklung iiber eine eingeschossige Bauweise gem. § 16 (2)
Nr. 3 BauNVO geregelt. Lediglich fiir den bereits durch Bebauung vorgepréagten Bereich unmittelbar entlang
der Langen StraBe im Norden des Plangebietes wird geméaf den Festsetzungen des Ursprungsplans eine
zweigeschossige Bauweise bei einer Geschossfléchenzahl von (GFZ = 0,6) vorgesehen.

Zum Schutz des Ortsbildes und zur optischen Einbindung in die umliegenden Bebauungsstrukturen werden
fir die bisher unbebauten und unbeplanten Bereiche (WA;) zusitzlich die maximale TraufhGhe
(TH < 4,00 m) und die maximale Firsthéhe (FH < 9,00 m) festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt fur die Trauf-
hoéhe gilt hierbei die Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauerwerkes und der
Dachhaut (Traufe), als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthohe gilt die obere Firstkante. Unterer Bezugspunkt
ist die StraRenoberkante (Fahrbahnmitte) der ndchsten ErschlieBungsstrae. Hierdurch wird die geplante
Bebauung an die bereits vorhandenen umliegenden baulichen Dimensionen angepasst. Uber die Festset-
zung der maximal zuldssigen Traufh6hen wird sichergestellt, dass der strukturprédgende Haustyp auch im
Plangebiet erhalten bleibt. Stidtebauliche Fehlentwicklungen wie Flachdédcher werden so vermieden.
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4.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Planerisches Ziel der Gemeinde ist, iber Festsetzungen im Bebauungsplan ein Wohngebiet zu entwickeln,
welches sich im Gesamtcharakter an die bereits vorhandene bauliche Struktur und Nutzung in unmittelbarer
Nihe des Planungsgebietes anpasst und dabei dem zeitgemaRen Anspruch eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung trigt. Stidtebauliche Fehlentwicklungen wie die Errichtung von Mehrfamilien-
hausern sollen jedoch im Rahmen der Siedlungsentwicklung und -verdichtung in dieser landlich gepragten
Ortschaft vermieden werden.

a Bauweise

Um das oben genannte Planungsziel zu erreichen, sind gem. § 22 (2) BauNVO innerhalb der allgemeinen
Wohngebiete (WA,) im inneren Bereich des Plangebietes, welches von einem System aus sogenannten
Stichstraen erschlossen wird, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Hier wird zudem in Anpassung an die tiberwiegend vorherrschenden baulichen Strukturen in unmittelbarer
Umgebung eine abweichende Bauweise festgesetzt. GeméR § 22 (4) BauNVO sind hier Gebédude zuléssig
wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrénkung von 18,00 m. Die Grenzabsténde regeln
sich nach der Niedersichsischen Bauordnung. Durch diese Festsetzung wird bereits eine Begrenzung der
Gebaudedimensionen erreicht. Zur Steuerung der Wohnungs- und somit auch der Bevdlkerungsdichte in
diesem Bereich wird zudem in den allgemeinen Wohngebieten (WA,) des Plangebietes die Bauweise inso-
fern eingeschrankt als nur jeweils zwei Wohneinheiten je 500 m? Grundstiicksfliche zugelassen werden
(siehe Kap. 4.4).

In den bereits durch Bebauung vorgepragten Teilbereichen entlang der Schulstrate und der Langen Stralte
(WA) wird in Anpassung an die Regelungen der Bebauungspléne Nr. V 7 bzw. Nr. V 6 eine offene (o) Bau-
weise gem. § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

(I fiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen

Die iiberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden {iber die Festsetzung von Baugren-
zen geschaffen. Im Einzelfall kann ein Vortreten von Gebéudeteilen in die nicht {iberbaubare Grundstiicks-
fliche bis zu 2,00 m als Ausnahme zugelassen werden, sofern es sich um untergeordnete Gebéaudeteile
gem. § 7 b (1 und 2) NBauO handelt ( z. B. Eingangsiiberdachungen, Windfange oder Balkone).

Die festgesetzten Baugrenzen halten einen Abstand von 3,00 m bzw. 5,00 m zu den geplanten Verkehrsfla-
chen ein, um in Anpassung an die jeweils vorhandene Flachensituation eine mdglichst flexible Ausnutzung
der Baugrundstiicke zu gewéhrleisten. Gleichzeitig sollen durch das Schaffen von Baufluchten optisch an-
spruchsvolle rdumliche Situationen geschaffen werden.

Zu den unmittelbar angrenzenden Siedlungsstrukturen im Westen und Osten sowie im Norden wird ein Ab-
stand von 6,00 m bzw. 5,00 m, ausgehend von der Grenze des Geltungsbereiches eingehalten, um magli-
che Beeintrachtigungen durch ein zu dichtes Heranriicken der Wohnbebauung an die vorhandenen Wohn-
strukturen zu vermeiden und gleichzeitig eine ausreichende Entfernung der Baukorper zu den hier festge-
setzten Fldchen zur Regelung des Wasserabflusses (vgl. Kap. 4.6) sicherzustellen. Gleichermafien wird ein
Abstand von 4,00 m zu den siidlich des Geltungsbereiches an der Schulstrale gelegenen Grundstiicke ein-
gehalten. Im Bereich an der GlockenstraRe riickt die Baugrenze bis auf 3,00 m an die Grenze des Geltungs-
bereiches heran, da hier die Wohnbebauung nicht unmittelbar angrenzt und eine mdglichst flexible Ausnut-
zung des Grundstiicks ermdglicht werden soll.
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Die vorhandene Bauflucht an der SchulstraRe, die ehemals im Bebauungsplan Nr. V 7 in einem Abstand von
5,00 bzw. 7,00 m durch die Festsetzung von Baugrenzen abgesichert wurde, wird im Bebauungsplan Nr.
V 31 in einem einheitlichen Abstand von 5,00 m festgesetzt. In diesem Bereich wird zudem {iber die Auf-
weitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. die Verschmelzung mit den nérdlich davon festgesetz-
ten ,Bauteppichen® eine flexiblere Ausnutzung der Grundstiicke erreicht. Um die Erhaltung der gem. § 9 (1)
Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume an der siidwestlichen Grenze des Plangebietes abzusichern,
wird die Tiefe des in diesem Bereich liegenden ,Bauteppichs” auf 25,00 m festgesetzt.

Die Festsetzung der Baugrenze auf dem Grundstiick an der Schulstrale erfolgt entsprechend den Regelun-
gen des Bebauungsplanes Nr. V 6.

Um die im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen vorgesehenen Baufluchten innerhalb der
allgemeinen Wohngebiete (WA und WA,) nicht negativ zu beeinflussen, sind innerhalb der nicht {iberbauba-
ren Grundstiicksflichen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze Garagen, offene Gara-
gen (Carports) sowie Nebenanlagen in Form von Geb&uden gem. § 14 (1) und § 12 (6) BauNVO nicht zu-
l&ssig. Gleiches gilt fiir Vorhaben im Sinne des § 69 (1) NBauO (genehmigungsfreie BaumaBnahmen) in
Verbindung mit dem Anhang Nr. 1.1 — 1.4 (Geb&ude). Die o. g. Bauvorhaben sind ebenfalls unzulassig in ei-
nem Abstand von 3,00 m, ausgehend vom Rand der festgesetzten Flache zur Regelung des Wasserabflus-
ses, um die ordnungsgemaRe Unterhaltung der wasserbaulichen Anlage abzusichern (s. Kap. 4.6).

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich der FuB- und Radwege (Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ist eine Bebauung gemag § 12 NBauO zuléssig.
Hierbei handelt es sich um Gebidude besonderer Art sowie bestimmter GroBe (z. B. Garagen mit einer
Grundfléiche von max. 36 m?), die ohne oder mit verringertem Grenzabstand zuléssig sind. Somit kann in
diesem Bereich eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke gewéhrieistet werden.

4.4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

Planerisches Ziel der Gemeinde ist, {iber die Festsetzung im Bebauungsplan ein Einfamilienhausgebiet zu
erhalten, welches sich im Gesamtcharakter der angrenzenden Bebauung und Struktur anpasst, gleichzeitig
aber dem (ibergeordneten Planungsziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung zu tra-
gen.

Die mdgliche Errichtung von Mehrfamilienhdusern im Anschluss an die bestehenden Strukturen wiirde die-
ses angestrebte Planungsziel jedoch negativ beeinflussen und soll daher planerisch verhindert werden. Laut
Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 8.10.98 ist es méglich, die hochstzuldssige Zahl von
Wohnungen in Wohngebiuden nicht nur durch eine absolute Zahl, sondern auch durch eine Verhéltnisan-
gabe (,...pro 100 m? Grundstiicksflache...”) festzusetzen. Zur Regelung der Wohnungsdichte werden diesbe-
ziiglich innerhalb der mit WA, bezeichneten allgemeinen Wohngebiete auf den bisher unbebauten Flachen
je 500 m? Grundstiicksfliche zwei Wohneinheiten gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB zugelassen.

4.5 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

] StraBenverkehrsflichen

Innerhalb des Plangebietes werden zur inneren ErschlieBung der allgemeinen Wohngebiete Stralenver-
kehrsfiichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Als HaupterschlieBung dient eine von der Schulstralie
ausgehende und in Richtung Norden fiihrende PlanstraRe auf einer Breite von 7,00 m. Diese wird in einem
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Abstand von ca. 50,00 m verschwenkt und miindet nach ca. 100,00 m in eine Wendeanlage (r = 9,00 m). Die
Befahrbarkeit durch Miillfahrzeuge wird somit gewahrieistet. Im Zuge der Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. V 31 und der Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. V 7 wird die Einmiindung der Gffentlichen
Verkehrsflidche in die SchulstraBe von der westlichen Grenze des Grundstiicks 86/42 (Hausnummer 35) an
dessen Ostliche Grenze verlegt, um eine giinstigere ErschlieBungssituation zu erreichen (vgl. Kap. 3.3), da
so eine méglichst geradlinige ErschlieBungsachse gebildet und der ErschlieBungsaufwand in diesem Be-
reich minimiert wird. Die hierdurch fiir den Grundstiicksanlieger des Flurstiicks 86/43 (Schulstrate 37) neu
auftretenden Belastungen sind zumutbar. Zudem ergibt sich ein ausreichender Abstand von ca. 11,00 m
zwischen dem Gebéaude und der geplanten Verkehrsflache. Die dazwischen an der Grundstiicksgrenze vor-
handene Bepflanzung trigt zur psychologischen Konfliktbewiltigung bei. Durch die Verlegung der Verkehrs-
fliche wird kein zusétzlicher Eingriff in private Belange der Anlieger vorbereitet, sondern lediglich veriagert.

Die nérdlich und dstlich dieser HaupterschlieBungsachse liegenden Grundstiicke werden {iber eine jeweilige
Verldngerung der Glockenstrae im Westen bzw. der Seggestral3e im Nordosten und der Woligrasstrale im
Siidosten an die umliegenden Strukturen angebunden. Diese miinden jeweils in Wendeanlagen mit Radien
von 9,00 m. Das gewihlte ErschlieBungssystem dient einer Minimierung der Verkehrsbelastung auf der von
der Schulstrale ausgehenden PlanstraBe A. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung der diversen Wende-
anlagen eine Gliederung des Gebietes in einzelne Quartiere erzielt.

Es ist in diesem Zusammenhang darauf hinzuweisen, dass im Rahmen der Bauleitplanung lediglich die Ver-
kehrsflachen in ihrer Gesamtbreite festgesetzt werden. Die fiir die Ver- und Entsorgung des Plangebietes
notwendigen Leitungstrassen konnen innerhalb dieser Fldche angelegt werden. Uber den weiteren Ausbau
oder die Gestaltung werden keine konkreten Aussagen getroffen, da dies der Detailplanung vorbehalten
bleiben soll. Durch unterschiedliche StraRenbreiten, Verschwenkungen und die Wendeanlagen kdnnen ver-
schiedene Raumsituationen geschaffen werden, die in ihrer Abfolge das StraBenbild gliedern und beleben
kénnen. Die StraBenrdume werden durch die entsprechende Ausgestaltung zum Aufenthaltsort und Treff-
punkt und fordern so die sozialen Kontakie innerhalb des Plangebietes. Zudem ist es wiinschenswert, tiber
Baum- und Gehdlzpflanzungen den StraBenraum und somit das Gesamtbild der Siedlung zu gestalten.

[ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (FuB- und Radweg)

Im Bebauungsplan wird iiber die Festsetzung von Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung
FuR- und Radweg eine Verflechtung der einzelnen Quartiere untereinander erzielt, die vor allem fiir Kinder,
die als nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer kurze Wege bevorzugen, von grof3er Bedeutung ist. Die ange-
sprochenen Flachen werden durchgehend auf einer Breite von 3,00 m festgesetzt und stellen die Verbin-
dung dar zwischen

- der Planstrafle A und der Verldngerung der Wollgrasstrafte im Sitidosten des Plangebietes,
- Planstra8e A und der Veridngerung der Glockenstrale im Nordwesten sowie

- zwischen den Verlangerungen der Glocken- und der Seggestrale.

W] ‘ Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Anlage von Parkbuchten innerhalb der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflachen Rechnung getragen werden.
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U Miillsammelplatz

Die ordnungsgeméRe Entsorgung des Hausmiills des in Richtung Westen von der PlanstraBe A abzweigen-
den ErschlieBungsstichs sowie der sidlich der Verldngerung der Glockenstrale liegenden Grundstiicke wird
{iber die Festsetzung von Miillsammelpldtzen im Einmiindungsbereich bzw. der Wendeanlage der Glocken-
stralBe abgesichert. Fiir die Anlieger ist es zumutbar, einen Weg von ca. 40,00 m zum Transport ihrer Miiil-
behélter zuriickzulegen.

4.6 FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

Im Rahmen der Bauieitplanung ist fiir die geregelte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers Sorge
zu tragen. Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation vor Ort wurde vom Ingenieur- und Vermes-
sungsbiiro Addicks & Hohn ein Entwésserungskonzept (siehe Anlage) erarbeitet, dessen Ergebnisse {iber
Festsetzungen in den Bebauungsplan einflieBen und diese so planungsrechtlich absichern.

Dementsprechend wird das anfallende Oberflichenwasser sowohl der Grundstiicke als auch der offentlichen
Verkehrsflichen dem vorhandenen Entwédsserungssystem an der Pastor-Bilker-Strae, der Wollgrasstralle,
der GlockenstraBe und bedingt der Langen StraBe (s. Anlage) zugefiihrt. Da ein Mehrabfluss gegeniiber
dem jetzigen unbebauten Zustand der Fldche in die aufRerhalb des Plangebietes liegenden Grében nicht
maoglich ist, ist es erforderlich, die entlang der westlichen und 6stlichen Grenze des Planungsgebietes vor-
handenen Grében soweit auszubauen, dass sie zur Regenriickhaltung im Gebiet herangezogen werden
koénnen. Zusétzlich ist ein weiterer Graben im mittleren Bereich des Plangebietes in West—Ost—Richtung
notwendig. Die erforderlichen Flachenbreiten zur Anlage des berechneten Stauvolumens betragt 3,00 m.
Diese werden im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Flachen zur Sicherung des Wasserabflus-
ses auf 3,00 m Breite festgesetzt. Weitere Mulden zur Sammiung von Oberfldchenwasser der bereits be-
bauten Grundstiicke sind im Bereich der hinteren Grundstiicksflichen an der Langen Strafle sowie der
Schulstrale (6stlich der Planstrae) erforderlich. Diese Flachen werden ebenfalls auf 1,00 m Breite bauleit-
planerisch abgesichert. Der vorhandene Graben entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes zwi-
schen den Grundstiicken Lange StraBe Nr. 46 und Nr. 48 wird lediglich in seinem Bestand festgesetzt, da
aufgrund der baulichen Situation auf dem Grundstiick eine Aufweitung nicht in Frage kommt.

Um die ordnungsgeméaBe Unterhaltung (Aufreinigung) der geplanten und vorhandenen Graben zu gewahr-
leisten, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen in einem
Abstand von 3,00 m, ausgehend vom Rand der festgesetzten Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie genehmigungsfreie Vorhaben nicht zuldssig sind
(vgl. Kap. 4.3). Zusétziich wird im Bebauungsplan nachrichtlich darauf hingewiesen, dass innerhaib dieses
einseitigen Unterhaltungsstreifens jegliche Bebauung und Bepflanzung unzuléssig ist.

Fiir sdmtliche, innerhalb des Geltungsbereiches neu zu erstellenden Entwésserungsmulden wird eine hyd-
raulische Berechnung zum Nachweis der schadlosen Ableitung des Oberflichenwassers erbracht. Die erfor-
derlichen Genehmigungen werden rechtzeitig bei den entsprechenden Stellen beantragt.

4.7 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT
a KompensationsmaBnahmen auf extern liegenden Flachen

Entsprechend dem Inhait des Kap. 3.6 der Begriindung zum Bebauungsplan sind zur Kompensation des
zuléssigen Eingriffs in die Natur und Landschaft Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen erforderlich. Zur ab-

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH — VARELER STRABE 9 — 26348 JADERBERG



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. V 31 19

schlieRenden Kompensation sind Manahmen auBerhalb des Bebauungsplanes auf Ersatzflachen, die Be-
standteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind, nach MaRgabe des Kap. 3.6 der Begriindung
zum Bebauungsplan zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr.
20 BauGB durchzufiihren.

Dementsprechend werden fiir die mit der Realisierung des Bebauungsplans Nr. V 31, Ortschaft Veenhusen
verbundenen unvermeidbaren Beeintrdchtigungen ErsatzmaBnahmen auf der ca. 1,25 ha groen Flache
des Flurstiicks 11/4, Flur 14, Gemarkung Warsingsfehn vorgenommen. Hier ist auf der gesamten Fléche des
Flurstiicks die freie Sukzession sowie die Anlage von Kleingewéssern vorgesehen (vgl. Kap.3.6.9).

4.8 ERHALT VON EINZELBAUMEN

Innerhalb des Bebauungsplans befinden sich entlang der siidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches Ein-
zelgeholze, die das Ortsbild in diesem Bereich pragen und demzufolge bereits im Bebauungsplan Nr. V 7 als
zu schiitzende Einzelbdume gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt wurden. Um auch weiterhin den Erhalt
dieser Baume gewahrleisten zu konnen, wird oben genannte Regelung in den Bebauungsplan Nr. V 31 0-
bernommen. Demzufolge sind die festgesetzten Einzelbdume zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Abgéan-
ge oder Beseitigungen aufgrund einer Befreiung sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

4.9 FLACHENBILANZ
Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
Allgem. Wohngebiet (GFZ 0,6) 744 2,53 3.033 10,33 3.777 12,86
Allgem. Wohngebiet (GRZ 0,4) 17.847 60,77 17.847 60,77
Allgem. Wohngebiet (GRZ 0,3) 3.230 11,00 3.230 11,00
Stralenverkehrsflache 3.191 10,87 3.191 10,87
davon : FuB-/Radweg 383
Wasserflache "Grabenmulde" 1.321 4.50 1.321 4,50
b 3.974 13,53 25.392 86,47 29.366 100,00
5.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
o Verkehrliche ErschlieBung

Die Hauptanbindung des Plangebietes an die umliegenden Strukturen erfolgt von Siiden tber die Schulstra-
Re. Diese miindet westlich des Plangebiets in die KoloniestraBe. Von dort erfolgt der Anschluss an die {iber-
regionalen Strukturen {iber die Bundesstrae B 530 sowie die Autobahn A 31.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Festsetzung von &ffentlichen Verkehrsflachen
(vgl. Kap. 4.5), die z. T. die Verlangerungen der bereits vorhandenen angrenzenden Verkehrsflachen (Glo-
ckenstralle, Seggestrale, Wollgrasstrae) darstellen.
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Q Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Versor-
gernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE). Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes befindet sich eine Freileitung zur innerdrtlichen Elektrizitdtsversorgung (vgl. Kap. 2.3). Es wird davon
ausgegangen, dass diese Leitung im Zuge der Errichtung des Versorgungsnetzes fiir das Plangebiet unter-
irdisch verlegt wird.

. Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt iiber den Anschluss an die vor-
handene Kanalleitung an der SchulstraBe zur zentralen Kldranlage nach Neermoor. Der Anschluss der
Grundstiicke wird {iber festgesetzte offentliche Verkehrsflichen abgesichert.

a Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt iiber den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des Wasser-
versorgungsverbandes Moormerland-Uplengen.

Q Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer. Die ordnungsgeméRe Entsorgung wird liber die
Festsetzung eines Miillsammelplatzes im Plangebiet abgesichert (s. Kap. 4.5).

Q Oberflichenentwdsserung

Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation vor Ort wurde vom Ingenieur- und Vermessungsbiiro
Addicks + Hohn ein Entwisserungskonzept (siehe Anlage) erarbeitet, dessen Ergebnisse iiber Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan einflieBen (vgl. Kap.4.6 und Anlage). Das Konzept beinhaltet die Riickhaltung
des anfallenden Oberflichenwassers innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. V 31 und die ge-
drosselte Einleitung in die angrenzenden Griben und Vorfluter. Eine Riickhaltung des im Plangebiet anfal-
lenden Regenwassers innerhalb der Bebauungsplangebiete Nr. V 6 und V 7 erfolgt nicht. Im Rahmen der
Bauleitplanung werden die Belange der Wasserwirtschaft und somit die wassertechnische ErschiieBung aus-
reichend beriicksichtigt.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Antrage fir die im Konzept genannten Maknahmen (Herstellung von
Graben, Mulden und Drosselbauwerken) werden parallel zum derzeitigen Bauleitplanverfahren gestelit. Erst
nach Vorlage der wasserbehérdlichen Genehmigung bzw. Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde erfolgt
die Bestitigung der Gemeinde an den Bauherrn gem. § 69a (1) Nr. 5 NBauO, dass die Erschliefung im Sin-
ne des § 30 (1) BauGB gesichert ist.

Q Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt liber die verschiedenen Telekom-
munikationsanbieter.

0 Sonderabfille

Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafRen Entsorgung zuzufiihren.

Q Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird gemaR den entsprechenden Anforderungen sicherge-
stellt.

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH — VARELER STRARE 9 — 26349 JADERBERG



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG zZUM BEBAUUNGSPLAN NR. V 31 21

6.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

6.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):
® BauGB (Baugesetzbuchy),
@ BauNVO  (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),
® PlanzZVO  (Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und-die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
NBauO (Niederséchsische Bauordnung),
NNatSchG (Niedersdchsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NGO (Niedersachsische Gemeindeordnung).

6.2 VERFAHRENSUBERSICHT

Q Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormeriand hat in seiner Sitzung am 06.04.2000 gem. § 2 (4)
BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 31 mit Teilaufhebung der Bebauungspla-
ne Nr. V 7 und Nr. V 6 gefasst.

PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 31 mit Teilaufhebung der Bebauungspléne Nr.
V 6 und Nr. V 7 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moormerand vom Planungsbiiro:

/

. \
Diekmanna %
Mosebach
Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwickiungs- und Projektmanagement

Vareler Stralle 9 - 26349 Jade / Jaderberg f"‘
Telefon (0 44 54) 91 83 82 /A/ / ) /z/ffl et
e

Telefax (0 44 54) 91 83 80

DATUM: //CJ.JUN|2002

NTERSCHRIFT

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemaR Ratsbeschluss vom 02.05.2002 zu Grunde gelegen.
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OBERFLACHENENTWASSERUNGSKONZEPT DES
VERMESSUNGS- UND INGENIEURBURO ADDICKS + HOHN, OLDENBURG

BESTANDSPLAN: BIOTOPTYPEN, NUTZUNGEN
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ADDICKS-®-HOHN

INGENIEUR- UND VERMESSUNGSBURO

Gemeinde Moormerland

Warsingsfehn
Theodor-Heuss-Stralle 12

26802 Moormertand

Entwurf

~far
die Entwésserung

Ortschaft Veenhusen
Bebauungsplan Nr. V 31 .

Aufgestellt :
ADDICKS und HOHN

Ingenieur- und Vermessungsbiiro

Auguststrale 45
26121 Oldenburg

Oldenburg, 19.06.2001

Seite 1
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ADDICKS-&-HOHN

INGENIEUR- UND VERMESSUNGSBURO

Erlauterungsbericht
1. Allgemeines

2.

2.1

2.2

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt im Bereich der Ortschaft Veenhusen eine Bebauung
durchzufthren.

Das Gebiet liegt im Bereich des Entwasserungsverbandes Oldersum.

Die Abfuhrung des hier anfaflenden Oberflachenwassers muss dber bestehende
Entwésserungseinrichtungen erfolgen. Hierbei darf es nicht zu einer Abflussverschérfung in den
vorhandenen Anlagen kommen.

Der Zustand der jetzigen Entwésserungsanlagen ist als kritisch anzusehen. Eine Erhéhung threr
Abflussmengen ist nicht zu vertreten.

Nach Kenntnis der vorgenannten Situation und dem Schreiben des Landkreises Leer vom 5.06.00
(1V/81.13-/2000 ) haben wir den ersten Entwésserungsvorschlag zum B-Plan V 31 tberarbeitet.
Der Entwurf ( Stand Oktober 2000 ) wurde mit Herm Wilken vom Entwasserungsverband
Oldersum abgestimmt.

Im Februar 2001 ist uns ein berarbeiteter B- Plan V 31 tibergeben worden.
Die Erschliefung der Grundstiicke hat sich grundlegend gesndert, so dass wir den Entwurf flr die
Entwasserung mit allen erforderlichen Nachweisen Uberarbeitet haben.

Femer wurden bel einer Besprechung am 15.06.2001 im Hause der Gemeinde Moormerland noch

Anderungen zur Entwiisserung errtert.
Dlese Anderungen wurden in den Entwurf eingearbeitet.

Geplante Entwédsserungsmalnahmen

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser wird in Leitungen, DN 150, den neuen Hauptsammlern
zugefOhrt,

Der Hauptsammier kann nur an den vorhandenen Schmutzwasserfreigefiliekanal in der
Schulstrasse angeschlossen werden.

Die Rohrsohle vom vorhandenen Kanal liegt bei ca. 3,0 m unter der Geléndeoberkante im
Einmindungsbereich der geplanten ErschlieBungsstrasse.

Eine Anbindung an vorhandene Freigefallekanile in der Seggestrasse oder der
Wollgrasstrasse Ist auf grund der geringen Endtiefe ( ca. 80 cm ) nicht méglich.

Oberflaichenwasser

Grundsétzlich wird die Entwasserung des B-Planes V 31 so ausgefiihrt, dass es nicht zu einer
Abflussverscharfung im vorhandenen Entwésserungsnetz kommt.

Seite 3

PLANUNGSBURO DIEKMANN & MOSEBACH — VARELER STRARE 9 — 26348 JADERBERG



GEMEINDE MOORMERLAND BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. V 31

ADDICKS--HOHN

INGENIEUR- UND VERMESSUNGSBURO

Die durch Oberflichenversiegelung zusétzlich anfallende Niederschlagsabflussmenge je
Regeneteignis wird in Graben und Mulden auf dem Gelande des vorgenannten B-Planes zur
Ruckhaltung gebracht.

Die Begrenzung der Elnleitungsmengen erfolgt durch Drosselbauwerke, die direkt vor den
Einleitungsstellen in vorhandene Entwésserungssysteme eingebaut werden.

Dabei gehen wir davon aus, dass die kontinuierliche Einleitungsmenge je Ereignis in das
vorhandene System dem natlirlichen Abfluss entspricht.

Die vorhandenen bebauten Grundstiicke, die direkt an den Graben anschiiefen, werden bei
der Ermittlung der Einleitungsmenge durch einen 10 Meter breiten Streifen berticksichtigt.

Die Riickhaltung des Niederschlagswassers erfolgt im Bereich der vorhandenen sowie neuen
Seitengraben und Mulden.

Die vorhandenen Grében sind aufzureinigen und auf der Seite der geplanten Bebauung im
Profil aufzuweiten.

Die Boschungsneigung betragt dabei 1:1,5 bis 1:2

( siehe Schnitte 1 bis 3 auf dem Entwisserungsplan ).

Der Graben 2.1 von der Wendeanlage ( Stichweg von der Schulstrafe ) bis zum dstlichen
vorhandenen Graben wird neu hergestellt.

Die Baschungsneigung betragt 1:1,5, wobei der untere Bereich ( bis ca. 30 cm Uber der
Grabensohle ) mit Faschinen gesichert wird { sishe Schnitt 3 auf dem Entwésserungsplan ).
Im B-Plan werden daflr entsprechende Fléchen ausgewiesen.

Die unmittelbar angrenzenden Grundstlicke leiten ihr Niederschlagswasser direkt in die
Grében ein.

Die Einleitung aus dem inneren Bebauungsbereich mit den Fahrbahnfl&chen erfolgt tber ein
Kanalsystern mit Betonrohren und Kontrollschéchten.

Der vorhandene Graben im norddstlichen Bereich ( neben bzw. auf dem Flurstiick 87/ 15)
muss aufgereinigt werden.

Eine Verrohrung vom Drosselbauwerk bis zum Seitengraben in der Langen Strale wére
ebenfalls moglich.

Die weitergehende Abfihrung des Niederschlagswassers erfolgt iber StraRenseitengrében
entlang der B 530 in Richtung Warsingsfehnkanal.

Im Zufahrisbereich zum B-Plangebiet erhaiten die Grében entsprechende
Durchlassbauwerke.

Vom Graben 1 erfolgt die gedrosselte Ableitung vom Oberfiichenwasser in einen
vorhandenen Regenwasserkanal in die Pastor Billker Strale.

Vom Graben 2 und 2.1 erfolgt die gedrosselte Ableitung in einen vorhandenen Graben
zwischen den Flurstiicken 87/54 und 87/62 in Richtung Wollgrasstrale.
Ein Natilberdauf wird in Richtung des vorhandenen Grabens zur Langen StraRe vorgesehen.

Die Mulden dienen lediglich als Sammier von Oberflichenwasser von bereits bebauten
Grundstiicken und fohren dieses in die neuen Graben.

Seite 4
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ADDICKS-$GHOHN Gemeinde Moormerland, B-Plan V 31 Anlage 1
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