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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete

Kerngebiete

2. Mafd der baulichen Nutzung

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
1,0 Grundflachenzahl
FH e Héhe baulicher Anlagen in m Giber Bezugspunkt als Héchstmafl
(vgl. TF Nr. 4)
OkFF., Maximale Héhe Oberkante FertigfuBbodens in m Uber Bezugspunkt,

(vgl. TF Nr. 5)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsfléachen

StrafBenverkehrsfléichen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmungen
Zweckbestimmung:

FuBBganger- und Fahrradbereich

5. Sonstige Planzeichen

“hdedhdl " Umgrenzung der Fléchen for Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-

o s o a s  schutzgesetzes

Kennzeichnung des Larmpegelbereiches gemafl DIN 4109 (vgl. TF Nr. 10)
s S s e 45 dB(A)-Isolinie nachts fur das 1. Obergeschoss (vgl. TF 11)
e e s 45 dB(A)-Isolinie nachts fir das Dachgeschoss (vgl. TF 11)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

Art der baulichen Nutzung

1. In dem festgesetzten Kerngebiet (MK) sind gemaf § 1 (5) und (9) BauNVO nur Einzelhandelsbetriebe bis zu einer
Verkaufsfldche von 700 m2 zuléssig; folgende Warengruppen bzw. Sortimente sind unzuléssig:
— Hobbybedarf, Zooartikel (Sortimente: Tierfutter, Zoobedarf, Musikinstrumente, Waffen, Sammelhobbies)
— Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat
— Mébel, Antiquititen (Sortimente: Mébel, Antiquitaten, Kunstgegenstinde)
— Baumarktartikel, Gartenbedarf (Sortimente: Eisenwaren, Baumarktartikel, Farben, Tapeten, Bodenbelage, Teppi-
che, Kfz-Zubehér, Pflanzen, Gartenbedarf)
— Nahrungs- und Genussmittel
Zuldssig sind eigentlich unzuldssige Warengruppen bzw. Sortimente als so genannte Randsortimente.

2.  In dem festgesetzten Kerngebiet (MK) wird festgesetzt,
— dass Wohnungen i. 5. von § 7 (2) Nr. 7 BauNVO gemdf3 § 1 (7) Nr. 1 BauNVO im 1. Obergeschoss und im
Dachgeschoss allgemein zuléssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.
— doass Wohnnutzungen i. 5. von § 7 (2) Nr. 7 BauNVO gemdaf3 § 1 (7) Nr. 2 BauNVO im Erdgeschoss unzuldssig
sind.

3.  In den festgesetzten Urbanen Gebieten (MU) wird geméf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die in § é6a (3) Nr. 1
und 2 genannten Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

MaB3 der baulichen Nutzung

4.  In den festgesetzien Baugebieten (Kerngebiet (MK) und Urbanes Gebiet (MU)) sind gem@f § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 (2) und (3) BauNVO nur Gebdude mit einer Firsthéhe (FH) von maximal 12,60 m Gber Bezugspunkt zuléssig. Die
Bezugspunkte gemdf} § 18 (1) BauNVO fur die Bemessung der Firsthéhe sind der hochste Punkt des Daches (oberer
Bezugspunki) und die Oberkante der endausgebauten, erschliefienden, éffentlichen Verkehrsfléche, gemessen senk-
recht zur straBenseitigen Gebaudemitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzien maximal zuldssigen
Firsthéhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig.

5.  Innerhalb der fesigesetzien Baugebiete (MK und MU) sind geméf3 § ¢ (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3) BauNVvVO
nur Gebéude mit einer Héhe der Oberkante FertigfuBBbodens (OkFF) von maximal 0,50 m Gber Bezugspunkt zulassig.
Die Bezugspunkte gemdfl § 18 (1) BauNVO fir die Bemessung des FertigfuBbodens sind die Oberkante des Fertigfuf3-
bodens (oberer Bezugspunkt) und die Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, éffentlichen Verkehrsfliche,
gemessen senkrecht zur stralenseitigen Geb&dudemitte (unterer Bezugspunkt).

Bauweise

6.  Innerhalb der gemdf3 § 8 BauNVO festgesetzten Baugebiete (MK und MU) sind Stellpldtze, Garagen und offene Klein-
garagen i.5.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemdfd § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemdfl § 14 (1) BauNVO auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

Einschriinkend gilt, dass entlang der &ffentlichen Verkehrsfléiche der Friedrich-Ebert-StraBe und der Baugrenze inner-
halb des festgesetzten Urbanen Gebiets, Nebenanlagen geméB § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und offene Kleinga-
rageni. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaB § 12 (6) BauNVO nicht zuldssig sind.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

7.  Die Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. W 50, Teilbereich Ill verursachten naturschutzrechtlichen Eingriffe
kann aufgrund fehlender Fliéchenverfiigbarkeit nicht innerhalb des Plangebietes erfolgen. Als externe Kompensations-
maBnahmen werden geméf § 9 (1) Nr. 20 BauGB folgende MaBBnahmen festgesetzt:

— Anpflanzung von 12 Obstbdumen auf dem Flurstick 53/28 der Flur 7 Gemarkung Jheringsfehn; Entwicklungsziel:
Obstwiese (HO)
Hinsichtlich der Details zu den aufgefUhrten externen Kompensationsmafinahmen wird auf die AusfUhrungen in der
Begrindung verwiesen.
Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen sind spétestens in der auf den Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 50, Teilbereich Il folgenden Pflanzperiode (Oktober bis Marz) vollstdndig
umzusetzen und daverhaft zu erhalten.

10.

11,

MaBnahmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumféll- und Rodungsarbeiten) sind gemaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Sollten Gehdlzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem
Zeitraum durchgefithrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem
Fall die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Gberprifen, um einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand (Zugriffsverbot gemdf § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fir den Zeitraum zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dau-
erhafte Lebensstétten sind auch dann geschitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein
artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der Land-
kreis Leer, Untere Naturschutzbehdrde, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen.

Immissionsschutz

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Urbanen Gebiet (MU)

In dem gekennzeichneten Lérmpegelbereich innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes (MU} sind fur Neubauten
bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthalisraumen nach DIN 4109 Anforderungen an
die Schallddmmung der Aulenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) zu stellen. Die gesamten bewerteten
Bau-Schalldémm-MaBe R'. .. der Aufienbauteile von schutzbediirfligen RGumen sind unter Beriicksichtigung der unter-
schiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die Aufen-
ldrmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben.
Die Zuordnung zwischen dem Larmpegelbereich und dem mafigeblichen Aulenlérmpegel ist wie folgt definiert:

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenlarmpegel L, in dB

v 70

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Lérmvorsorge sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugeneh-
migungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zulassig, wenn aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden oder
Fassadenabschnitten bestimmten mafigeblichen Aulenlérmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen An-
forderungen an die Auflenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-
01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden."

Schallschutz von Auflenwohnbereichen im Urbanen Gebiet (MU)

In dem gekennzeichneten Lérmpegelbereich IV (LPB) innerhalb des festgesetzten Urbanen Gebietes (MU) sind bei Neu-
bauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Freisitze und Balkone)
nicht zuldssig. Im Einzelfall kann mit entsprechendem Nachweis hiervon abgewichen werden, sofern durch ausreichend
dimensionierte MaBnahmen (wie z. B. die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im Nahbereich) eine Minde-
rung der Verkehrsgerdusche um das MaB der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes
1 zu DIN 18005-1 (alternativ: des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV) sichergestellt werden kann."

Schallschutz von schutzbedirftigen Wohn- und Aufenthaltsriumen im Kerngebiet (MK)

In den gekennzeichneten Bereichen innerhalb des festgesefzten Kerngebietes (MK) sind zu 6ffnende Fenster im 1. Ober-
geschoss (1. OG.) und im Dachgeschoss (DG.) von schutzbedirftigen Wohn- und Aufenthaltsrumen nicht zuléssig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen ist, dass durch andere MaBBnahmen (z. B. Anordnung im
Schallschatten der Gebéude, Abschirmung der betroffenen Fassade) gesunde Wohnverhdlinisse sichergestellt sind.

EXTERNE KOMPENSATIONFLACHE

Kompensationspflanzung von 12 Obstbéumen auf dem Flurstick 53/28, Flur 7,
Gemarkung Jheringsfehn (vgl. TF Nr. 7)

Grenze des externen Geltungsbereichs (Kompensationsfléche)

Abgrenzung der von der Gemeinde Moormerland auf den Flurstiicken 53/28
und 53/37, Flur 7, Gemarkung Jheringsfehn, geplanten Obstwiese

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634) zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI |, S. 2939) und des § 58 des Niedersdchsischen Kom-
munalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368), hat der Rat der Gemeinde Moormerland den Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich Il bestehend
aus der nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Gemeinde Moormerland
Der Burgermeister -

Moormerland, den 15.11.2021

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am 16.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. W 50 - Teilbereich Il beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdf § 2 (1) BauGB am 04.12.2020 ortsiblich bekannt gemacht.

Gemeinde Moormerland B
Der Birgermeister—

Moormerland, den 15.11.2021

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaB3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

E ! LG LN Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Gemarkung: Warsingsfehn, Flur: 13

Feldvergleich am: 05.10.2020

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

Westerende 2 - 4, 26789 Leer

Az.: L4 - 323/2020
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strafien, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand: 05.10.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der ne bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
méglich.

Leer, den 7 72 20027

(Rod e beek ,

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich Ill wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiiro

stadt

landschaft freiraum

Leer, den 15.11.2021 \

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am 28.04.2021 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. W 50 - Teilbereich lil und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 {2) BauGB beschlossen.
Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.05.2021 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans
Nr. W 50 - Teilbereich Il und die Begrindung haben vom 01.06.2021 bis einschlieBlich 02.07.2021 gemdéf} § 3 (2) BauGB éffent-
lich ausgelegen.

Moormerland, den 15.11.2021 Gemeinde Moormerland

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat den Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich Ill in seiner Sitzung am 11.10.2021 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Gemeinde Moormerland
Der Burgermeister - )

Moormerland, den 15.11.2021

Inkraftireten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich ll ist gem&fl § 10 (3) BauGB am 15.11.2021 im Amtsblatt for
den Landkreis Leer bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich 11l ist damit am 15.11.2021 rechisver-
bindlich geworden.

Moormerland, den 15.11.2021 Gemeinde Moormerland

Der Burgermeister

=

/__f./" -

VYerletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich lll ist die Yerletzung von Verfah-
rens oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Gemeinde Moormerland
Der Burgermeister

Moormerland, den

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Rechtliche Grundlagen
Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:

— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. 1 5. 2939)

— Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. §. 576), zuletzt gedindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S. 368)

— Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
1S.1802)

— Niedersdchsische Bavordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBL. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S.
2542), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

— Niederséchsisches AusfGhrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geéndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (Nds. GVBI. S. 451)

2. Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, 1SO-
Vorschriften und technische Arbeitsblétter) kénnen bei der Verwaltung der Gemeinde Moormerland (Theodor-Heuss-Strafle
12, 26802 Moormerland) eingesehen werden.

3. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen vu.a. sein: Tongefaf3-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfirbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméf} § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denk-
malschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in
Aurich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem Finder
sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefihrt haben, sowie der EigentOmer des
Grundstiicks. Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, Nds. GVBI. 1978, S. 517), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 26.05. 2011 (Nds. GVBI. S. 135).

4,  Alt- und Abfdllablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenverdnderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Ab-
fallablagerungen oder schadliche Bodenverénderungen aufireten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde des Landkreises Leer, Bergmannstrae 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der
Leiter der Arbeiten oder die bavausfihrende Firma.

5. Baumschutz

Bei Bautiitigkeiten sind Schutzmafinahmen fir im Straf3enbereich der Karl-Carstens-Strafle vorhandene Béaume und Stréucher
zu beachten (§ 11 (2) NBauOQ). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen, Pflanzen-
besténden und Vegetationsflachen bei BaumaBBnahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fir die Anlage von Strafien, Teil Land-
schaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei BaumaBinahmen". Fir die Verlegung von
Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergéinzend das Merkblatt DWA-
M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kandle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.

6. Bundeswehr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich lll befindet sich innerhalb des Zusténdigkeitsbereiches fir
militérische Flugplatze gemdB § 18a Luftverkehrsgesetz, im Interessengebiet der militarischen LV-Radaranlage Brockzetel und
in einem Jettiefflugkorridor.

Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwiinde, wenn bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebéudeteile
- eine Hohe von 30 m Gber Grund - nicht Uberschreiten. Sollte diese Héhe bei einer spateren Bebauung Uberschritten werden
sollen, wird in jedem Einzelfall darum gebeten, die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prisfung
dem Bundesamt firr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten.

Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglérm etc.
beziehen, werden nicht anerkannt.
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GEMEINDE MOORMERLAND

Ortschaft Warsingsfehn

BEBAUUNGSPLAN NR. W 50
- Teilbereich Il -

Mit Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. W 25
- Bebauungsplan der Innenentwicklung gemdaf3 § 13a BauGB -

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Mafistab 1 : 5.000, © © e
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