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¢ Aktuelle Uberpriifung der Larmsituation hinsichtlich des auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrs- und Gewerbelarms und des betriebsbedingt aus dem Plange-
biet auf die schutzbediirftige Wohnnutzung einwirkenden Larms. Dazu wurde von der
Zech Ingenieurgesellschaft mbH aus Lingen ein Larmgutachten erstellt (s. Anlage 3,
Kapitel Ill. 1.2)

o Erstellung eines zeitgemaBen Entwasserungskonzeptes

s Festlegung der im Kerngebiet zulassigen Einzelhandels-Sortimente auf der Grundla-
ge der Ergebnisse des vorliegenden Einzelhandelsgutachtens und der flir den Be-
bauungsplan Nr. W 50 — Teilbereich Il ersteliten ergédnzenden gutachterlichen Stel-
lungnahme’ (vgl. Anlage 7)

Ziel des Bebauungsplans Nr. W 50 - Teilbereich Il ist die stadtebauliche Neuordnung und
Entwicklung der Flachen im Plangebiet und die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die geplanten Nutzungen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat am 16.09.2020 den Beschluss
zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il gefasst. Unter Berlick-
sichtigung der Tatsache, dass der Bebauungsplan eine stadtebaulich notwendige und zu-
kunftsorientierle Beordnung innerhalb des beplanten Innenbereichs initiiert, der Bebauungs-
plan Nr. W 50 - Teilbereich Il also der Inneneniwicklung dient, erfolgt das Aufstellungsver-
fahren geman § 13a BauGB. Fir die Plangebietsflachen des Bebauungsplanes Nr. W 50 -
Teilbereich 1II erfolgt die Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. W 25.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereick 1l umfasst die
Flurstiicke 106/11, 106/33 tlw. und 106/34 tlw., Flur 15, Gemarkung Warsingsfehn. Die ge-
naue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich. Fir sie gilt der
Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzurechnenden Kon-
flikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung Rechnung getra-

gen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln {(§ 8 (2) Satz 1 BauGB).
Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt fiir das Plangebiet Gemischte Bau-
flachen (M) und Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Grinanlage” dar {vgl. Anlage 1).

Die im Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich Ill festgesetziten Nutzungen sind Kerngebiet
(MK), Mischgebiet (M1}, StraBenverkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,FuBganger- und Fahrradbereich* und ,Offentliche Parkflachen®, so dass ein
JEntwickeln" aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nur teilweise, im Bereich der Ge-
mischten Bauflachen (M) und der StraBenverkehrsflachen méglich ist.

T CIMA (2021); Gutachterliche Steliungnahme zur Verlagerung und Erweiterung des Drogeriefachmarktes am
Standon Karl-Carstens-Straf3e in der Gemeinde Moormerland; Stand: Marz 2021
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Gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geén-
dert oder erganzt ist. Dies ist jedenfalls dann maglich, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Eine Beeintrdchtigung der geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist vor dem Hintergrund der aus der Darstellung im Flachennutzungsplan ableit-
baren Baugebietsfestsetzungen MK und MU im Bebauungsplan im Bereich des Flurstlicks
106/11 und der weitgehend unverandert beibehaltenen Nutzungsstruktur im Bereich des
Flurstiicks 106/34 tlw., nicht zu beflrchten. Aus diesem Grunde wird der Flachennutzungs-
plan im Wege der Berichtigung angepasst. Der Bereich der im Bebauungsplan Nr. W 50 -
Teilbereich 1ll festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,FuBganger-
und Fahrradbereich® bzw. ,Offentliche Parkflachen® und Griinanlage verschmilzt mit der
Karl-Carstens-StraRe zur Darstellung eines ortlichen Hauptverkehrszugs. Damit sind die
[nhalte des Flachennutzungsplanes mit denen des Bebauungsplanes aufeinander abge-
stimmt. Das ,Entwicklungsgebot® geman § 8 (2) Satz 1 BauGB ist ber(cksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung
Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 {LROP)

Das LROP enthalt keine Darstellungen flr das Plangebiet. Im Hinblick auf die in Kapitel 1.1
genannten Ziele der Bauleitplanung sind insbesondere folgende im LROP unter Kapitel 2.
formulierten Ziele und Grundsatze fiir die Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruk-
tur der Gemeinde Moormerland beachtlich:

Kap. 2.1 Ziifer 04: Die Fesilegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstétten soll fldchen-
sparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwickiung unter Berlicksichtigung des demografi-
schen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.

Kap. 2.1 Ziffer 05: Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten solf vorrangig auf die Zent-
ralen Orte und vorhandenen Siedlungsgebieie mit ausreichender Infrastrukiur konzentriert
werden.

Kap. 2.2 Ziffer 02: Alle Gemeinden sollen fir ihre Bevilkerung ein zeifgemaBes Angebot an
Einrichtungen und Angeboten des alfgemeinen tdglichen Grundbedarfs bei angemessener
Erreichbarkeit sichern und entwickein.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Leer 2006 (RROP):

Die Ortschaft Warsingsfehn in der Gemeinde Moormerland ist als Grundzentrum ausgewie-
sen. Diesem zentralen Siedlungsbereich (Oristeil Warsingsfehn) ist die besondere Entwick-
lungsaufgabe ,Erholung” zugewiesen (Kap. D 1.5 Ziffer 02). Ansonsten stellt das RROP fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il Siedlungsflachen ohne
weitere Inhalte dar. Das Plangebiet ist dem grundzentralen Siedlungsbereich zuzurechnen.
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Das Vorhaben steht somit grundsétzlich in Einklang mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung zur Blndelung von Versorgungseinrichtungen mit Angeboten des Grundbe-
darfs an zentralen Orten und der dortigen Konzentration von Wohnstatten (RROP 20086,
Kap. D 1.5 Ziffer 01).

Allgemein ergeben sich fir Gemeinden im landlichen Raum geman RRCP u.a. folgende
raumordnerische Anforderungen (Kap. D 1.5 Ziffer 01):

o Die zentralértlichen Siedlungsbereiche und die landlichen Ortschaften im Landkreis
Leer sind von den Gemeinden umwelt-, funktions- und bedarfsgerecht weiterzuentwi-
ckeln. Dabei ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentraldrtlichen Bereiche
zu konzenirieren. Es ist u.a. die Eigenentwicklung der Ortsteile zu sichern.

Die mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il initiierte stadte-
bauliche Entwicklung im Innenbereich ist sowohl stadtebaulich notwendig, als auch umwelt-,
funktions- und bedarfsgerecht geplant und steht im Einklang mit den Festlegungen des
RROP.

Priifung der raumordnerischen Auswirkungen der geplanten Einzelhandelsnutzungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich I
fand eine informelle Abstimmung hinsichtlich der raumordnerischen Auswirkungen der akiu-
ell im Plangebiet vorgesehenen Drogeriemarktsansiedlung mit dem Landkreis Leer statt. Die
planungsrechtlichen bzw. stadiebaulichen Schiussfolgerungen aus dem Abstimmungspro-
zess sind in Kapitel I1.1. dargestellt.

Das Plangebiet liegt nach dem kommunalen Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Moor-
merland aus dem Jahre 2019 (CIMA Beratung + Management GmbH, Hannover) vollstandig
im zentralen Versorgungsbereich ,Ortskern Warsingsfehn". Das Einzelhandelskonzept be-
schreibt ein zuséizliches Verkaufsflachenpotential flr Drogerieartikel von 120 m2. Fir die
Warengruppe Gesundheit und Kérperpflege wird aus gutachterlicher Sicht nur ein geringer
‘Entwicklungsspielraum gesehen. Mit ROSSMANN und MULLER sind im Ortskern Warsings-
fehn bereits zwei origindre Drogeriefachmarkte vorhanden. Das Gulachten bescheinigt im
Bestand eine gute Versorgungslage (Handelszentralitidl von 94; Kaufkraftzuflisse von 2,1
Mio €) in der Gemeinde Moormerland.

Unmittelbar benachbart zum Plangebiet befindet sich derzeit ein ROSSMANN-Drogeriemarkt
mit einer Verkaufsflache (VKF) von 398 m2. Mit dem im Plangebiet vorgesehenen Neubau
eines ROSSMANN-Drogeriemarktes bei gleichzeitiger Aufgabe des akiuellen Standortes in
der Karl-Carstens-StraBe 11A wird ein Verkaufsflachenzuwachs von 302 m? vorbereitet. Fiir
die raumordnerische Vertraglichkeit des geplanten ROSSMANN-Neubaus mit einer Ver-
kaufsflache von 700 m? sprechen folgende Griinde:

e Gemaf gutachterlicher Kundenumfrage kommen 89 % der Kunden im zentralen Ver-
sorgungsbereich aus der Gemeinde Moormerland

e Die zentrale Lage von Warsingsfehn ist mit einem nur geringfgig Gber das Gemein-
degebiet hinausreichenden Einzugsbereich verbunden. Dies spricht fiir geringe Aus-
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Das Flurstiick 106/34 umfasst in H6he des Plangebietes einen FuB- und Radweg, diesen
beidseitig begleitende Scherrasenflachen und einen Platz tiir Altkleidercontainer. Innerhalb
des Plangebietes verteilen sich 4 rotlaubige Berg-Ahorn auf den wegebegleitenden Scherra-
senflachen. Entlang des nérdlichen Fahrbahnrandes der Karl-Carstens-StraBe verlauft in-
nerhalb des Flurstiicks 106/33 ein Parkstreifen. Der Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich
[l Oberplant auch den in Hohe des Flurstitcks 106/11 gelegenen Abschnitt der Fahrbahn der
Karl-Carstens-Stral3e.
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il dienen grundsatzlich
dazu, die in Kapitel .1 dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes zu
verwirklichen. Sie solien eine geordnete stadiebauliche Entwicklung im Plangebiet gewahr-
leisten. Die Zielsetzungen der einzelnen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teil-
bereich |l getroffenen Festsetzungen werden im Folgenden dargelegt.

1.  Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet
Die im rechtverbindlichen Bebauungsplan Nr. W 25 auf dem Flurstlick 106/11 an der Karl-

Carstens-StraBe getroffene Festsetzung eines Kerngebiets (MK) gemaB § 7 BauNVQ ent-
spricht an diesem Standort auch zukinftig der stadtebaulichen Zielsetzung und wird in den
Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich Il Gbernommen. Zur Realisierung des geplanten
Wohn- und Geschéaftsgebaudes wird das festgesetzte Kerngebiet (MK) zur Friedrich-Ebert-
StraBe hin aber um rund 25 m erweitert.

Nach § 7 Abs. 1 BauNVO dienen Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung ven Handels-
betrieben, sowie zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. In-
nerhalb des festgesetzien Kerngebiets wird die gesamte Erdgeschossflache des geplanten
Wohn- und Geschifishauses fir den Einzelhandel vorgehalten. In den Obergeschossen
sollen zur Belebung des zentralen Siedlungsbereichs Warsingstehns, Wohnungen unterge-
bracht werden. Zur planungsrechilichen Absicherung der geplanten Wohnnutzung wird ge-
man § 1 (7) Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass Wohnungen i.S. von § 7 (2) Nr. 7 BauNVO im
festgesetzten Kerngebiet ausschlieBlich im 1. und 2. Obergeschoss allgemein zuldssig sind,
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Dies wird durch die
Unterbringung der Wehnnutzung ausschlieBlich in den Staffelgeschossen in den Oberge-
schossen beachtet. Zur Sicherung der gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss und zur Wah-
rung des Gebietscharakiers, wird ergénzend gemaB § 1 (7) Nr. 2 BauNVO fesigesetzt, dass
Wohnnutzungen i.S. von § 7 (2} Nr. 7 BauNVO im Erdgeschoss unzuldssig sind.

lm Rechtsplan (Stand: 6. bzw. 7. Anderung) werden zur Vermeidung unerwiinschter raum-
ordnerischer Auswirkungen und zur Lenkung des lokalen Einzelhandelssortiments Nut-
zungsbeschrankungen formuliert (s. dazu auch Ausflihrungen in Kapitel 1.5.). Diese werden
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich 1l auf das Plangebiet und die ak-
tuelle stadiebauliche Zielsetzung zugeschnitten.

Flr die innerhalb des Kerngebietes geplanten gewerblichen Flachen wird eine maximale
Verkaufsflache (VKF) von 700 m? fesigesetzt. Das Vorhaben ist aus raumordnerischer Sicht
fOr sich betrachtet als kleinflachig (< 800 m? VKF) einzustufen. Trotz der Tatsache, dass das
Vorhaben mit den umliegenden Einzelhandelsstrukturen eine Agglomeration mit einer VKF
deutlich (ber 800 m? bildet, unterliegt es, aufgrund der Lage in einem stadiebaulich integrier-
ten Bereich {Einzelhandelszentrum der Gemeinde Moormerland), nicht der im LROP formu-
lierten Agglomerationsregel.
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Zur zielgerichteten Steuerung der lokalen Einzelhandelslandschaft wurde von der Gemeinde
Moormerland begleitend zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich |l
eine gutachterliche Stellungnahme bei der CIMA' in Auftrag gegeben. Ziel der im Marz 2021
fertiggestellten Untersuchung war es, gutachterliche Empfehlungen fir die Zuldssigkeit ver-
traglicher Einzelhandels-Sertimente fir die im Plangebiet gelegenen Kerngebietsftachen zu
erhalten. Die Ausarbeitung stltzt sich auch auf das vorliegende verbindliche kommunale
Einzelhandelskonzept gemai § 1 (6) Nr. 11 BauGB, das die CIMA im Jahr 2019 flr die Ge-
meinde Moormerland erarbeitet hatte. Unter Beachtung der dem Einzelhandelskonzept zu-
grundeliegenden Ansiedlungsgrundsétze wird gutachterlich festgestellt, dass sich die Kern-
gebietsflachen im Plangebiet aufgrund ihrer Lage im zentralen Versorgungsbereich grund-
satzlich fir alle Sortimente, sowohl des nahversorgungs-, zentren- als auch nicht zentrenre-
levanten Bedarfs eignen. Den Ansiedlungsregeln und Grundsétzen der Einzelhandelsent-
wicklung wird entsprochen.

Um aber dem grundzentralen Versorgungsauftrag gerecht zu werden, empfiehlt die CIMA
hinsichtlich der perspektivischen Weiterentwicklung der Einzelhandelsstrukturen in der Ge-
meinde Moormerland im geplanten Kerngebiet den Ausschluss der aperiodischen Waren-
gruppen, die bereits heute eine Zentralitat von 70 und darlber erreicht haben sowie zur Si-
cherung der Nahversorgung in den Ortsteilen, den Ausschluss von Nahrungs- und Genuss-
mitteln. Die Empfehlungen der gutachterlichen Stellungnahme der CIMA hinsichtlich der Zu-
lassigkeit vertraglicher Warengruppen und Sortimente werden im Bebauungsplan Nr. W 50
— Teilbereich 1l planungsrechtlich abgesichert. Folgende Warengruppen bzw. Sortimente
werden im Plangebiet ausgeschiossen:

e+  Hobbybedarf, Zooartikel (Sortimente: Tierfutter, Zoobedarf, Musikinstrumente, Waffen,
Sammethcbbies)

¢« Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat

+«  Mbobel, Antiquitéten (Sortimente: Mdbel, Antiquitaten, Kunstgegenstande)

«  Baumarktartikel, Gartenbedarf (Sortimente: Eisenwaren, Baumarktartikel, Farben, Tapeten,
Bodenbeldge, Teppiche, Kiz-Zubehdr, Pflanzen, Gartenbedarf)

¢ Nahrungs- und Genussmittel

Zulassig sind eigentlich unzulassige Warengruppen bzw. Sortimente als so genannte Rand-
sortimente.

Urbanes Gebiet

Im Rechisplan ist flr die der Friedrich-Ebert-Stra3e zugeordneten Teile des Flurstlicks
106/11 Mischgebiet (M) festgesetzt. Diese Festsetzung selzi eine gleichwertige Nutzungs-
mischung aus Gewerbe und Wohnen voraus. Akiuelle stadtebauliche Zielsetzung der Ge-
meinde Moormerland flir die der Friedrich-Ebert-Stra3e zugecrdneten Teile des Flurstlicks
106/11 ist eine groBtmagliche Flexibilitdt in Bezug auf die Nutzungsmischung. im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il erfolgt fGr die der Friedrich-Ebert-StraRe
zugeordneten Flichen die Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU} gemal § 6a BauNVO.
Die Festsetzung dieser Baugebietskategorie dient dem Ziel einer nutzungsgemischten Stadt
der kurzen Wege. Insbesondere im Bereich des Verwaltungs- und Handelszentrums der
Gemeinde Moormerland, zu dem das Plangebiet gehért, soll eine erhdhte Verdichtung (zur
Vermeidung von Fladchenneuinanspruchnahmen im Ortsrand- und AuBenbereich) méglich
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eine Grundflache von weniger als 2 ha festsetzen, keine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
durchzuflhren.

Ziel des Bebauungsplanas Nr. W 50 - Teilbereich [ll ist die stddtebauliche Neuordnung der
Flachen im Plangebiet. Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft ist die Be-
standssituation im Geltungsbereich der Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich Ill planungs-
rechtlich auf der Grundlage der Festsetzungen des Rechtsplanes Nr. W 25 (Stand: 6. und 7.
Anderung) zu beurteilen.

Die im Plangebiet mégliche Versiegelung wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 50 -
Teilbereich 1l im Bereich des an der Friedrich-Ebert-Stral3e festgeseizten MU von 0,6 auf
0,8 erhéht. Darlber hinaus wird das im Rechtsplan festgesetzte MK flaichenmalig erweitert.
War nach Rechtsplan im Mischgebiet an der Friedrich-Ebert-StraBe maximal eine 60 %ige
Versiegelung méglich {Grundflachenzahl 0.4 zzgl. 50 %iger Uberschreitungsméglichkeit),
wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il die in Urbanen Gebieten
maximal zulassige Versiegelung von 0,8 festgesetzt, 50 dass dort zukiinftig eine 80 %ige
Versieglung ermdglicht wird. Im Kerngebiet wird die zulassige Versieglung von 0,8 auf 1,0
erhdht. Darlber hinaus wird im nordwestlichen Plangebiet die im Rechtsplan festgesetzte
Grinflache teilweise durch MK-Flachen, teilweise durch die Festsetzung einer Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,FuBgénger- und Fahrradbereich” liberplant.

Der gréRte Teil der beschriebenen Eingriffe in die Schutzglter Pflanzen/Biotope und Boden
ist geman den Regelungen des § 13a BauGB nicht kompensationspflichtig. Eine Ausnahme
bildet die mit der Erweiterung des MK-Gebietes einhergehende Uberplanung von Griinfla-
chen auf dem Flurstlick 106/34, fur die der Rechtsplan gemai § 9 (1) Nr. 25a BauGB Fia-
chen zum Anpflanzen von standortgerechten, einheimischen Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festseizt. Durch die Erweiterung der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung geht keine Anderung der derzeitigen Nutzung bzw. eine Erhéhung der
Versiegelungsméglichkeiten einher.

Dementsprechend entstenen kompensationsptlichtige Eingriffe lediglich durch die Erweite-
rung des MK-Gebietes zulasten von Grinflachen, fir die der Rechtsplan Gehdlzanpflanzun-
gen vorsieht, wobei quantitative und qualitative Aussagen zur erforderlichen Bepflanzung
fehlen. Durch die in die Granflache geplante Erweiterung des Kerngebietes (Stellplaizfla-
chen) wird in die Kronentrautbereiche von 4 vorhandenen Ahornbaumen eingegriffen. Durch
die Beeintrachtigungen im Wurzelbereich kénnen die Baume geschadigt werden und die
Reststandzeit der Baume sich erheblich verkirzen. Um diesen Eingriff zu kompensieren,
sollen fiir jeden beeintrachtigten Baum 3 Obstbdume auf einer gemeindeeigenen Obstwiese
auf dem Flurstlick 53/29, Flur 7, Gemarkung Jheringsfehn gepflanzt werden (Kompensati-
onsverhaltnis 1:3).

Kompensationspflichtige Eingriffe in die Schutzguter Luft/Klima, Wasser und Landschaftsbild
entstehen planungsbedingt nicht.

Die fir die Eingriffe infolge der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich
Il in die Schutzgliter Pflanzen/Biotope notwendigen Kompensationsmalnahmen werden auf
dem Flurstick 53/28, Flur 7, Gemarkung Jheringsfehn umgesetzt. Vorgesehen sind ergan-
zende Anpflanzungen mit Obstbaumen im Bereich einer bereits in Teilen vorhandenen, ge-
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meindeeigenen Obstwiese. Dort sind als Ersatz flr die im Plangebiet beeintrachtigten Bau-
me 12 Obstbdume verschiedener Obstsorten, Pflanzqualitat: Halbstamm, Stammumfang 6/8
cm als Container/Ballenware zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhaiten. In der Ge-
samtbetrachtung verbleiben nach Durchfihrung der genannten KompensationsmafBnahme
keine planungsbedingten Eingriffe.

Darlber hinaus berlicksichtigt die Planung das Gebot zur Minimierung von Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft im Sinne des § 15 (1) BNatSchG. Folgende MaBnahmen tra-
gen zur Vermeidung- und Minimierung von erheblichen Beeintrachtigungen in die Schutzgi-
ter des Naturhaushaites und das Landschafishild bei:

- Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv genutzten, anthropogen stark dber-
pragten Flachen im Siedlungsbereich bzw. beplanten Innenberesich.

- Durch Inanspruchnahme von vollstandig erschlossenen, zentrumsnah gelegenen Flachen im
beplanten Innenbereich, Vermeidung von Siedlungsentwicklungen in sensibleren Landschafts-
bereichen.

- Festsetzung von Regelungen der Zeiten flr Baumfall- und Rodungsarbeiten und zur Beseiti-
gung von Gehdlzen aus Griinden des Artanschutzes

- Durchfiihrung erforderlicher KompensationsmafBnahmen innerhalb des Innenbereichs der
Gemeinde Moormerland

Trotz der Tatsache, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich [l auf der Grundiage des
§ 13a BauGB nicht anzuwenden ist, sind die artenschutzrechtlichen Auswirkungen auf der
Grundlage der Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu priifen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist die Klarung der Frage, ob von der hier in
Frage stehenden Planung - unabhangig von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft
- besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarien im Sinne des § 44 BNatSchG
betroffen sind. Weiterhin ggf., welche Beeintréchtigungen fir die geschiitzten Arten zu er-
warten sind und ob sich ggf. fir bestimmte Arten das Erfordernis fiir eine artenschutzrechtli-
che Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ergibt.

Fir die Bauleitplanung sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG relevant. Die Vor-
schrift des § 44 (1) BNatSchG regelt folgendes:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschdtzten Arien und der européischen Vogelarten
wiahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stbren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatien der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. [hier nicht relevant]
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Diese Verbote werden um den fUr Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschlagigen
Varschriften des Baugesetzbuches zulassig sind [hier gegeben], relevanten Absatz 5 des §
44 BNatSchG erganzt:

JFir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fUr Vorhaben im Sinne
des § 18 (2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Sitze 2 bis 5. ?Sind in
Anhang 1V Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG [FFH-Richtlinie] aufgefiihrte Tierarten,
europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihri sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick aut damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die dko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. *Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. “Flr Standorte wildlebender
Pflanzen der in Anhang [V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten
die Sitze 2 und 3 entsprechend. ®Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingtiffs oder Vorhabens kein Versio3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarkiungsverbote vor."

Als besonders geschiitzte Arten gelien gemaB § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG u. a. Tier- und
Pflanzenarten, die in Anhang !V der FFH-RL gefuhrt werden, alle européischen Vogelarten
sowie Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG genannt sind, insbe-
sondere also der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2005). Als streng geschiitzt gel-
ten besonders geschitzte Arten, die in Anhang A der Verordnung {EG) Nr. 338/97 (ersetzt
durch EG VO 318/2008), in Anhang IV der FFH-RL oder in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (2) BNatSchG aufgeflhrt sind.

Die Verordnung (EG) Nr. 338/97 dient dem Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels. Anhang A (ersetzt durch EG VO 318/2008)
enthalt - teilweise im Einklang mit den Anhéngen der VSch-RL und der FFH-RL- eine Viel-
zahl von Arten, die weder in Anhang IV FFH-RL noch in der BArtSchV gefiihrt werden, da-
runter Turmfalke und Méausebussard, Waldohreule und Turteitaube. Sie sind somit - auch
wenn die Intention der Verordnung eine andere ist - auch bei Eingriftsvorhaben relevant.

Anhang IV der FFH-RL umfasst ,streng zu schiitzende Tier- und Pflanzenarten von gemein-
schaftlichem Interesse". Hierzu zahlen u. a. auch alle Fledermausarten. Da vertiefende
faunistische Erfassungen fur Végel und Fledermause in Bezug auf das Plangebiet nicht vor-
liegen, sind diesbezliglich Ableitungen auf wahrscheinliche - also zu vermutende - Vorkom-
men (Arten, Bestande) Grundlage der Beurteilung.

Handlungen, die gegen Verbote des § 44 (1} oder (5) BNatSchG verstof3en, sind ausnah-
mepflichtig geman § 45 (7) BNatSchG. Eine Ausnahme dart nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population
einer Art nicht verschlechtert. Werden Lebensstatten von Fledermausen oder anderen
streng geschitzten Arten festgestellt, ware ein Ausnahmeantrag beim Amt fir Planung und
Naturschutz — untere Naturschutzbehdrde — des Landkreises Leer zu stellen. Im Zuge der
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Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich |ll, Gemeinde Moormerland

sind naturschutz-, wasser- und baurechtliche Belange (z. B. Einhaltung von Abstanden zu
Wallhecken, Graben, Bauantragsverfahren usw.) zu beachien.

Die Verwertung oder Beseitigung von Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufla-
che verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwiri-
schaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallenisorgung im Landkreis Leer in der je-
weils glltigen Fassung.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) far geplante Verfillun-
gen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der LAGA
M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffli-
che Verwertung von mineralischen Restsioffen/Abfallen”).

Immissionsschutzrechtliche Belange
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhalinisse und die Belange
des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Larmimmissionen: Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il sollen die
geplanten Baugebiete Kerngebiet (MK) und Urbanes Gebiet (MU) planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch Aussagen zu den Auswirkungen
folgender zu erwartender Schallimmissionen erforderlich:

s Prifung, ob durch die von der Friedrich-Ebert-StraBe und der Karl-Carstens-Strai3e
ausgehenden Verkehrsldrmemissionen unzuldssige Gerduschimmissionen flr die
Wohnbebauung im Plangebiet entstehen.

« Prifung, ob innerhalb des Plangebietes unzulassige Gerdauschimmissionen durch in
der Nachbarschaft bestehende Gewerbebetriebe entstehen.

e Priifung, ob die aus dem geplanten Betrieb einer Drogerie resultierende Gewerbe-
larmzusatzbelastung in Verbindung mit der vorhandenen Gewerbeldrmvorbelastung
zu unzuldssigen Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft des Plangebietes flhrt.

Fiir die Beurteilung der beschriebenen schalltechnischen Fragestellungen hat die ZECH in-
genieurgesellschaft mbH aus Lingen im Februar 2021 einen schalltechnischen Bericht erar-
beitet. Dieser schalltechnische Bericht liegt dieser Begriindung als Anlage 3 bei.

Verkehrslarm
Westlich des Plangebietes verlauft die Karl-Carstens-Stra3e und dstlich die Friedrich-Ebert-

Strafe. Von diesen offenilichen Verkehrswegen sind relevante Verkehrslarmimmissionen im
Plangebiet zu erwarten.

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass sowohl tags als auch
nachts im westlichen Teil des Plangebietes keine Gerduschimmissionen durch Verkehrslarm
zu erwarten sind, die die fiir Kerngebiete (MK} anzusetzenden Grenzwerte der 16. BImSchV
sowie die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf3 Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 Uber-

schreiten.
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Im dstlichen Teil des Plangebietes (urbanes Gebiet (MU)) sind tags Gerauschimmissionen
durch Verkehrslarm zu erwarten, die die angestrebten schalltechnischen Orientierungswerte
fiir Mischgebiete (MI) des Beiblattes 1 zur DIN 18005-1 (die fiir Urbane Gebiete heranzuzie-
hen sind) Uberschreiten. Daher sind zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse Mindest-
anforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen geman DIN 4109 zu stellen und
wie folgt textlich festzusetzen:

"Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109

In dem gekennzeichneten Ldrmpegelbereich innerhalb des festgesetzien Urbanen Gebietes
sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspfiichtigen Anderungen von Wohn- und Aufent-
haftsrdumen nach DIN 4109 Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Ddcher etc.) zu stellen. Die gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaBe R'w,ges der AuBBenbauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind unter
Berdcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1,
Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die AuBenldrmpegel zugrunde zu legen, die sich
aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuord-
nung zwischen dem Larmpegelbereich und dem maBgeblichen AuBenldrmpegel ist wie folgt
definiert:

Larmpegelbereich MafRgeblicher AuBenlarmpegel
LaindB
v 70

Abweichungen von den o. g. Festsetzungen zur Larmvorsorge sind im Einzeffall im Rahmen
des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zuldssig, wenn
aus dem konkret vor den einzelnen Fassaden cder Fassadenabschnitten bestimmten maf3-
geblichen AuBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 die schalltechnischen Anforderungen
an die AuBenbauteile unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach DIN
4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6), ermittelt und umgesetzt werden."

Zusatzlich sind im Bebauungsplan zeichnerische und textliche Festsetzungen im Hinblick auf
typische Aufenthaltsbereiche im Freien (Terrassen, Balkone etc.) erforderlich:

In dem gekennzeichneten Ldrmpegelbereich sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmi-
gungspflichtigen Anderungen AuBenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Freisitze und Balkone)
nicht zuldssig. Im Einzelfall kann mit entsprechendem Nachweis hiervon abgewichen wer-
den, safern durch ausreichend dimensionierte MaBnahmen (wie z. B. die Anordnung von
geeigneten Larmschutzwanden im Nahbereich) eine Minderting der Verkehrsgerdusche um
das Maf der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu
DIN 18005-1 (alternativ. des Immissionsgrenzwertes der 16. BimSchV) sichergestellt werden

kann."

Gewerbelarm

lm Rahmen der schalltechnischen Untersuchung war zu prifen, ob innerhalb des Plangebie-
tes unzuldssige Gerduschimmissionen durch bestehende Gewerbebetriebe in der Nachbar-
schaft entstehen kénnen. Daher wurde die Larmsituation im Bereich des westlich an das
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Plangebiet angrenzenden Versorgungszentrums beriicksichtigt, da hiervon relevante Ge-
werbeldrmeinwirkungen zu erwarten sind. Immissionsseitig wurde hierbei das konkret ge-
plante Gebaude an der Kari-Carstens-Stral3e als maBgeblicher Immissionsort beurteilt.

Darl(iber hinaus war zu priifen, ob die aus der geplanten Gewerbenutzung (derzeit geplant
eine Drogerie) resultierende Gewerbelarmzusatzbelastung in Verbindung mit der vorhande-
nen Gewerbeldrmvorbelastung zu unzulassigen Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft
des Plangebietes flihri.

Die Berechnungsergebnisse zur Gewerbeldrmvorbelastung (Larmeinwirkungen auf das
Plangebist durch das westlich angrenzende Versorgungszenirum) zeigen, dass im Erdge-
schoss (Bezugshdhe 2 m) des im MK geplanten Gebaudes der Immissionsrichtwert der TA
Larm flr Kerngebiete (MK) von 60 dB(A) tags nur im duBersten Siidwesten des Plangebie-
tes Uberschrilien wird. Die Uberschreitungen betreffen fast vollstindig einen Verkehrswege-
bereich, sodass bei den Ublichen Mindestabstanden der Baugrenzen zu den Grundstiicks-
grenzen flr das Erdgeschoss keine gesonderten Abstandsregeln im Bebauungsplan festzu-
setzen sind {vgl. Ausfihrungen in Kapitel II. 3).

Da im Erdgeschoss nur gewerbliche Nutzungen zulassig sind, ist der Nachtzeitraum nicht
relevant. Die Berechnungsergebnisse flr die beiden Obergeschosse (Bezugshdhe 4,8 und
7,6 m) zeigen, dass sowohl im Tageszeitraum als auch im Nachtzeitraum der Beurteilungs-
pegel der Gewerbelarmvorbelastung in Teilbereichen den jeweiligen Immissionsrichtwert der
TA Larm fur Kerngebiete (MK) von 60/45 dB(A) tags/nachts Oberschreite. Bezliglich der
geplanten Wohnnutzung in den beiden Obergeschossen ist der Nachtzeltraum relevant, da
im Nachtzeitraum die Isolinie des Immissionsrichtwertes fir Kerngebiete (MK) von 45 dB(A)
deutlich weiter in das Plangebiet hineinragt als die Isolinie des Immissionsrichtwertes flir
Kerngebiete (MK} von 60 dB(A) bezogen auf den Tageszeitraum.

Die auf Grund der Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm in Teilen des
geplanten Kerngebietes (MK) erforderlichen passiven SchallschutzmaBnahmen werden
durch textliche Festsetzungen in den Bebauungsplan planungsrechtlich abgesichert. Fol-
gende textliche Festsetzung wird zum Schutz vor Gewerbelarmeinwirkungen aufgenommen:

In den gekennzeichneten Bereichen innerhalb des festgeseizten Kerngebietes (MK} sind zu
offnende Fenster im 1. und 2. Obergeschoss von schutzbediirftigen Wohn- und Aufenthalts-
rdumen nicht zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, soweit nachgewiesen ist,
dass durch andere Malinahmen (z. B. Anordnung im Schallschatten der Gebdude, Abschir-
mung der betroffenen Fassade) gesunde Wohnverhéitnisse sichergestellt sind.

Zusatzlich erfolgen im Bebauungsplan zeichnerische Festsetzungen der Isolinien des Im-
missionsrichtwertes flr Kerngebieie (MK} von 45 dB(A) nachis fir das 1. und 2. Oberge-
schoss.

Die Gewerbelarmzusatzhelastung durch die geplante gewerbliche Nutzung unterschreitet an
alien (brigen betrachteten Immissionspunkten tags die Immissionsrichtwerte um mindestens
3 dB und am Immissionsort IP 01 um 5 dB. An allen (brigen Immissionspunkien werden die
Immissionsrichtwerte der TA Larm tags um mindesiens 10 dB unterschritten. Daher liegen
diese Immissionspunkte im Sinne der TA Larm auBerhalb des schalltechnischen Einwir-
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kungsbereiches des geplanten Vorhabens und eine Gewerbeldrmvorbelastung im Rahmen
der Beurteilung nicht zu berlcksichtigen.

Da die gewerbliche Nuizung (Einzelhandel) nur im Tageszeitraum stattfindet, sind die nécht-
lichen Beurteilungspegel hinsichtlich der von der Stellplatzaniage ausgehenden Larmemissi-
onen nur auf die Nutzung der Stellplatzanlage durch die Anwohner im 1. und 2. Oberge-
schoss zurtickzufiihren. Die Immissionsrichtwerte der TA La&rm nachts werden am Immissi-
onspunkt [P 02a, der sich an der geplanten Hauserreihe in der Nahe der Grundstiicksgrenze
zum Kerngebiet im Urbanen Gebiet befindet, durch die Nutzung der Stellplatzanlage um 1
dB unterschritten. Aufgrund der Ausrichtung der Fassade und der Abschirmung durch das
geplante 3-stéckige ROSSMANN-Gebaude ist hier mit keiner relevanten Vorbelastung zu
rechnen.

An allen (brigen Immissionspunkten werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm nachts
um mehr als 10 dB unterschritien, wodurch diese gemal Abschnitt 2.2 der TA Larm nicht
mehr im schalltechnischen Einwirkungsbereich der Anlage bzw. des geplanten Vorhabens
liegen.

Immissionspunkte an den Wohnungen auf der Riickseite des gewerblich genuizten Gebau-
des im 1. und 2. Obergeschoss werden in Bezug auf die Stellplatzanlage nicht betrachtet, da
die La&rmemissionen dort durch die Anwohner dieser Wohnungen selbst verursacht werden.

Die zu den zu erwartenden Spitzenpegeln durchgeflhrten Berechnungen zeigen, dass die
zulassigen Werte flir Spitzenpegel tags um mindestens 9 dB unterschritten werden. Nachts
werden die zuldssigen Werte flr Spitzenpegel an der bestehenden Bebauung eingehalten
oder unterschritten.

An den geplanten Reihenhausern im Urbanen Gebiet in unmittelbarer Nahe zur Steliplatzan-
lage flr die Anwohner (ber der gewerbiichen Nutzung (derzeit geplante Drogerie) werden
die zuldssigen Werte fir Spitzenpegel nachis um bis zu 15 dB (berschritten. Somit wéren
hier streng nach TA L&rm L&rmschutzmaBnahmen zu dimensionieren, die eine Einhaltung
der Spitzenpegelereignisse auch im Nachtzeitraum ermdglichen. Fir diese Reihenhauser ist
allerdings ebenfalls eine Stellplatzanlage mit einer dhnlichen Anzahl an Stellplatzen geplant,
die sowohl an den Reihenhausern selbst, als auch wiederum an den Wohnungen lber des
Bauvorhabens im Kerngebiet zu SpitzenpegelUberschreitungen fliihren wiirden. Geman der
Vorhabenplanung werden die den Wohnungen im Kerngebiet zugehorigen Stellpidtze nicht
gewerblich genutzt. Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass Stellplatzimmissionen auch in
Wohnbereichen zu den Ublichen Alltagsgerauschen gehdren und Stellpldtze, deren Zahi
dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entsprechen - was hier aufgrund
der Anzahl der geplanten Wohnungen der Fall ist - auch in einem von Wohnbebauung ge-
pragten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorrufen. Dies
wird gemaf der Parkplatzlarmstudie so interpretiert, dass Maximalpegel bei derartigen ei-
geninduzierten Nutzungen nicht zu berlcksichtigen sind.
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Verkehrliche Belange

Das Ingenieurbliro fir StraBen- und Tiefbau Tjardes + Rolfs » Titsch PartG mbB aus Schor-
tens hat fir den Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich HI eine Verkehrsuntersuchung erar-
beitet (s. Anlage 5). Insgesamt sollten die verkehrlichen Auswirkungen der in den festgesetz-
ten Baugebieten geplanten Vorhaben untersucht und bewertet werden. Mit Hilfe von Kno-
tenstromerhebungen wurde die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes und die Frequenz
des vorhandenen motorisierten und nicht motorisierten Verkehrs ermittelt. Besonderes Au-
genmerk sollte die Untersuchung auf die Verkehrssicherheil des nicht motorisierten Ver-
kehrs im Bereich der EinmUndung zum Kerngebiet an der Karl-Carstens-Stral3e gelegt wer-
den.

Die Verkehrsuntersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass hinsichtlich der Leistungsfa-
higkeit, die Straen und Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet grundsatzlich geeignet sind,
die verkehrlichen Entwicklungen auch zukiinftig, in Verbindung mit den geplanten Entwick-
lungen im Plangebiet, abzuwickeln. Auch die Anzahl der FuBBgénger- und Radfahrerquerun-
gen im Bereich der Kerngebietseinmindung steflen sich als unproblematisch dar. Daher
werden im Hinblick auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich IlI
keine weiteren MaBnahmen notwendig.

Es wird jedoch empfohlen, fir den geplanten Neubau des Drogeriemarktes, die Sichtachsen
fur den ausfahrenden Verkehr einzuhalten und im Zuge der Planung anhand von Sichtdrai-
ecken zu Uberprifen. Dieser Empfehlung wurde gefolgt. Im Ergebnis entfailt der derzeit in
Plangebietshéhe entlang der Karl-Carstens-Stral3e vorhandene Parkstreifen.

1.3 Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stadtebaulichen Ziele, berlicksichtigt der Be-
bauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich [II die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhilt-
nisse (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB). Zum Schuiz der vorhandenen Nuizungen (Wohnen, gewerbli-
che Nutzungen des nahegelegenen Versorgungszentrums, Verwaltungen) wurden die im-
missionsschutzrechtlichen Belange geman der aktuellen bzw. geplanten Gegebenheiten hin
untersucht. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich I gewahrleis-
ten einen ausreichenden Schutz der innerhalb und angrenzend an das Plangebiet vorhan-
denen schutzbedirftigen Nutzungen vor unzumutbaren Verkehrs- und Gewerbeldrmimmis-
sionen.

1.4 Belange der Wohnbediirfnisse

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Ill werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur vertraglichen Nachverdichiung eines fast voll-
standig bebauten Siedlungsbereichs in unmittelbarer Nahe zum Zentrum der Gemeinde
Moormerland initiiert. Dabei wird neben der gewerblichen Entwicklung auch ganz bewusst
das Wohnen im Sinne einer Stadt der kurzen Wege gefordert.
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Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich |ll, Gemeainde Moormerland

1.8 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Das Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) hat im
Rahmen des Beteiligungsverfahren geman § 4 (1) BauGB empfohlen, eine Luftbildauswer-
tung im Sinne einer Gefahrenabwehr durchzuflihren. Eine MaBnahme der Gefahrenerfor-
schung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermitt-
lung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-

tung).

Die Gemeinde Moormerland hat darauf eine Luftbildauswertung durch das LGLN in Aufirag
gegeben. Im Ergebnis wird mitgeteilt, dass sich der Kampfmittelverdachi nicht bestétigt hat.

1.9 Belange der Landwirtschaft

Auswirkungen der ordnungsgeméBen Bewirtschaftung im Nahbereich des Plangebietes vor-
handener landwirtschaftlicher Flachen (Anbau, Ernte, Beweidung, Mahd, Diingung, Pestizi-
deinsatz, Geruchsbelastigungen) sind von den zuklnftigen Bewohnern, Arbeitnehmern und
Kunden im Plangebiet hinzunehmen. Weiterhin muss die ordnungsgemalie Bewirtschaftung
und Erreichbarkeit der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftli-
chen Maschinen und Gerétschaften auch zukiinftig gewahrleistet bleiben. Im Ergebnis wer-
den die Belange der Landwirtschaft durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W
50 - Teilbereich Il nicht beeintrachtigt werden.

2.  Private Belange

Zu den von der Planung ber(ihrten Belangen gehoren auch die aus dem Grundeigentum
resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie sind ein bei der Abwagung in her-
vorgehobener Weise zu berlicksichtigender Belang. Im Sinne der Inhalts- und Schrankenbe-
stimmung des Eigentums (Art.14 (1} Satz 2 GG} ist eine Planung nur gerechtfertigt, wenn
sie die Belange des Eigentimers nicht unverhaltnismafig hinter sonstige Belange zur(ick-
stellt. Insgesamt werden die privaten Belange einerseits durch die aktuelle Uberpr'ufung ei-
nes ausreichenden Schutzes vor unzumutbaren Verkehrs-/Gewerbelarmimmissionen beach-
tet, andererseits durch die Erldse infolge der notwendigen Grundstlicksverkaufe zur Reali-
sierung der Planungen und die mit der Bauleitplanung geschaffenen Rahmenbedingungen
fir Investitionen gefordert. o o

3. Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich I férdert unter Beachtung der Belange von Na-
tur und Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Moormerland und berlcksichtigt die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse. Die Belange der
Wohnbed(rfrisse, der Wirtschaft und insbesondere einer nachhaltigen Stadtentwicklung
werden gefbrdert, die privaten Belange werden nicht beeintrachtigt.
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Bebauungspian Nr. W 50 - Teilbereich ill, Gemeinde Moormerland

4. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. W 50 - Teilbereich Ill hat eine Gro-
Be von ca. 0,44 ha.

Kerngebiet (MK) 2.368 m*?
Urbanes Gehiet (MU) 1.427 m2
Verkehrsflachen 589 m2

davon StralBenverkehrsfidchen: 396 m?
FupB- und Radwegebereich: 193 m?

Summe 4,384 m2

Hinweis
Vorstehende Begriindung gehért zum Inhatt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthdlt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,

Schrift und Text dargestellt.
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