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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich |ll, Gemeinde Moormerland

Begriindung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Ill, Gemeinde Moormerland

. Grundlagen der Bebauungsplananderung
1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich Il ist am 15.11.2021 rechtsverbindlich geworden.
Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes stellte sich heraus, dass die auf dem Flursttick
53/28, Flur 7, Gemarkung Jheringsfehn, dass die fiir die durch den Bebauungsplan Nr. W 50
- Teilbereich Il vorbereiteten naturschutzrechtlichen Eingriffe festgesetzte Kompensations-
flache bereits fir KompensationsmaBnahmen im Zusammenhang mit der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. B 03 und mit dem Bebauungsplan Nr. W 44 belegt war. Im Rahmen
der 1. Anderung soll nunmehr die fiir die planungsbedingten Eingriffe des Bebauungsplanes
Nr. W 50 - Teilbereich Il notwendige Kompensation auf einer anderen Flache planungs-
rechtlich abgesichert werden.

Anlass fur die Bebauungsplanénderung bildete eine Mitteilung der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Leer, die auf den Planungsfehler hinsichtlich der bereits belegten
Kompensationsflache hinwies. Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teil-
bereich Il ist die planungsrechtliche Bereinigung des Bebauungsplanes durch Festsetzung
einer geeigneten Flache zur Kompensation der durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. W 50 - Teilbereich Il vorbereiteten naturschutzrechtlichen Eingriffe.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat am 28.06.2023 den Beschluss
zur Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il gefasst.
Unter Bericksichtigung der Tatsache, dass der Bebauungsplan die beschriebene notwendi-
ge planungsrechtliche Bereinigung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Ill, der der
Innenentwicklung dient, zum Inhalt hat, erfolgt das Anderungsverfahren gemaB § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich 11l erfolgt lediglich
die Neufestsetzung des externen raumlichen Geltungsbereichs. Die Kompensation der durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il vorbereiteten natur-
schutzrechtlichen Eingriffe erfolgt nunmehr auf einer Teilflache des Flursticks 15/139, Flur
4, Gemarkung Veenhusen. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeich-
nung ersichtlich. Fir sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewéltigung
der ihm anzurechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der
Abgrenzung Rechnung getragen.
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3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1 BauGB).
Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt fiir die Anderungsflache (externer
Geltungsbereich) offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dar (vgl.
Anlage 1).

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Ill festgesetzte Kom-
pensationsflache wird geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, so dass ein ,Entwickeln® aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan derzeit nicht méglich ist.

GemanR § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéan-
dert oder erganzt ist. Dies ist jedenfalls dann méglich, wenn die geordnete stédtebauliche
Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Eine Beeintréachtigung der geordneten stédtebaulichen
Entwicklung ist angesichts der im Rahmen der 1. Anderung iberplanten &ffentlichen Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” nicht zu beflrchten. Die festgesetzte An-
pflanzung von Obstbdumen wird gemai § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt; diese Nutzung
flgt sich in die offentliche Griinflaichennutzung ein. Aus diesem Grunde wird der Flachen-
nutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Damit sind die Inhalte des Flachennut-
zungsplanes mit denen des Bebauungsplanes aufeinander abgestimmt. Das ,Entwicklungs-
gebot“ geman § 8 (2) Satz 1 BauGB ist berlicksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung
Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Das LROP enthalt keine Darstellungen flir das Plangebiet. Im Hinblick auf die in Kapitel 1.1
genannten Ziele der Bauleitplanung sind insbesondere folgende im LROP unter Kapitel 2.
formulierten Ziele und Grundséatze fiir die Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruk-
tur der Gemeinde Moormerland beachtlich:

e Kap. 2.1 Ziffer 01: In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Land-
schaftsbild, die Lebensweise und Identitdt der Bevélkerung prdgende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stddtebaulichen Er-
fordernisse weiterentwickelt werden.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 (Verordnung zur Anderung der
Verordnung Uber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO)). Am
30.08.2022 hat das Kabinett der Niedersachsischen Landesregierung die Anderungsverord-
nung geman § 4 Abs. 2 Satz 1 NROG beschlossen. Die LROP-VO ist am 17.09.2022 (Nds.
GVBI. S. 521) in Kraft getreten.
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Beziiglich des Plangebietes ergeben sich keine konkreten inhaltlichen Anderungen gegen-
Uber der Fassung aus dem Jahre 2017. Neu formuliert wird der Grundsatz, dass die Neu-
versiegelung von Flachen landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag
und danach weiter reduziert werden soll. Die weitere Inanspruchnahme von Freirdumen fir
die Siedlungsentwicklung, den Ausbau von Verkehrswegen und sonstigen Infrastrukturein-
richtungen ist zu minimieren. Bei der Planung von raumbedeutsamen Nutzungen im AuB3en-
bereich sollen

e modglichst groBe unzerschnittene und von Larm unbeeintrachtigte Rdume erhalten,
e naturbetonte Bereiche ausgespart und

e die Flachenanspriiche und die Uber die direkt beanspruchte Flache hinausgehenden
Auswirkungen der Nutzung minimiert werden.

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Leer 2006 (RROP):

Die Ortschaft Warsingsfehn in der Gemeinde Moormerland ist als Grundzentrum ausgewie-
sen. Diesem zentralen Siedlungsbereich (Ortsteil Warsingsfehn) ist die besondere Entwick-
lungsaufgabe ,Erholung” zugewiesen (Kap. D 1.5 Ziffer 02). Ansonsten stellt das RROP flr
den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Ill Sied-
lungsflachen ohne weitere Inhalte dar.

Durch die mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il verfolgte pla-
nungsrechtliche Bereinigung der im Rechtsplan fehlerhaft festgesetzten Kompensationsfla-
che, sind keine wesentlichen raumordnerischen Auswirkungen zu erwarten.

5. Bestandssituation

Die Bestandssituation im externen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. W 50 - Teilbereich Il ist planungsrechtlich auf der Grundlage der Festsetzungen des
rechtverbindlichen Bebauungsplanes Nr. V 15 zu beurteilen. Hier sind die Plangebietsfla-
chen als éffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

In den letzten Jahren wurden die allseitig von Wohngebieten umschlossenen Freiflachen von
der Gemeinde Moormerland zum Kompensationsflachenpool entwickelt. Auf Teilflachen der
Flursticke 15/139 und 16/46, Flur 4, Gemarkung Veenhusen wurden bereits Kompensati-
onsmaBnahmen flr verschiedene planungsbedingte Eingriffe umgesetzt. Der Kompensati-
onsflachenpool soll nunmehr im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 15
planungsrechtlich abgesichert werden.
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Il. Inhalt der Bebauungsplananderung

Einziger Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il stellt die
planungsrechtliche Bereinigung der im Rechtsplan fehlerhaft festgesetzten Kompensations-
flache dar. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. W 50 - Teilbereich Ill ist zeichnerisch
und textlich festgesetzt, dass auf dem Flurstiick 53/28, Flur 7, Gemarkung Jheringsfehn zur
naturschutzfachlichen Kompensation 12 Obstbdume mit dem Ziel der Anlage einer Obstwie-
se zu pflanzen sind.

Da sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il herausstellte,
dass das Flurstick 53/28, Flur 7, Gemarkung Jheringsfehn bereits mit einer Kompensati-
onsmaBnahme im Rahmen der Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. B 3 bzw. im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 44 belegt ist, erfolgt
im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Il die Festlegung
einer geeigneten Kompensationsflache an einem anderen Standort.

Die Kompensation der durch den Bebauungsplan Nr. W 50, Teilbereich Ill verursachten na-
turschutzrechtlichen Eingriffe kann aufgrund fehlender Flachenverfliigbarkeit nicht innerhalb
des Plangebietes erfolgen. Als externe KompensationsmaBnahme wird nunmehr geman
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB folgende MaBnahme festgesetzt:

e Anpflanzung von 12 Obstbdumen auf dem Flurstiick 15/139 der Flur 4 Gemarkung
Veenhusen; Entwicklungsziel: Obstwiese (HO)

Die PflanzmaBnahmen wurden bereits umgesetzt und sind zu pflegen und dauerhaft zu er-
halten. Bei Abgang eines Obstbaumes ist dieser sortengleich nachzupflanzen (Pflanzquali-
tat: Halbstamm, Stammumfang 6/8 cm als Container/Ballenware), zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Alle anderen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. W 50, Teilbereich Ill behalten ihre
Gultigkeit.
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lll. Auswirkungen der Bebauungsplananderung
1.  Verkehrliche und technische ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Kompensationsflache auf dem Flurstick 15/139 kann zur Sicherstellung der notwendi-
gen Unterhaltungsarbeiten tber die Flatow- bzw. die DollartstraBe und das an diese ange-
schlossene FuB3- und Radwegesystem erreicht werden.

Ver- und Entsorgung
Fir die Kompensationsflachen auf den Flursticken 15/139 und 16/46, Flur 4, Gemarkung
Veenhusen sind Ver- und Entsorgungseinrichtungen nicht erforderlich.

Im Beteiligungsverfahren geman § 4 (2) BauGB weist die EWE Netz GmbH darauf hin, dass
sich im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH befinden. Diese Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und dirfen weder
beschéadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es wird seitens der
EWE Netz GmbH darum gebeten, dass diese Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. Sollte sich durch das Vorhaben die
Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen der EWE Netz GmbH, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Be-
triebsarbeiten ergeben, sollen daflr die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Es wird darum ge-
beten, in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir Telekommunikationslinien,
Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen gemafi DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit einzupla-
nen. Weiterhin kann flir die Stromversorgung von Baugebieten o. a. zusatzlich die Installati-
on einer Trafostation erforderlich sein. Flr die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes
(ca. 6 m x 4 m) wird darum gebeten, die EWE Netz GmbH in weitere Planungen friihzeitig
mit einzubinden. Die EWE Netz GmbH ist zudem darlber zu informieren, wenn ein warme-
technisches Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von
fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten ggfs. notwendiger Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhaben-
trager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Im Beteiligungsverfahren geman § 4 (2) BauGB weist die Deutsche Telekom Technik GmbH
darauf hin, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Bei
der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberir-

dische Geb&ude soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
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ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bau-
ausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanwei-
sung der Telekom ist zu beachten.

2. Umweltbelange

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Ill wird gemé&B § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Einziger Planungsinhalt der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Ill, ist die zur planungsrechtlichen Bereinigung erfor-
derliche Verlegung der im Rechtsplan festgesetzten KompensationsmaBnahme. Das fir die
im Rahmen der 1. Anderung zur Kompensation vorgesehene Flurstiick 15/139, Flur 4, Ge-
markung Veenhusen ist nach Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Leer geeignet flir die Umsetzung der erforderlichen Anpflanzung der im Rechtsplan
festgesetzten Kompensation von 12 Obstbdumen mit dem Ziel der Anlage einer Obstwiese
(HO)' (vgl. Anlage 2). Die PflanzmaBnahmen wurden bereits umgesetzt und sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang eines Obstbaumes ist dieser sortengleich nachzu-
pflanzen (Pflanzqualitat: Halbstamm, Stammumfang 6/8 cm als Container/Ballenware), zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Naturschutzrechtliche Eingriffe werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W
50 - Teilbereich Ill nicht vorbereitet. Auch artenschutzrechtliche Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten.

3. Belange der Kampfmittelbeseitigung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 50 — Teilbereich Ill hat die Ge-
meinde Moormerland einen Antrag auf Durchfiihrung einer Luftbildauswertung zur Feststel-
lung einer moéglichen Kampfmittelbelastung beim Landesamt fiir Geoinformation und Lan-
desvermessung Niedersachsen Regionaldirektion Hameln — Hannover (Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst) flr die Flachen im Plangebiet beantragt. Gepriift wurde vom Kampfmittelbesei-
tigungsdienst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 50 Teilbereich I, nicht aber
die im Rahmen der 1. Anderung behandelten Kompensationsflache. Die Kompensationsfl&-
che wurde aber bereits im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 15 im Jahr
2020 auf Antrag der Gemeinde Moormerland per Luftbildauswertung Uberpruft. Im Ergebnis
wurde nach Luftbildauswertung festgestellt, dass keine Kampfmittelbelastung vermutet wird.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-
Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

! Biotopkuirzel geman Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen. Herausgeber: Niedersachsi-
scher Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (DRACHENFELS VON, OLAF
(2021))
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4. Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. W 50 - Teilbereich Ill dient der planungsrechtli-
chen Bereinigung einer im Rechtsplan enthaltenen fehlerhaften Festsetzung einer bereits
mit MaBnahmen belegten Kompensationsflache. Mit der 1. Anderung wird die notwendige
Korrektur zur umfassenden Beachtung der Belange von Natur und Landschaft planungs-
rechtlich abgesichert. Andere Belange werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. W 50 - Teilbereich Il nicht berthrt.

5. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. W 50 - Teilbereich
Il hat eine GréBe von rd. 0,03 ha.

Flachen geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Kompensationsflache) 280 m2
Summe 280 m?
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.
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Verfahrensvermerke

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden ausgearbeitet vom Pla-
nungsbiro Buhr, Roter Weg 8, 26789 Leer.

Leer, den 0. Ob. 2OLY h Q
/ . /

P TR T

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

planungsbiiro

®000®0

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat dieser Begrindung in seiner Sitzung am
13.06.2024 zugestimmt.

Moormerland, den 44, 0. 1024

..........................................

~ Der Blrgermeister
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Anlage 1:__Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes mit Kennzeich-
nung der Anderungsflache (kein MaBstab)
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