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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

in der Gemeinde Moormerland befindet sich in der Orischaft Warsingsfehn entlang der Dr.-Warsing-Stralle
eine aus Wohngebduden und einzelnen gewerblichen Nutzungen gemischie Bebauung. Dieser vorhandene
Bestand soll in seinem Bestand gesichert und Entwicklungsméglichkeiten geschaffen werden. Dies gilt ins-
besondere fiir den vorhandensn Holz- und Baustofffachhands! nérdlich der Dr. Warsing-Strafie. Dieser Be-
trieb soll an diesem Standort gehalten werden unter Ber{icksichtigung der Schuizanspriiche der umliegen-
den Wohnbebauung.

Gleichzeilig sollen auf den vorhandenen Freifiichen im Bereich Samlandsirale und KanistraBe Wohnfla-
hen geschaffen werden, um nier noch die vorhandenen Baulandreserven innernalb der Ornislage zu nutzen,

¥
die iiher die vorhandenen Sirafen erschlossen werden kénnen.

T VY 4 WA SEST

Weiterhin solfte im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan W 40 die Trasse eginer dstlichen Entlastungs-
straf¥e fur Warsingsfehn mit Anbindung an die LandesstraRe 24 (L 24) berlicksichtigt werden. Hierzu war im
ersten Entwurf im Bereich der geplanten Anbindung an die Dr. Warsing-Strale ein Kreisverkehrsplatz vor-
gesehen. Im Sommer 2005 wurde eine detaillierte Verikehrsuntersuchung fiir den Bereich Dr. Warsing-Sir.
und Landesstralle L 24 durchgefihrt mit dem Ziel, die miglichen Auswirkungen einer Enflaslungsstrafle mit
einer zuséizlichen Anbindung an die L 24 zu priifen. Im Ergebnis der Untersuchung wurde die Entlastungs-
wirkung fiir das bsestehende Netz als nicht sehr hoch eingeschitzt. In Hinblick auf den Kosten-Nuizen-Effekt
sollte nach Auffassung der Gutachter auf den Bau der Entlastungsstrale verzichtet werden. Aus diesem
Grund wird auf die Festsetzung einer Stralenverkehrsfldche fiir sine Entlastungssirafie verzichist und die
urspriinglich betroffenen Grundstiicke bzw. Teile davon werden wie die angrenzenden Grundstiicke als All-
gemeines Wohngebiet bzw. Mischgebiet festgesetzt.

Des Weiteren soll eing verkehrliche Anbindung flr die spétere ErschlieBung des Bereiches zwischen der
Dr.-Warsing-Strai3e, der Samiandstraie und der Erfurter Strafie geplant werden.

Mit der Rechiskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. W 40 wird der Bebauungsplan Nr. W 21, der
vollsténdig durch den Bebauungsplan Nr. W 40 Giberlagert wird, aufgehoben.

2.0 RAHMENREDINGUNGEN

2.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich Bebauungsplanes erstreckt sich entlang der Dr.-Warsing-Strafse von der Erfurier Stra-
e und der Gerhart-Hauptmann-Straie im Westen bis kurz nach der Einmindung der Memeler Stralle im
Osten. Des Weiteren sind noch die Bereiche entlang der Samiandstrae und der Kantstrafe sowie Teilfld-
chen zwischen der Gerhart-Hauptmann-Strae und des Damenweges mit in den Geltungsbereich mit einbe-

zogen.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichisplan ersichi-

lich,

7]
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2.2 STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland stellt entlang der Dr.-Warsing-Strafie eine gemischie
Bauflachs dar. Der Bsreich des Holz- und Baustofffachhandels ist als gewerbliche Baufliche und der Be-
reich an der Samlandstrafie und der Kantstrale ist als Wohnbaufldche dargestelit.

Damit kann der Bebauungsplan Nr. W 40 aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland in sei-
nen Darstellungen entwickeit werden.

2.3 STAND DER VERBINDLICHEN BAULEITPLANUNG

Die Fidchen nordiich der Dr.-Warsing-Strale zwischen der Gerhart-Hauptmann-Strate und dem Damenweg
lisgen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanes Nr. W 21, der seit dem 01.04.1985 rechtskraf-
tig ist. Der Bebauungsplan setzt fir das Grundstiick des Baustoffhandels ein eingeschrankies Gewerbege-
biet fest, in dem nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stren. Weiterhin is
dort eine zweigeschossige Bebauung, in geschlossener Bauweise zuldssig. Die Grundflachenzahl ist mit 0,8
festgesetzi.

Die Grundstiicke entlang der Gerhart-Hauptmann-Strafe und des Damenweges sind als Mischgebiet, mit
einer Grundfldchenzah] (GRZ) von D 4 fesigesetzt. Dot sind eine offene Bauweise und eine eingeschossige
Bebauung zul#ssig.

Weiterhin ist zwischen dem eingeschrankten Gewerbegebiet und dem Mischgebiet am Damenweg zu dem
heute nicht mehr vorhandenen Gebdude auf dem Grundstiick Dr.-Warsing-Strafe Nr. 286 eine Larmschutz-
wand festgesetzt. Die Ldrmschutzwand ist in der Orilichkeit aber nicht vorhanden.

2.4 NUTZUNGSSTRUKTUR

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen Bereich im Siidosten der Orischaft Warsingsfehn beiderseits
der Dr.-Warsing-StraRe (K 57), der durch gemischie Nutzungsstrukiuren, bestehend aus gewerblichen Be-
trieben und Wohnbebauung, gekennzeichnet ist. Entlang der Kreisstrae entstanden {iber die letzien Jahr-
zehnte ein Holz- und Baustoffhande!, ein Gesundheils- und Gesundheitsstudio, eine Bickerei, sine Buch-
handlung, ein Mode- und Sporthaus und ein Frisérladen. Der Holz- und Baustoffhandel verfiigt neben den
Verkaufsfiichen Gber die notwendigen Lager- und Ausstellungsflachen. Diese befinden sich sowchi in den
vorhandenen Gebduden wie auch auf den Freiflichen auf dem Grundstiick. Ein grifierer Teil der vorhande-
nen Gebdude steni zurzeit leer und eine Nutzung durch den Betrieb ist derzeit nicht geplani.

Der erforderiiche Kundenparkplatz fir den Betrieb legt suf der strallenzugewandten Seile an der Kreisstra-
e, Alle sonstigen Betriebe verfiigen iiber kleinere, dem jeweiligen Bedarf angepasste Stellplatzflachen, die
ebenfalls von der KreisstraBe direkt angefahren werden kénnen.

Alle weiteren Grundstiicke entlang der Kreisstralle und die Grundstiicke in den Gbrigen StraBen innerhalb
des Geltungsbereiches dienen der Wohnnutzung.

Die vorhandenen Gebdude in dem Gebiet sind teilweise dlieren Datums und in threm Erscheinungsbild recht
heterogen. Sie enitstammen zum Grofitell der zweiten Halfte des 20. Jdahrhunderis. Die Bebauung erfolgte

weitestgehend in eingeschossiger Bauweise, wobei die Grundstiicke teilweise rechigrofziigig geschnitten

sind.

Nur vereinzelt findet sich noch alte Bausubstanz aus einer ehemals landwirischaftlichen Nutzung.
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3.0 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan wird gemafR § 30 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan aufgestellt.

3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung werden im Bebauungsplan fiir das Betriebsgrundstiick des Baustoffhandels
ein eingeschrénktes Gewerbegebiet, sowie ansonsten Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete fir die
bereits bebauten Grundstiicke festgesetzt. Fiir die bisher unbebauten Flédchen wird ebenfalls ein Aligemei-
nes Wohngebiet festgesetzt.

Das Grundstiick Memeler Stral3e 2 wird abweichend von der Darstellung im Flachennutzungsplan im vorlie-
genden Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzt, da es schon jetzt an die Dr.-Warsing-StraBe angrenzt
und sich im direkten Einfluss der StraBe befindet. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland
stellt entlang der Dr. Warsing-Stralle gemischte Baufldchen und im Verauf der Memeler Strafse Wohnbau-
flache dar. Durch diese Darstellung soll der jeweilige Charakter der Strakenziige samt deren stédtebauliche
Einordnung und Entwicklung verdeutlicht werden. Das Grundstiick Memeler Stralie 1 ist im Fldchennut-
zungsplan als gemischte Baufliche dargestelit. Durch die Ausweisung des Grundstiickes Memeler Strale 2
als Mischgebiet findet keine Einschrankung der Nutzungsmoglichkeiten statt, sondern zukiinftig kann das
Grundstiick zusétzlich zur Wohnnutzung auch gewerblich genutzt werden. Aufgrund der Lagegunst an der
Dr. Warsing-StraRe stellf dies nach Auffassung der Gemeinde keine Wertminderung dar.

Die Festsetzung entspricht der Grundkonzeption dieser Planung, wonach alle Grundstiicke entlang der
HauptverkehrsstraBen als Mischgebiet festgesetzt werden.

3.1.1  EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GEE)

Die Art der Nutzung in dem festgesetzten Gewerbegebiet wird einerseits durch den Ausschluss von Vergni-
gungsstétten und andererseits durch die Festsetzung von flichenbezogenen Schallleistungspegelin einge-
schrankt.

Der vorhandene Holz- und Baustofffachhandel verfiigt Giber eine Verkaufsfldche von ca. 750 m?, eine Aus-
stellungsflache von ca. 430 m? und einen Verkaufstresenbereich von ca. 80 m?. Die AulRenflachen dienen
ausschlieBlich der Lagerung der Baustoffe oder in Teilbereichen fir Ausstellungszwecke (Gartenh&user,
Dachziegel, usw.). Der Betrieb verfiigt Giber ca. 20 Kundenparkplatze. Die Kunden sind zu 50 % Unterneh-
men, d.h. Weiterverarbeiter, und zu 50 % private Endverbraucher.

Auf Grund der GroBe der Verkaufsfliche und der Zusammensetzung der Kunden ist dieser Betrieb nicht als
groflachiger Einzelhandel im Sinne von § 11 (3) einzustufen. Des Weiteren sind von diesemn Betrieb keine
negativen Auswirkungen auf die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung zu erwarten. Dies betrifft insbe-
sondere mogliche schidliche Umwelteinwirkungen, die Auswirkungen auf den Verkehr und das Oris- und
Landschaftsbild sowie den Naturhaushalt.

Vergniigungsstétten werden ausgeschiossen, da sie in diesem Bereich der Ortslage von Warsingsfehn in
der Entwicklung nicht erwiinscht sind. Fir die Errichtung von Vergniigungsstétten gibt es in der Gemeinde
Moormerland an anderen Stellen geniigend Mdglichkeiten.

Die betrieblichen Nutzungen werden in dem Gewerbegebiet gemaR § 1 (4) BauNVO eingeschranki: Durch
Betriebe und Aniagen dirfen die immissionswirksamen flichenbezogenen Schalleistungspegel pro Quad-
ratmeter Grundstiicksflache (58,5 dB(A) tags / 43,5 dB(A) nachts) nicht tiberschritten werden.
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3.1.2  MISCHGEBIETE {I¥il)
Die Mischgebiete werden gemal § 1 (4) BauNVO gegliedert.
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ausschliefllich Wohngeb&ude zuldssig. Auf Grund der Lag
figeren Verkehrs anbéndung eignen sich diese Flachen nicht fiir diz Ansiedlung von gewerblich—sﬁ Betrisben,

so dass hier nur eine Wohnnutzung statifinden soll.

3.1.3  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

Auf Grund der Lage im riickwirtigen Bereich zu der Dr.-Warsing-Sirafle eignen sich diese Flache nicht fir
ging gemischis Nulzung una den damit verbundenen gcﬁmu.auhvn Betrieben, s0 dass nur sing Wohnnut-
zung in diesen Bereichen stattfinden soll. Es findet somit innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes eine Nutzungsabstufung statl. In erster Reihe wird eine gemis c}:{e Na{zuﬂg angestrebt, die der inne-
ren Orislage angemessen ist, wahrend dahinter liegend in zweiter Reihe ohnnuizung zum Tragen kom-
men soll

3.2 MAR DER BAULICHEN MUTZUNG

3.2.7T  EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GEE)

Die Festssetzungen in dem eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) orientieren sich grob an den Festsei-
zungen aus dem bislang noch rechiskrafiigen Bebauungsplan Nr. W 21 (zwei zul8ssige Vollgeschosse, GRZ
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0,8 und GFZ 1,2 bei geschlossener Bauweise). Die Vorgaben fiir die neuen Festsetzungen liefert nunmehr

der vorhandene Bestand auf dem Gewerbegrundstiick.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird nunmshr eine eingeschossige Bauweise fesigesetzt, bei einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 und einer Firsththe, die hdchstens 8 m betragen darf. Auf die Festselzung einer

Geschossflachenzahn! wird verzichtel, da die zulissige Geschossldche e
Da nur ein Vollgeschoss im GEE festgesetzt wird, stimmt die zuldssige Grundflache mit der zuiéssigen Ge-
schossflache ibherein.

3.2.2  MISCHGEBIETE (ff])

Die Mischgebiete werden auch fiir die Festsetzung des Males der baulichen Nutzung in zwei verschiedene

o~ Tt o T a e Ta Tt )

Planoninhn ; :
anzeic ich. Die Fesissetzungen in

1aits N P e aroi
teilt, die Nummeitierung ist aus der Planzeichnung ersich

Mischgebieten M! 1 und Ml 2 orientieren sich insgesamt an den Festseizungen aus dem bislang noch
rechiskraftigen Bebauungsplan Nr. W 21 (ein zuléssiges Vollgeschoss, GRZ 0,4 und GFZ 0,7).

Das Mischgebiet Ml 1 umfasst die Grundstiicke entlang der Dr.-Warsing-StraBBe und die dahinter liegenden

Gartenfldchen. Hier wird sine zweigeschossige Bauwsise festgesetzt, bei siner Grundfi&chenzahl (GRZ) von
in der Regel 0,4 und einer Geb&udehshe, die hichstens 10 m bst gen darf. Nur fir die beiden Geschafts-
hauser auf den Crundstiicken mit der Hausnummer 267 und 285, die heute schon stérker bebaut sind, wird
eine Grundflachenzahl von 0.5 festgesetzt. Die Festsetzungen einer GRZ von 0,5 sowie die zweigeschossi-
ge Bauweise sind dem baulichen Bestand angepasst. Die Fesisstzung der Ceschossfifichenzahl (GFZ) ori-

entiert sich an den anderen Festsetzungen zum Maf® der baulichen Nutzung. Bei einer GRZ von 0,4 betrigt
ie GFZ 0,8 und bei einer GRZ von 0,5 betrigt die GFZ 1,0. Hierdurch soll eine maglichst grofziigige Aus-
nutzung der Geb3ude gewahrleistet werden. Zur besseren Einfiigung mdglicher neuer Bebauung in die vor-

handene Umgebung wird zusdtziich im Mi 2 noch eine maximaie Trauthdhe von 4,0 m festgesetzt.

Die Mischgebiete Mi 2 umfassen die Grundstiicke an der Gerhart-Hauptmann-Siralle und dem Damenweg,

() Por s At {2 VY

b narFeti : i
sémilich im rlickwértigen Bereich zur Dr.-\Warsing-Stralle. Hier wird nur eine eingeschossige Bauweise |

gesetzi, bei einer Grundfidchenzah! (GRZ) von 0.4 und einer Firsthohe, die hichstens 9 m betragen darf.

Awuf die Fesisstzung einer Geschossiifichenzah! wird hier verzichtet, da dis zullssige Geschossiliche nur T
Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss fesigesetzt wird, stimmi die zuldssige Grundfiiche mit

in allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO maglich, um Nebenanla-
gen, Zufahrien usw. auf dem Grundstiick sinrichten zu k8nnen. Diess dbu.ach'e,mugsmégﬁchkeit muss sin-

gerumt werden, da die Grundstiicke vielfach von Nebenanlagen genutzt werden. In diesem doch zum Teil
noch l&nalich geprigien Bereich werden oft Schuppen oder Ktemuemanungsamagen in den Gartenberei-

chen errichiat,

3.2.3  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

Das MaB der bauhchen Nuizung fiir das Allgemeine Wohngebist orientieri sich an dem vorhandenen Baube-

Ert e

e oy e

ehgeschassig\, Bauweise bei einer Ausnutzung der GRZ von 0,3 voige-

uch hier die Hohe der Gebaude auf hiichstens 9.0 m beschrinki, so dass sich Neu-

] A3
besseren Einfigung miglicher neuer Bebauung in d

Umgebung wird zusatzlich noch eine maximale Traufhbhe von 4,0 m fesigesetzt. Auf die Fesisetzung einer
Geschossildchenzahl wird auch hier verzichtet, da die zuldssige Geschossildche nur flr Vollgeschosse er-

P
£
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mittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss im WA festgesetzt wird, stimmt die zuléssige Grundflédche mit der zu-
lassigen Geschossfldche iberein.

in aflen Baugebisten ist eine Uberschreitung der GRZ gemifl § 19 Abs. 4 BauNVO miglich, um Nebenanla-
gen, Zufahrten usw. auf dem Grundstiick einrichten zu kénnen. Diese Uberschreitunasmdoglichkeit muss ein-
geréumt werden, da die Crundstiicke vielfach von Nebenanlagen genutzt werden. In diesem doch zum Tell
noch {dndlich geprigten Bereich werden oft Schuppen oder Kleintierhaltungsanlagen i artenberei-
chen errichiet.

=
Q
)
5
@

33 BauwEiIsE
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3.3.7  EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GEE}

Im Unterschied zu den Mischgebieten und den Allgemeinen Wohngebieten wird im GEE eine abweichende
Bauweise festgesstzt, die in den Textiichen Festsatzungen s0 definiert wird, dass die Linge der Gebéude
mehr als 50 m betragen darf. Diese Festsetzung ergibt sich aus dem vorhandenen Gebaudebestand, der
hastahen bleiben wird.

TS

3.8.2  MISCHGEBIETE (M)

im den Mischgebieten M 1 und Ml 2 wird eine offene Bauweise festgesetzi, da hier die Baufldchen so ges-

metraonond Anom maie

! irre RAL D fonntmannl= on 7
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N

taltet sind, dass &in Grenzabstand euiyuhdltu
Einfamilien- und Doppelhauser zuifissig sind, in denen auch nur zwei Wohnungen je Einzethaus bzw. eine
Wohnung ie Doppelhaushéifte zuldssig sind.

3.3.3  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)
In den Allgemeinen Wohngebieten wird eine offene Bauweise fesigesetzt, so dass die Haupigebiude mit ei-
nem Grenzabstand zy ,-éachbargmndstuc zu emrichten sind. Diese

nandenen Bestand in der miandstraﬁ»e und der Kanistralle. Zusédizlic

weise entspricht dem bereits vor-
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5 nd D
lien- und Doppethiuse

ie Doppelhaushaélfie zuldssig sind.

34 URERBAL

3.4 L AUBARE UND NICHT (IBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

3.4.7  EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET {GEE)

Die Festsetzung der iberbaubaren Flichen im Gewsrbegebiet 1dsst einen mdglichst grolen Gestaltungs-

[¢

i Fite Ain Depinhs A i
faufn Tir die Errichtung der Gebiude und der weiter

Baugrenzen soweit moglich an dem der baulichen Nutzung des Grundstlickes und den vorhandenen Grund-
stiicksgrenzen orientiert.

"

i ba

' 1 oot -1
utichen Anlagen zu, wobei sich die Festsetzung der

Hier findet eine Anderung de
ungsplan Nr. W21 de*. damals vafhande"ze"x Gebaudebestand samt AuBlenanlagen beriicksichiigte. Nun-
e und Ausstellungsfiichen in den Giberbaubaren Bereich eingezogen. Die
Zu, dass duich den Betrieb genutzl wird, aver sich im Miscngebiet Mi 1
beﬁndet.
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3.4.2  MiIscHGEBIETE (Ffi)

Die Festsetzung der (iberbaubaren Fldchen in den Mischgebieten MI 1 und M| 2 ldsst einen mdglichst gro-
die Errichtung der Gebéude zu, wobei sich die Fesiseizung der Baugrenzen sowelt

mdoglich an den vorhandenen Bestand orientieren. Dies findet insbesondere seinen Ausdruck in den 5m
breiten nicht Gberbaubaren Bereich zu der Kreisstralie und den sonstigen ErschlieBungsstralzen.

Garagen und Carports solien nicht direkt an den offentlichen Verkehrsflichen errichtet werden, um soweit
o

mbglich eine offene Vorgartengestaltung zu erreichen. In den Mischgebieten Ml 1 und 2 ist jewellseine S m
breite, nicht (iberbaubare Flache entlan g der Verkehrsilachen als Vorgarten freigehalien. Aus diesen Griin-
T
Ll

den wird fesigesetzl, dass auf den nicht iberbaubaren Fldchen zwischen Stralenbegrenzungsiinie und stra-
Benseitiger Baugrenze Garagen, Garports, Nebenanlagen in Form von Gebéuden sowie Vorhaben gem. An-

hang zu § 69 (Nr. 1.1 bis 1.4) nicht zuldssig sind.

3.4.3  ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

Die Fesisetzung der iberbaubaren Fldchen im WA ldsst einen méglichst groRen Gestaltungsraum fiir die Er-

ichiung der Gebéude zu, wobei sich die Fesisetzung der Baugrenzen soweil moglich an den vorhandenen
Bestand orientiert. Dies findet insbesondere seinen Ausdruck in den 5 m breiten nicht iiberbaubaren Bereich
zu den ErschiieBungsstralien.

e f \ In A \AY
jlich eine offens Vorgariengestaltung zu erreichen. In den Allgemsinen Wohnge

reite, nicht {iberbaubare Flache entlang der Verkehrsflichen als Vorgarien freigehalten. Diese, der
ugewandien, nicht iiberbaubaren Flichen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehalien wer-

den. um den Vorgartencharakier nicht zu stéren und um eine ungefdhrdete Ein- und Ausfahrt von Garagen-
g

3 s
o

13 armAnlinha Avie i
G

iche Aan T oo (1F Aan ninht
g Sirallen zy ermd g..u.-cn Fatis] i G

o
UTII Tifgiae
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Uberbaubaren Flichen zwischen Stralenbegrenzungslinie und strafienseitiger Baugrenze Garagen, Car-
4

o Rinh L o ()
ports, Nebenanlagen in Form von Gebduden sowie Vorhaben gem. Anhang zu §89 (Nr. 1

zuldssig sind.

(AN
8]

VERKEHRSFLACHEN

3.56.7 VORMHANDENE ERSCHLIEBUNG UND VERKEHRSFLACHEN

Bei den vorhandenen Verkehrsflichen handelt es sich innerhalb des Geltungsbereiches um die Dr.-Warsing-

rofd o I rmin o 1R LV = AN |

oz 3 ~ X} 3
Stralle (4eisstialls K 573, die Gerhart-Hauptmsan
ein

1 ) el o
Wi g u}) 33 u‘Znu WL TOT,
n kurzes Teilstiick der Memeler Strae. Diese Straen sind zum groflen

inh N " i
ausreichend a'&sgeuad‘t und erfitllen sus verkehrstechnischer Sicht ihre je“a’v’

Sienfla Anr N [
r Sirafte, der Damenweg, dis Sam-

ilige Funktion. Verbesserungs-
wiirdig sind zum Teil die Einmiindungssituationen in die Kreisstrale, wo die Sichiverhélinisse teilweise et-
was beengt sind. Dies betrifit die Samlandstrae und den Damenweg.

4%

3.86.2 GEPLANTE ERSCHLIEBUNG UND VERKEHRSFLACHEN

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan W 40 war urspriinglich die Trasse einer §stlichen Entlas-

Ao ot 1 DA\ \vrmrminc

tungsstralse fir Warsingsfehn mit Anbindung an dis Landesstralie 24 (L 24) vorgesshen. Hierzu wa
ersten Entwurf im Bereich der geplanten Anbindung an die Dr. Warsing-Stral3e ein Kreisverkehrsplatz ge-
cgae 53

1 4 1 [ i [>] 4 ™ f [y
plant. Im Sommer 2005 wurde eine detaillierte Verkehrsuntersuchung fiir den Bereich Dr. Warsing-Str. und

Landesstrale L 24 durchgefithrt mit dem Ziel, die m ntlastungsstrae mit ei-

<8
m

jglichen Auswirkungen einer
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ner zusitzlichen Anbindung an die L 24 zu priifen. Im Ergebnis der Untersuchung wurde die Entlastungswir-
kung fiir das bestehende Neiz als nicht sehr hoch eingeschéizt. In Hinblick auf den Kosten-Nutzen-Effekt
sollite nach Auffassung der Guiachier auf den Bau der EntlastungsstralBe verzichiel werden. Aus diesem
Grund verzichtet die Gemeinde Moormerand auf die Fesisetzung einer StralRenverkehrsflache fiir eine
Entlastungsstralle.

Mit der Aufsiellung dieses Bebauungsplanes soll auch die Moglichkeit fiir zusétzliche Wohnbebauung auf
den vorhandenen FreiflAchen im Bersich Samlandsirafie und Kanistralle geschaﬁen werden, um hier noch

Baulandreserven innerhalb der Ortslage zu nuizen. Diese Grundstiicke samt den riickwériigen Bereichen
kbnnen iiber die vorhandenen Strafien erschlossen werden. Da die Samia

ist und eine Verbreiterung auf dem Grundstiick nicht mdgliche ist, wird die Stralkenverkehrsflache in westli-
che Richtung auf eine Mindestbreite von 7,0 m erweitert.

$rn 2
ndstral

| oY $
idstralie sehr schmal ausgebaut

Des Weiteren soll sine verkehrliche Anbindung des Bereiches zwischen der Dr.-Warsing-Strafie, der Sam-
iandstrafie und der Erfurter Stralle in dieser Planung beriicksichtigt werden, fir den Fall, dass die wohnbau-
liche Eniwicklung der Orischaft Warsingsfehn dort weiter vorangetrieben werden soll. Auf Grund der vorhan-
denen Situation kann dieses nsus Wohngebist nicht von der Samlandsiralle erschlossen werden, sondem
bedarf einer neuen ErschlieBung, welche direkt von der Dr.-Warsing-Sirafle erfolgen miissie. Hierzu wird ei-
ne neue Straflenverkehrsfidche zwischen den Gebduden mit der Hausnummem 275 und 281 fesigesetzt.

3.5.3 RUHENDER VERKEHR

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. W 40 werden keine gesonderien Fléchen fir
den ruhenden Verkshr festgessizt, da innerhalb der festgesstzten ‘Jerkeh.sﬂéchen ausreichend Platz fur die

notwendigen 6ffentlichen Stellplétze vorhanden ist.

Die erforderiichen Steliplatze auf den privaten Grundstiicken sind dort sinzurichien. Zu beachien sind dabei

die Beschrénkungen auf den nicht {berbaubaren Fléchen entlang der Sirallenbegrenzungslinie bei der Er-

richiung von Garagen.

4.0 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UMD ZUR ENTWICKLUNP VON MATUR UND LANDSCHAFT

4.1 OFFENTLICHE (3RONFLACHEN

4.9.9 SPIELPLATZE

Innerhaib des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes W 40 wird kein neuer Spielplatz ge

Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nir. W 40, bei gleichzeitiger Ubsrplanung des Bebauun“spla";es
Nr. W 21, entsteht beziiglich des Bedarfes an Spielflachen fir Kinder keine neue Situation, die in die Pla-
nung einzusteilen wire.

Er befindet sich direkt westlich des Geltungsbereiches des Bebauungspianes Nr. W 40 an dem FuRweg zwi-
schen der Gernart-Hauptmann-Stralle und der Schifferstral

plan Nr. V 15 festgesetzter Spiciplatz hat eine Fldche vo
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jenommen werden. Somit stehen fir den Bebauungsplan Nr. W
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Nachweis des Spielplatzbedarfs :

Spielplatzbedarf : {Geschossiiache * Multipiikator 0,02)
Bebauungsplan  Nutzungsart Geschoss- | mind. Spiel- |  ausgew.
Nr. Flache - platzgrée | Splelplatzfl.
m* GRZIGFZ (m?) () +/-
W 40 WA GRZ 0,3 17.743,00 0,3 5.322,90 106,46
Ml, GFZ 0,4 N 3.394,00 0,4 1.357,00 13,58
MY, GFZ 0,8 35.088,00 0,8 28.054,40 280,54
Ml, GFZ 1,0 4.472,00 1,0 4.472,00 44,72
erforderlich 445 30 0,00 445 30

Die erforderliche Spielplatzfliche gem. Niedersdchsischem Gesetz {iber Si lelplatze muss 2% der Ge-

7
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schossfldche (GFZ) betragen. Eine Mindesigrifie von 200 m? !

‘ -
cu
&
4]
]
D
o
3
)
o
P
I3
[#
]
-
«3

ricksichtigen.

Min arfardadich
WD CiiViUGId ! 1%

O]
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Spielplatzflache betrBgt demnach 445 m?. Dic notwendige Fldche kann somit auf dem vor-
g

handenen Spielplatz zur Verfiigung gestelli werden. Es bleibt aber festzustellen, dass Teile des Geitungsbe-
reiches mehr als 400 m von dem Spiclplatz entfernt lisgen. Von den Anforderungen des Spielplatzgessizes

kann abgewichen werden, da die Eignung des Spielplatzes durch die zum Teil &t

nicht wesentlich beelr tré-shﬁg‘ﬁ wird. Weiterhin ist festzuhalien, dass insbesondere im .’}‘Sﬁ:che". Teil des Gel-
tungsbereiches und der weiteren Umgebung zusétziiche Mdglichkeiten zum Spielen zur Verfligung stehen

5.0 WASSERFLACHEN
Das Plangebiet grenzi im Bereich der Gerhart-Hauptmann-Strafe und der Erfurter StraBe an den Warsings-
fehnkanal.

Die Entfernung der Bauflichen zu den Gew#ssemn betrigt im vorliegenden Planungsfall mindestens 10 m.
Die {iberbaubaren Flicnen befinden sich in noch grdferer Entfernung zu den Wasseriiachen, 50 dass hier
keine Beeintrachligungen des Unterhalts und der Pflege des Siel zu erwarten isi, da im vorliegenden Fall die

beiden 0.g. Strallen zwischen dem Gewésser und den Baugrundstiicken liegen.

‘]

6.6 VORSTELLUNGEN ZUR VERMEIDUNG ODER Min
WIRKUINGEN

.1 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF EIGENTUM UND EIGENTUMER

Die Gemeinde Moormerland ist frithzeitig mit dem Betreiber des Baustoffhandels in Kontakt getreten, um die
weiteren Entwickiungsabsichien des Betriebes in die Pianung einstellen zu kénnen.

Fir die Ubrigen Grundstiicke entstehen keine nachteiligen Auswirkungen bezliglich ihrer Eigentumsrechie
und Nuitzungsmdéglichkeiten durch die Neuaufsteliung des Bebauungsplanes.
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6.2 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF BEWOHNER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und im Umkreis von 600 m befinden sich keine
landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirtschaftliche
Tierhaltung zu rechnen ist. Nachteilige Auswirkungen fiir die Bewohner kénnen somit nur durch Verkehrs-
larm und eventuell durch Gewerbeldrm entstehen.

6.2.1 VERKEHRSLARM

Hinsichtlich der vorhandenen und zukiinftigen Bewohner des Plangebietes ist insbesondere der Verkehrs-
larm von der KreisstraBe K 57 als negative Auswirkung zu betrachten. Hier ist insbesondere entlang der
KreisstraBe von einer nicht unerheblichen Verkehrsbelastung auszugehen.

Auf Grundlage der vorliegenden Verkehrsdaten und einer Verkehrsprognose wurden mit dem EDV-
Programm ,Soundplan 6.2 Schallausbreitungsberechnungen fiir das Gebiet erstellt. Die Ergebnisse der Be-
rechnung der Rasterldrmkarten befinden sich im Anhang der Begriindung.

Dr.-Warsing-StraBe (K §7)

Bezliglich der K 57 wurde dabei ein durchschnittliches Tagesverkehrsaufkommen (DTV) von 5.000 Kfz/24 h
zu Grunde gelegt. Dieser Wert stellt einen Prognosewert dar, da in dem konkreten Abschnitt der
Dr. Warsing-StralRe keine Z&hlung in den vorausgehenden Jahren stattgefunden hat. Dabei wurde ein Lkw-
Anteil von 8 % tags und 3 % nachts angesetzt. Eine zuldssige Hochstgeschwindigkeit wurde mit 50 km/h in
die Berechnung mit einbezogen. Grundlage fiir diese Eingangsdaten sind zu einem die Erhebungen der
Stralenbauverwaltung auf den klassifizieten StraRen aus dem Jahr 2000 und zum anderen die Erhebun-
gen, die im Juni 2003 im Auftrag der Gemeinde durchgefiihrt wurden, bei der alle wichtigen Gemeindestra-
Ren erfasst wurden. Im Sommer 2005 wurde wie oben schon dargelegt eine detaillierte Verkehrsuntersu-
chung fiir den Bereich Dr. Warsing-Strale und Landesstrale L 24 durchgefiihrt. In diesem Zusammenhang
wurden u.a. auch Verkehrszdhlungen auf der Friesenstrale, der westlichen Verlangerung der Dr. Warsing-
StraBe, durchgefiihrt. Die gezahlte Verkehrsbelastung von 4.780 Kfz/24 h dort bestétigte die oben getroffene
Annahme von 5.000 Kfz/24h. Dieser Wert beinhaltet auch die zukiinftige Entwicklung des Verkehrsautkom-
mens in den nachsten 10-15 Jahren.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau® als
erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fiir Mischgebiete und Wohngebiete folgende Ori-
entierungswerte vorgegeben, die mdglichst nicht Gberschritten werden sollten:

Mischgebiet tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A)
Aligemeines Wohngebiet tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A).

Im vorliegenden Gebiet werden die Orientierungswerte, die hier genannt sind, sowohl im Mischgebiet als
auch im Allgemeinen Wohngebiet sowohl tags als auch nachts in Teilbereichen entlang der Kreisstralie U-
berschritten.

Der Wert von 60 dB(A) tags wird in ca. 27 m Entfernung von der Fahrbahnmitte der Dr.-Warsing-Stralke er-
reicht; die 55 dB(A)-Isophone liegt tags in ca. 52 m Entfernung von der StraBenachse. Der Nachtwert fur das
Mischgebiet wird in einer Entfernung von ca. 23 m unterschritten, wihrend der Nachtwert fiir das Allgemeine
Wohngebiet erst in etwa 45 m Entfernung erreicht wird.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” als erste Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls all-
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anc!ers von Baugebieten und Verkehrswegen, d.h. von vorbelasteten Bereichen, kbnnen die Onentsemngsa
werte der DIN 18005 hidufig nicht in allen Bereichen singehalien werden. Als weilere Beurtellungsgrundtage

riehrstérm ist daher im Rahmen der Abwigung die 18. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzge-
"

setz (Verkehrsidrmschutzverordnung) heranzuziehen. In § 2 nennt die 16. BlImSchV Immissionsgrenze, die
bei der Planung von Verkehrswegen einzuhaiten sind.

Nach der 16. BlimSchV sind in Aligemeinen Wohngebieten (WA) Verkehrsl@rmimmissionen bis zu Beurtei-
!ungspe"sm von 58 dB{A} tag:—‘—. und 49 uB\ﬁ, nachts vertretbar. Flir Mischgebiete \.u’h,, in denen nach der
ftungspegel von héchm ens 84 dB(A) tags und 54 GB\ﬁ) nacht C
zung bei Beurteilungspegein von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachis
dass konkrete Gesundheitsgefahrdungen befiirchtet werden miissten.

12% 3

runds:‘aiz!ach noch zu verireten, ochne

U2

Bei der Planung in vorbelasteten Bereichen ist aber grundsatzlich sicherzustellen, dass keine stddtebauli-

chen Missst8nde aufireten. Nach vorliegender Rechtsprechung liegen stidiebauliche Misssténde bzw. eine
absolule Unzumutbarkeit vor, wenn die Aufienpege! deutlich Gber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB{A) nachis iiber-
schreiten.

. ; : " -
er ein Beuﬁe;!uagspege% von u4 dB{A) - ua.;fcvhnﬁl fur die Fenster im ersten Obergeschoss ~ {iber-

s iiberbaubare Flache festgesetzl.

"
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Beurteilungspegel zur Nachtzail

Auf Grund der gegebenen baulichen Situation ist es nicht méglich, durch ausreichende Abstdnde oder aktive

P nre Aar ©3ralln Crhaollanhids =15 on

ii ULt WHaoU wuliKlioUiildid £ pel V3

geschiossen werden, da es sich um einen innerditlichen Bereich handelt, der

und nicht aus Schallschutzgriinden von siner weiteren baulichen Entwicklung ausgensmmen werden soll.
o

estsetzung von pas-

ken noch

rGRtenteils bereils bebaut ist
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affen. Auch sollen die vorhandenen Baullic
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Insofern kann die Gemeinde die Pflicht zum vorsorgenden Schallschutz nur durc
siven MaBnahmen an den Gebauden im Bebauungspian umsetzen.

For die Bebauung an der K 57 kann der Anspruch nach mdiglichst ungestérier Wohnruhe nur durch passive
SchallschutzmaRnahmen an den Geb&uden wie oben dargelegt befriedigt werden.

Bei der Berechnung der Larmpegelbereiche flr den passiven Schatlschutz wurde von einer freien Schallaus-
ftung ausgegangen. Der vorhandene Gebaudebestand wurde nicht als abschirmendes Element ange-
setzi. In einer texilichen resiselzung werden die errechneten Larmpegelbereiche gemal DIN 4109
festgesetzt, woraus sich fir die AuBenbauteile der Geb&ude das jeweils erforderliche Damm-MaR ergibt.

u einem Abstand von 20 m von der Straftenachse, wahrend der Larm-
oY Y}
d v

d D
nicht mehr in die Festsetzung aufgenommen, da die Dammwerte, die hier von der DIN 4109 vorgesehen
o eien . . .

; F " e [ ¥ /
SinG, OCICHS QUItn ant MOoGEemeEn oausiemenie |

setzung daher nicht erforderlich ist.

D
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sein muss, da sonst bei gedifneten Fenstern die Dammwirkung nicht erreicht wird. Insofern sind technische
Einrichtungen zur Beliiftung der R8ume entweder als Liftungselemente innerhalb der Fenster oder durch
moderne Passivbauweise mit automatischem Beliiftungssystern zu erreichen.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kdnnen, dass die zu Grunde geleglen Berech-
nungsdaten nichi mehr zutreffen oder ein Schallschutz in anderer Weise beispielsweise durch Ausrichtung
der Geb&ude oder Ermichtung von anderen baulichen Anlagen erreicht werden kann, so kann von diesen
Fesisetzungen apgewichen werden.

622 GEWERBELARM

nen Schallleisiungspegeln fesigesetzt wefden Durch eine detaillierte schalliechnische Analyse des im Be-
bauungsplangebiet anséssigen Betriebes "Baustoifnande! Smit" war zu untersuchen, ob dieser Betrieb durch

die Fesisetzung der flachenbezogenen Scname:s{ungspege% in seinem Bestand nicht eingeschridnkt wird.
Hierfir wurde eine detailiierte schalltechnische Untersuchung auf der Basis von Angaben zum Betrieb vom

20.04.2001 erstelit.

Grundiage der Beurteilung war das Beiblait 1 zu DIN 18008, Teil 1 "Schallschutz im Stadiebau" in Verbin-
D

A H P2 ] T ey N H H + i AT A
dung mit der TA L {Ausgabe August 1998). Fir die Beurtellung werden die nfichstigelegenen YWohnhiu-
ser herangezogen

¥ M als 12N imby 3 H 4 i H A

Im Geltungsbereich des rechisverbindlichen Bebauungsplanes N W 21 ist zurzeilt die Ausweisung von

hallh dae Callinrenho

. g
Mischgebietsilachen (Ml) sowie einer eingeschrankien Gewerbegebietsfliche (GEE) vorhanden. Zur Beur-

Fenrl ~ [N 4
teflung der Schutzbediirftigkeit der Wohnl
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bauungsplanes ist der rechisverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland heranzuziehen.

=

AT~ 7 7
Demnach sind die Wehnh8user Gerhart-Hauptmann-Strale 73 bis 77 s

Gebietseinstufung a!u; auhgsui»s‘{ sowie siidlich der Gerhart-Hauptmann-Straie mit einer Gebistseinstufung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) in Anlehnung an den rechisverbindlichen Fidchennutzungsplan betrach-

tet.

Die schalltechnischen Orientierungswerie des Beiblattes 1 zur DIN 13005 fir Gewerbeldrmeinwirkungen
sowie die flir Gewerbeldrm giltigen Immissionsrichiwerte der TA Larm betragen:

M tags 60 dB{A) nachts 45 dB(A)
WA tags 55 dB(A) nachts 40 dB(A)

Fir die Gerduschkontingentierung werden die Gewerbegebietsfidche und das gewerblich genutzte Flurstiick

im angrenzenden Mischgebiet mit flichenbezogenen Schallicistungspegein belegl. Aufgrund der Grifte der
Gewerbegebisisfidche ist nach Vorgabe der Gemeinde Moormeriand keine Untergliederung in Teilfl8chen
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vorzunehmen. Fir die gesamte Fliche des Baustoffhandels ist somit ein sinheitlicher flAchenbezogener

Schallleistungspegel anzugeben.
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n
gen sowoh! tags als auch nachis eiﬁgeha—iter. Durch den nahe gelegenen Immissionspunkt 1P 15 (Cerhart-
Hauptmann-Strale 77) mit einer Gebietseinstufung als Allgemeines Wohngebiet (WA) wird der fldchenbe-
zogene Schalllsistungspege! im Wesentlichen beschrianki. Durch diese Beschrénkung wird auch an den iib-
rigen lmmissionspunkien der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete deutlich unterschritien. (siehe Anlage:
Optimierung FSP)

Unter Beriicksichtigung der Angaben zum Belrieb des Baustoffhandels Smit wurde die konkret vorhandene
Gewerbeldrmsituation an den Immissionspunkien berechnet. Konkrete Erwelterungsabsichien wurden nicht

angegeben.

Die Berechnungserg er immissionspegelanteile durch den Be an den betrachte

punkien sind der Tabelle Gewerbelarmsituation: Baustoifhande! Smit im Anhang zu entnehmen

Ein Vergleich der Beurteilungspegel durch den konkraten Betrieb mit den Immissionszielwerien (siche Ge-
werbeldrmsiiuation: Baustoffhande! Smit) zeigt, dass der Baustoffhandel Smit mit der angegebenen Nutzung

durch die Festsetzung der flaichenbezogenen Schallleistungspegel nicht eingeschrankt erd.

Bei siner Festselzung des angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir die als eingeschrénk-
tes Gewerbegebiet (GEE) und das angrenzende Mischgebietsflurstiick ist somit im Sinne des vo

Immissionsschulzes von keinen unzuldssigen Gerduschimmissionen auszugehen.

8.3 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF KULTURELLE GUTER UND SACHGUTER

Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgiiter sind nicht zu erwarten. In der Umge-
bung des Geliungsbereiches befinden sich keine Gebiude, die als Kulturdenkmal einzustufen sind.

6.4 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LLANDSCHAFT

Fir einen Teil des Geltungsbereiches des Bebatiungsplanes Nr. 40 gellen bereils Baurechie durch die Fest-
=i des Bebauungsplanes Nr. W 21. Da ein Ausgleich flir erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt

a Abs. 3 BauGB nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung zuidssig waren, ist hier nur zu priifen, ob darliber hinaus gehende Baurechie durch die Neuaufsteiiung
entstehen,

Wesentliche Bedingung fir die Enmnittlung der Eingriffe ist das zuldssige Maf der baulichen Nutzung. Hier
hat sich gegeniiber der bisherigen Festsetzung der GRZ keine Anderung ergeben, so dass hier keine weiter
gehenden Eingriffe erfolgen werden.
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o
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles gem. § 34 BauGB, d.h. Baurechte sind derzeit auch
dort schon vorhanden und eine Bebauung ist mglich. Wird nun ein Bebauungsplan aufgestellt, so ist nach
§ 1a (3) Satz 4 BauGB, das .mehr* an Bebauung bzw. an Eingrifien, die dieser Bebauunasp!an iiber die Zu-
éssigi«'\eét nach § 24 BauGB hinaus ermoglicht, zu kompensieren. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit

die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

P oAdse M
i Ui O

'Q

ungen ber Art und Mafl der baulichen Nutzung wie auch di z
berbaubaren Bereiche stellen sicher, dass in diesen Bereichen kein zusatzlicher Eingriff erfolgen kann.
Auch sind nachteilige Auswirkungen auf die Landschaft nicht zu erwarten, da es sich um einen inne
Bereich handelt, dessen weitere bauliche Eniwicklung durch die getroffenen Festsetzungen in einer dem
Orisbild angepassten Weise verlaufen wird.

Weiterhin wird im Bebauungspian festgesetzt, dass einzelne orisbildorigende Bdume dauerhaft zu erhalien

sind. Beeintrachtigungen ihres Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind danach unzulissig. Bei threm Abgang
isi an der Stelie eine Neuanpflanzung der gleichen Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von min-

destens 10 - 12 om vorzunehmen.

Nur einige Flachen westlich und ostlich der SamlandstraBe liegen nicht innemaib gines im Zusammenhang

1 4 A A AR S 3 SEF T A "
bebauten Oristeiles, so dass fiir diese Fl&chen ein Eingriff in den Nat

Bebauungsplanes vorbereitet wird, der entsprechend auszugleichen ist.

il
it durch die Aufstellung

iLandschafisplan

Der Landschafisplan der Gemeinde Moormmeriand in der Fassung von 1998 trifft zum Entwicklungsbereich
Warsingsfehn (S 7) u.a. folgende Aussagen (S. 124):

Warsingsfehn ist der O, dessen traditionelle Siedlungsform am wenigsten erhalten werden konnte. Es gibt
3 3

L | 2% ~ h 4 Pt AN 2N lirh 4 175 ]
zwar noch immer erkennbare Fehnstrukturen, im Zuge der heutigen stédicbaulichen Ent vickiung werden
diese jedoch zunehmend aufgehoben
mn v vtk t ] Av | ot | 72 H [} £ 2 H inAl nit + A v i oA
Dem Ot kommt in der Gemeinde die Funktion als zentraler Siedlungsschwerpunkt zu, auf den sich auch die

weitere Siedlungsentwicklung konzentrieren sollte. Bedeutende Vegetationsstrukiuren, wie zum Beispiel im

Sidosten an der Landessirale 24 Feuchigriinland) und im Westen (Hochmooivest, Leegmoor) sowie pré-
gende Siedlungsrandstrukturen sind dabei zu berlicksichtigen.

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und um stdtebaulich den zentralen Crischarakier
um das Rathaus und die unmitielbare Umgebung hervorzuheben, sollen vorhandene Baullicken geschlos-

sen und die Bebauung insgesamt verdichtel werden. Bei der weiteren Siedlungsentwickiung soliten die
Fehnstrukiuren wieder aufgenommen werden

n
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ennianai, aem saut
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serungskanalen, sind weitere vemnetzende Grinstrukiuren zu schaffe d zu erhalien
Aufgrund ihrer Bedeutung im Bistopverbund sind die ehemasligen Deponicfiichen, die Feuchtbictope an der

rRArthinha M inM on

und Warsingsfehnkana! wichtige innerdrtliche Griinzonen. Siesindsozu p
als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen eine Sedeuiunq haben. Fir das Orisbild wesentliche Elemente, wie
zum Beispiel die Schleuse am Warsingsfehnkanal, sind zu erhalien.”

s e
LandesstralRe 24, kleinflachig ausgebildete Gehodlz- und Saumstrukturen sowie die Berelche von Sauteler
,-I 1 H
H u
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6.4.17 NATURRAUMLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Das Klima im Planungsgebiet ist maritim geprégt. Seewinde herrschen vor. Der durchschnittliche Jahresnie-
derschlag betrfigt ca. 70C - 725 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca. 220 Tagen im Jahr vergleichsweise hoch.
Die durchschnitiliche Jahrestemperatur betragt 8,2°C und ist damit verh&iinismaBig niedrig.

Das Planungsgehiet gehért zur naturrumlichen Landschaftseinheit "Ostiriesische Geest® Untereinheit

~Veenhuser Moorgebiet".

Allgemeinen als mittel einzustufen.

642

o=

ANDECHALFSOKOL OCISCHE BESTANDEALIFNAMME FUIR DIE CINGRIFFSFL ACHEN

] Landschaftsbifid/Orisbild

Die als Weide genuizte Fiache an der SamiandstraRe wird aufgrund von fehlenden Gehdizbesténden stark

A H i e H A H Lemi
irch die im Umfeld befindliche Woh;";»bebauu ng geprégt. Auch die angrenzenden Gérten haben keinen
er

Kantstrale beginnt das typische weite, offens Flachland mit seiner durch landwirtschatftliche Nutzung ge-
pragtem Erscheinungsbild, wobei sich auch hier in groflerer Entfernung wieder Wohnbebauung anschlief$t.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst ist weitestgehend mehr der bebauten Orislage zu zu-
rechnen als der freien Landschaft, da sich astlich und westlich Wohnh&user mit Hausgérten befinden.

L Biotoptypenkartierung

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung wurde im Mitte April 2004 fiir die noch unbebauten AuBenbereichsfia-

ey

chen innerhalb das CGelt u"tg:)zﬁslsluhco des Bebauun ":’%a &5 erstellt. Dises sind dis Flichen westlich an der
Samlandstraie und Gstlich der Kantsiralle. Am 01.10.2004 hat eine Nachkartierung in dem Bereich westlich
der Samiandstralde stattgefunden.

Weostlich der Samiandsirafle

Dis Fiiche stellt sich als sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIF) mit noch reliktartigem Auftreten typischer

Feuchtariinlandarten, hier der Sumpfdotterblume, dar. Diese ist in wenigen Individuen eingestreut. Der
Feuchtigkeitsgrad ist durch Entwésserung deutlich abgesenki. Auch Kennarten des sonstigen mesophiien
Griniands (GMZ} sind vorhanden, z. B. Wiesenschaumkraut, Kriech. Mahnenfu. Vorhandene Stirzeiger
wie Gr. Brennnessel u. Krauser Ampfer zeigen jedoch eine Uberformung an.

Die im April des Jahres 2004 getroffene Einstufung der Fldche als "Sonstiges fsuchtes Intensivgriinland

- T lharmana siirm

{GIF)" kann bestchen bleiben; tendenziell ist aktuell ein Ubsrgang zum artenarmen Extensivgriinland (GIE)
gegeben. Die Flache selbst oder auch Teile von ihr sind nicht als Bereiche nach § 28 b NNaiG zu kiassifizie-

ren. riutrasen wurde am Begehungstag nichit angetroifen; von der bump’ld erbiume war nunmehi 1 Ex

aufzufinden,
Naordiich der Kanistraile

Die urspriinglich im Geltungsbereich liegenden feuchten intensivariniandfiachen sind nicht mehr Bestandteil
dieser Planungen und miissen somit auch nicht mehr bewertet werden.
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miisebeeten, Ostbiumen, Kastamen ausgebildet, z. T. mit Holzqebaude (Schuppen, Gartenhausern_),

b
randlich von Birken {

Koniferen (Fichten) begrenzi.

6.4.3 BEWERTUNG DER BIOTOPTYPEN

Die Bewertung von Natur und Landschatt im UG erfoigt in Anlehnung an die  Arbeitshilfe zur Ermittiung von

Asiors naohmnon in

m
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen in der Baulei
die Erfassung des Schutzgutes ,,Arten und Le

Grundiage ilir diese Beweriung biid ie
Flichen, Es werden 8 Werifakioren unier

2L

40008y Anf
1GOU). Al

5
olgt die Bewertung dieses Schutzgules.

— Iy

Zuordnung von Werifakioren zu den einzelnen Biotopiypen und
schieden:

< LSy

'DC!.

5 = sehr hohe Redeutung

u

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeulung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Die vorgefundenen Biotoptypen werden wie folgt eingestuft. Es wurde keine Pflanzenart festgestelit, der auf
Grundlage der Roien Lisie Niedersachsens eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt zuzusprechen
wére,

Biotoptyp Wertstufe |
Feuchtes Intensivgrinland (GIF) 2,5
Hausgérten (PHZ, PHO) 1
Graben (tfrocken und nass) 1
Graben (FGZ) 2

EINGRIFFSUMFANG

Arten und Lebensgemeinschaften
Das feuchis Intensivgriinland wird in sin Wohngebist mit Bebauung,

~A
enverkehrsflache mit seitlich gelegenen Larmschulzeinrichtungen verwandsil. Die im Planungsgebiet lie-
genden Hausgdarten werden teilweise bebaut und verbieiben sonst in dieser Nutzung.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehdize bleiben soweit mbglich erhalien und werden durch das ge-
planie Baugebiet nicht erheblich beeintrichtigt.

Die im Gebiet vorhandenen Graben wurden zum Untersuchungszeitpunkt als nicht wertvoll eingestuft.
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Boden

Der Eingriff in den Boden findet durch Versiegelung statt. Im Allgemeinen Wohngebiet wird bei einer feslge-

-4 r R ; H nn o i+ o DON 2\,
setzten GRZ von 0,3 mit einer Uberschreitungsmdglichkeit fiir Nebenanlagen von 50 % mit ca. 3.280 m? V

siegelung zu rechnen sein. Fir Strallen sind weitere 2.100 m* an versiegelter Flache zu erwarten.

Landschaftsbild
Mit dem geplanten Baugebiet wird eine kleine Liicke in der Ortsrandbebauung von Warsingsfehn geschlos-
sen. Damit wird das Landschaftsbild nicht wesentlich stirker baulich geprégt als bisher, da kein neuer Sied-

lungsrand hergesteilt wird, der das Landschaftsbild stérker belasten wiirde. Zur Minimierung des Eingriffes in
das | andschaftsbild werden einzelne gréRere Laubbdume als zu erhalten festgesetzi.

6.4.4 EINGRIFFSBILANZIERUNG

Eine Eingriffsbilanzierung erfolgt in Antehnung an das Modell des Deuischen Stadietages von 1996 mit den
oben genannten Weristufen und Flachengrofien fiir das Planungsgebiet.

e e Wert- Fldchen-
Eingriffsbilanzierung m? stufe wert
Bestand
0
Feuchtes Intensivgriniand GIF 4635 2 9.270
Garten PHO l 3.520 1 3.520
B 0
Summe 8.155 | 12.750
Planung 1
WA - Bebauung 7.855 m*x GRZ 0,3 2.390 0 0
versiegelt (+ 50 %) 1.195 0 0
' Restflache Hausgarten 4.370 1 4,370
;Ver!'ehrsﬁéchen und Wege, versiegelte Flachen 100 0 0
Verkehrsflachen, Strafienbegleitgrin 100 1 100
| . o
~ Summe - 8.155 4,470
Kompensationsbilanz ohne ext. MaBnahmen - 8.320
Die mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fiihren
Zu einem Kompensanonsdeﬂzﬁ von 8.320 Werteinheiten.

6.4.5 MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION

Da die MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Land-

4 A M Amrlinkh Mia Marmainda p Al
t ausreichen, sind externe Kompensationsmalnahmen erforderlich. Die Gemeinde kann in dis-

]

schaft nich

sem Zusammenhang auf eine KompensationsmaRnahme zuriickgreifen, die im Rahmen der Aufstellung des
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Die CGemeinde Moormerland wird auf einer gemeindeesigenen Fliche, die sich im Bereich Tergast befindet,
Kompensationsmalsnahmen durchfithren. Es handelt sich um eine intensiv genutzte Griinlandflache, die zur
naturrBumlichen Einheit der Fehntjer Niederung gehtrt und siidlich des Gastmer Moores liegt. Flur 8 Flur-

stiick 11, ca. 3.8 ha)
Fir die Fehnijer Niederung wurden im Landschafispian die Entwicklungsziele F3 formuliert:
- Forderung und Entwicklung naturnaher Gewéasserrandstreifen
- naturnahe Entwicklung bestehender Gewésser
- Verbesserung der Wasserqualitat
- Anhebung der Wasserstinde
- Entwickiung von Feuchigriinland

- keine Gehdlzpflanzungen

- Erholungslenkung.
im Landschafisplan werden auch Kompensationssuchrdume genannt. Die nun gewdhlte Flache liegt im
Suchraum A, in dem vorrangig folgende MaRnahmen durchgefiihrt werden sollen:

- Grinlandschutz

— Sicherung und Entwicklung von artenreichem Griinland
- Wiesenvogelschutz

— Wassermanagement

- Freinaltung der offenen Landschaft.

Vor diesem Hintergrund werden folgenden Malnahmen zur Extensivierung der Flachennutzung durchge-
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werden:
- Sichersiellung der Griinlandbewirtschaftung
- keine Bodenmodellierung
- Verzicht auf den Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel
- kein maschinelle Bearbeitung nach dem 1. Marz und vor dem 30. Juni
- Verzicht auf Beweidung

- Nutzung als Mahwiese (zweimalige Mahd, erste Mahd nicht vor dem 25. Juni, zweite Mahd nicht
vorm dem 20. August, Abfuhr des Mé&hgutes)

- keine Anlage von Feldmieten oder Erdsilos
- Sicherung der Kurzrasigkeit im Winter

— Verfullung von Griippen
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Die bestehende intensive Criinlandfldche ist dem Bewertungsmodell mit dem Wert 2 einzustufen. Durch die
oben beschriebenen MaRnahmen ist eine Verbesserung des Zustandes von Natur un Landschaft Zu erwar-
en, dic der Fliche einen Wert von 3 — 4 gibt. In der Berechnungstabelle wurde als zukiinftiger Wert 2,5 an-
genommen, um iiber die Werteinheiten pro m* den erforderlichen Flachenbedarf zu ermitteln. Die Flache hat
eine Gréfie von ca. 3, 8 ha, so dass hier die Eingriffe in den Griinlandstandort in Tergast mit der damit ver-
bundenen Bodenversiegelung kompensiert werden kénnen.

2 ©

-

Ciir dnn Dok 4 : i i Tl ELA7 el b
~ir den Bebauungsplan YW 40 wird bei einer Aufwertung um 1,5 Werleinheiten eine Fléche von 5.547 m” be-
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ompensationsflache ist aus den Abbildungen im Anhang ersichilich.

6.5 NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN VON ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind der Gemeinde
keine Altlasten ader Altlastenverdachtsflachen hekannt.

7.1 VWASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Neitz des Wasserversorgungsverban-
des Moormerland-Uplengen gesichert.

7.2 ABWASSERBESEITIGUNG
D

Gebiet wird im Trennsystem tber die gemeindliche Klaranlage entsorgt. Die bereits bebauten Grundsti-

cke sind voll angeschlossen. Das Aligemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen ErschlisBung geplant. Hierzu
wird fir neu geschaffene Baupidize die Schmuizwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind an
diese Kanalisation anzuschlieBen und alle Abwésser an die zenirale vollbiociogische Kl&ranlage abzufiihren.
Kleinkldranlagen werden nicht zugelassen.

strafie wurden
MNach Kenntnis de Gemeinde wurden h
rungsprobleme gelost.

—

erdurch die in vorherigen Jahren zeitweise auftretenden Entwésse-

Strauvha\,nnms* erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Land.—zreises leer. Es besteht
Anschlusszwang It. Satzung.

7.4 STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.
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7.5 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Uber das vorhandene Versorgungsnetz und die offenen Wasserflachen ist die Léschwasserversorgung ge-
waébhrleistet.

8.0 STADTEBAULICHE WERTE
Flachenbilanz in m? (digital ermittelt)
Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m?2 % m? % m? %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 13.140 14.80 4.603 5,18 17.743 19.98
Mischgebiete (MI) 41.136 46,32 1.798 2,02 42.934 48,35
Eingeschrénktes Gewerbege- 15.240 17,16 0,00 15.240 17,16
biet (GEE)
Stralenverkehrsflache 12.566 14,15 3186 0,36 12.882 14,51
> 82.082 92,44 7.717 7,56 88.799 100,00
9.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE
9.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):
° BauGB (Baugesetzbuch),
° BauNVO (Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung),

o PlanzVO (Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhaltes: Planzeichenverordnung),
. NBauO (Niederséchsische Bauordnung),

° NNatSchG  (Niedersdchsisches Naturschutzgesetz),
® BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz),
° NGO (Niederséchsische Gemeindeordnung).

9.2 HINWEISE

Mit der Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. W 40 wird der Bebauungsplan Nr. W 21 aufge-
hoben.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemag § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, De-
zernat 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden.
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Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer Bodenfunde und Fundstelien sind
nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen,
bzw. flir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

9.3 PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. W 40 mit der Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. W 21 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moormerland vom Planungsbiiro:

pk plankontor stidtebau gmbh OLDENBURG, DEN 28. JUNI 2006
Lindenallee 23

26122 Oldenburg

Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99

~
email: info@plankontor-staedtebau.de - e
v
(Dlpyt@. Haefs | MEYER)

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemaR Ratsbeschluss vom 07. Juni 2006 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, 5@ . JUNI 2006
i
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ABB. 1: UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MAgsTAB 1 : 10 000
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ABB. 2: UBERSICHTSPLAN ZUR KOMPENSATIONSFLACHE, MAGBSTAB 1 : 10 000
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ABB. 3 KOMPENSATIONSFLACHE, FLURSTUCK 11, FLUR 8, GEMARKUNG TERGAST, 38.312 M3
KOMPENSATIONSBEDARF 5.547 M?
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Gemeinde Moormerland
Bebauungspian Nr. W 40

Iimmissionssituation

Verkehrslarm
tags

Beurteilungspegel:

5,5m u. Grund
Pegelwerte
tags
in dB(A)

T <=45
45<  <=50
50 < <=55
55 < <=60
60<  <=65
65</  <=70
70 < <=75
75<

MaRstab 1:2500
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Immissionssituation

Verkehrsiarm

\| nachts

Beurteilungspegel:

1 5,5m 1. Grund

Pegelwerte
tags
in dB(A)

Bl <=5
35<|  <=40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55

=
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55 < <=60
60 < ‘ <=65

65<.

MaRstab 1:2500
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A

BB.6; GEWERBELARM, OPTIMIERUNG FSP

Bebauungsplan Nr. W 21
Optimierung FSP (1 Flache)

1P 01 M EG | SW 60 45 49,6 34,6 .
IP 01 MI 1.0G | SW ) 45 503 | 353 -

IP 02 MI | EG | swW 60 45 49,4 34,4 . -
IP 02 M | 1.0G SW | 60 45 51,3 36,3 . -
IP 03 M EG | sw 60 45 54,1 39,0 . .
IP 03 MI 1.0G | SW 60 45 54,5 39,5 - -
IP 04 M EG | sW 60 45 55,3 40,3 - -
IP 04 M 1.0G | SW 80 45 55,7 40,7 - -
IP 05 M EG|sw | 60 45 55,5 405 | - -
IP 05 M 1.0G | SW 60 45 55,8 40,8 - -
IP 06 M EG|SW | 60 45 54,4 39,4 - -
IP 06 M 1.0G | Sw | 80 45 54,7 39,7 -

IP 07 MI EG | NW 60 45 53,2 38,2 .

iP 07 M 1.0G | NW | 80 45 53,8 38,8 - -
P 08 M EG | NW 60 45 53,8 38,8 - .
IP 08 Ml 1.0G | NW 60 45 54,4 39,4 - -
IP 09 Mi EG | NW 60 45 51,3 36,3 . .
IP 09 M 1.0G | NW 80 45 51,9 36,9 - -
1P 10, WA EG [NO | 55 40 495 34,5 - -
| WA 1.0G | NO 55 - 40 50,3 35,3 - -
P11 MI EG | SO 60 45 53,9 38,9 -
P11 MI 1.0G | SO 60 " 45 54,2 39,2 -
IP 12 Ml EG |NW | 60 45 516 | 366 -
P13’ Mi EG | NO | 60 45 54,0 | 39,0 . -
P13 M 1.0G | NO 60 45 55,5 40,4 - -
P 14 M EG | NO 60 45 55,9 40,9 - -
P14 M 1,0G | NO | 60 45 55,2 40,2 - .
IP15 L WA EG |NO | 55 40 54,8 39,8 - -
IP 15 | WA 1.0G | NO 55 40 55,0 40,0 - .
30.07.2001

ZECH Ingenieurgeselischaft mbH Loosstrae 78 49809 Lingen (05 91) 80016-0
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ABB. 7 GEWERBELARMSITUATION BAUSTOFFHANDEL SMIT
Bebauungsplan Nr. W 21
Gewerbeldrmsituation: Baustoffhandel Smit

IP 01 MI 102,00| 60 473 .

P 01 M 104,80 60 47,9 -
P02 M 102,00| 60 47,0 -

IP 02 M 104,80 60 49,1 -

IP 03 Mt 102,00, 60 52,9 -

IP 03 M 104,80 60 53,8 -

IP 04 M 102,00| 60 53,9 -

IP 04 Ml 104,80 60 55,0 -

IP 05 MI 102,00| 60 52,3 .

IP D5 M 104,80] 60 | 53,4 -

IP 06 M 102,00 60 | 50,1 -

IP 06 M 104,80 60 50,9 -

IP 07 Ml 102,00| 60 49,1 -

iP 07 M 104,801 60 50,4 -

IP 08 Mi 102,00/ 60 481 | -

IP 08 M 104,80 60 | 496 -

IP 09 MI 102,00 60 45,7 -

IP 09 M 104,80 60 47 4 -
IP 10 WA 102,001 55 44,8 -
1P 10 | WA 104,80, 55 46,2 -
P11 Mi 102,00 60 453 -

IP 11 M 104,80 60 46,9 -
P12 M| 102,00] 60 47,7 -
P13 MI 102,00 60 51,2 -
P13 M 104,80] 60 52,6 -
P14 M 102,00 60 54,1 -

IP 14 M 104,80 60 54,0 -
P15 WA 102,00 55 53,4 -
P15 WA | 104,80, 55 53,9 -
30.07.2001 ZECH Ingenieurgesellschaft mbH LoosstraBe 78 49809 Lingen (05 91) 80016-0 Seite 1
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