Grenze der externen Geltungsbereiche (Kompensationsflédchen)
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y Gemarkung Oldersum lae TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF) PRAAMBEL HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
93 % Flur 12 N Die im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 veréinderten oder neu aufgenommenen Festsetzungen 1 Rechtliche Grundlagen
2 | werden im Folgenden dargelegt. Alle Gbrigen Festsetzungen des Rechtsplanes behalten ihre Giltigkeit. Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. ) . " .
NW NO . . . e Als gesetzliche Grundlagen fir diesen Bebauungsplan gelten:
3634) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI |, S. 2939) und des § 58 des Niedersdchsischen Kom- . ..
AN / . verf tzes (NKomVG) 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert
Maf der baulichen Nutzung 10.06 ;%20155(;295595\5/;&55 368()ml:nd d:s’? 84 (3) 'Niederséic:\'sische’B(;uordr;::ge(:lBgceuaOn) vom 03.04.2012 (N:: VBl S, :Z;nzu- durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGEI. 1, S. 2939)
W O 1. Innerhalb der gemdf § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,Entwdsse- letzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384), hat der Rat der Gemeinde Moormerland die 3. Ande- - Zerogdrllungiuberhdle baullch;.IN.lIJ:z;g?;lel;ggrBL;nc:sf;ckg;gzgllf dllef Iiaungfz:ngszero;dr:.!r?i ?a;NdVO gde: Fassung
% rung/Kustenschutz” gilt eine Beschrénkung der maximalen Gebdudehdhe (GHmax.) auf 10,0 m Uber Bezugspunkt. Die rung des Bebauungsplans Nr. R 8 bestehend aus der nebenstehenden Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den er bexannimachung vom ~1.1%. ( R ) zuletzt gedndert durc e es seseizes vom
75 Bezugspunkte fur die Bemessung der maximalen Gebdudehdhe geméf3 § 18 (1) BauNVO ergeben sich aus der Ober- nachstehenden/nebenstehenden értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. 14.06.2021 (FGBL I.’ S- 1802) . leitola I laninhal | ich
kante der Gebéude (oberer Bezugspunkt) und der Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, sffentlichen Ver- ~ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und D?rs’re ung des P‘anln altes (Planzeichenverordnung -
SW SO kehrsflache, gemessen in der Fahrbahnmitte, senkrecht zur straf3enseitigen Geb&dudemitte (unterer Bezugspunkt). Uber- FI;((J;IBZIV: \;on;sl)g').l 2.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58), ), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
schreitungen der festgesetzten maximalen Gebdudehdhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Masten, Schorn- M land, d Die Bu isteri e .
131 Gemarkuna Rorichum steine usv?/ ) sind zulc’i?sig g ( cormeriand, den e Borgermerstenn - Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
36 g S ’ ' Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)
= 3 . - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009
ur Bauweise L (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I, S. 3908)
2. Innerhalb der gemaB § 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzten Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung , Entwéisse- - Niedersdchsisches Ausfiuhrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt gedéindert durch Arti-
73_362 rung/Kustenschutz” sind Stellplétze, Garagen und offene Kleingarageni. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf3 § 12 (6) kel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (Nds. GVBI. 5. 451)
BauNVO und Nebenanlagen gemaf3 § 14 (1) BauNVO auch auf3erhalb der Uberbaubaren Fléchen zuléssig. 9 Einsichtnah in technische V. hrift
% ) . ] ) | ) ) ) . insichtnahme in technische Vorschriften
19 36 5 Elnthrankend g||t,"dass mneri"\'alb der gemdf § 9 (1)'Nr. 5 BauGB festgesetzien Sieme'l'nbeda‘rfsflach'e mit c!er Zweck- VERFAHRENSVERMERKE Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-
831 54 ° bestimmung ,Entwdsserung/Kustenschutz” auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen im Bereich zwischen der . . ol - - .
OJ L ° L. . X . X Vorschriften und technische Arbeitsblétter) kénnen bei der Verwaltung der Gemeinde Moormerland (Theodor-Heuss-
445 129 Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze, Nebenanlagen geméf3 § 14 (1) BauNVO in Form von Gebéduden sowie StraBe 12, 26802 Moormerland) eingesehen werden
36 Dl . Garagen und offene Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) geméf3 § 12 (6) BauNVO nicht zuléssig sind. Aufstellungsbeschluss ! ’
36 @ .. .
© 2 . L . . i 3. Archéologische Bodenfunde
LN 20® 23 .. . Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs- ..
- ,,,\ 79 (- - 8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Fléchen for MaBBnahmen zum Schutz, zur plans Nr. R 8 beschlossen. g 9 9 g Aus dem Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 wurden wiederholt steinzeitliche Funde gemeldet
° o Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 (1) BauGB am ortsiblich bekannt gemacht. (Axte, Schul?leisienke:il, Geweihhacke), die vermuilich‘ bei dfer Ausbaggerung des Fehntjer Tiefs dorthin gelungf sind. Daher
\', % 28 \ﬁ L . . . . N . . sind alle bei Erdarbeiten entdeckten Funde unverziglich bei der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder
ﬂ75 A\ 53 %6 = 44 3. Zur Kompensation des durch ‘f'e 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 vorbereiteten Ezmgrlf'fs, wird ge'maﬁi§ 91 dem archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstr. 11 in Aurich, Tel.: 04941/1799-33 als verantwortliche
Entwisorong/ / :r'fzodBfa'Tcd;B c:f dem FIL;‘rsiuchI<"8},‘ Flur ]i cig::j“":”"ql Ne:el)mf(?o; efln.e :I‘cchEe. vorl 69%"‘ I:.u%eor?nsiz D;‘e FlfChj ist Moormerland, den Die Birgermeisterin Stellen zu melden. Anzeigepflichtig neben dem Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem
Kistenschutz estandiell des Rompensationstlachenpools ehave und betindet sich Im tigentum der Niedersachsischen Landes- Bodenfund gefihrt haben, sowie der Eigentimer des Grundsticks. Sollte archéologische Denkmalsubstanz zutage kommen,
_ fqrsfen. Die MaBnahn?e umfasst die Umwandlung von Nadelforst in nufgrnuhen und sfcndorigerec_hfen Laubmischwald. sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung einzurdumen.
GHuo =10,00m Die Pflege und Entwicklung erfolgt entsprechend dem vom Landkreis Leer anerkannten Entwicklungskonzept vom . . . . o
04.12.2017. Geméf der vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Eingriffsverursacher und dem Eigentomerdes Fla- | | Sollte eln‘e Ausgrabung erforderllc.h werden, m}Jss dufse ITGCh dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz geregelt wer-
chenpools, werden die Niedersédchsischen Landesforsten die Kompensationsverpflichtung inkl. der Verpflichtung zur den: In fi'ef’em Zusammenhang wird auf das Niederséchsische Denkmalschutzgesetz vom _30'05']978 .(Nds. GVBL. §. 517),
Pflege der umgesetzten Kompensationsmafinahmen und dem Monitoring fir die gesamte Dauer des Eingriffs Uberneh- sowie die :Anderung vom 2_6'05‘20” (Nds. ‘GVBI‘ S', 135) 88 2, 6, 13 und 14, wonach eine Genehmigung der Denkmf:I-
— men. schutzbehérde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden, verwie-
< . sen. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.).
i~ 22 4.  Zur Kompensation des durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 vorbereiteten Eingriffs, wird geméf § 9 (1) Planunterlage
Nr. 20 BauGB auf dem Flurstick 31/6, Flur 9, Gemarkung Oldersum eine Fldche von 850 m? zugeordnet. Auf den in ) 4. Alt- und Abfallablagerungen, Alistandorte, schadliche Bodenverénderungen
der Anlage 5 zur Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 gekennzeichneten beiden Teilflachen, sind Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte, Mafstab: 1 :1.000 . o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zu Tage treten oder Ab-
Bdume und Sirauche'r gemdf der Pflanzenlisten der 1gxﬂichen Festsetzung Nr. 9 unzupflfunzer\. Es i%‘ pro 30 m? nur ein Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséichsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, fallablagerungen oder schédliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutz-
Baum zu pflanzen, die Strauchpflanzungen erfolgen im Rastermaf3 2 x 2 m. Grundsétzlich sind bei geméf § 9 (1) Nr. behérde des Landkreises Leer, Bergmannstrafie 37, 26789 Leer, Tel.: 0491/926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind
20 BauGB festgesetzten Bdumen und Stréuchern gehélzschédigende MaBnahmen, wie z. B. Aufschittungen, Abgra- Q der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.
bungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, unzuléssig. Zu beachten ist auch Hinweis Nr. 5.
5 . g 9 .g ) ] genies ) ) ) g ) LG LN Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 5. Baumschutz bei BaumaBnahmen
. um Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt, ist bei Ausgleichspflanzungen von Gehélzen auf externen Kompen- . N . . . .
sationsfléchen oder innerhalb des Plangebietes geméf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB oder Ersatzpflanzungen nach Abgang Gemarkungen: Rorichum, Flur 1; Oldersum, Flur 12 Bei I?aut'uhgkelten Smc,j, Schuizltncﬁnuhm.en. for gemas § 9 (1) 25a BauGB gePfIanzie Baume zu b?achfen §11(2) N.Bqu").
\ eines gemdfB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Gehdlzes, ausschlieBlich gebietseigenes Pflanzmaterial aus dem Feldvergleich vom: 19.11.2019 Es gilt d|.e DIN 18920 Ve?etahor?siechmk 'm L.qnd.sc.huf't'sbq‘u - Schutz von Baumen, Pflunzenbesfunden und Vegetahonsfla-
Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", entsprechend dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze Landesamt for Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen chen bei BaumaBnoh.men und die RAS-LFt 4 Rlchfl.mle fur die Anlage von S.froBen, Teil Landsd.wffspflege, Abschnitt ,Schutz
g ' Ba Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen®. Fur die Verl Leit bzw. fr den Neub
— | 2011" des Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard Westerende 2 - 4, 26789 Leer von Baumen, Vegelationsbesianden und fieren bel Baumabnahmen'. FUr cie Verlegung von Lertungen bzw. T0r den INeubau
der ZgG (Zertifizierte gebietseigene Geholze) oder gleichwertiger Art zu verwenden. Az.:L 4 -416/2019 von unterirdischen .I..ellilungen sowie Anderungnlm .Bes.fcmd ist ergéinzend das Merkblatt DWA-M 162 ,B&dume, unterirdische
. . .. o . . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen Leitungen und Kandle", Februar 2013, zu bericksichtigen.
6.  MaBnahmen zur Baufeldrdumung/Baufeldfreimachung und zur Beseitigung von Réhricht sind geméf3 9 (1) Nr. 20 . . - . L.
. . X . . sowie Straflen, Wege und Pléatze vollsténdig nach (Stand: 19.11.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
GB (ausgenommen Gehélzentfernungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde geméf3 § 44 ¥ A 6 Bauverbotszone
Bay 9 9 ng ar . 1de g " baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei :
(1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), aufBerhalb der Zeit zwischen dem 1. Mérz und dem 15. Juli durchzufthren. méglich. GeméB § 24 (1) Niedersdchsisches StraBengesetz (NStrG) besteht entlang der LandesstraBe 2 ,DeichlandstraBBe” (L 2) eine
Sie sind in diesem ZelfraL'Jm nur zuldssig, wenn dl.e Untere Nafur.schufzbehérde des Lunt.:lkrelses Leer‘zuvor nach Vorlage 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom é&uBeren Rand der befestigten Fahrbahn). In einem Abstimmungsgespréch mit
entsprechender Nachweise, der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung erteilt hat. Leer, den dem StraBBenbaulasttréger der L 2 wurde mitgeteilt, dass die Tiefe der Bauverbotszone im Bereich der Grundsticke ,Deich-
7.  Maf3inahmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumféll- und Rodungsarbeiten) sind geméaf3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im landstrafie® .26 und 28 auf 15 m \'/errlngerf" werden kann. Die Bauverbotszone darf nur Iun'dschaﬂsgestalfensch gem{izi
® . . L. .. .. L werden und ist von Hochbauten sowie Aufschittungen und Abgrabungen gréfieren Umfangs freizuhalten. Im Zufahrisbereich
= Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig. Sollten Gehélzpflege- bzw. Gehélzrodungsarbeiten in diesem . . - . . . . .
= Zei durchaefih den. die im Einkl it dem Bund h BNatSchG) steh ind in ied zur L 2 sind ausreichende Sichifelder von jeglichen sichtbehindernden Gegenstéinden (Haufen, Bewuchs etc.) dauverhaft frei-
®\ eitraum durchgefUhrt werden, die im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem . L1 " . . .
& Fall die art hutzrechtlichen Bel durch ei Fachkundi ob of . " hotzrechtlichen | | zuhalten. Im Benehmen mit der zusténdigen Straflenbaubehérde kénnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden.
all die artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen artenschutzrechtlichen Katasteramt Leer
Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geméf3 § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch fir den Zeitraum zwischen 7. Freistell des StraBenbaulastra
Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dau- : reisteflung ?S raben fw as rag'ers . .
erhafte Lebensstéatten sind auch dann geschitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Vor Beseitigung der Gehélze Der Straenbaulasttréger der L“2 ist von '|eg||chen quderyngen, die aus d?n Ifesisetzungep der 3 ,‘Anderung des Bebau-
sind diese auf Fledermausvorkommen zu Gberprifen. Das Ergebnis ist dem Amt fur Planung und Naturschutz vor Féllung ungsplanes Nr. R 8 entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrslarmbeldstigung.
mitzuteilen, um das Vorliegen von Verbotstatbestéinden geméf3 § 44 BNatSchG auszuschlieflen. Sollten Hinweise auf Planverfasser 8 Freistell der A Netz GmbH
ein artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist unverziglich der } : reisteliung der Avacon Neiz Lm . . .
Landkreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, BergmannstraBe 37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. R 8 wurde ausgearbeitet vom: Die Avacon Netz GmbH ist hinsichtlich der sidwestlich des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8
) ) ) ) vorhandenen 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Emden/Borssum - Leer/West", LH-14-018 von jeglichen Forderungen, die
8.  Gemdf § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass die gemdf3 § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB festgesetzten Kom- p lanun gs biiro aus den Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere
pensationsmafBBnahmen spétestens in der auf das Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8 folgenden fur die Auswirkungen anlagenbedingter elektromagnetischer Felder.
Pflanzperiode (Oktober-Mérz) entsprechend den MaBgaben dieser Festsetzung vollsténdig umzusetzen sind. o
0 0 0 o 9. Kampfmittelrisiko
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Brandmunition, Minen efc.) gefunden werden, ist umgehend
stadt landschaft freiraum die zustidndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
9.  Innerhalb der gemaf3 § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern und der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.
sonstigen Bepflanzungen sind flachenhaft und dicht entsprechend dem vorgegebenen Pflanzschema (Anlage 2 der Be-
grundung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8) standortgerechte, einheimische Bdume und Strducher gemaf3 Leor. d 10. Bundeswehr
. eer, den .
G k R . h O I d FI .I .I 2 M B 1. b . .I . .I OOO nachfolgender Pflanzenlisten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Geltungsbereich 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. R 8 befindet sich im Interessengebiet der Militérischen LV-
e I l I CI r U n g e n o rl C U I l l U ° e rs U I I l / U re U ° a S a . . . Bdume (Pflanzqualitét mindestens: leichter Heister, Hohe 120-150 c¢m) Radaranlage Brockzetel und innerhalb des Zustéindigkeitsbereiches fur militérische Flugpléatze gemaf3 § 18a Luftverkehrsge-
Alnus glutinosa .........cccoeeeeeennen. (Schwarz-Erle) setz.
Quercus robur s (Stiel-Eiche) " "Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Einwénde, wenn bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebéudeteile
Feld leich ] 19.11.2019 Sorbus aucuparia ..........coooovieneve. (Eberesche) - eine Héhe von 30 m Uber Grund - nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe bei einer spéateren Bebauung Uberschritten werden
elavergieich am : <0h Straucher (Pflanzqualitat mindestens: 1 x. v., Héhe 60-120 cm) sollen, wird in jedem Einzelfall darum gebeten, die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Prifung
I I Az.: L4 -416/2019 Corylus avellana ..............cccueee... (Haselnuss) dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zuzuleiten.
Crataegus monogynd................... (Eingriffliger Wei3dorn) Beschwerd d Ersat oche. die sich auf di Fluaplatz/Flugbetrieb henden Emissi ie Fluglé "
Planunterlage Landesam i Geoformatn At —— Focioaom Ottentiche Avslsguns Seshwerden urd Estzanpeiche die ich o die vom Fugplo/Fugbotieb ousgehenden Emissionen vi Fuglom i
LELN] und Landesvermessung Niedersachsen ROSA CANING .....oveeriiiriieereene, (Hunds-Rose) ' '
Regionaldirektion Aurich SAlIX QUIHG oo Ohrchen-Weide Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf der 3. Anderung des . ..
Salix cinereq.........o EGrau-Weide) ) Bebauungsplans Nr. R 8 und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf3 § 3 (2) BauGB beschlossen. 1 1 - Schutz der Erd.gasfransporflenung ETL 0071.210 A?S. Rysum VD"S - I\fuh‘.ermoor ' )
T (Gemeiner Schneeball Ort und Daver der ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3. Anderung Die Erdgf:strunspo.ljﬂeltung ETL 0071.210 A!?S. Rysum VDS - Nuttermoor verlduft nérdlich der Kompensationsfléche auf dem
Bei Ab ines Gehal st di - und ortsaleich 4B den Mindestaualitaten der Pf listen in d ‘ des Bebauungsplans Nr. R 8 und die Begrindung haben vom bis gemdf § 3 (2) BauGB &ffentlich aus- Grundstick des Klérwerks Oldersum (Flurstick 31/6, Flur 9, Gemarkung Oldersum).
d:ln Abggaur:\ggef:)rI‘;ZndeenoP:I?Jsr;zI;eri:j:S(Skf-oE:r b(?s Z%ﬁerlz(): zt?ee:;(e,izenen Indestqualitaten der Filanzenlisien in der au gelegen. Séamtliche Mafinahmen im Schutzstreifen der Erdgastransportleitung bzw. der Kabel sind in Anwesenheit eines Gasunie-Mit-
Y r ol ot . N .. . .1 arbeiters durchzufihren. Dabei ist der zustdndige Leitungsbetrieb bereits Uber Arbeiten im Néherungsbereich ab ca. 50 m
PLANZEICHENERKLARUNG GrﬁndSOfZI'Fh sde 2\e|fgehr.r.10f5 §9 (]/)AI,:L 2b50 BauG:bflesfgesefzfen BZU:'eT_ and:hI’UUChe'm ?e:(’lZZChUd'geFfie_Mag' zur Erdgastransportleitung bzw. zum Kabel zu informieren. Ein Gasunie-Mitarbeiter wird die Lage des Schutzstreifens ermit-
Eu n;:n, YV;e z. h .H' utscl u:unsgen, grabungen, Ablagerungen und bauliche Anlagen jeglicher Art, unzuldssig. Zu Moormerland, den Die BUrgermeisterin teln, kennzeichnen und die vor Ort tétigen Personen einweisen. Hierfir fallen keine Kosten an. Es ist jedoch unbedingt erfor-
eachien ist auch Hinwels Nr. 9. derlich, rechtzeitig, spétestens 5 Werktage vor Beginn jeglicher MaBnahmen im Schutzstreifenbereich, Kontakt zu folgendem
L Leitungsbetrieb aufzunehmen: Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, Standort Folmhusen, Holter Weg 35, 26817
1. Art der baulichen Nutzung Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Immissionsschutz Rhauderfehn, Tel.: 04952/92800-65. Die Stellungnahme der Gasunie Deutschland Transport Services GmbH inklusive Plane
"""""""""""""""" d Schut i ist auf der Baustell halten. Nachfolgende Aufl ind zu beacht d unbedingt einzuhalten.
10. Innerhalb der geméB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flédchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Bn chulzamweisung st aut der Bausietie vorzunaren. achto'gende Autiagen Sind zu beachien und unbeding! emnzunatien
. . T . . s e o . : . ie von der Gemeinde Moormerland angefragten Tétigkeiten (Umsetzung der Kompensationsmaf3nahme auf dem  Flurstick
@ ‘_ —_———— _‘ Einfahrtsbereich Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind in den gekennzeichneten Bereichen mindes- 31/6, Flur 9, Gemarkung Oldersum) kénnen ohne Auflagen durchgefihrt werden. Von der Anfrage abweichende Tatigkeiten
All . Woh bi tens folgende Bau-Schalldémm-MafBe R’y ges der AuBBenbauteile von schutzbedirftigen RGumen einzuhalten: sind ,erneuf é:nzufragen '
gemeines Wohngebiet - o a a Bereich ohne Ein- und Ausfahr R'wges =35 dB .ceoeiiiiiiiiiicieae fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien und sat beschl '
Rivges=30dB...cooviiriiiniiiiiaen. fur Aufenthaltsréume in Wohnungen, Unterrichtsréume, Biro- atzungsbeschiuss
réume und Ghnliches Der Rat der Gemeinde Moormerland hat die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. R 8 in seiner Sitzung am als Sat-
2. Maf der baulichen Nutzung 11. Innerhalb der geméB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flédchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche zung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen. 165
6. Grunflachen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist in zukinftigen Schlafrdumen zur Nachtzeit —_— Gemarkungsgrenze 33 Flurstcksnummer
__________ (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliftung (z.B. mit schall- M land. d Die Bi isteri
N il geddmmten Liftungssystemen) zu gewdhrleisten. oormeriand, den le Burgermeisterin —_— Flurgrenze l:l:l vorhandene Gebdude
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze ~—frriiiiiiil pri Gronflach 10
----------- rl f r" n ~ . . . . . . _ .
vate Gruntlache 12. :/i\(l)tn\:socr:‘(:jgze el?e:t)enefifizf‘ce}:‘ecvifgeinzelnuchwelses kann von den vorgenannten textlichen Festsetzungen zum Immis O\O/O\o Flurstocksgrenze }-—-{ MaBkette
0,3 Grundfléchenzahl Zweckbestimmung : 99t dbg e R
) ) ) ) ) ) ) Raumstreifen Sonstige Festsetzungen
GH,... Héhe baulicher Anlagen in m Uber Bezugspunkt, Gebéaudehéhe als Héchstmaf3
(vgl. TF Nr. 1) 13. Innerhalb der geméB § 9 (5) Nr. 3 BauGB festgesetzten Flache, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind, besteht ein begrindeter Verdacht auf Abwurfkampfmittel. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln im Un- Inkraftireten
.. .. .. . . tergrund muss hier grundsétzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf Kampfmittel hin untersucht .
7. Wasserflachen und FIGCh.en fur die Wasserwirtschaft, den und ggf. gerdumt wurden. Die Eigentumer dieser Fléchen sind im Zuge der Vorbereitung von in den Boden eingreifen- Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. R 8 ist gemdifs § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses : e . - for den Landkreis Leer bekannt gemacht worden
3. Bauweise. Baulinien. Baugrenzen den BaumafBinahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung/Réumung ver- a 9 :
. ’ ’ 9 —_— pflichtet. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. R 8 ist damit am rechtsverbindlich geworden.
e
———
Ab hende B ——— Wasserflédchen, hier: Gewdsser Il. Ordnung ,Ringschloot Rorichum
a weichende Bauweise Moormerland, den Die Burgermeisterin .
Ortschaften Rorichum und Oldersum
ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
8. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Fléchen for | (e
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von oo
Bougrenze Natur und Landschaft 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. R 8
ooo0oo00O
S o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften . .
©00000| sonstigen Bepflanzungen ) - Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaf3 § 13a BauGB -
4. Einrichfungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Innerhalb eir.ws Jahl:es nach Inkrafttreten der 3. Anderung des B.ebauungsplans Nr. R 8 ist die Verletzung von Verfahrens- oder Mit &rtlich B hrift 5B & 84 (3) NBauO
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen K] Zweckbestimmung: ,Kompensationspflanzung” Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. IT orrlichen bauvorschrirren gema § auv
fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
00000 Moormerland, den Die Burgermeisterin
° °
©000 00 Flachen for den Gemeinbedarf 9. Sonstige Planzeichen
R v v v v WV, & y Ankimma oder Voarkehrimmaen zuom | | s s s 1)
Einrichtungen und Anlagen: » 4 Umgrenzung c{er.Flachen for Nu"rzupgsbeschr.ant.mg oder Vorkeh.rung'en' zum . ; & 2
» 4 Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions- & ¥ < N
Zweckbestimmung: Entwdsserung/Kustenschutz Pa o o & schutzgesetzes 7 &foé‘ é\,)) % & MoZArtstrans I
X X X £ on Oé), /)‘(S\z,‘i ‘
S X Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden eof% G&e/& |
X X X Stoffen belastet sind (vgl. TF Nr. 13) % SN & g
5. Verkehrsflachen %, %% < N IR
o %
& % ’&o% Oldersum
o I Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans Ui 60% \ \
Straflenbegrenzungslinie A . > o
.t (SN Q S
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (gemaf § 84 (3) NBauO)
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich der 3. Anderung Untergeordnete Bauteile (Eingangsiberdachungen, Windféinge, Hauseingangstreppen, Kellerlichtschéchte, Balkone,
des Bebauungsplanes Nr. R 8, Gemeinde Moormerland. Gesimse, Dachvorspringe, Dachaufbauten, Erker, Giebeldreiecke etc.) und Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO sowie
. . . Wintergdrten durfen bis zu 30% der Ansichtsflache des Hauptgeb&udes auch mit anderen Materialien verwirklicht wer-
Externe Kompensationflachen (verkleinerte Darstellungen): §1 Dachf den.
. . gl s .. . . .. . .. achrorm
Kompensationsflachenpool ,Oldehave”: 690 m2 grofie Teilfldche des Flursticks 8, Flur 1, Kompensationsflache auf dem Gelénde des Klarwerks Oldersum Flurstick 31/6, Flur 9, HAFEN
Gemurkung Neuemoor (Vg| TF Nr 3) Gemarkung Oldersum (vgl TF Nr 4) Décher, mit Ausnahme der von Dachaufbauten (Dachgauben), missen eine Neigung von mindestens 40° und dirfen 8 5 Ausnahmen
. M * M " . . o . . . . . - . . {
héchstens jlne Ne!gung von 60 aufwelser? und sind als ge'nelgfe Dacher auszubilden. .!:ur Hallen ab einer Grundfléche Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachform (§ 1), zur Dacheindeckung (§ 3) und zu den Umfassungswénden
100 B darfd b" Dach one terschritt den. G " B § 12 BauNVO und Neb B (8 4) sind untergeordnete Gebdudeteile (Eingangsiberdachungen, Windfénge, Hauseingangstreppen, Kellerlicht- @ .
lagen gemdif3 § 14 BauNVO kénnen auch mit einem Flach- oder Pultdach ausgefihrt werden. schachte, Balkone, Gesimse, Dachvorspringe, Dachaufbauten, Erker, Giebeldreiecke etc.) sowie Garagen geméf3 § 12 2 %
BauNVO. Nebenanlagen geméf3 § 14 BauNVO, Carports, Gartenlauben und Blockhitten (Schuppen) bis zu einer A E /)‘f%
§ 2 Dachaufbauten Grundfléche von maximal 25 m2. g
8 A >
A < g
. . . . . ofe . . . . . . . Qe 27 g
Dl'e Gesamtlange von Dachaufbauten (Dachgauben) darf die Hélfte der |ew.e|||gen Tra'uflange nicht uberscl:mrenfen. Dejr § 6 Einfriedung der Grundsticke /06 2 g
Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten und der Abstand des Dachaustrittes zum First- bzw. Walmgrat, in Dachnei- . . . ) . . R \»\\é S g g
ung gemessen, dirfen das MaB von 1,00 m nicht unterschreiten. In den festgesetzten allgemen?en Wohngebieten (WA) sind enﬂal?g von of'fe'nﬂlcl?en Straf3enverkehrsfléchen Einfriedi- & Motenfenne ’)o, ~
gungg A . p S
gungen nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste) zuléssig. Diese Maf3gaben gelten auch fur stra- @@\ %, % \
heindeck Benseitige Einfriedungen von Kinderspielplétzen. ¢ %
§ 3 Dacheindeckung Pflanzenliste fur Schnitthecken (\;

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © @ LGLN

rotbrauner Farbe zuldssig. Es gelten die Farbténe im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden Rot-Buche ... (Fagus sylvatica) .. . .
Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 2001, 2002, 3000-3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 8002-8004 E?'d'Ah““ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~ (’L*Fef C°’“Pes:fe) Ubersichtsplan zum Plangebiet
und 8012. Nicht zuléssig sind edelengobierte und glasierte Materialien. IGUSIET ..o (Ligustrum vulgare)

Weifldorn.................... (Crataegus monogynal)

Abweichend ist die Dacheindeckung von Hallen ab einer Grundfléche von 100 m2 auch mit Stahltrapezblechprofilen
zuldssig, sofern deren Farbgebung, den fir die oben genannten Dachdeckungsmaterialien genannten RAL-Farbténen
oder dem RAL-Farbton 6020 entsprechen.

Umfassungswénde

Die AuBenwénde der Gebdude und / oder die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach auBen sind mit Aus-
nahme der Tir- und Fensteréffnungen unter Verwendung von rotem bis rotbraunem, unglasiertem Ziegel-, Sicht- oder
Verblendmauerwerk zu errichten. Es gelten die Farbténe im Sinne der Vorschrift als rot bzw. rotbraun, die den folgenden
Farben It. Farbregister RAL 840 HR entsprechen: RAL 3000-3003, 3011, 3013, 3016, 8004 und 8012.

Abweichend ist die Erstellung der Umfassungswinde von Hallen ab einer Grundfléche von 100 m2 auf der der ,Deich-
landstraBe” (L 2) abgewandten Gebdudeseite auch mit anderen Materialien zuldssig, sofern deren Farbgebung, den
fur die Auflenwéinde der Gebdude und / oder fir die Verkleidung der tragenden Konstruktionsteile nach auflen ge-
nannten RAL-Farbténen oder dem RAL-Farbton 6020 entsprechen.

8 7 Traufhdhe

Die Traufhéhe darf 3,80 m nicht Uberschreiten. Fir Hallen ab einer Grundfléiche von 100 m2 darf eine Traufhéhe von
4,50 m nicht Uberschritten werden. Die Traufhéhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Auf3enfléche des
aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschlieBenden
éffentlichen Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur straenseitigen Gebdaudemitte.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser érilichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemdaf3
§ 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis 50.000 € geahndet werden.

Datum: 16.08.2021 Satzungsbeschluss
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