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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlasslich der konkret anstehenden Nachfrage nach Wohnbauland beabsichtigt die Gemeinde Moormer-
land, in einem vorgepréagten Siedlungsraum im siidlichen Teil der Ortschaft Warsingsfehn den Bebauungs-
plan Nr. W 41 (- einfacher Bebauungsplan gem. § 30 (3) Baugesetzbuch -) aufzustellen.

Bei dem vorliegenden Plangebiet handelt es sich um einen bislang unbesiedelten Bereich in riickwartiger
Lage zur vorhandenen StraRenrandbebauung entlang der Erfurter Strae und dem Masurenweg, der durch
eine ortvertragliche Wohnbebauung entwickelt werden soll. Aufgrund seiner siedlungsstrukturellen Vorpré-
gung eignet sich der Planungsraum optimal fiir eine stadtebauliche Verdichtung und Abrundung des vorhan-
denen Siedlungsbereiches. Bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland
aus dem Jahr 1999 wurde durch die Darstellung einer Wohnbauflache (W) diese kommunal beabsichtigte
Ortsentwicklung bauleitplanerisch vorbereitet. Wahrend sich die vorgelagerte, ortstypische StraRenrandbe-
bauung entlang der Erfurter StraBe und dem Masurenweg als Innenbereichsentwicklung nach § 34 BauGB
regelt, bedarf es zur stadtebaulich geordneten Gebietsentwicklung des vorliegenden Planungsraumes der
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes. Dieses geschieht aufgrund des angestrebten Planungsum-
fangs (ca. 0,3 ha) in der exponierten Ortsrandlage des Plangebietes sowie zur ordnungsgemaien Beriick-
sichtigung der betroffenen Belange von Natur und Landschaft.

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt, angesichts der siedlungsnahen Lage des Planungsraumes den
Bebauungsplan Nr. W 41 als einfachen Bebauungsplan gem. § 30 (3) BauGB aufzustellen, der sich auf
Festsetzungen beziiglich der zuldssigen Art der baulichen Nutzung, der iiberbaubaren Griindstiicksflachen
sowie die Regelung der naturschutzfachlichen Aspekte beschrénkt. Die tibrigen planungsrechtlichen Anfor-
derungen sind unter Einbeziehung der umliegenden stadtebaulichen Strukturen aus der Eigenart der nahe-
ren Umgebung gem. § 34 BauGB abzuleiten. Diese planerische Vorgehensweise erfolgt mit der kommuna-
len Zielsetzung, der kiinftigen Ortsentwicklung durch den einfachen Bebauungsplan, einen flexiblen Gestal-
tungsrahmen vorzugeben, in dem sich eine, der stadtebaulichen Bestandssituation angepasste Wohnbau-
entwicklung vollziehen kann. Unter Wahrung der vorherrschenden Strukturen kann somit eine stadtebaulich
geordnete Nutzung fiir Wohnbauzwecke sichergestellt werden. Dem {ibergeordneten kommunalen Entwick-
lungsziel die stadtebauliche Verdichtung eines bereits vorhandenen Siedlungsraumes im Sinne eines spar-
samen Umgangs mit Grund und Boden kann auf diese Weise Rechnung getragen werden.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. W 41 wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur
Verfiigung gestellten, digitalen Kartenmaterials im MaRstab 1 : 1000 erstellt.

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. W 41 befindet sich in der Gemeinde Moormerland im siidiichen
Siedlungsbereich der Ortschaft Warsingsfehn und umfasst eine ca. 0,3 ha groRe Fliche im riickwartigen Be-
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reich des Masurenweges und der Erfurter StraBe. Die exakte Abgrenzung des rdumlichen Geltungsberei-
ches ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. W 41 zu entnehmen.

2.3 BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der Abwagung gemaR § 1 (6) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen (vgl. § 1a BauGB). Sind
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur
und Landschaft gemaR § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz zu entscheiden (vgl. § 19 (2) BNatSchG). Es ist zu priifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grundfliachen vorbereitet werden, die die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich beeintrdchtigen konnen
(§ 19 (2) BNatSchG). Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
innerhalb einer bestimmten Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erforder-
lich ist (vgl. § 19 (2) BNatSchG).

2.3.1 LANDSCHAFTSOKOLOGISCHE BESTANDSAUFNAHME

Um Aussagen tiber den Zustand von Natur und Landschaft zu erhalten, wurde innerhalb des Geltungsberei-
ches sowie auf den angrenzenden Fléchen eine Bestandsaufnahme der Naturausstattung (Biotoptypenkar-
tierung) im April 2004. Die im Folgenden vorgenommene Typisierung der Biotope und die Zuordnung der
Codes (GroRbuchstaben hinter dem Biotoptyp) stiitzen sich auf den ,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Nie-
dersachsen® des Niedersidchsischen Landesamtes fir Okologie (Méarz 2004). Die Biotoptypenkartierung
wurde im Hinblick auf mégliche Wechselbeziehungen nicht nur auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes beschrénkt, sondern bezieht auch die nahere Umgebung des Planungsraumes mit ein.

u Beschreibung der Biotoptypen des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. W 41 befindet sich siidlich des geschotterten Masurenweges
(TFK). Die Zuwegung zu der Flache befindet sich stlich eines Einzelhauses, das von einem neuzeitlichen
Ziergarten (PHZ) mit Scherrasenflachen und Beeten mit Ziergebiischen und -hecken (BZH) umgeben ist. Die
Einfahrt zu dem zuriickliegenden Grundstiick ist ebenso wie das nordliche Flurstiick griinlandartig bewach-
sen. Weiterhin befinden sich geschnittene Zierhecken aus Scheinzypresse (Chamaecyparis lawsoniana), ei-
nige altere Obstbdume (Malus, Pyrus) sowie ein Garten- und Gewichshaus im Geltungsbereich. Insgesamt
gesehen kann den Flurstiicken der Biotoptyp eines Obst- und Gemiisegarten (PHO) zugeordnet werden.
Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine Baumreihe (HBA) aus jungen Birken (Betula
pendula) entlang eines Grabens (FGZ), der keine typische Grabenvegetation aufweist.

Im siidlichen Geltungsbereich befindet sich durch dichte Fichtenreihen (BZ) vom Norden getrennt, ein weite-
rer Hausgarten (PH). In ihm befindet sich ein Gartenhaus mit einem Plattenweg sowie Scherrasenflachen.
Eine gréRRere Fichte (Picea spec.) mit 0,3 m Sstammdurchmesser steht als Einzelbaum in der Rasenfléche.

In der direkt angrenzenden Umgebung befinden sich intensiv genutzte makig artenarme Griinlandflachen
(Gl) mit StiRgraserdominanz von z. B. Deutschem Weidelgras (Lolium perenne). Weiterhin sind Wohnhéuser
mit artenarmen Ziergarten (PHZ) in der Umgebung vorhanden. Entlang des Masurenweges stehen Einzel-
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biume (HE) wie Birken und Stieleichen (Quercus robur) sowie Einzelbiische (BE) [Eberesche (Sorbus au-
cuparia)).

2.3.2 BEWERTUNG DER BIOTOPTYPEN

in Anlehnung an die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung® des Nds. Landesamtes fiir Okologie (1994) wird eine Bewertung der gegenwartigen Leistungsfé-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fiir das Plangebiet aus Sicht der Schutzgiiter ,Arten
und Lebensgemeinschaften®, ,Boden®, ,Wasser", ,Luft* und ,Landschaftsbild® durch Wertstufen (Wst.) vor-
genommen.

Wert- Bedeutung des Bereiches fir den Naturschutz
stufe
1 besondere Bedeutung
2 allgemeine Bedeutung
3 geringe Bedeutung
35 geringe bis sehr geringe Bedeutung™
(nur Arten und Lebensgemeinschaften)

* Durch die Einfilhrung der zuséatzlichen Wertstufe 3,5 fur das
Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften” soll ausge-
schlossen werden, dass z. B. Intensivgrunlandbereiche die
gleiche Einstufung wie vollversiegelte Fléchen erhalten.

Folgende Bewertung der einzelnen Schutzgiter ergibt sich im Plangebiet:

Schutzgut Biotoptyp Begriindung Bewer-
tung
Arten und Le- altere Obstgehélze bedingt naturferne Biotoptypen Wst. 2,56
bensgemein-
schaften”
Garten naturferne Biotoptypen Wst. 3
standortfremde Gehélze,
Zierhecke
junge standortgerechte
Gehdélze
Gebéaude kinstliche Biotoptypen Wst. 3,5
versiegelte Flache
.Boden” Garten stark Uberpragter Naturboden (Schadstoffein- Wst. 2
standortfremde Gehélze, trage)
Zierhecke
Gebaude hoher Anteil versiegelter Flachen Wst. 3
versiegelte Flache
Wasser — Garten beeintrachtigte Grundwassersituation Wst. 2
Grundwasser" standortiremde Gehélze (Schadstoffeintrage)
Suft’ Garten wenig beeintréchtigte Bereiche, keine grof3- Wst. 2
flachige Versiegelung
,Landschafts- iberwiegend Siedliungsstrukturen vorhanden, Wst. 2
bild" naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit vermindert, aber noch er-
kennbar
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2.3.3 EINGRIFFSUMFANG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 41 sieht die Festsetzung eines alilgemeinen Wohngebie-
tes (WA) vor, wodurch Hausgarten- sowie Obst- und Gemiisegartenbereiche und Gehdlzstrukturen lber-
plant werden. Das im Siidwesten befindliche Flurstiick 157/268 ist zum aktuellen Zeitpunkt bereits bebaut.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird hier der bauliche Bestand festgeschrieben. Innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist die zuldssige zu versiegelnde Grundfliache aus der bereits vor-
handenen Bebauung der Umgebung gemaR § 34 BauGB abzuleiten. Dementsprechend wird von einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 mit einer zuldssigen Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO bis 50 % aus-
gegangen. Es ergibt sich daraus eine maximale zuldssige Versiegelung von 30 % der Grundflache. Die Fla-
che, die fiir eine Bebauung neu vorbereitet wird, umfasst eine GroRe von ca. 2.130 m2, wovon eine Flédche
von maximal 640 m? planungsrechtlich versiegelt werden darf.

2.3.4 EINGRIFFSBILANZIERUNG / EINGRIFFSBEWERTUNG

Nachfolgend sind die Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. W 41 auf die Schutzguter
,JArten und Lebensgemeinschaften®, ,Boden*, ,Wasser*, ,Klima/Luft* und ,Landschaftsbild“ dargestellt. Dabei
werden flachenmiRig nur die Eingriffe dargestelit, die eine Beeintriachtigung i. S. einer Wertstufen-
Verschlechterung zur Folge haben.

a Arten und Lebensgemeinschaften

(Wst. = Wertstufe)

Biotoptyp Uberplanung Flachengréfie Wertverlust Ergebnis
durch ...
ca. 1.290 m? Wohngebiet ca. 430 m? ->um Y2 Wst. ca. 216 m?
Intensivgrinland (GRZ 0,2) (vorher WSst. 3; nachher
(30% Versiegelung)* WSt 3,5)
ca. 170 m? Wohngebiet ca. 50 m? =>um 2 Wst. ca. 25 m?
Zierhecke (GRZ0,2) (vorher WSt. 3; nachher
(30% Versiegelung)* WSt. 3,5)
ca. 60 m? Birkenreihe volistandige Entfer- ca. 60 m? ->um 2 Wst. ca. 30 m?
nung (vorher WSt. 3; nachher
WSt. 3,5)
ca. 50 m? vollstandige Entfer- ca. 50 m? um 2 Wst. ca. 26 m?
Obstbaume nung (vorher WSt. 3; nachher
Wst. 3,5)
ca. 16 m? Einzelbaum vollstandige Entfer- ca. 16 m? >um Y2 Wst. ca. 8 m?
nung (vorher WSt. 3; nachher
WSt. 3,5)
ca. 32 m? altere vollstandige Entfer- ca. 32 m? 2um 1Wst ca. 32 m?
Obstbaume nung (vorher WSt 2,5; nach-
her WSt. 3,5)
Maximale
Uberplanung , Wertverlust:
(Flschen mit Wst.- ca. 640 m ca. 335 m?
Veriust)
Maximale Versie-gelung
(Flichen mit nachher ca. 640 m?
Wst. 3,5)

*maximal mégliche versiegelte Flache (siehe Kap. 0)
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Die Uberplanung der in der Tabelle dargestellten Biotoptypen stelit fir das Schutzgut ,Arten- und Lebens-
gemeinschaften* einen erheblichen Eingriff gemaR §18 (1) BNatSchG dar. Die Flachenanteile werden
durch die Uberbauung und Versiegelung deutlich entwertet (Wertverlust bis 1 Wertstufe).

(] Boden /| Wasser

Fir die Schutzgiiter ,Boden® und ,Wasser" ist insbesondere die Bodenversiegelung als erhebliche Beein-
trachtigung zu werten. Flachen, die als Speicherraum fiir Niederschlagswasser sowie als Puffer- und Filter-
system wirken, werden durch die Realisierung des Bebauungsplanes tiberbaut. Zudem gehen sie als Fla-
chen fiir die Grundwasserneubildung verloren. Auf einer Fldche von ca. 640 m? (siehe Tabelle) erfolgt die
Versiegelung bzw. Uberbauung offener Bodenbereiche. Bezogen auf das Schutzgut ,Boden® und ,Grund-
wasser” stellt dies einen erheblichen Eingriff dar, der zu kompensieren ist.

Entsprechend den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauieit-
planung* des Niedersdchsischen Landesamtes fir Okologie von 1994 miissen die Beeintréchtigungen fiir
das Schutzgut ,Boden* zusétzlich, das heiBt nicht gemeinsam mit dem Schutzgut ,Arten und Lebensge-
meinschaften* kompensiert werden. Dazu wird der Bodenfaktor 1 : 0,3 herangezogen. Die notwendigen
Kompensationsflachen vergréBern sich daraufhin um ca. 190 m? (ca. 640 m? derzeitig nicht versiegelter Bo-
den mal Bodenfaktor 0,3). Der Gesamtwerteverlust belauft sich somit auf 525 m? (335 m? + 190 m?). Fir
die verbleibenden Schutzgiiter Luft sowie Landschafts- und Ortsbild ergeben sich aus der Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. W 41 mit der Eingriinung des Bereiches keine gravierenden Beeintréchtigungen, die
kompensiert werden miissen.

2.3.5 VERMEIDUNG/MINIMIERUNG VON BEEINTRACHTIGUNGEN

Gemalk § 19 (1) BNatSchG sowie § 8 NNatG diirfen Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen. Zur Vermeidung bzw. Ver-
minderung von Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes werden folgende plane-
rische Aussagen getroffen:

° Eingriff in relativ wertarme Biotope.
° Anpflanzen von standorttypischen Geholzstreifen.

® Zur Verminderung der Beeintrachtigungen, die aus der Versiegelung von Fléchen resultieren, sind
Zufahrten, Stellflachen und sonstige zu befestigende Flachen mdglichst mit luft- und wasserdurch-
lassigen Materiaiien (Schotterrasen, Rasengittersteine o. 4.) zu erstellen.

2.3.6 MABNAHMEN ZUR KOMPENSATION

,Der Verursacher eines Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintréchtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist
durch Maknahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalknahmen),
soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. ... Aus-
geglichen ist ein Eingriff, wenn nach Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des
Naturhaushalts zuriickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestal-
tet ist* (§ 19 (2) BNatSchG). Um die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Beeintrachti-
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gungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu kompensieren, sind folgende MaRnahmen durch-
zufithren (ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich):

AusgleichsmaBnahmen

Anlage von standortgerechten Baum-Strauch-Hecken (ca. 360 m?)

Zur Abgrenzung und Durchgriinung der geplanten Wohnbebauung sind 6,00 m breite Pflanzstrei-
fen aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen vorgesehen. Bei der Auswahl der Geholze wird
in Anlehnung an die potenziell natilriiche Vegetation auf standortgerechte heimische Laubgehdl-
ze zuriickgegriffen. Neben der landschaftlichen Einbindung und der Schutz- bzw. Begrenzungs-
funktionen weist eine standorttypische Gehdlzvegetation (Kombination Baume/Striucher) einen
hohen faunistischen Wert auf. Eine Vielzahl von biotoptypischen Vogelarten nutzen diese Biotope
als Ansitz- und Singwarte sowie als Brutmdglichkeit. Weiterhin haben verschiedene Wirbellose
und auch Amphibienarten ihren Haupt- oder Teillebensraum im Bereich von Gehdizen und Gebi-
schen. Neben der hohen Bedeutung fiir die Tierwelt und den Naturhaushalt prégen derartige Bio-
topstrukturen das Landschaftsbild positiv. Mit der Anlage der standorttypischen Gehdlzstreifen
auf einer zuvor mit standortfremden Geholzen (Fichten) bestandenen Flache sowie Hausgarten-
bereiche wird eine Wertsteigerung um eine Wertstufe erreicht (Wst. 3 auf Wst. 2).

folgende Bdume werden empfohien:

Eberesche Sorbus aucuparia
Schwarzerle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior

folgende Straucher werden empfohlen:

Faulbaum Rhamnus frangula
Ohrweide Salix aurita
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Weifddorn Crataegus monogyna
Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana

Gehdlzqualitaten:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 125 - 150 cm
Straucher: leichte Straucher, 1 x verpflanzt, Hohe 70 ~ 80 cm

Pflanzung von Laub- oder Obstbdumen auf den Grundstiicken (ca. 70 m?)

Je angefangene 100 m? versiegelte Flache ist ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Bei einer maximal zu versiegeinden Flache von 640 m? sind somit 7 Baume
zu pflanzen (640 m? / 100 m?). Bei einer angenommenen Flache von 10 m? pro Baum (ange-
nommener, durchschnittlicher Kronenbereich) ergibt sich eine Flache fir Baumpflanzungen von
ca. 70 m? (7 Bdume x 10 m? pro Baum). Laubbdume sind in den Gérten sehr wichtig, denn die
Durchgriinung eines Ortes mit Laubgehdlzen erhéht seinen Wert als Lebensraum und bereichert
das Ortsbild. Obstbdaume sind seit jeher wichtige Gestaltungselemente im Ort. lhre Nutzung ist
heute zweitrangig geworden. Obstbdume bilden Lebensrdume ganz eigener Pragung und soliten
verstarkt wieder in die Garten gebracht werden. Alte Sorten sind dabei zu bevorzugen. Auch
Wildobst mit kleiner Fruchtbildung kann eine Alternative sein. Standortgerechte Baume soliten
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Zierformen vorgezogen werden. Die Pflanzung der Biume ist in der auf die Fertigstellung der
RohbaumaBnahme folgende Pflanzperiode durchzufiihren. Durch das Pflanzen der Laub- und
Obstbidume auf strukturarmen Hausgarten wird eine Wertsteigerung um eine Wertstufe (von Wst.
3 auf Wst. 2) erreicht.

Folgende Baume werden empfohlen:

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Stieleiche Quercus robur
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 14-16 cm Stammumfang

Obstbaume:  Apfel: ,Boskoop®, ,Groninger Krone*, ,Jacob Fischer®, ,Ostfriesischer Striebling";
Birnen: ,Gute Graue", ,Késtliche von Charneu®, ,Neue Pointeau"
Qualitat: Hochstamm (mind. 180 cm Stammlénge)

ErsatzmaBnahmen

Der Verursacher von Eingriffen ist zu verpflichten, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen. Konnen beeintrachtigte Funktionen
nicht oder nicht in angemessener Zeit wieder hergestellt werden (AusgleichsmaBnahmen), sind diese in
sonstiger Weise zu kompensieren (ErsatzmaR@nahmen). In sonstiger Weise kompensiert ist eine Beeintréch-
tigung, wenn und sobald die beeintrachtigende Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise er-
setzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 19 (2) BNatSchG).

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. W 41 verbundenen unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
kénnen nicht volisténdig iiber AusgleichsmaRnahmen kompensiert werden. Entsprechend sind ErsatzmafB-
nahmen in einer Hohe von ca. 95 m? erforderlich.

) Pflanzung von StraRenbdumen (100 m?)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. N 7 B werden 10 Einzelbdume entlang
des Teichweges gepflanzt, um den Stra3enzug zu durchgriinen und die Siedlung in ihre Umgebung
einzubinden. Bei einer angenommenen Flache von 10 m* pro Baum (angenommener, durchschnittli-
cher Kronenbereich) ergibt sich eine Flache fiir Baumpflanzungen von ca. 100 m? (10 Bédume x 10 m?
pro Baum). StraRenbdume tragen entscheidend zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Durch das
Pflanzen von einheimischen Gehélzen auf Bereichen mit artenarmen StraRenbegleitgriin wird eine -
Wertsteigerung um eine Wertstufe erreicht (Wst. 2 auf Wst. 3).

Folgende Baume werden empfohien:

Eberesche Sorbus aucuparia
Spitzahorn Acer platanoides
Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur

Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, 16-18 cm Stammumfang
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2.3.7 TABELLARISCHE UBERSICHT EINGRIFF — KOMPENSATION

Berechnung des Ausgleiches / Ersatzes (Arten und Lebensgemeinschaften):

Flache Flachengroe (A) Wertstufenerhéhung/- AxXWS
verringerung (WS) (Wertpunkte)

Eingriffsflache s. o. - 335
standortgerechter Gehélz- 360 m? +1,0 + 360
streifen (Baum-Strauch-

Hecke)

Pflanzen von Einzelb&u- 70 +1,0 +70
men

Pflanzen von StralBenbau- 100 +1,0 + 100
men

Bilanz + 195

Wertpunkte Boden: - 180
- 190
+ 195

|

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. W 41 verbundenen Beeintrichtigungen der Schutzgiiter
_Arten und Lebensgemeinschaften* und ,Boden® kénnen unter Beriicksichtigung der dargesteliten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie durch die vorgesehenen Kompensations- und Ersatzmafinah-
men vollstandig ausgeglichen werden.

24 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedli-
chen Belange untereinander und miteinander zu koordinieren, sodass auch in immissionsschutzrechtlicher
Hinsicht Konfliktsituationen vermieden werden und die stadtebauliche Ordnung sichergestelit werden kann.
Demnach ist die Beurteilung der akustischen Situation im Planungsraum ein wesentlicher Belang in der
kommunalen Bauleitplanung.

siidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. W 41 verlauft die Verkehrstrasse der Landesstra-
Re (L 24), dessen verkehrsldrmbedingten Emissionen im Rahmen der Bebauungsplanénderung zu berlick-
sichtigen sind. Im Rahmen einer {iberschlagigen Ermittlung von Verkehrldrmimmissionen nach dem Berech-
nungsmodell der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) wurden die von der Landesstrae L 24 ausgehen-
den Verkehrslarmauswirkungen auf den Planungsraum des Bebauungsplanes Nr. W 41 geprilft (s. Anhang).
Auf Grundlage von Verkehrszahldaten des StraRenbauamtes Aurich (Zahistelle 465 an der L 24) wurde er-
mittelt, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fur alige-
meine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) (tags) bis zu einer Entfernung von ca. 90 m, ausgehend von der
Fahrbahnmitte der L 24, mit Larmwerten bis zu 56,1 dB(A) minimal tiberschritten wird. Diese Uberschreitung,
die vornehmlich das bereits bebaute und vorgepragte Grundstiick im stidlichen Planungsraum betrifft, wird
als geringfiigig und somit als hinnehmbar eingestuft. In den dbrigen Planbereichen, die fir die Entwicklung
von Wohngebauden vorgesehen sind, werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die Tageszeit
eingehalten.
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Zur Nachtzeit wurde im gesamten Planungsraum bei freier Schallausbreitung mit Larmwerten von
45,5 dB (A) bis zu 50 dB (A) eine Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes von 45 dB(A)
(nachts) festgestellt. Allgemein werden Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte bis zu 5
dB(A) als nicht erheblich eingestuft und gelten in der Planungspraxis als nicht abwéagungsrelevant. Aufgrund
des subjektiven Hérempfindens werden Pegelianderungen um 1 dB(A) durch den Menschen gar nicht, Pe-
gelanderungen um 3 dB(A) gerade eben und Pegelanderungen um 10 dB(A) erst als Verdopplung der Laut-
starke empfunden. Somit sind Uberschreitungen des Orientierungswertes um bis zu 5 dB(A) abwégbar.

Den stadtebaulichen Belangen, die bauliche Verdichtung eines vorgepragten Siedlungsraumes, wird bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W 41 Vorrang gegeniiber den immissionsschutzrechtlichen Belangen
eingerdumt. Aufgrund der Uberschreitung des néchtlichen, schalltechnischen Orientierungswertes bis maxi-
mal 5 dB (A) und unter Beriicksichtigung der Vorbelastung des Planungsraumes werden im Bebauungsplan
Nr. W 41 keine gesonderten schalltechnischen MaRnahmen festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass
die maximale Uberschreitung von 5 dB (A) nur im sidlichen Planungsraum, im Bereich des vorhandenen
Wohngebéudes, festzustellen ist. Im Bereich der iberbaubaren Grundstiickfldchen, die fur eine kinftige
Wohnbebauung vorgesehen sind, verringern sich die Larmpegelwerte von 49,2 dB (A) auf 45,5 dB (A), wo-
durch der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB (A) nachts nahezu erreicht wird. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Schlafrdume innerhalb der Wohngebaude vornehmlich in Richtung Norden und Osten zu
den larmabgewandten Seiten orientiert werden, wodurch der nachtlichen Schallbeeintréchtigung entgegen-
gewirkt werden kann.

3.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES NR. W 41 (- EINFACHER BEBAUUNGSPLAN-)

Der Bebauungsplan Nr. W 41 der Gemeinde Moormeriand wird als einfacher Bebauungsplan gem. § 30 (3)
BauGB aufgestelit. Der vorfiegende Bauleitplan enthalt daher lediglich Aussagen hinsichtlich der zuldssigen
Nutzungsarten, der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie griinordnerische MaBnahmen. Die Zulassigkeit
von Bauvorhaben innerhalb des Planungsraumes richtet sich demzufolge gem. § 30 (2) BauGB neben den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des einfachen Bebauungsplanes nach den Vorgaben des § 34
BauGB fiir Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Nach § 34 BauGB ist ein Vorha-
ben dann zuldssig, wenn es sich hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu
iiberbaubaren Grundstiicksfldche in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist. Hierbei sind die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu wahren und das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Beim vorliegenden Planungsraum handelt es sich um eine siedlungsnahe Freifléche, die aufgrund ihrer Lage
siidlich des Masurenweges und ostlicher der Erfurter Straf8e den dort vorhandenen Bauzeilen stadtebaulich
zuzuordnen ist. Dieser durch eine ortstypische Wohnbebauung (offene Einzelhausbebauung) charakterisier-
te Siedlungsbereich wird bauordnungsrechtlich als Innenbereich gem. § 34 BauGB eingestuft. Orientiert an
diesen umgebungsprigenden Strukturen kann der Planungsraum durch eine ortsvertrégliche, angepasste
Wohnbebauung unter Wahrung der vorhandenen stidtebaulichen Situation verdichtet werden. Zur grundle-
genden Sicherung einer stadtebaulich geordneten Gebietsentwicklung werden im einfachen Bebauungspla-
nes Nr. W 41 stadtebauliche Mindestanforderungen hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung
definiert, die der Vermeidung von stédtebaulichen Fehlentwicklungen dienen. Im Folgenden werden die ein-
zelnen Planinhalte des einfachen Bebauungsplanes Nr. W 41 aufgefiihrt.
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3.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend dem kommunalen Planungszie! der stadtebaulichen Verdichtung eines vorgepragten Sied-
lungsbereiches durch eine ortstypische Wohnbebauung erfolgt im einfachen Bebauungspian die Regelung
der zulassigen Art der baulichen Nutzung gem. § 1 (4) BauNVO, um stadtebaulichen Fehlentwicklungen
durch strukturfremden Nutzungsarten entgegenzuwirken. In diesem Sinne werden innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. W 41 entsprechend dem vorherrschenden Gebietscharakter allgemeine
Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zur stadtebaulichen Entwicklung eines ruhigen Wohnquartiers in der landlich gepragten, exponierten Orts-
randiage werden in den aligemeinen Wohngebieten (WA) diejenigen Nutzungen ausgeschlossen, von denen
potenziell Storwirkungen fiir die geplanten und bestehenden Wohnnutzungen ausgehen und die dem ange-
strebten Entwickiungsziel entgegenstehen. Demzufolge sind innerhaib des Plangebietes Laden, Schank-
und Speisewirtschaften gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO nicht zuidssig (§ 1 (5) BauNVO), da sie sich hin-
sichtlich ihrer zu erwartenden Verkehrsbewegungen und den damit verbundenen Larmaufkommen negativ
auf die Wohnruhe innerhalb des riickwartig gelegenen Plangebietes auswirken kdnnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des einfachen Bebauungsplanes Nr. W 41 werden zudem zur Steuerung
einer konfliktireien Wohnbauentwicklung die in § 4 (3) Nr. 1 — 5 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise in
allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen. Diese Nut-
zungen, wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen fiigen sich nicht in die vorherrschende Siedlungsstruktur ein und
stellen angesichts der riickwértigen Lage des Plangebietes eine Beeintrachtigung des vorhandenen Sied-

Wirkungen fiir das Landschaftsbild auszuschlieen.

Die tiberbaubaren und nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan Nr. W 41 durch
die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) RauNVO bestimmt. Zur bauleitplanerischen Steuerun
kleinteiligen Wohnbebauung, die sich matvoll in den vorhandenen Siedlungskontext einfiigt, und zur Ver-
neidung von kompakten, iiberdimensicnierten Bauformen werden innerhaib des Planungsraumes zwei so-
genannte Baufenster in Zuordnung zu den jeweiligen Grundstiicksflachen festgesetzt. Im nordlichen Pla-

craum im Rarsich des Eharatiteks Nr 157/280 wird dia itharhahare
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rundstiicksflache in einem Ab-
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0 m, und im Bereich des Flurstiicks 157/25 in einem Abstand von 3,00 m zur ndrdlichen Flur-
stiicksgrenze festgesetzt. Der Abstand zu gstlichen und westlichen Flurstiicksgrenze betragt jeweils 3,00 m.
Die zulassige Bautiefe betragt 20,00 m, wodurch ein bedarfsgerechter Entwicklungsspielraum fur die Errich-

tung von zwei Wohngebauden geschaffen wird.
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Im siidlichen Planungsraum, im Bereich der Flurstiicke Nr. 157/266 und 157/261 wird eine weitere {iberbau-

bare Grundstiicksfliche festgesetzt. Zur nordlichen Flurstiicksgrenze und zu den dort festgesetzten Pflanz-

streifen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB hélt die Baugrenze einen Abstand von 3,00 m ein. In den sidlichen

Grundstiicksbereichen betragt der Abstand der Baugrenze zur Flurstiicksgrenze 5,00 m, um den Zufahrtsbe-

reich fur die notwendige ErschlieBung des riickwartigen Grundstiickes freizuhalten. Ausgehend von der

Flurstiicksgrenze g {
ch

£
gesetzt, wodurch das vorhandene Wohngebaude auf dem Flurstiick

57/266 in seinem Bestand aufgenom-

zwischen den beiden Grundstiicken wird eine zuldssige Bebauungstiefe von 23,00 m fest-
4 n
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men und ein bedarfsgerechter Baubereich fiir die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes bereit gestelit
wird.

3.3 PRIVATE GRUNFLACHEN

Zur Gliederung und zur Begriinung des Planungsraumes des Bebauungsplanes Nr. W 41 werden im stdli-
chen Randbereich der Flurstiicke 157/260 und 157/259 sowie am dstlichen Rand des Flurstiicks 157/261
private Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser festgesetzien 6,00 m breiten
Griinstreifen ist die Anlage von standortgerechten Gehdizen vorgesehen, die der notwendigen Kompensati-
on des mit dem Bebauungsplan Nr. W 41 verbundenen, unvermeidbaren Eingriffs in den Naturhaushalt die-
nen (vgl. Kap. 3.5). Mit der Festsetzung der privaten Griinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB erfolgt die Frei-
haltung der betreffenden Planbereiche fur die Durchfithrung der erforderlichen Ausgleichsmafnahmen.
Zugleich kann eine vertragliche Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum erzielt werden.

3.4 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT

3.4.1 KOMPENSATIONSMABNAHMEN AUF DER EINGRIFFSFLACHE

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1)
Nr. 20 BauGB wird im Bebauungsplan Nr. W 41 in der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 geregelt, dass inner-
halb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gem. § 4 BauNVO je angefangene 100 m? versiegelte Flache ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum oder ein Obstbaum nach MaRgabe der Begriindung zum Bebau-
ungsplan Nr. W 41, Kap. 2.3.6 gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten ist. Diese
Festsetzung dient dazu, den Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt, der mit der Realisierung des
Bebauungsplanes Nr. W 41 verbunden ist, in Ergénzung zu den festgesetzten Pflanzstreifen gem. § 9 (1) Nr.
15 BauGB (vgl. Kap. 3.5) innerhalb des Plangebietes zu kompensieren. Die festgesetzte Baumpflanzung ist
in der auf die Fertigstellung der Rohbaumanahme folgende Pflanzperiode vom Grundstiickseigentiimer
durchzuftihren.

3.4.2 KOMPENSATIONSMABNAHMEN AUF EXTERN LIEGENDEN FLACHEN

Entsprechend den Inhalten des Kap. 2.3.6 _Belange von Natur und Landschaft® dieser Begriindung sind zur
abschlieRenden Kompensation des zuléssigen Eingriffs in die Natur und Landschaft, der durch den Bebau-
ungsplan Nr. W 41 vorbereitet wird, MaRnahmen auRerhalb des Bebauungsplanes notwendig. Als durchzu-
fithrende externe ErsatzmaRnahme sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.N7A
der Gemeinde Moormeriand zehn Einzelbdume entlang des Teichweges zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Fur die Pflanzung der StraBenbdume sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 2.3 und im Kap. 2.3.6
dieser Begriindung aufgefiihrten Pflanzenarten und Gehdlzqualitadten zu verwenden.

3.5 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN U. STRAUCHERN U. SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB werden Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB auf einer Breite von
6,00 m festgesetzt. Diese Pflanzstreifen haben die Funktion, das geplanten Wohngebiet einzugriinen und
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einen behutsamen Ubergang zum freien Landschaftsraum herzustellen. Neben dieser gestalterischen MaB-
nahme erfolgt die Festsetzung der Pflanzstreifen mit der konkreten Zielsetzung, einen dkologischen Aus-
gleich fiir den mit dem Bebauungsplan Nr. W 41 verbundenen Eingriff in den Natur- und Landschaftshaus-
halt herzustellen. Zu diesem Zweck sind die festgesetzten Pflanzstreifen mit heimischen, standortgerechten
Strauchern und Gehélzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fur die Bepflanzung der o. g. Fléchen sind
die in der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 und im Kap. 2.3.6 dieser Begriindung aufgefiihrten Pflanzenarten
und Gehdlzqualitaten zu verwenden.

4.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

a . Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehriiche Anbindung des Plangebietes an das offentliche ErschlieRungssystem erfolgt im Norden G-
ber den Masurenweg und im Westen iiber die Erfurter StraRe, die in Richtung Norden zum Ortkern des
Grundzentrums Warsingsfehn filhrt. Die im Planungsraum gelegenen Flurstiicke 157/260 und 157/259
schlieRen mit ihrem Grundstiickszuschnitt direkt an den Masurenweg an. Die siidlich davon gelegenen
Flurstiicke 157/261 und 157/266 werden iiber einen vorhandenen ErschlieRungsstich zur Erfurter Strale an
die 6ffentliche Verkehrsfliche angebunden. Die ErschlieBung des riickwartigen Flurstiicks 157/261 erfolgt
tiber das vorgelagerte Grundstiick. Im Falle eines Grundstiicksverkaufs ist die ErschlieBung im Rahmen pri-
vatrechtlicher Vereinbarungen zu regein.

u Gas- und Stromversorgung

Die Gasversorgung und die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an die Versor-
gernetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).

g Schmutz- und Abwasserentsorgung

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt wie bisher {iber eine Einleitung in
das vorhandene Kanalsystem.

a Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Giber den Anschluss an das Wasserversorgungsnetz des Wasser-
versorgungsverbandes Moormeriand-Uplengen.

a Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

u Oberflachenentwasserung

Das anstehende Oberflichenwasser von versiegelten Bauflachen wird in das vorhandene Entwéasserungs-
system eingeleitet und abgefuhrt. Aufgrund der geringen Plangebietgréiie und der geringen Flachenversie-
gelung werden keine MaBnahmen zur Regenriickhaltung im Bebauungsplan vorgesehen.
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u Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber verschiedene Telekommuni-
kationsanbieter.

Qa Sonderabfalle

Sonderabfille sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufiihren.

U Brandschutz

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird entsprechend den brandschutztechnischen Anforderun-
gen sichergestellt.

5.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

51 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuelien Fassung):
— BauGB  (Baugesetzbuch),
- BauNVO (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),

- PlanzV  (Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

- NBauO  (Niedersichsische Bauordnung),
— NNatG (Niederséchsisches Naturschutzgesetz),
- BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz),

- NGO (Niederséchsische Gemeindeordnung).

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gem. Ratsbeschluss vom 14. Dezember 2004 zugrunde ge-
legen.

MOORMERLAND,
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PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. W 41 (einfacher Bebauungsplan, gem. § 30[3] BauGB erfoigte
im Auftrage der Gemeinde Moormerland vom Planungsbiiro:

"
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Mos ebach

R egionalplanung
Stadt- und Landschafts planung
E ntwicklungs- und P rojekimanagement

Oldenburger StraBe 211 - 26180 Rastede p . ) (;;)
Telefon (0 44 02) 91 16 30 ] et
Telefax (0 44 02) 91 16 40 /,/ ‘ /5”//"/‘7’&_.
DIPL.-ING. O. MOSEBACH

DATUM: =7 . APRIL 2005
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T48. 1: UBERSCHLAGIGE ERMITTLUNG DER SCHALLIMMISSIONEN AN DER L 24 (DIN 1 8005)

(A)

(B)

(C)

(D)

VORHABEN:

GEMEINDE MOORMERLAND: AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. W 41 iMm ORTSTEIL WARSINGSFEHN: FESTSETZUNG EINES
ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES (WA)

AUSGANGSDATEN: 1

DURCHSCHNITTLICHER TAGLICHER VERKEHR (DTV): 4.069 KFZ
TAGS \ NACHTS
MARGEBENDE STUNDLICHE VERKEHRSSTARKE: 234 KFz/H 41 KFz/H
LKW-ANTEIL: 7.2% 14,7 %
STRARENOBERFLACHE: ASPHALT
ZULASSIGE HOCHSTGESCHWINDIGKEIT: 100 KM/H
STEIGUNG BZwW. GEFALLE (IN %): 0%
BERECHNUNG: TAGS NACHTS
NORMIERTER MITTELUNGSPEGEL IM ABSTAND VON 25 M ZUR FAHRBAHN- 63,0 56,9
MITTE
-0,5 -0,5
KORREKTUR FUR UNTERSCHIEDLICHE STRARENOBERFLACHEN, B. AS-
PHALTBETON
EMISSIONSPEGEL IN DB(A): 62,5 56,4

ORIENTIERUNGSWERTE NACH DIN 18005
FUR ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA) IN DB(A) 55 45

KORREKTUR FUR UNTERSCHIEDLICHE ABSTANDE

IMMISSIONSSORTE (ABSTAND GEMESSEN VON DER MITTE DER FAHRBAHN) BEURTEILUNGSPEGEL
(IMMISSIONSPEGEL) IN DB(A)

TAGS | NACHTS
25m 62,5 56,4
75M 56,1 50,0
80m 55,7 49,6
85m 55,3 49,2
O m 55,0 48,8
95 m 54,6 48,5
100 M 54,3 48,2
110Mm 53,7 47,5
120m 53,1 47,0
130m 52,6 46,4
140m 52,1 45,9
150m 51,4 45,5
170m 50,7 44,6

1 Datengrundlage: Verkehrszahidaten d. StraRenbauamtes Aurich, Zahlstelle 465 an der L 24.
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ABB.1: UBERSICHTSPLAN ZUM PLANGEBIET, MABSTAB: 1 : 10 000
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ABB.2: AUSZUG AUS DEM RECHTSWIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN, M.: 1 : 10.000
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