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A. ALLGEMEINER TEIL
A1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

In der Gemeinde Moormerland befindet sich in der Ortschaft Veenhusen zwischen der Bundesautobahn
A 31 im Westen und der KoloniestraRe (K 8) im Osten ein Bereich, der gekennzeichnet ist durch eine Stra-
genrandbebauung entlang der vorhandenen Strallen, sowie landwirtschaftlich genutzten Flachen und ein-
zelnen verstreut liegenden Wohngeb&uden im riickwartigen Bereich. Im siidlichen Bereich wurden in den
vergangenen Jahren insbesondere nach Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. V 30 die vormals unbebau-
ten Flachen durch Wohnbebauung aufgefulit.

Nunmehr soll durch Aufstellung des Bebauungsplanes V 32 der vorhandene Bestand an Wohnbebauung in
seinern Bestand gesichert werden und gleichzeitig soll die Moglichkeit geschaffen werden, die vorhandenen
freien Fldchen einer Wohnbebauung zuzufithren, um die hier noch vorhandenen Baulandreserven innerhalb
der Ortslage zu nutzen.

A2 ORTLICHE SITUATION

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt auf der ostlichen Seite durch die Koloniestral3e,
auf der Sidseite durch die neue Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes V 30 ndrdlich
des Mittelweges, auf der Westseite durch die Autobahn A 31 bzw. durch die vorhandene Wohnbebauung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes V 26 im westlichen Abschnitt des Ankerweges und auf der Nordseite
durch die Landesstralie L 24.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan ersicht-
lich.

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die vorhandene Strakenrandbebauung entlang der Koloniestrale,
des Ankerweges im Norden und des davon abzweigenden Lotsenweges. Nahezu alle Grundstiicke entlang
der KreisstraRe und die Grundstiicke in den dbrigen StraBen innerhalb des Geltungsbereiches dienen der
Wohnnutzung. In dem Plangebiet befinden weiterhin zwei kleinere Gewerbebetriebe an der Koloniestraite,
ein Frisér und ein Sanitér- und Heizungsbaubetrieb. Die Betriebe verfligen {iber kleinere, dem jeweiligen Be-
darf angepasste Stellplatzfiachen, die von der KreisstraRe direkt angefahren werden konnen.

Im ruickwértigen Bereich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, in der Regel alles Griinlandflé-
chen, und einzelne verstreut liegende Wohngebé&ude, die tiber den Feldweg oder einzelne Privatwege er-
schlossen werden. Der in der Vergangenheit vorhandene Zugang zur offenen Landschaft wurde durch den
Bau der A 31 abgeschnitten.

Die vorhandenen Gebiude in dem Gebiet sind teilweise &lteren Datums und in ihrem Erscheinungsbild recht
heterogen. Sie entstammen zum Grofteil der sweiten Halfte des 20. Jahrhunderts. Die Bebauung erfolgte
weitestgehend in eingeschossiger Bauweise, wobei die Grundstiicke teilweise recht groBziigig geschnitten
sind. Nur vereinzelt findet sich noch alte Bausubstanz aus einer ehemals landwirtschaftlichen Nutzung.

Sidlich des Geltungsbereiches entstand in den vergangenen Jahren nach Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. V 30 entlang des Mittelweges ein neues Wohngebiet.
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Die Umgebung ist stark durch die vorhandenen Verkehrswege gepréagt. Dies ist zum einen das um das Jahr
2000 fertig gestelite Teilstiick der A 31 von Leer nach Emden auf der westlichen Seite angrenzend, sowie
auf der Nordseite, die ehemalige Bundesstrae B 530, heute Landesstralle L 24, die an der Anschiussstelle
Veenhusen auf die Autobahn aufmiindet. Durch die Fertigstellung der Autobahn nach Emden kam es zu ei-
ner starken Verlagerung des Verkehrsaufkommens, so dass das Verkehrsaufkommen auf der heutigen L 24
stark zuriickging.

Direkt stidlich der Autobahnanschlussstelle und westlich des Plangebietes befindet sich derzeit ein Sandab-
bauvorhaben. Nach Abschluss des Bodenabbaus wird dort ein groBer Badesee entstehen, der liber den An-
kerweg aus Richtung Koloniestrae und vom Mittelweg aus geschlossen wird. Die planungsrechtliche Absi-
cherung des Vorhabens erfoigt ber den Bebauungsplan V 26.

Die Grundstiicke an der KoloniestraRe, am Ankerweg und im westlichen Abschnitt des Lotsenweges liegen
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 BauGB, so dass dort heute schon
Baurechte bestehen.

A3 PLANUNGSVORGABEN

A.3.1 Flachennutzungsplanung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormeriand stellt die Fldchen innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes V 32 als Wohnbaufldche dar. Der Flachennutzungspian 1999 stellte
die Flachen im nordlichen Teil des Geltungsbereiches schon als Wohnbaufléche dar. Der Bereich stidlich
des Feldweges hingegen war Fléche firr die Landwirtschaft. Durch die 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes, die am 22.12.2003 rechiswirksam wurde, wird nunmehr auch dieser Bereich als Wohnbaufldche
dargestelit.

Auch die Flachen ostlich der Koloniestrake und stdlich des Geltungsbereiches sind als Wohnbaufiache dar-
gestellt. Weiterhin ist der geplante Badesee als Wasserflache und die umgebenden Freifidchen sind als 6f-
fentliche Griinfliche dargestellt.

Damit kann der Bebauungsplan Nr. V 32 aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Moomeriand in sei-
nen Darstellungen entwickelt werden.

A3.2 Bebauungsplanung

Die Fliachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes V 32 sind bislang noch
nicht von der verbindlichen Bauleitplanung erfasst worden.

Die Fléchen fur den geplanten Badesee, die angrenzenden Freiflichen sowie die erforderlichen Stellplatzfla-
chen liegen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplanes Nr. V 26, der seit dem 15.08.2000
rechtskraftig ist. Der Bebauungsplan setzt weiterhin fir die vorhandene Wohnbebauung im westlichen Ab-
schnitt des Ankerweges ein Allgemeines Wohngebiet fest. Dort ist eine eingeschossige Bebauung zuldssig,
in offener Bauweise, mit einer Beschrinkung auf Einzel- und Doppelhduser, einer maximalen Gebaudelénge
von 18 m. Die Grundfidchenzahl ist mit 0,4 festgesetzt.

Siidlich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich der Geltungsbereich der Bebauungsplanes Nr.
V 30, der ebenfalls seit dem 15.08.2000 rechtskréftig ist. Der Bebauungsplan setzt fir die vorhandene
Wohnbebauung auf der westlichen StraBenseite der Koloniestrale und fir die Neubauflachen nordlich und
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siidlich des Mittelweges Allgemeine Wohngebiete fest. Dort ist weitestgehend eine eingeschossige Bebau-
ung zuldssig, in offener Bauweise, mit einer Beschrankung auf Einzelhduser, einer maximalen Gebdudelén-
ge von 18 m. Die Grundflichenzahl ist mit 0,3 / 0,4 festgesetzt. Fiir die Bebauung in der Nihe zur Autobahn
(weniger als 120 m Abstand zur Fahrbahnachse) werden zum Schallschutz passive LarmschutzmaBnahmen
an den Gebauden festgesetzt. Die Flichen direkt unterhalb der Boschung der Autobahn sind als &ffentliche
Griinfliche mit Pflanzbindungen festgesetzi.

B. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

B.1 BAULICHE NUTZUNG

B.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die bereits bebauten Grundstiicke werden im Bebauungsplan bezuglich der Art der baulichen Nutzung als
Aligemeine Wohngebiete festgesetzt. Die bisher unbebauten Flichen werden ebenfalls als Allgemeine
Wohngebiete festgesetzt.

Die vorhandenen Grundstiicke an der Koloniestrae werden bis auf zwei Grundstiicke nicht gewerblich,
sondern nur fiir die Wohnnutzung in Anspruch genommen. Bei den Gewerbebetrieben an der Koloniestrafie
handelt es sich um einen Frisor und einen kleineren Sanitér- und Heizungsbaubetrieb.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Moormerland, der die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der
gesamien Gemeinde darstellt, sieht in dem Bereich westlich der KoloniestraBe keine gemischten Baufldchen
vor. Mit der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes an der Kolonniestrasse soll nunmehr eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung fortgeschrieben werden, die an anderer Stelle die Ausweisung von gewerb-
lich zu nutzenden Baufldchen vorsieht. Damit ist auch eine Erhdhung des Schutzanspruches der an der Ko-
loniestrake schon vorhandenen Wohnbebauung verbunden.

Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen ErschlieBungsméglichkeiten und der differenzierten Schutzbe-
durftigkeit, sieht der Bebauungsplan die Gliederung des Aligemeinen Wohngebietes nach der Art der bauli-
chen Nutzung in zwei Teilbereiche vor. Der Bereich WA umfasst die Flachen an der KoloniestraBe und der
Bereich mit der Festsetzung WA 1 umfasst alle riickwartigen, westlich gelegenen Bereiche.

Im dem Allgemeinen Wohngebiet entlang der Koloniestrale sind auker Tankstellen alle allgemein und auch
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 BauNVO zuléssig, weil aufgrund der guten Erschliebung
der Grundstiicke sowie der vorhandenen Vorbelastung ein Ausschiuss von eventuell stérenden Nutzungen
nicht erforderlich ist. Dagegen wird fiir die neu zu bebauenden Flachen sowie die bauten Bereiche am An-
kerweg und den sonstigen riickwartigen Bereichen ein hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung einge-
schranktes Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In dem Aligemeinen Wohngebieten WA 1 sind die gem. § 4
BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie die nicht storenden Handwerksbetriebe nicht zu-
l&ssig. In diesem Bereich soll sich soweit moglich ein ungestortes Wohngebiet, ausgehend von den vorhan-
denen Ansétzen und dem stidlich angrenzenden Wohngebiet, entwickeln.
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B.1.2 MafR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) orientiert sich an dem vorhandenen
Baubestand unter Berlicksichtigung von gewiinschten Entwicklungsspielréumen. Somit wird an der Kolonie-
straBe eine hochstens zweigeschossige Bauweise bei einer GRZ von 0,4 und einer Geschossfldchenzahl
von 0,6 vorgesehen.

Das Maf der baulichen Nutzung fiir das Aligemeine Wohngebiet (WA 1) orientiert sich an dem vorhandene
Baubestand in den riickwértigen Bereichen, dem stdlich angrenzenden Bebauungsplan V 30 und den Fest-
setzungen, wie sie in anderen vergleichbaren Bebauungsplénen in der Gemeinde getroffen wurden. Somit
wird eine hichstens eingeschossige Bauweise bei einer Ausnutzung der GRZ von 0,4 vorgesehen. Die zu-
lassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 25% Uberschrit-
ten werden. Somit diirffen maximal 50 % der Grundstiicksfliche versiegelt werden.

Zusatzlich wird auch hier die Hohe der Gebiude auf hdchstens 9,0 m beschréankt, so dass sich Neubauien
an den Bestand anpassen. Zur besseren Einfligung mdglicher neuer Bebauung in die vorhandene Umge-
bung werden zusétzlich noch eine maximale Traufhohe von 3,9 m und die Begrenzung der Hohe des Erdge-
schossfubodens auf 0,4 m festgesetzt. Auf die Festsetzung einer Geschossfléchenzahl wird hier verzichiet,
da die zulassige Geschossfléche nur fiir Vollgeschosse ermittelt wird. Da nur ein Vollgeschoss im WA fest-
gesetzt wird, stimmt die zuldssige Grundfidche mit der zuléssigen Geschossflache tiberein.

In allen Baugebieten ist eine Uberschreitung der GRZ gemé&R § 19 Abs. 4 BauNVO um 25 % mdglich, um
Nebenanlagen, Zufahrten usw. auf dem Grundstiick einrichten zu konnen. Diese Uberschreitungsmaéglichkeit
muss eingerdumt werden, da die Grundstiicke vielfach von Nebenanlagen genuizt werden. In diesem doch
zum Teil noch landlich gepragten Bereich werden oft Schuppen oder Kleintierhaltungsanlagen in den Gar-
tenbereichen errichtet.

B.1.3 Bauweise

im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine offene Bauweise festgesetzt, so dass die Hauptgebaude mit ei-
nem Grenzabstand zum Nachbargrundstiick zu errichten sind. Diese Bauweise entspricht dem bereits vor-
handenen Bestand in dem Planungsgebiet. Zusétzlich wird im Aligemeinen Wohngebiet (WA 1) festgesetzt,
dass nur Einfamilien- und Doppelhauser zuléssig sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass nur zwei Wohnungen
je Einzelhaus bzw. eine Wohnung je Doppelhaushaélfte zuléssig sind. Hierdurch soll die Errichtung von Mehr-
familienhdusern verhindert werden. Auch diese Festsetzung orientiert an dem vorhandenen Bestand im Ge-
biet und in der naheren Umgebung.

B.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidichen

Die Festsetzung der tiberbaubaren Flachen in den Allgemeinen \Wohngebieten lasst einen mdglichst groBen
Gestaltungsraum fiir die Errichtung der Gebdude zu, wobei sich die Festsetzung der Baugrenzen soweit
méglich an den vorhandenen Bestand orientiert. Dies findet insbesondere seinen Ausdruck in den 3 bis 5 m
breiten nicht Gberbaubaren Bereich zu den ErschlieBungsstraBen. Zu der neuen KoloniestraBe muss die
Bebauung aus Vorsorgegesichtspunkten aufgrund der Larmbelastung 7 m Abstand halten.

Die der Strake zugewandten nicht {iberbaubaren Fl&chen sollen von Garagen und Nebenanlagen freigehal-
ten werden, um den Vorgartencharakter nicht zu storen und um eine ungefihrdete Ein- und Ausfahrt von
Garagenanlagen auf offentliche Straen zu ermdglichen. Aus diesen Griinden wird festgesetzt, dass auf den
nicht tiberbaubaren Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze Garagen,
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Carports, Nebenanlagen in Form von Gebéuden sowie Vorhaben gem. Anhang zu § 69 (Nr. 1.1 bis 1.4)
nicht zuléssig sind.

B.2 VERKEHR

B.2.1 Vorhandene ErschlieBung

Bei den vorhandenen Verkehrsflachen handelt es sich innerhalb des Geltungsbereiches um den Ankerweg,
den Lotsenweg und den Feldweg. Der Ankerweg ist ausreichend ausgebaut und erfullt aus verkehrstechni-
scher Sicht seine Funktion als Anliegerstrake. Verbesserungswiirdig ist dagegen die Situation im Lotsenweg
und im Feldweg, die zum Teil nur mit Schotter befestigt sind. Ein Ausbau beider Wege zu einer Wohnstrate
verbunden mit der Verbreiterung des Strafengrundstiickes, ist erforderlich. Dies betrifft auch die Einmin-
dungssituationen des Feldweges in die KreisstraBe, wo die Sichtverhélinisse beengt sind und ein Ausbau
ebenfalls notwendig ist.

B.2.2 Geplante ErschlieBung

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll die Mdglichkeit zur Schaffung von zusétzlicher Wohnbe-
bauung auf den vorhandenen Freiflichen westlich der Koloniestralte geschaffen werden, um hier die vor-
handen Baulandreserven innerhalb der Ortslage zu erschiieBen. Die Mehrzahl der Grundstiicke kann Uber
die vorhandenen Straen nicht erschlossen werden, so dass die Planung weiterer ErschlieBungsstrafien er-
forderlich ist. Das Wohngebiet gliedert sich in zwei Bereiche. Der nérdiiche Teil wird iber die Verbindung
Ankerweg / Lotsenweg sowie den Feldweg erschlossen. Da der Lotsenweg sehr schmal ausgebaut ist und
eine Verbreiterung auf dem Grundstiick nicht mégliche ist, wird die StraRenverkehrsflache in westliche Rich-
tung auf eine Mindestbreite von 8,0 m erweitert. Dies trifft auch auf den Feldweg zu, der im ErschlieBungs-
konzept die Funktion einer Mittelachse ausgehend von der Koloniestraie tibernimmt. Durch zusétzliche
PlanstraBen wird das neue Wohngebiet so parzelliert, dass nahezu alle Grundstiicke direkt an einer StraBe
zu liegen kommen. Der sidliche Teil des Wohngebietes wird iber zwei Anbindungen an den Mitielweg er-
schiossen, so dass das neue Wohngebiet insgesamt iiber vier StraRenanbindungen verfiigt. Alle neuen
StraBengrundstiicke verfigen ber eine Breite von 8,0 m, so dass bei der Ausbauplanung ausreichende
Spielrdume fiir die StraBengestaltung bestehen.

Ergénzt wird das Netz der StraBen durch mehrere Fu3- und Radwege, die wiederum die beiden Teilbereiche
des Wohngebietes miteinander verbinden und so ein engmaschiges Netz fiir FuBgénger und Radfahrer bil-
den. Auf diese Weise wird beispielsweise der geplante Spielplatz sehr gut erreichbar und es sind keine Um-
wege erforderlich.

B.23 Ruhender Verkehr

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 32 werden keine gesonderten Fléchen fir den
ruhenden Verkehr festgesetzt, da innerhalb der festgesetzien Verkehrsflachen ausreichend Platz fur die
notwendigen offentlichen Stellplatze vorhanden ist.

Die notwendigen Einstellplatze fir die einzelnen Bauvorhaben sind auf den privaten Grundstiicken einzurich-
ten. Zu beachten sind dabei die Beschrankungen auf den nicht Giberbaubaren Flachen entlang der Stralen-
begrenzungslinie bei der Errichtung von Garagen.



plankontor stédtebau
LINDENALLEE 23, 26122 OLDENBURG BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSFLAN NR. V 32 6

8.3 IMMISSIONSSCHUTZ

B.3.1 Vorhandene Situation

Durch die Lage des Planungsgebietes im l&andlichen Raum und der Nihe zu einigen Straen ist vorrangig
das Auftreten von Larm- und Geruchsimmissionen zu priifen. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes und in der naheren Umgebung befinden sich aber keine landwirtschaftlichen Betriebe, so dass
auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirtschaftliche Tierhaltung zu rechnen ist. Gewerbebe-
triebe mit relevanten Emissionen sind ebenfalls nicht im Geltungsbereich oder der Umgebung vorhanden.

Im Plangebiet ist dagegen der Verkehrsldrm ausgehend von der Bundesautobahn A 31, der Landesstralte
L 24 und der Kreisstra3e K 8 fiir die vorhandenen und die zukiinftigen Bewohner als negative Auswirkung zu
betrachten. Hier ist insbesondere entlang der LandesstraRe und der Kreisstrale von einer nicht unerhebli-
chen Larmbelastung auszugehen. Wahrend der Verkehrslarm der A 31 durch eine 6 m hohe Kombination
aus Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand abgeschirmt wird, sind entlang der Landes- und
Kreisstrafie keine aktiven Schallschutzeinrichtungen vorhanden.

Zur Beurteilung der Bestandssituation im Bereich der drei Stralenziige wurden schalltechnische Berech-
nungen gem. RLS 90 durchgefiihrt. Die genaue Darstellung und die Bewertung der 6rtlichen Situation befin-
den sich im Umweltbericht. Die Eingangsdaten und die Ergebnisse der Berechnungen in Form von Larmkar-
ten mit Isoliniendarstellung sind im Anhang der Begriindung zu finden.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” als erste Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls all-
gemein zuldssig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die moglichst nicht iberschritten werden sollten. Im
vorliegenden Fall des Bebauungsplanes V 32 sind die Bereiche mit den wesentlichen Uberschreitungen der
Orientierungswerte schon heute groBtenteils bebaut. Dies sind die Grundstiicke in der Nahe der L 24 und
der Koloniestrake, wohingegen die Flachen in der N&he der A 31 durch die vorhandenen Larmschutzeinrich-
tungen effektiv geschiitzt werden, so dass es in den Allgemeinen Wohngebieten innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes tags dort zu keiner Uberschreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) fur
Allgemeine Wohngebiete kommt.

B.3.2 Planerische Auswirkungen

Grundsétzlich sind die Belange des Immissionsschutzes von der Gemeinde in ihre Abwagung tber die Fest-
setzungen im Gebiet des Bebauungsplanes einzustellen. Dabei sind sowohl! die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéitnisse und die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung als auch die Erhal-
tung und die geordnete und nachhaltige Fortentwickiung des Ortsteiles Veenhusen zu berlicksichtigen. Die
Gemeinde hat sich deshalb zu vergegenwartigen, dass jede Nutzung im Nahbereich der LandesstraBe und
der Kreisstrake erheblich durch den StraBenverkehrslarm beeintrachtigt wird. Dies gilt naturgemanl beson-
ders fur die stérempfindliche Wohnnutzung und ist umso gravierender, je naher diese an die geplante Strale
heranriickt.

Andererseits hat aber die Gemeinde auch dafiir zu sorgen, dass die bauliche Entwickiung in der Gemeinde
und insbesondere in Veenhusen in geordneten Bahnen verlduft. Hierzu gehort vor allem, innerdriliche Fla-
chen einer stadtebaulich sinnvollen Nutzung zuzufiihren, nicht zuletzt auch um damit Anspriichen auf Sied-
lungserweiterungen am Ortsrand tendenziell entgegenzuwirken. Im vorliegenden Fall sind durch den Bau
der Autobahn die landwirtschaftlich genutzten Fldchen vom AuBenbereich abgeschnitten worden, was die
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optimale Nutzung stark erschwert und diese Flachen fir die Siedlungserweiterung préadestiniert. Durch den
neuen Flichennutzungsplan einschlieBlich der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist diese Entwicklung
vorgezeichnet worden, wobei nunmehr auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, die Entwicklungsabsich-
ten fiir diesen Bereich konkretisiert werden soll.

Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Berlicksichtigung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kommen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen verschiedene ldrmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren
Aussagen unterscheiden.

Wie schon oben dargelegt ist im Rahmen der Bauleitplanung die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® als
erste Beurteilungsgrundlage heranzuziehen. Dabei werden fir Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das
Wohnen ebenfalls allgemein zulédssig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die mdglichst nicht iberschritten
werden sollten. Dies gilt insbesondere fiir die Ausweisung neuer Baugebiete. Bei der Uberplanung eines
vorhandenen Nebeneinanders von Baugebieten und Verkehrswegen, d.h. von vorbelasteten Bereichen,
kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts) haufig nicht eingehalten werden. Als weitere Beurteilungsgrundlage fiir Verkehrslarm ist im Rahmen
der Abwagung die 16. Verordnung zum Bundesirmissionsschutzgesetz (Verkehrslarmschutzverordnung)
heranzuziehen. In § 2 nennt die 16. BImSchV Immissionsgrenze, die bei der Planung von Verkehrswegen
einzuhalten sind.

Nach der 16. BImSchV sind in Allgemeinen Wohngebieten (WA) Verkehrslérmimmissionen bis zu Beurtei-
lungspegeln von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts vertretbar. Fur Mischgebiete (M), in denen nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) das Wohnen allgemein zuléssig ist, gelten nach der 16. BImSchV Beur-
teilungspegel von héchstens 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Die Vergleichswerte aus dem Beiblatt zur
DIN 18005 lauten 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der Blick in dieses Regelwerk zeigt, dass eine Wohn-
nutzung bei Beurteilungspegeln von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts grundsatzlich noch zu vertreten ist,
ohne dass konkrete Gesundheitsgefdhrdungen befiirchtet werden mussten.

Bei der Planung in vorbelasteten Bereichen ist grundsétzlich sicherzustellen, dass keine stidtebaulichen
Missstande auftreten. Nach vorliegender Rechisprechung liegen stédtebauliche Missstande bzw. eine abso-
lute Unzumutbarkeit vor, wenn die AuRenpegel deutlich tiber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts iiber-
schreiten.

Wie oben dargelegt sind im vorliegenden Fall die Bereiche mit den wesentlichen Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte schon heute groBienteils bebaut. Dies sind die Grundstiicke in der Nahe der L 24 und der
Koloniestrafke, wohingegen die Fldchen in der Ndhe der A 31 durch die vorhandenen Larmschutzeinrichiun-
gen effektiv geschiitzt werden.

In ihrer planerischen Abwagung hat die Gemeinde die oben und im Umweltbericht dargelegten Abwagungs-
gesichtspunkte zu bewerten und einen vertretbaren Kompromiss zur Beriicksichtigung der einander prinzi-
piell entgegenstehenden Belange zu formulieren. Ein solcher Kompromiss kann fiir das Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. V 32 nur darin bestehen, den zukunftigen Bewohnern entlang der KoloniestraRe und des
Ankerweges sowie im riickwértigen Bereich ein vertretbares Mag an Immissionsbelastungen oberhalb der
Orientierungswerte der DIN 18005 zuzumuten, ohne dass es jedoch zu unvertretbaren oder gar gesund-
heitsgefdhrdenden Larmeinwirkungen kommt. Im Rahmen der Abwagung wird in Abstimmung mit der géngi-
gen Rechtsprechung die Verkehrsidrmschutzverordnung herangezogen, um den Rahmen des Abwéagungs-
spielraumes zu definieren.
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Grundsatzliche ist bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte zu priifen in wie weit aktive und passive
SchallschutzmaBnahmen dazu geeignet sind, die moglichen Beeinirdchtigungen zu mindern. Entlang der
KoloniestraRe scheidet die Errichtung von aktiven Larmschutzeinrichtungen aber aus, da sdmitliche
Grundstiicke ihre Zuwegung direkt von dieser StraRe haben. Dies trifft auch auf die Grundstiicke am Anker-
weg zu, die ebenfalls nur direkt Giber diese Strae erschlossen werden.

Eine Alternative wire im Bereich der L 24 die Abschirmung der Larmquelle durch eine Larmschutzwand ent-
lang des StraRenkorpers, wobei zur vollstandigen Abschirmung nicht nur eine Wand auf dem Damm, son-
dern auch auf dem Briickenbauwerk erforderlich ware. Aus Sicht des Baulasttrégers bestand hierzu aber in
der Vergangenheit kein Anlass, da das Verkehrsaufkommen nach Ersffnung des fehlenden Teilstlicks der
A 31 stark zuriickging.

Aus diesen Griinden besteht aus Sicht der Gemeinde nur die Méglichkeit, passive Manahmen an den Ge-
bauden zum Schallschutz zu nuizen. So kdnnen gerade fiir die Nachtzeit Wohn- und Schlafrdume durch
bauliche MaRnahmen effektiv gegen Larmeinwirkungen geschiitzt werden, sodass die Uberschreitung der
oben genannten Beurteilungspegel zur Nachtzeit vertretbar ist.

Ausgehend von diesen Uberlegungen wird im Bebauungsplan V 32 festgesetzt, dass Bereiche, in denen
tagsiiber ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) — berechnet fiir die Fenster im ersten Obergeschoss — liber-
schritten wird, nicht in die tiberbaubaren Flichen einbezogen werden. Fiir alle sonstigen larmvorbelasteten
Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten, die den Larmpegelbereichen il und IV zuzuordnen sind, wer-
den passiver SchallschutzmaBnahmen an den Gebéuden festgesetzt. Danach miissen die Auenbauteile
von Aufenthaltsrdumen (ausgenommen sind Kiichen, Bader und Hausarbeitsrdumen) so ausgefihrt werden,
dass sie den Anforderungen des Larmpegelbereiches 11l bzw. IV (nach DIN 41 09) entsprechen, also ein re-
sultierendes SchallddmmmaR von mindestens 35 dB bzw. 40 dB und erreichen. Dariiber hinaus ist bei
Schlafraumen sicherzustellen, dass dieses Schallddmmmag auch bei Zuflinrung von Frischluft gewahrleistet
bieibt.

Um auch beim Aufenthalt im Freien (z.B. auf Balkonen oder Terrassen) die Beeintrachtigung durch Ver-
kehrslarm so gering wie zu halten, wird textlich festgesetzt, dass in einem Bereich von 20 m gemessen zur
StraRenverkehrsfliche der Koloniestrake und des Ankerweges typische Aufenthaltsbereiche im Freien (z.B.
Terrassen und Balkone) nur auf den der StraRe abgewandten Seite im direkten Schallschatten der zugeho-
rigen Gebaude zuldssig sind. Alternativ hierzu sind die Freibereiche durch entsprechend dimensionierte
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzwénde) abzuschirmen.

Ein Abstandnehmen von der vorliegenden Planung wiirde bedeuten, dass an anderer Stelle in der Gemein-
de weitere Auenbereichsfiéchen fir bauliche Zwecke in Anspruch genommen werder.

B.4 NATUR UND LANDSCHAFT

B.4.1 Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die vorhandene Strakenrandbebauung entlang der Koloniesiralle,
des Ankerweges im Norden und des davon abzweigenden Lotsenweges. Nahezu alle Grundstiicke entlang
der KreisstraRe und die Grundstiicke in den iibrigen Stralen innerhalb des Geltungsbereiches dienen der
Wohnnutzung.

Im ruickwartigen Bereich befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fléchen, in der Regel alles Griinlandflé-
chen und einzelne verstreut liegende Wohngeb#ude, die iiber den Feldweg oder einzelne Privatwege er-
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schlossen werden. Die Griinlandflichen werden teilweise von reihigen, baumbetonten Hecken begrenzt. Im
Norden, Osten und Siiden bestimmt die dort vorhandene Wohnbebauung mit ihren Gérten das Landschafts-
bild. Der in der Vergangenheit vorhandene Zugang zur offenen Landschaft wurde durch den Bau der A 31
abgeschnitten.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung der rtlichen Situation findet sich im Umweltbericht.

B.4.2 Planerische Auswirkungen

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fiir ein Wohngebiet, das die
Ortslage abrundet. Gleichzeitig wird der durch den Bau der Autobahn in seiner Anbindung an die offene
Landschaft abgeschnittener Bereich in die Orislage eingebunden.

Das MaB der zulassigen Versiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ von 0,4 auf das erforderliche
MaR begrenzt. Durch die Beschrankung der zulassigen Grundflache einschlieBlich der Uberschreitungsmog-
lichkeiten ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestellt. Die Hohenbeschréankung fir die
Gebaude im riickwiértigen Bereich der KoloniestraBe auf 9 m, dient dazu die Eingriffe in das Orts- und Land-
schaftsbild so gering wie maglich zu halten.

Im Geltungsbereich werden weiterhin die vorhandenen, erhaltenswerten Griinstrukturen so weit wie moglich
als zu erhalten festgesetzt. Es handelt sich dabei um die Eichenreihe in der Mitte des Plangebietes, die sich
vom Ankerweg bis zum Feldweg erstreckt. Weiterhin soll der Geholzstreifen nordlich des Feldweges erhal-
ten werden.

Das im Plangebiet erforderliche Regenriickhaltebecken ist naturnah zugestalten, damit es sich in die teilwei-
se noch dérfliche und durch Wohnbebauung gepragte Umgebung einfligt bzw. um mit dem ndrdlich entste-
henden Badesee eine Griinverbindung zu bilden.

Da die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes
nicht ausreichen, sind externe Kompensationsmafnahmen erforderlich. Hierzu werden 2 Flurstiicke fiir die
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen, die schon im Rahmen der 3. Anderung
des Fliachennutzungsplanes (Teilbereich A) benannt wurden. Dies ist das Flurstiick 157/8 in der Flur 11 in
der Gemarkung Warsingsfehn und das Flurstiick 21 in der Flur 16 in der Gemarkung Veenhusen. Beide zu-
sammen umfassen eine Flache von 2,74 ha.

Der Teilbereich A der 3. Anderung umfasst eine Fldche, die innerhalb des Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplanes V 32 liegt, die bis dahin noch als Fléche fir die Landwirtschaft dargestelit war und durch die An-
derung zur Wohnbauflache wurde.

Das Kompensationsdefizit wird weiterhin durch eine ca. 0,86 ha groRe Fliache auf dem Flurstiick 12, Flur 14
der Gemarkung Warsingsfehn ausgeglichen werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird innerhalb
des Flachenpools Fennenland ausgeglichen werden.

Bei den fiir den Flachenpool vorgesehenen Flachen handelt es sich um feuchtes Intensivgriiniand, das ge-
maRk Bewertung nach BREUER mit der Wertstufe 2-3 zu bewerten ist. Fur den vorliegenden Plan wird eine
Flache von ca. 2,76 m? in Anspruch genommen. Nach Realisierung der Biotopgestaltungsplanung erfahrt die
gesamte Flache mit Ausnahme des Unterhaltungsstreifens an den Schlooten und Tiefs eine Wertsteigerung
um 1,5 Wertstufen auf Wertstufe 1,0. Diese Einstufung (Wertsteigerung) wurde im Einvernehmen mit der un-
teren Naturschutzbehtrde vorgenommen.
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Fiir den Unterhaltungsstreifen an den Gewéssern entlang (am Sauteler Sieltief 10 m, Meerzugschloot 6 m)
von ca. 2.700 m? wird eine Wertsteigerung um eine Wertstufe auf 1,5 erreicht. Fur diesen Bereich ist ge-
plant, eine Ruderalstruktur ohne Gehdlze zu entwickeln, die als Gewisserrandstreifen einen hohen Wert fiir
den Naturschutz aufweist, jedoch ab und zu von den Pflegefahrzeugen der Sielacht befahren wird.

Auf den Flachen werden unterschiedlichste Biotope wie Stillgewasser / Teich / Timpel, Gehdlze, Mesophiles
Grinland, Feuchtes Griinland, Ruderalflichen, Magerrasen, Offenbodenbereiche / Sandbereiche und
Sumpf / Flachuferbereiche entstehen.

Mittels dieser Kompensationsmatnahmen kann der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschafisbild
durch die Aufstellung des Bebauungsplans V 32 ausgeglichen werden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegende planfestgestelite, aber noch nicht umgesetzte Kompensati-
onsmafnahme Nr. 31 (Anlage einer Feldhecke auf einer Fidche von ca. 740 m? dstlich des geplanten Re-
genriickhaltebeckens) muss in Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehorde fur Strafenbau und
Verkehr verlegt werden. Nach Auskunft der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr
kann eine planfestgestelite, aber noch nicht durchgefiihrte Kompensationsmafsnahme durchaus verschoben,
d.h. in Abstimmung mit der Behdrde an anderer Stelle realisiert werden. Der jetzige Planentwurf sieht im Be-
reich der Maknahme Nr. 31 die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes vor.

Zur rechtlichen Absicherung der Durchfiihrung der KompensationsmaBnahme wird eine bedingte textliche
Festsetzung gem. § 9 (2) BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen, die besagt, dass die bauliche Nut-
zung der gekennzeichneten Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes auf dem Flurstiick 56/24 erst zuldssig
ist, wenn die Umsetzung der planfestgesteliten Kompensationsflache 31 an anderer Stelle gewahrleistet ist.

Erst wenn der Eigentiimer oder Bauherr die bauliche Nutzung beabsichtigt, hat er fur den entsprechenden
Ersatz zu sorgen oder anders ausgedriickt, die bauliche Nutzung ist erst zulassig, wenn die Anpflanzung an
anderer Stelle in Abstimmung mit der fur die Kompensationsflache 31 zustandigen Behorde geschaffen wor-
den ist. Durch diese Festsetzung wird kein zusétzlicher Kompensations-Bedarf ausgelst, der auszugleichen
wire. Fir die Einhaltung der Bedingung sind die Baugenehmigungsbehérde bzw. die Gemeinde sowie der
Eigentiimer verantwortiich.

B.5 GRUNFLACHEN

B.5.1 Spielplatze

Durch die Neuausweisung von Baufléichen entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Spielflachen fiir Kinder, der in
die Planung einzustellen ist. Aus diesem Grund wird innerhaib des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
V 32 ein neuer Spielplatz geplant.

Im siidlich angrenzenden Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. V 32 und im westlich gelegenen Be-
bauungsplan V 26 befinden sich keine Spielplaize.

Die erforderliche Spielplatzfiiche gem. Niedersichsischem Gesetz tiber Spielplatze muss 2% der Ge-
schossflache (GFZ) betragen. Eine MindestgroRe von 300 m? Nettospielflache ist aber grundséizlich zu be-
riicksichtigen.
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NACHWEIS DES KINDERSPIELPLATZBEDARF IM BPLAN NR. V 32
(Geschossflache * Multiplikator 0,02)
Bebauungsplan  Nutzungsart Geschoss- | mind. Spiel- | ausgew.
Nr. flache - platzgréRe | Spielplatzfl.
m? GFZ (m?) (m?) +/-
V32 WA (GRZ 0,4) 130.611 0,4 52.244,40 1044,89
WA (GFZ 0,6) 14.966 0,6 8.979,60 179,59
erforderlich 1224,48 2.135,00 910,52
Ausgelagerte Spielplatzanteile
V25 WA 27.140 0,4 10.856,00 217,12
Mi 2.989 0,7 2.092,30 41,85
12.948,30 258,97 587,00 328,03
V26 WA 22.099 0,4 8.839,60 176,79 0,00 -176,79
V 30 WA 47.900 0,3 14.370,00 287,40
WA 14.100 0,4 5.640,00 112,80
400,20 0,00 -400,20
Spielplatzbedarf im Einzugsbereich der BPlidne V25,V 26 u. V30 : 18,96
Uberschuss : 661,56

Die erforderliche Spielplatzfiiche betragt demnach 1.224 m?. Die notwendige Flache kann somit auf dem
geplanten Spielplatz und dem geplanten Bolzplatz mit einer Groe von zusammen iiber 2135 m? im ausrei-
chenden Umfang zur Verfigung gestelit werden. Zusétzlich kénnen auch noch Defizite aus anderen Bebau-
ungsplanen mit dem Uberschuss ausgeglichen werden.

Die Anforderung, dass der Weg zum Spielplatz nicht mehr als 400 m betragen soll, kann ebenso erfullt wer-
den. Erganzend zu den formalen Anforderungen des Spielplatzgesetzes ist festzustellen, dass auf den
Grundstiicken und in der naheren und weiteren Umgebung zusétzliche Moglichkeiten zum Spielen zur Ver-
fligung stehen.

B.5.2 Bolzplatz

Westlich des geplanten Regenriickhaltebeckens ist ein Bolzplatz geplant. Seine GroRe von 1235 m (Spiel-
feld 25 m x 45 m) gewdahrleistet eine optimale Nutzbarkeit zum FuBballspielen. Durch seine Lage und die
ausreichenden Abstinde zu der vorhandenen Wohnbebauung im Bebauungsplan V 30 und der geplanten
Bebauung im vorliegenden Bebauungsplan und im ndrdlich angrenzenden Bebauungsplan V 26 ist sicher-
gestellt, dass es nicht zu unzumutbaren Stérungen kommt. Bei einer Nutzungszeit von fiinf bis sechs Stun-
den pro Tag auBerhalb der Ruhezeiten ist eine Einhaitung der Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldrm-
schutzverordnung sichergestelit (siehe Umweltbericht). Zur besseren Erreichbarkeit aus dem neuen Wohn-
gebiet ist eine FuBwegverbindung nordlich des Regenriickhaltebeckens geplant.
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B.5.3 Private Griinflachen

In westlichen Teil des Geltungsbereiches wird ein vorhandener groBerer Gartenbereich, der auch auf Dauer
nicht baulich genutzt werden soll, als private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Griinanlage festgesetzt.
Weiterhin wird an der siidlichen Geltungsbereichsgrenze im Verlauf des Kolonieschlootes ein Raumgutstrei-
fen ebenfalls als private Griinfléche festgesetzt.

B.6 VER- UND ENTSORGUNG / TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung des Plangebietes ist durch Anschluss an das Netz des Wasserversorgungsverban-
des Moormeriand-Uplengen gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das Gebiet wird im Trennsystem iiber die gemeindliche Kldranlage entsorgt. Die bereits bebauten Grundsti-
cke sind voll angeschiossen. Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen ErschlieBung geplant. Hierzu
wird fiir die neu geschaffenen Bauplétze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. S&mtliche Hauser sind an
diese Kanalisation anzuschlieRen und alle Abwisser an die zentrale vollbiologische Kléranlage abzufiihren,
die {iber eine ausreichende Kapazitat verfiigt. Kleinkldranlagen werden nicht zugelassen.

Niederschlagswasser

Zur Planung der Entwésserung der Grundstiicke, StraBen und Wege wurde ein gesondertes Oberflachen-
entwasserungskonzept erstelit. Danach wird das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundstiicken er-
fasst und in das vorhandene bzw. das noch zu bauende Kanalnetz eingeleitet. Dies ist erforderlich, da der
bestehende, teilweise sehr bindige Boden eine Versickerung nicht zul&sst. Die vorhandenen Griippen und
kleineren Griben sind aufgrund ihrer Lage und ihres geringen Ausbaustandards nicht fiir eine geordnete Ab-
leitung des Niederschlagswassers geeignet, so dass so nur die Ableitung iiber ein Kanalnetz in Frage
kommit.

Zur Drosselung des Abflusses vor Einleitung in den Vorfluter (Kolonieschloot) wird ein neues Regenriickhal-
tebecken im siidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes gebaut werden missen. Die erforderliche Flache
wird im Bebauungsplan ais Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Das Regenriickhalte-
becken wird naturnah mit Tiefwasserzonen und flachen Uferbereichen sowie schwachgeneigten Bdschun-
gen gebaut werden. Eine Eingriinung mit standortheimischen Geholzen wird ebenfalls vorgenommen, soO
dass soweit méglich eine gute Einbindung in die Landschaft gewahrleistet wird. Der Verlust von Grében und
die Inanspruchnahme von Fléchen fiir das geplante Regenriickhaltebecken werden in der Eingriffsbilanzierung
zum Bebauungsplan beriicksichtigt.

Fur die Durchfithrung dieses Vorhabens wird ein gesondertes wasserrechtliches Genehmigungsverfahren
durchgefiihrt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung der Mittelspannung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das vorhandene
Stromversorgungsnetz der EWE gesichert.

Léschwasserversorgung
Uber das vorhandene Versorgungsnetz und die offenen Wasserflachen ist die Loschwasserversorgung ge-
waéhrleistet.
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Abfallentsorgung

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiilldhnlichen Gewerbeabfille, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer. Es besteht
Anschlusszwang It. Satzung.

C. UMWELTBERICHT

CA EINLEITUNG

c.11 Kurzdarstellung der Planung

In der Gemeinde Moormerland, im Ortsteil Veenhusen soll in dem Bereich zwischen der A 31 und der Kolo-
niestrake, sowie der L. 24 und dem neuen Wohngebiet am Mittelweg ein neues Wohngebiet entstehen. Das
gesamte Gebiet soll als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, das aber hinsichtlich der Art der Nut-
zung gegliedert wird. So sind entlang der Koloniestrate bis auf Tankstellen alle Nutzungen gem&R BauNVO
zuldssig, wohingegen in den riickwértigen Bereichen schwerpunktmaBig nur die Wohnnutzung und andere
nicht stérende Nutzungen zuléssig sein sollen. An der Koloniestra3e soll eine zweigeschossige Bebauung in
offener Bauweise ermdglicht werden, wohingegen sonst nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser in of-
fener Bauweise mit einer maximalen Geb&udelénge von 20 m zuléssig sind.

Die ErschlieBung erfolgt iber mehrere neue WohnstraBen, weiche z.B. ausgehend vom auszubauenden
Feldweg die vorhandenen StraBen, Koloniestrae, Ankerweg, Lotsenweg und Mittelweg, miteinander ver-
binden. Ergénzt wird das Netz durch mehrere straBenunabhingige Ful- und Radwege.

In dem Wohngebiet ist zusétzlich die Anlage eines Spielplatzes und eines Bolzplatzes geplant.

Die groReren Laubbaumbesténde werden bei der Planung berticksichtigt und werden als zu erhalten festge-
setzt. Die Oberflichenentwésserung wird diber ein Kanalnetz erfolgen, wobei der Abfluss des Nieder-
schlagswassers vor Einleitung in den Vorfluter in einem neuzubauenden Regenriickhaltebecken gedrosselt
wird.

Da aktive SchallschutzmaBnahmen zur Reduzierung der Lérmbelastung nicht moglich sind, werden in den
Randbereichen zur L 24 und zur KoloniestraBe (K 8) passive Schallschutzmainahmen an den Gebduden
notwendig werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 18,1 ha.

c.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete
FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan der Gemeinde Moormerland aus dem Jahr 1998 beinhaltet ein Zielkonzept fiir Natur-
schutz und Landschaftspflege fiir das Gemeindegebiet. Dieses Konzept gliedert sich zum einen in das Leit-
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bild fiir die Gemeinde und die einzelnen Landschaftseinheiten und zum anderen in das Handlungskonzept
fur die jeweiligen Entwicklungsbereiche und die einzelnen Siedlungen.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Veenhuser Moorgebietes. Das Handlungskonzept fiir diesen Natur-
raum stellt fest, dass die Geestinseln im Veenhuser Moorgebiet traditionell landwirtschaftlich genutzt wer-
den, wobei Acker und Griinland gleichermaRen vorkommen. Als Folge der Siedlungsentwicklung und inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung sind diese Fldchen als Lebensraum nur von mittierer Bedeutung. (Land-
schaftsplan, S. 112)

Fiir die einzelnen Siedlungen in der Gemeinde Moormeriand sind unterschiedliche Handlungskonzepte er-
steilt worden, da ihre Entwicklung von den einzelnen Naturrdumen abhéngig war und sehr unterschiedlich
veriief. Allgemeingdiltig firr alle Siedlungsbereiche in der Gemeinde wird folgendes aufgefiihrt:

_Hinsichtlich der Ortsentwicklung ist eines der Ziele die Wahrung des Ortscharakters. Dies trifft besonders
fiir jene Siedlungen zu, in denen die traditionellen Strukturen noch ablesbar sind. Hierzu zéhlen die Auf-
strecksiedlungen, die Fehnsiedlungen und die Warfen.

Wertvolle Obstbaumbestinde sowie andere Altbdume sind zu erhalten. Um den Bestand zu sichern, sind er-
forderiche PflegemaRnahmen durchzufiihren und abgéngige Béume durch Nachpflanzungen zu ersetzen.
Neben markanten alten Bestinden im gesamten Siediungsbereich kommt speziell den Hofgeholzen und den
zu den Anwesen fithrenden Alleen ein besonderes Augenmerk zu.

In den Siediungen sind Griinflachen und -verbindungen zu erhalten, extensiv und zu pflegen, da sie als Tritt-
steine und/oder Vernetzungselemente im Biotopverbund fungieren. Bei Neuanlagen sind nur heimische und
standortgemaBe Arten zu verwenden.

Siedlungserweiterungen sind durch Anpflanzungen in die Landschaft einzubinden. Empfindliche Bereiche
sind von Neubebauung auszuschlieRen. (Landschaftsplan, S. 121)

Das spezielle Handlungskonzept fir die Ortslage Veenhusen trifft folgende Aussagen:

,Veenhusen besteht aus einer Reihenkolonie am Geestrand. Der Ort erstreckt sich beidseitig der Hauptstra-
Re (Kreisstrale 8) und ist durch teilweise freistehende, teilweise im Zusammenhang bebaute Grundstiicke
sowie eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft mit Griinland und Ackernutzungen, Hecken, Stréduchern, Al-
leebdumen und Gewéssern (Abbauteiche) gepréagt.

Die Kleinflachig wertvollen Strukturen, wie Feuchtgriinland, Hochmoorreste und Gehblze, sollen bei kiinftigen
Planungen beriicksichtigt und so weit wie mdglich erhalten werden,

Unter Bericksichtigung wertvoller Kieinstrukturen kénnen zur weiteren Siedlungseniwicklung die innerdrili-
chen Freiflichen herangezogen werden. Entlang der Hauptstrae solite kein geschlossenes Siedlungsband
entstehen, um Griinverbindungen zu erhalten. Eine Siedlungsentwicklung dariiber hinaus in die offene
L.andschaft hat zu unterbleiben.” (Landschaftsplan S. 124)

Das Plangebiet liegt nach Aussage des Landschaftsplanes der Gemeinde in einem relativ konflikiarmen Be-
reich. (Karte 7, Siedlungsentwickiung)

Die potenziell natiirliche Vegetation in dem Plangebiet waren baumfreie oder fast baumlose Torfrnoosde-
cken mit Heidekrautgewéchsen.

lmmissionsschuiz
Ausgehend von dem in § 1 BauGB formulierten Grundsatz der Bauleitplanung zur Beriicksichtigung der all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse kommen bei der Aufstellung von Bau-
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leitplanen verschiedene larmtechnische Regelwerke zur Anwendung, die sich in ihrer Struktur und ihren
Aussagen unterscheiden. Dies hat seinen Grund in der Tatsache, dass sie auf unterschiedliche Larmarten
zugeschnitten sind. Beziiglich Verkehrslarm sind hier die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und die
16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrsldrmschutzverordnung) und beztiglich Sport-
larm die 18. Verordnung zum Bundesimmissionsschutz (Sportanlagenlédrmschutzverordnung) zu nennen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau als erste Beurteilungsgrund-
lage heranzuziehen. Dabei werden fiir Wohngebiete und Mischgebiete, in denen das Wohnen ebenfalls all-
gemein zuldssig ist, Orientierungswerte vorgegeben, die moglichst nicht Gberschritten werden sollten. Dies
gilt insbesondere fiir die Ausweisung neuer Baugebiete. Bei der Uberplanung eines vorhandenen Nebenein-
anders von Baugebieten und Verkehrswegen, d.h. von vorbelasteten Bereichen, konnen die Orientierungs-
werte der DIN 18005 haufig nicht eingehalten werden. Als weitere Beurteilungsgrundlage fur Verkehrsldrm
ist im Rahmen der Abwidgung die 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Verkehrslérm-
schutzverordnung) heranzuziehen. In § 2 nennt die 16. BimSchV Immissionsgrenze, die bei der Planung von
Verkehrswegen einzuhaiten sind.

Nach der 16. BImSchV sind in Allgemeinen Wohngebieten (WA) Verkehrsldrmimmissionen bis zu Beurtei-
lungspegeln von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts vertretbar. Fur Mischgebiete (MI), in denen nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) das Wohnen allgemein zuléssig ist, gelten nach der 16. BImSchV Beur-
teilungspegel von hochstens 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Die Vergleichswerte aus dem Beiblatt zur
DIN 18005 lauten 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der Blick in dieses Regelwerk zeigt, dass eine Wohn-
nutzung bei Beurteilungspegeln von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts grundsétzlich noch zu vertreten ist,
ohne dass konkrete Gesundheitsgefahrdungen befiirchtet werden missten.

BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN FUR VERKEHRSLARM
DIN 18005 16. BimSchV
Orientierungswerte Immissionsgrenzwerte
tags nachts tags nachts
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A) 59 dB(A) 49dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A) 64dB(A) 54dB(A)

Bei der Planung in vorbelasteten Bereichen ist grundséatzlich sicherzustellen, dass keine stadtebaulichen
Missstande auftreten. Nach vorliegender Rechtsprechung liegen stédiebauliche Misssténde bzw. eine abso-
jute Unzumutbarkeit vor, wenn die AuRenpegel deutlich iber 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts ber-
schreiten.

Beziiglich Sportlarm ist auszufilhren, dass gemé8 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bei raumbe-
deutsamen Planungen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fléchen einander so zuzuordnen sind,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder iberwiegende dem VWohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden (Trennungsgrundsatz).

Weiterhin sind gemaR BImSchG Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass vermeidbare schédliche
Umwelteinwirkungen verhindert und unvermeidbare schédliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf
beschréankt werden. Aufgrund des BImSchG wurde als Rechtsverordnung die 18. BimSchV (Sportanlagen-
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larmschutzverordnung) erlassen, die Immissionsrichtwerte zum Schutz vor schédlichen Immissionen fest-
legt.

Zwar handelt es sich bei der vorliegenden Planung um die Aufstellung eines Bebauungsplanes, bei dem die
18. BImSchV nicht direkt anzuwenden ist. Dennoch muss bei der Planung gepriift werden, ob bei der spéte-
ren Umsetzung der Planung, die dann einzuhaltenden Richtwerte unter- oder iberschritten werden. Als Be-
sonderheit der Sportanlagenlammschutzverordnung ist zu vermerken, dass sie auch Ruhezeiten am Abend,
am Morgen und Sonntagmittags beriicksichtigt.

BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN FUR SPORTLARM

Aligemeine Wohngebiete

tags aullerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)
nachts 40 dB(A)

Dorf- und Mischgebiet (anzuwenden auch auf den AuRenbereich)

tags aulerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags an Werktagen 6.00 bis 22.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 22.00 Uhr

nachts an Werktagen 22.00 bis 6.00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen 22.00 bis 7.00 Uhr

Ruhezeiten an Werktagen 6.00 bis 8.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen 7.00 bis 9.00 Uhr
13.00 bis 15.00 Uhr
20.00 bis 22.00 Uhr

C.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

C.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft

C.2.1.1 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die vorhandene StraBenrandbebauung entlang der Koloniestralie,
des Ankerweges im Norden und des davon abzweigenden Lotsenweges. Nahezu alle Grundstiicke entlang
der Kreisstrae und die Grundstiicke an den tibrigen StraRen innerhalb des Geltungsbereiches dienen der
Wohnnutzung. Im riickwértigen Bereich befinden sich landwirtschattlich genutzte Flachen, in der Regel alles
Griinlandfidchen, und einzelne verstreut liegende Wohngebéaude, die Gber den Feldweg oder einzelne Pri-
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vatwege erschlossen werden. Der in der Vergangenheit vorhandene Zugang zur offenen Landschaft wurde
durch den Bau der A 31 abgeschnitten.

Boden
Das Gelandeniveau liegt zwischen ca. 2,7 m bis 3,3 m ii. NN. Die Fléche stelit sich damit als weitgehend
eben dar.

Laut Landschaftsplan der Gemeinde liegt das Plangebiet in einem Bereich in dem als Bodentyp Gleye, Pod-
sol und Plaggenesch vorzufinden ist. (Landschaftsplan Karte 1, Boden und Grundwassergeféhrdung)

Wasser

Die Grundwasserneubildung liegt laut Landschaftsplan der Gemeinde bei kleiner gleich 100-200 mm/a. Die
Gefahrdung des Grundwassers ist im Aligemeinen als mittel einzustufen. (Landschaftsplan Karte 1, Boden
und Grundwassergefahrdung)

Der Geltungsbereich wird im Stidwesten von einem breiten Graben begrenzt, der fiir die Entwésserung des
Gebietes die Funktion des Vorfluters Gibernimmt.

Luft/Klima

Das Klima im Planungsgebiet ist maritim geprégt. Seewinde herrschen vor. Der durchschnittliche Jahresnie-
derschlag betragt ca. 700 - 725 mm. Die Vegetationszeit ist mit ca. 220 Tagen im Jahr vergleichsweise hoch.
Die durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 8,2°C und ist damit verhaltnism&Rig niedrig.

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird es als ausreichend erachtet, weitere Klimamerkmale anhand der
drilichen Landschaftsstrukturen abzuleiten: Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und insbesondere die Auto-
bahn in Dammlage in Verbindung mit den La&rmschutzeinrichtungen tragen zur Reduzierung der Windge-
schwindigkeiten im ansonsten teilweise offenen Plangebiet bei. Gleichfalls wirken die bebauten Grundstiicke
im Norden, Osten und im Stiden méBigend auf die Klimaextreme.

Pflanzen und Tiere

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung wurde im August 2004 fiir die noch unbebauten AuBenbereichsfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erstellt. Lebensrdume ahnlicher Artenzusam-
mensetzung und Auspragung werden als Biotoptypen zusammengefasst. Sie sind in der Karte Biotoptypen
und Nutzungen dargestellt und im Folgenden beschrieben. Die Differenzierung der Biotoptypen orientiert
sich am entsprechenden Kartierschilissel fiir Niedersachsen.

Intensivgriniand

Ein GroRieil der unbebauten Flidchen im Geltungsbereich sind Griinlandfldchen. Die Grinléndereien (GIN,
GINw, GIT, GITb, GITm, GITw) des Plangebietes waren durchweg artenarm und intensiv genutzt, mit ent-
sprechend monotoner Auspragung (GIN, GIT). Als GIN = Intensivgrinland auf Niedermoorstandorten kartier-
te Fldchen wiesen gelegentlich kleinere Bestande von Feuchtezeigern (u. a. Wiesenschaumkraut, Knick-
Fuchsschwanz) auf, jedoch kein Flutrasen. Ca. ein Drittel der Griinléndereien im Gebiet sind Intensivgrin-
land auf Niedermoorstandorten, diese befinden sich vorwiegend im stidwestlich Teilbereich.

Die dstlichen Griinlandflichen sind durchweg als GIT = Griinland trockenerer Standorte anzusprechen ge-
wesen (z. T. waren es Mahweiden), hier dominierten artenarme Graserbesténde, es fehlten Feuchtezeiger.
Beweidete Flachen (Rinder, Pferde) stellten sich als extrem kurzrasig dar, lokal traten hier als Stérzeiger A-
cker-Kratzdisteln und Brennnesseln auf, selten auch der Stumpfbl. Ampfer. Eine als Grinlandbrache (GITb)
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charakterisierte Flidche im Westen des Plangebietes wies bereits langwiichsige Grasbestinde auf, dazu ei-
nige Hochstauden (Kratzdisteln, Rainfarn, Goldrute).

Rote Liste-Arten wurden auf den Flachen nicht festgestelit. Flachen nach § 28 a oder b NNatG waren nicht
ausgebildet.

Grében

Die im Gebiet kartierten "Nahrstoffreiche und sonstige Grében" (FGR / FGZ) waren verschieden tief einge-
senkt, zumeist ohne Wasser und z. T. von Strauchgehdlzen (dominant: Rubus fruticosus) Uiberwachsen. Be-
reichsweise fanden sich auf den Grabensohlen Flatterbinsen (Grében im Stidwesten), z. T. in dichteren Be-
standen, 1 x auch die Scharfe Segge (Carex gracilis). Am Rand des Grabens im Griinland siidlich des unbe-
festigten Feldweges in der Gebietsmitte (FGZ) fanden sich 2 Ex. des Berg-Sandglockchens. Im sidlichsten
Graben des Plangebiets (FGZ) wurde ein Wuchsort des Schmalblattrigen Rohrkolbens u. der Sumpf-
Schwertlilie festgestelit.

Géirten

Die Gérten sind als Nutz- u. Ziergérten mit z. T. Scherrasen, Blumenrabatten, Gemiisebeeten, Obstbdumen
(Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume), Kastanien, ausgebildet, z. T. mit Holzgebduden (Schuppen, Gartenhdu-
sern). Teilweise finden sich in den Gérten auch standortfremde Arten wie Fichten oder Ziergehdlze (Rhodo-
dendren, Ziergeholz-Hecken).

Ein auf einem Privatgrundstiick liegender Zierteich mit dichter Wasserlinsendecke wies gemauerte Ufer auf;
er konnte - da nicht frei zugénglich - nicht ndher untersucht werden.

Bdume und Hecken

Das gesamte Gebiet wird durch die in Teilen markant ausgepragten Baum- und Strauchbesténde (HFB,
HFM, HFS) gegliedert, die haufig in Form von Hecken ausgebildet sind. Die Baumhecken fungieren haufig
als Parzellenbegrenzungen, wobei die markanteste Baumhecke vorwiegend aus Eichen bestehend parallel
zum Lotsenweg bzw. zur KoloniestraBe in Nord-Siid-Richtung verléuft. Strauchbereiche werden oftmals von
Brombeeren gebildet, daneben fanden sich hier auch junge Eichen, Birken, Vogelbeeren u. Holunder. Neben
standortheimischen Arten wie Eichen, Eschen, Pappeln, Birken, Vogelbeeren und Holunder finden sich auch
haufiger groRere standortfremde Koniferenbesténde (z.B. Fichten).

Bewertung der Biotoptypen

Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft im UG erfolgt nach den Naturschutzfachlichen Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Informationsdienst Naturschutz Nieder-
sachsen 1/94 (von W. BREUER). Auf die Erfassung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften®
folgt die Bewertung dieses Schutzgutes. Grundlage fiir diese Bewertung bildet die Zuordnung von Wertstu-
fen zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen.

Die vorgefundenen Biotoptypen werden wie folgt eingestuft. Es wurde keine Pflanzenart festgestelit, der auf
Grundlage der Roten Liste Niedersachsens eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt zuzusprechen
wiére.

Laut Landschaftsplan der Gemeinde liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auch kein
fur Arten und Lebensgemeinschaften wichtiger Bereich. (Karte 3, Arten und Lebensgemeinschaften -
Wichtige Bereiche)
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Biotoptypen und Nutzungen: Legende n. Drachenfels (2004)

Biotoptypen Wertfaktor nach
Karzel Biotoptyp Breuer (1994)*

FGR Nahrstoffreicher Graben 2
FGZ Sonstiger Graben 3
GIN intensivgriinland auf Niedermoorstandorten 3
GINw Intensivgriinland auf Niedermoorstandorten, beweidet 3
GIT Intensivgriniand trockenerer Standorte 2
GITb Intensivgrinland trockenerer Standorte, Brache 2
GITm intensivgrinland trockenerer Standorte, Mahd 2
GITw [ntensivgriinland trockenerer Standorte, Beweidung 2
GRA Artenarmer Scherrasen 3
HFB Baumhecke 1
HFM Strauch-Baumhecke 1
HFS Strauchhecke 2
HFS/WJL Strauchhecke/Laubwald-Jungbestand 1
HN Naturnahes Feldgehélz 1
oDS Verstadtertes Dorfgebiet (versiegelte Bereiche) k.B.
ODS/PHZ Verstadtertes Dorfgebiet/Neuzeitlicher Ziergarten k.B./3
PHO Obst- u. Gemusegarten 3
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 3
SXG Zierteich (hier: mit gemauerten Ufern) 3

Wertstufen:

1 = von besonderer Bedeutung

2 = von allgemeiner Bedeutung

3 = von geringer Bedeutung

k.B. = kuinstl. Biotope = Bewertung nicht vorgesehen

Fauna

Untersuchungen zur ortlichen Fauna wurden nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund der drtlichen Gege-
benheiten wird es als ausreichend erachtet, die faunistischen Habitatqualitaten anhand der vorkommenden
Biotoptypen zu erfassen.

Die Vogelgemeinschaft auf den Hausgrundstiicken diirfte von typischen Siedlungsarten geprégt sein. Die
Baumhecken sind bereichsweise fiir Vogelarten der Gebiische und Walder interessant. Die freien Flachen

des Plangebietes kénnen von siedlungstoleranten Arten als Nahrungsraum genutzt werden. Okologisch an-

spruchsvollere Vogelarten sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet und die Umgebung stellen auch keinen avifaunistisch wertvollen Bereich dar. (Landschafts-
plan Karte 3b, Avifaunistisch wertvolle Bereiche)

Die Griinlandflachen, Altbdume und Strauchhecken konnen fir zahlreiche Insekten und andere Wirbellose
von erhéhter Bedeutung sein.
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Landschaft

Im Landschaftsplan der Gemeinde wird festgestellt, dass beziiglich Eigenart, Vielfalt und Schonheit das
Landschaftsbild im Plangebiet durch die Verkehrsemissionen und die Dammiage der Autobahn und der Lan-
desstraBe gestort wird. (Landschaftsplan Karte 4, Eigenart, Vielfalt und Schénheit - Landschaftsbild)

Der Geltungsbereich stellt sich Giberwiegend als Griinlandflachen, die teilweise von reihigen, baumbetonten
Hecken begrenzt werden, dar. Im Norden, Osten und Siiden bestimmt die dort vorhandene Wohnbebauung
mit ihren Gérten das Landschaftsbild.

Im Westen stellt die dort gelegene Autobahn eine Raumbarriere darstellt. Insgesamt lasst sich der urspriing-
liche Landschaftscharakter in diesem urspriinglichen Ubergangsbereich zwischen Siedlung und offener
Landschaft ohne Vorkenntnisse der Landschaftsentwicklung nicht mehr oder nur sehr schwer erahnen.

C.2.1.2 Prognose der Entwickiung bei Durchfiihrung der Planung

Boden
Bodenaustausch und Versiegelung zerstdren die Bodengenese in den geplanten Bauflachen. Dabei verliert
der neu versiegelte Boden seine Funktionen fiir den Naturhaushalt, u. a. als Standort fur Flora und Fauna.

Wasser
Das auf zukiinftig versiegelter Fldche anfallende Niederschlagswasser kann nicht direkt in den Boden und
anschlieBend in das Grundwasser gelangen. Die Grundwasserspende wird reduziert.

Durch die vorgesehene Ableitung des auf den Dach- und Verkehrsfiéchen und anderen versiegelien Fidchen
anfallenden Niederschlagswassers wird einerseits zwar die Grundwasserneubildung vor Ort reduziert, aber
andererseits wird durch den gedrosselten Abflusses in die Vorflut eine hydraulische Belastung der anschlie-
fenden Gewasser vermieden.

Luft'Klima

Durch die Bebauung - in erster Linie tber versiegelten Flachen / Gebéaudeflichen - wird das Kleinkiima ver-
dndert. Die Verdunstung ist verringert, die Temperaturschwankungen sind erhoht bei insgesamt wérmerer
Durchschnittstemperatur.

Pflanzen und Tiere

Versiegelung, Bodenaustausch und griingestalterische MaBnahmen in den neuen Bau- und Verkehrsfldchen
iiberformen bzw. zerstoren die vorhandenen Lebensraumqualitdten fur Pflanzen und Tiere. Betroffen sind
insbesondere Griinlandarten sowie Hecken-Bereiche und die Lebensraumqualitdten entlang der Grabenbe-
reiche. Funktionszusammenhange zwischen den Gehdlzen und dem umliegenden Offenland werden zer-
stort. Die im Geltungsbereich vorhandenen Gehoize bleiben soweit maglich erhalten und werden durch das
geplante Baugebiet nicht erheblich beeintréchtigt. Fiir Wege und Straen sind an drei Stellen Durchbriiche
durch Hecken erforderlich.

Der Lebensraum fiir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Flachen reduziert.
Gleichfalls erweitert sich der Lebensraum siedlungstoleranter Arten um die angelegten Grinstrukturen in
den neuen Bauflachen. Samtliche im Gebiet vorhandenen Grében werden Uberplant, da sie sich nicht in das
Oberflachenentwésserungskonzept einbinden lassen. Der mdogliche Verlust dieser Graben bzw. Flachen
wurde in der Bilanzierung beriicksichtigt, so dass fur den Verlust ein entsprechender Ausgleich zu schaffen
ist.



plankontor stéddtebau
LINDENALLEE 23, 26122 OLDENBURG BEGRUNDUNG zZUM BEBAUUNGSPLAN NR. V 32 21

Die im Planungsgebiet liegenden Hausgérten werden nur teilweise bebaut werden konnen und verbleiben
ansonsten in ihrer Nutzung erhalten.

Landschaft

Mit Verwirklichung der Bauleitplanung werden die Griin- und Ackerlandflachen durch Aspekte einer Neubau-
siedlung Gberformt. Die Wirkungen auf die Bewertungsindikatoren naturraumtypische ,Naturndhe, ,Eigen-
art* und ,Vielfalt* bleiben vor dem Hintergrund der derzeitigen Landschaftsgestalt, Nutzung und Siedlungs-
néhe gering bis mittel.

C.2.1.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei der Nichtdurchfilhrung (Nullvariante) der Planung kénnen nur noch einzelne Grundstiicke an der Kolo-
niestrake, am Ankerweg und im westlichen Abschnitt des Lotsenweges bebaut werden, da diese Bereich in-
nerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 BauGB liegen. Die weiteren Fl&chen
verbleiben in der landwirtschaftlichen oder gartnerischen Nutzung. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sind dann nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild wird nicht wesentlich
starker baulich geprégt als bisher, da beispielsweise kein neuer Siedlungsrand hergestellt wird, der das
Landschaftsbild starker belasten wiirde.

C.2.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplans zu beriicksichtigen. § 1 a (2) Nr. 2 BauGB bestimmt, dass in der Abwéagung auch die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu beriicksichtigen ist. Der § 21 (1) BNatSchG ver-
pflichtet die Gemeinden, ,{iber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden®. Eingriffe sind nach der Definition Versdnderungen der Gestalt oder Nut-
zung von Grundfiachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Hierzu ist u.a. auch die Erstellung einer Eingriffsbilanzierung erfor-
derlich.

Vermeidung

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fur ein Wohngebiet, um die
Ortslage abzurunden. Gleichzeitig wird der durch den Bau der Autobahn in seiner Anbindung an die offene
Landschaft abgeschnittene Bereich in die Ortslage eingebunden.

Das Malt der zuldssigen Versiegelung wird auf das erforderliche MaR begrenzt. Die Hohenbeschréankung fir
die Gebaude, dient dazu die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie moglich zu halten.

Im Geltungsbereich werden die vorhandenen, erhaltenswerten Grinstrukturen so weit wie mdglich als zu er-
halten festgesetzt. Es handelt sich dabei um die Eichenreihe in der Mitte des Plangebietes, die sich vom An-
kerweg bis zum Feldweg erstreckt. Weiterhin soll der Geholzstreifen nérdlich des Feldweges erhalten wer-
den. Im Plangebiet werden ein groRziigiger Spielplatz und ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken
angelegt.

Durch die Beschriankung der zuldssigen Grundfldche einschlieflich der Uberschreitungsmaglichkeiten ist ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestelit.
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Eingriffsbilanzierung und Ausgleich

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, die
nicht vermeidbar sind, so ist gem. § 21 BNatSchG nach den Vorschriften des Baugesetzbuches iiber den
Ausgleich zu entscheiden. Hierzu ist u.a. eine Eingriffsbilanzierung erforderlich. Die Bewertung des Eingrif-
fes in Natur und Landschaft im UG erfolgt nach den Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/94 (von
W. BREUER).

Ein Teil der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. V 32 liegen innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles gem. § 34 BauGB, d.h. Baurechte sind derzeit dort schon vor-
handen und eine Bebauung ist moglich. Dies sind die Grundstiicke entlang der Koloniestrafe, des Ankerwe-
ges und des Lotsenweges. Wird nun ein Bebauungsplan aufgestellt, so ist das ,mehr” an Bebauung bzw. an
Eingriffen, die dieser Bebauungsplan iiber die Zuldssigkeit nach § 34 BauGB hinaus ermdglicht, zu kompen-
sieren. Ein Ausgleich ist nicht erforderfich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zuléssig waren, wie dies fiir den genannten Bereich der Fall ist. Ein Ausgleich muss somit flr
die erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im bisherigen AuBenbereich erfolgen. Die in die-
sem Zusammenhang zu betrachtende Flache umfasst ca. 12,1 ha.

Das innerhalb des Geltungsbereiches anzulegende Regenriickhaltebecken wird in die Bilanz nicht einge-
stellt, da die Inanspruchnahme von Intensivgriinlandfiachen auf Niedermoorstandorten (Wertstufe 3) fiir das
geplante Regenriickhaltebecken durch den naturnahen Ausbau ausgeglichen wird. Neben ca. 2.145 m?® Was-
serflache entstehen iiber 1.300 m? natumah angelegte Bdschung und auf ca. 2.900 m? eine Griinanlage mit
umfangreichen, standortheimischen Gehdlzpflanzungen.

Die Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft im Untersuchungsgebiet erfolgt nach den Natur-
schutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen 1/84 (von W. BREUER).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschafien

Die betroffenen und zu bilanzierenden Flachen umfassen unterschiedliche Griinlandstandorte, Grében u.a.
In der Bilanzierung wird davon ausgegangen, dass die aufgefiihrten Flachen komplett tiberplant werden. Ei-
ne detaillierte Aufstellung ist der nachfolgenden Tabelle ,Eingriffsflichen® zu entnehmen. Die zukiinftigen
Flachennutzungen in dem Wohngebiet sind bei der Bewertung des Schutzgutes Arten und Lebensgemein-
schaften der Wertstufe 3 zuzuordnen.

Die im Zusammenhang mit dem Bau der Bundesautobahn geplante und planfestgesteilte Ausgleichsmal-
nahme Nr. 31 ostlich des geplanten Regenriickhaltebeckens kann nicht wie geplant an der Stelle realisiert
werden. Die geplante geschlossene Anpflanzung von Baumen und Stréuchern (Feldhecke) auf einer Fléche
von ca. 740 m? muss extern kompensiert werden.
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Eingriffsflachen
Bestand

Kiirzel Wertstufe WS ha
Néhrstoffreicher Graben FGR 2 0,01
Sonstiger Graben FGZ 3 0,13
Intensivgrinland auf Niedermoorstandorten GIN 3 2,91
Intensivgriinland auf Niedermoorstandorten, beweidet GINw 3 1,01
Intensivgriinland trockenerer Standorte GIT 2 2,60
Intensivgriinland trockenerer Standorte, Brache GlTb 2 0,10
Intensivgriinland trockenerer Standorte, Mahd GITm 2 1,48
Intensivgriinland trockenerer Standorte, Beweidet GITw 2 1,46
Artenarmer Scherrasen GRA 3 0,40
Strauch-Baumhecke HFM 1 0,09
Obst- u. Gemilsegarten PHO 3 0,77
Neuzeitiger Ziergarten PHZ 3 0,57
Zierteich (hier: mit gemauerten Ufern) SXG 3 0,12
Reitplatz PS 3 0,24
unversiegelte Verkehrsfléche Y 3 0,21
Summe 12,10
Schutzgut Boden

Im Allgemeinen Wohngebiet wird auf den Flichen, die derzeitig noch dem AuRenbereich zuzurechnen sind,
bei einer festgesetzten GRZ von 0,4 und einer Uberschreitungsmaglichkeit von 25 % mit ca. 5,37 ha Versie-
gelung zu rechnen sein.

Flachendaten fiir das Schutzgut Boden

Planung bewertete versiegelte | Wertfaktor | Kompensa-
Fldche in ha | Flache in ha Boden tionsflache

in ha

WA 10,26

Bebauung, GRZ 0,4 (+ 25 %) = 50 % 513 0,3 1,54

Verkehrsflachen, Wege und StralRen 1,54

versiegelte Flachen, ca. 80% 1,23 0,3 0,37

offentl. Griinfliche 0,37

Summen 12,17 6,36 1,91

Zusammenfassende Darstellung

Die nachfolgende Tabelle bietet eine Gegeniiberstellung von Beeintrdchtigungen und Vorkehrungen zur
Vermeidung sowie zu mdoglichen AusgleichsmaRnahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiter entspre-
chend der Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
NLO.
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Gegeniiberstellung von Beeintrichtigungen und Vorkehrungen zur Vermeidung sowie zu
mdglichen Ausgleichsmafnahmen gem. NLO

Betroffene Schutzgiiter
Funkiionen und Werte-
Ausprigung, Gréfie
und Wert Wertstufe
(WS) gem. NLO

Voraussichtliche Beeintridchtigungen
| Erheblichkeit im Sinnevon § 7
Abs.1 NNatG

Vorkehrun-
gen zur Ver-
meidung von
Beeintrichti-

gungen

AusgleichsmaRnahmen

Arten und Lebensgemeinschaften

0,01 ha nahrstoffrei- Bei einer Umwandlung von sonst. Graben Eine Kompensationsflache von
che Graben (WS 2), Intensivgriniand trockener Standorte 5,83 ha Grofte ist fir den Ein-
564 ha (WS 2) (WS 2) und Strauch-Baumhecken (WS 1)in griff in das Schutzgut Arten
' tensivari Wohnbebauung (WS 3) kommt es zu erheb- und  Lebensgemeinschaften
Intensivgrin- | jichen Beeintrachtigungen. erforderlich.
land trockener o -
Standorte (Ws | Bel einer Umwandlung von Intensivgrinland
2) auf Niedermoorstandorten (WS 3), artenar-
0.09 h s men Scherrasen, Obst- und Gemiisegarten,
09 ha trauch- Ziergarten, Zierteich und Reitplatz (WS 3) in
Baumhecke Wohnbebauung (WS 3) kommt es zu keinen
ws1) erheblichen Beeintrachtigungen.
Boden
11,80 ha stark Uber- | Bei Annahme eines Versiegelungsgrades | Begrenzung des | Fur versiegelungsbedingte
pragter Natur- | von 0,5 im Bereich der Grundstiicke und | Versiegelungs- Beeintrachtigungen sind Maf-
boden 80% im StraRenraum erfolgt eine erhebliche | grades. nahmen auf einer Flache im
(Wertstufe 2) Beeintrichtigung dieses Schutzgutes Boden Verhéltnis  1:0,3 erforderlich,
durch die Versiegelung von 6,36 ha Natur- dafr sind 1,91 ha Flache not-
boden. wendig.
vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 3
erhebliche Beeintrachtigung
Oberfldchenwasser
0,14 ha Nahrstoffrei- Beseitigung von Grében
che und sonst. | pje Beeintrichtigungen des Schutzgutes
Grében Oberflichenwasser sind unter dem Schutz-
gut Arten und Lebensgemeinschaften ahge-
arbeitet.
Grundwasser
sehr wenig | Das anfallende Niederschlagswasser ist so- | Das anfallende
beeintrachtigte | weit méglich auf den Grundstiicken zur Ver- | Niederschiags-
Grundwasser- | sickerung zu bringen. Ansonsten wird es {- | wasser ist auf
situation  auf | ber ein naturnah ausgebautes Regenriickhal- | den  Grundstl-
den Grinland- | tebecken gedrosselt in den Vorfluter abge- | cken zur Versi-
flachen (1), | geben. ckerung zu brin-
beeintréchtigte | Keine erhebliche Beeintrachtigungen gen. Ansonsten
Grundwasser- wird es Uber ein
situation  auf naturnah  aus-
den restlichen gebautes  Re-
Fléchen (2) genriickhaltebe-
cken gedrosselt
in den Vorfluter
abgegeben.
Luft / Klima
von geringer | Keine erhebliche Beeintrachtigung.
bis allgemei-
ner Bedeutung
3
Landschaftsbild
von allgemei- | Beeintréchtigung durch Umwandlung des Der Eingriff in das Schutzgut
ner Bedeutung | Grinlandes in Wohnbebauung und Beseiti- Landschaftsbild wird durch die
(Grunlandbe- gung einzelner Gehdlzstrukturen. Kompensationsmafknahmen
reich WS 2; fir Arten und Lebensgemein-
ansonsten WS schaften sowie Boden kom-
3) pensiert.
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Die mit diesem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild fihren
zu einem Kompensationsbedarf von 7,74 ha.

Da die MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes
nicht ausreichen, sind externe KompensationsmaRnahmen erforderlich. Hierzu werden 2 Flurstiicke fiir die
Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft herangezogen, die schon im Rahmen der 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Teilbereich A) benannt wurden. Dies ist das Flurstiick 157/8 in der Flur 11 in
der Gemarkung Warsingsfehn und das Flurstiick 21 in der Flur 16 in der Gemarkung Veenhusen. Beide zu-
sammen umfassen eine Fléche von 2,74 ha.

Der Teilbereich A der 3. Anderung umfasst eine Fldche, die innerhalb des Geltungsbereiches der Bebau-
ungsplanes V 32 liegt, die bis dahin noch als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt war und durch die An-
derung zur Wohnbaufliche wurde.

Das Kompensationsdefizit wird weiterhin durch eine ca. 0,86 ha groBe Fléche auf dem Flurstiick 12, Flur 14
der Gemarkung Warsingsfehn ausgeglichen werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird innerhalb
des Flachenpools Fennenland ausgeglichen werden.

Bei den fir den Fliachenpool vorgesehenen Flachen handelt es sich um feuchtes Intensivgriniand, das ge-
maR Bewertung nach BREUER mit der Wertstufe 2-3 zu bewerten ist. Fir den vorliegenden Plan wird eine
Flache von ca. 2,76 m? in Anspruch genommen. Nach Realisierung der Biotopgestaltungsplanung erfahrt die
gesamte Flache mit Ausnahme des Unterhaltungsstreifens an den Schlooten und Tiefs eine Wertsteigerung
um 1,5 Wertstufen auf Wertstufe 1,0. Diese Einstufung (Wertsteigerung) wurde im Einvernehmen mit der un-
teren Naturschutzbehdérde vorgenommen.

Fiir den Unterhaltungsstreifen an den Gewéssern entlang (am Sauteler Sieltief 10 m, Meerzugschloot 6 m)
von ca. 2.700 m? wird eine Wertsteigerung um eine Wertstufe auf 1,5 erreicht. Fiir diesen Bereich ist ge-
plant, eine Ruderalstruktur ohne Gehdlze zu entwickeln, die als Gewasserrandstreifen einen hohen Wert fur
den Naturschutz aufweist, jedoch ab und zu von den Pflegefahrzeugen der Sielacht befahren wird.

Auf den Flachen werden unterschiedlichste Biotope wie Stillgewasser / Teich / Tumpel, Gehdlze, Mesophiles
Griinland, Feuchtes Griinland, Ruderalflichen, Magerrasen, Offenbodenbereiche / Sandbereiche und
Sumpf / Flachuferbereiche entstehen.

Mittels dieser KompensationsmaRnahmen kann der Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
durch die Aufstellung des Bebauungsplans V 32 ausgeglichen werden.

Die planfestgestelite AusgleichsmaBnahme Nr. 31 (Anlage einer Feldhecke auf einer Fidche von ca. 740 m?
ostlich des geplanten Regenriickhaltebeckens) kann nicht wie geplant an der Stelle realisiert werden und
muss zusétzlich extern kompensiert werden. (s. Kap. B 4.2)

C.2.1.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei strikter Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 wiirde hinter der vorhandenen Bebauung an
der KoloniestraBe und des Ankerweges ein breiterer Streifen von Bebauung frei bleiben. Der Eingriff in Natur
und Landschaft wiére in Folge nicht so grof.

Um alle vorhandenen B&ume zu erhalten, wére eine Verlegung bzw. Verschiebung einiger Straen erforder-
lich. Hierdurch wiirde sich insbesondere die Parzellierung verdndern und nicht marktgéngige Grundstiicks-
gréen wirden entstehen.
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Auch die Erhaltung aller kleinen Graben wiirde die Parzellierung beeintréchtigen, verbunden mit den glei-
chen Konsequenzen wie oben dargelegt.

Die Schaffung eines offenen Entwisserungssystems mit den vorhandenen Grében ist aufgrund der Hohen-
verhiltnisse, der ungeniigenden Tiefen der Grében und deren teilweise ungiinstige Lage nicht machbar.

c.2.2 Auswirkungen auf den Menschen und seiner Gesundheit

Auswirkungen auf die Bewohner des Plangebietes und ihre Gesundheit kdnnen von jeglichen Immissionen
durch Verkehr, Gewerbe, Freizeitnutzung und Landwirtschaft, aber auch durch Altlasten ausgehen.

C.2.2.1 Bestandsaufnahme

Durch die Lage des Planungsgebietes im ldndlichen Raum und der Néhe zu einigen StrafRen ist vorrangig
mit Larm- und Geruchsimmissionen zu rechnen.

Verkehrslérm

Im Plangebiet ist der Verkehrsldrm ausgehend von der Bundesautobahn A 31, der Landesstrafe L 24 und
der KreisstraRe K 8 fiir die vorhandenen und die zukiinftigen Bewohner als negative Auswirkung zu betrach-
ten. Hier ist insbesondere entlang der Landesstrale und der KreisstraBe von einer nicht unerheblichen
Larmbelastung auszugehen. Wahrend der Verkehrslarm der A 31 durch eine 6 m hohe Kombination aus
Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand abgeschirmt wird, sind entlang der Landes- und Kreis-
strale keine aktiven Schallschutzeinrichtungen vorhanden.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurden schalltechnische Berechnungen gem. RLS 90 durchgefiihrt.
Die Fingangsdaten und die Ergebnisse der Berechnungen in Form von L&rmkarten mit Isoliniendarsteliung
befinden sich im Anhang der Begriindung. Die Eingangsdaten fiir die Berechnung, wie die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV), makgebende stiindliche Verkehrsstarke (M) und der Lkw-Anteil (p) tags wie
nachts, sind in der nachfolgenden Tabelle dargestelit. Grundlage sind die aktuellen Daten der Stralenbau-
verwaltung fur die klassifizierten StraRen aus der Verkehrszéhlung 2000, die fiir die schalltechnischen Be-
rechnungen mit dem iiblichen Prognosezeitraum von 15 Jahren bis 2015 hochgerechnet wurden. Dabei
wurde von einer jahrlichen Steigerungsrate von 1 % entsprechend der Verkehrsprognose 2015 fur die Bun-
desverkehrswegeplanung ausgegangen. Der zu erwartende Zuwachs des Verkehrsaufkommens auf den
StraRen ist somit in den Berechnungen zur Bewertung der Bestandssituation berlicksichtigt. Weitere Ande-
rungen im Verkehrsnetz oder Veranderungen von Verkehrsfithrungen, die eine erhebliche Steigerung des
Verkehrsaufkommens auf einer der StraBen nach sich ziehen wiirde, sind nicht zu erwarten. Beziiglich der
StraRenbelages und Steigungen sind gem. RLS 90 keine Zuschlége in Ansatz zu bringen.

im Bereich der Autobahnanschlussstelle Veenhusen wurde das Verkehrsaufkommen der L 24 anteilig auf
die vier einzelnen Richtungsfahrbahnen verteilt. Die vorhandenen L&rmschutzeinrichtungen im Verlauf der
A 31 wurden bei den Berechnungen entsprechend beriicksichtigt.
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Datengrundlagen fiir die schalitechnischen Berechnungen
Straflen DTV MT MN PN PT v
Kfz/24h Kfz/h Kfz/h % % Km/h
A 31 22.200 1.332 311 141 22,5 130
L 24 4.700 282 38 7,2 14,7 100
K3 6.800 408 54 7.4 7.4 50

Das stdliche Teilstiick der Bundesautobahn A 31 wurde im Jahr 2000 fiir die Verkehr freigegeben und tber-
nimmt seit dem die Verbindungsfunktion zwischen Emden und der A 28, die zuvor von der B 530, der heuti-
gen L 24 getragen wurde. Das Verkehrsaufkommen auf der L 24 hat sich in Folge stark verringert, so dass
auch nicht mehr die Notwendigkeit zum Bau von Schallschutzmanahmen gesehen wurde.

Die schalltechnischen Berechnungen liefern als Ergebnis die Beurteilungspegel tags wie nachts fur das ge-
samte Plangebiet (siehe Anlagen).

Im Rahmen der Bauleitplanung ist als erste Beurteilungsgrundlage die DIN 18005 ,Schallschutz im Stédte-
bau“ heranzuziehen. Dabei werden fiir Mischgebiete und Wohngebiete folgende Orientierungswerte vorge-
geben, die maglichst nicht iiberschritten werden soliten:

Mischgebiet tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A)

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A).

Im vorliegenden Gebiet werden die oben genannten Orientierungswerte, die hier genannt sind, im Aligemei-
nen Wohngebiet sowohl tags als auch nachts siidlich der Landesstrae und entlang der Kreisstrafte iber-
schritten.

Der Wert von 60 dB(A) tags wird in ca. 48 m Entfernung von der Fahrbahnmitte der Landesstrate L 24 er-
reicht; die 55 dB(A)-Isophone liegt tags in ca. 130 m Entfernung von der Stratenachse. Der Nachtwert von
50 dB(A) wird in einer Entfernung von ca. 76 m unterschritten, wéhrend der Nachtwert fur Aligemeine Wohn-
gebiet im gesamten Gebiet Uiberschritten wird.

Bezuglich der KoloniestraRe ist festzustellen, das der Wert von 60 dB(A) tags in ca. 34 m Entfernung von der
Fahrbahnmitte erreicht wird; die 55 dB(A)-Isophone liegt tags in ca. 78 m Entfernung von der StraBenachse.
Der Nachtwert von 50 dB(A) wird in einer Entfernung von ca. 44 m unterschritten, wahrend der Nachtwert fiir
Allgemeine Wohngebiet wie schon oben dargelegt im gesamten Gebiet iiberschritten wird.

Im vorliegenden Fall des Bebauungsplanes V 32 sind die Bereiche mit den wesentlichen Uberschreitungen
der Orientierungswerte schon heute groBtenteils bebaut. Dies sind die Grundstiicke in der Nahe der L 24
und der KoloniestraBe, wohingegen die Flachen in der Néhe der A 31 durch die vorhandenen L&rmschutz-
einrichtungen effektiv geschiitzt werden, so dass es innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
tags dort zu keiner Uberschreitung des Orientierungswertes von 55 dB(A) fir Allgemeine Wohngebiete
kommt.

Bei Heranziehung der Verkehrsldrmschutzverordnung zur Beurteilung der Situation stellt sich die Lage an-
ders dar. Dabei werden fiir Mischgebiete und Wohngebiete folgende Immissionsgrenzwerte vorgegeben.



plankontor stéddtebau
LINDENALLEE 23, 26122 OLDENBURG BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. V 32 28

Mischgebiet tags 64 dB(A), nachts 54 dB(A)
Allgemeines Wohngebiet tags 59 dB(A), nachts 49 dB(A).

Im vorliegenden Gebiet werden die Immissionsgrenzwerte, die hier genannt sind, im Allgemeinen Wohnge-
biet sowohl tags als auch nachts stidlich der Landesstrale und entlang der Kreisstrale Giberschritten.

Der Wert von 64 dB(A) tags wird in ca. 26 m Entfernung von der Fahrbahnmitte der Landesstra3e erreicht;
die 59 dB(A)-Isophone liegt tags in ca. 58 m Entfernung von der StraBenachse. Der Nachtwert von 54 dB(A)
wird in einer Entfernung von ca. 28 m unterschritten, wahrend der Nachtwert fiir Allgemeine Wohngebiet in
ca. 96 m Entfernung eingehalten wird.

Beziiglich der KoloniestraBBe ist festzustellen, das der Wert von 64 dB(A) tags in ca. 17 m Entfernung von der
Fahrbahnmitte erreicht wird; die 59 dB(A)-Isophone liegt tags in ca. 38 m Entfernung von der Strafenachse.
Der Nachtwert von 54 dB(A) wird in einer Entfernung von ca. 22 m unterschritten, wahrend der Nachtwert fr
Allgemeine Wohngebiet erst in einer Entfernung von 50 m unterschritten wird.

Danach lésst sich feststellen, dass im Bereich der vorhandenen Bebauung am Ankerweg und an der Kolo-
niestra3e die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete, in denen Wohnen allgemein zuléssig
ist, eingehalten werden, die Werte fiir Aligemeine Wohngebiete aber iiberschritten werden. In den noch un-
bebauten Bereichen, die im groReren Abstand zur L. 24 und zur K 9 liegen, werden die Immissionsrichtwerte
dagegen bis auf kleine Teilbereiche eingehalten.

Gewerbeldrm

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich keine
storenden Gewerbebetriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist. Die Larmim-
missionen bedingt durch den Sandabbau und den Transport flir den zukiinftigen Badesee sind dagegen
nicht bei den schalltechnischen Berechnungen beriicksichtigt worden, da eine Vermengung von Verkehrs-
larm und gewerblichen, betriebsbedingten Immissionen verbunden mit einer gemeinsamen Bewertung nicht
zuldssig ist. Zum anderen handelt es sich bei dem Sandabbau und dem Abtransport um eine genehmigte,
zeitlich begrenzte Nutzung, deren Beendigung innerhalb des Planungszeitraumes durch die vorliegenden
Genehmigungen vorgegeben ist.

Sportlarm

Westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsteht ein neuer Badesee als Nachnutzung eines
Sandabbauvorhabens. Die Zuwegung wird Gber den Ankerweg und von Mittelweg aus {iber eine StraRe
langs der Autobahn erfolgen. Die Auswirkungen des Badesees insbesondere das Verkehrsaufkommen, sind
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes V 26 fiir den Bereich beriicksichtigt worden, so dass nicht mit
nachteiligen Auswirkungen zu rechnen ist.

Geruchsimmissionen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung befinden sich keine
landwirtschaftlichen Betriebe, so dass auch nicht mit nachteiligen Auswirkungen durch landwirtschaftliche
Tierhaltung zu rechnen ist.

Altlasten
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der ndheren Umgebung sind der Gemeinde
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfldchen bekannt.
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C.2.2.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Verkehrslarm

Trotz der gegebenen Larmvorbelastung hat die Gemeinde fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ein Allgemeines Wohngebiet entsprechend der Darstellungen im Fléchennutzungsplan ausge-
wiesen. Die nach Fertigstellung der A 31 genehmigte 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes stellt entlang
der Autobahn Wohnbauflichen dar, wobei die gegebene Immissionssituation schon damals beriicksichtigt
wurde.

Beim Bau der A 31 wurde dem Schutzanspruch der im Nahbereich damals schon vorhandenen Wohnbe-
bauung Rechnung getragen durch die Errichtung von Larmschutzwénden beidseitig der Autobahn. Durch die
im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes V 32 erstellten schalltechnischen Berechnungen kann die
Schutzwirkung dieser Larmschutzeinrichtung bestétigt werden.

Das sinkende Verkehrsaufkommen seit Fertigstellung des A 31 auf der L 24 hatte zur Folge, dass aus Sicht
des Baulastirdgers nicht mehr die Notwendigkeit zum Bau von Schallschutzmanahmen entlang der L 24
gesehen wurde.

Der normale Zuwachs des Verkehrsaufkommens auf den StraBen ist in den Berechnungen zur Bewertung
der Bestandssituation schon beriicksichtigt. Weitere Anderungen im Verkehrsnetz oder Verénderungen von
Verkehrsfihrungen, die eine erhebliche Steigerung des Verkehrsaufkommens auf einer der Strafen nach
sich ziehen wiirde, sind nicht zu erwarten. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass erst eine Verdoppelung des
Verkehrsaufkommens zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels um 3 dB(A) fiihren wiirde, welches gem.
der Verkehrslarmschutzverordnung zu einer wesentlichen Anderung der Situation fithren wiirde.

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes wird der Ziel- und Quellverkehr in den beplanten Bereich ‘
in MaRRen zu nehmen. Die zu erwartenden Beeintriachtigungen fur die vorhandene Wohnbebauung liegen
aber in einem Bereich, der nicht iiber das fiir ein Wohngebiet iibliche und vertrégliche MaB hinausgeht.

Gewerbelarm
Durch den Ausschluss von Tankstellen, nicht stérenden Handwerksbetrieben in den Allgemeinen Wohnge-
bieten wird es keine zusétzlichen Beeintrichtigungen des Wohngebietes durch Gewerbebetriebe geben.

Sportlarm

Westlich des geplanten Regenriickhaltebeckens ist ein Bolzplatz geplant, der insbesondere den groeren
Kindern und Jugendlichen dienen soll. Aufgrund seiner Néhe zu der vorhandenen Wohnbebauung im Be-
bauungsplan V 30 und der geplanten Bebauung im vorliegenden Bebauungsplan und im ndrdlich angren-
zenden Bebauungsplan V 26 ist zu priifen, ob es zu Beeintrachtigungen kommen kann und ob ggf. Ein-
schrankungen in der Nutzung erforderlich werden.

Zu diesem Zweck wurden schalltechnische Berechnungen gem&R Sportanlagenidrmschutzverordnung
durchgefiihrt, deren Ergebnisse in Form von Immissionslarmkarten im Anhang wiedergegeben sind. Es wur-
de bei den Berechnungen davon ausgegangen, dass zur Vermeidung von Stdrungen fiir die angrenzende
Wohnbebauung nur eine Nutzung des Platzes auBerhalb der Ruhezeiten gem. Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung in den Abendstunden und an den Sonn- und Feiertagen zusatzlich noch in der Mittagszeit erfolgen
soll. Somit liegen die denkbaren Nutzungszeiten beispielsweise an Werktagen bei fiinf Stunden und an
Sonn- und Feiertagen bei sechs Stunden. Bei Beriicksichtigung dieser Annahmen ist sichergestellt, dass es
nicht zu unzumutbaren Stérungen kommt. Bei einer Nutzungszeit von fiinf bis sechs Stunden pro Tag au-
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Rerhalb der Ruhezeiten ist eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes der Sportanlagenidrmschutzverord-
nung fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) bei Nutzung auBerhalb der Ruhezeiten sichergestelit

C.2.2.3 Prognose der Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Die Nichtrealisierung der neuen Wohngebiete dagegen wird nicht zu einer Verbesserung der immissionssi-
tuation der dort schon vorhandenen Wohnbevélkerung fithren, da die Beeintrichtigungen ihre Ursache in der
gegebenen Lage in der Ndhe der drei StraRen aufierhalb des Geltungsbereiches haben und nicht von dieser
Planung beeinflusst werden kénnen.

C.2.2.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Verkehrslarm

Auf Grund der gegebenen baulichen Situation ist es nicht mdglich, durch ausreichende Absténde oder aktive
MaBnahmen entlang der KoloniestraBe Schallschuiz zu schaffen. Auch sollen die vorhandenen Baulticken
noch geschlossen werden, da es sich um einen innerdrtlichen Bereich handelt, der groBienteils bereits be-
baut ist und nicht aus Schallschutzgriinden von einer weiteren baulichen Entwicklung ausgenommen werden
soll.

Das sinkende Verkehrsaufkommen seit Fertigstellung des A 31 auf der L 24 hatte zur Folge, so dass aus

Sicht des Baulasttragers nicht mehr die Notwendigkeit zum Bau von Schallschutzma3nahmen gesehen wur-
de.

Fir die Bebauung an der K9 und der L 24 kann insofern die Gemeinde die Pflicht zum vorsorgenden
Schallschutz, um den Anspruch nach méglichst ungestérte Wohnruhe zu gewéhrleisten, nur durch die Fest-
setzung von passiven MaRnahmen an den Geb&uden im Bebauungsplan umsetzen.

Ausgehend von diesen Uberlegungen wird im Bebauungsplan V 32 festgesetzt, dass Bereiche, in denen
tagsiiber ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) — berechnet fir die Fenster im ersten Obergeschoss — liber-
schritten wird, nicht in die iiberbaubaren Flachen einbezogen werden. Der Wert von 64 dB(A) ist der Immis-
sionsgrenzwert fir Mischgebiete, in denen die Wohnnutzung grundsétzlich zuléssig ist. Fur alle sonstigen
larmbelasteten Bereiche in den Allgemeinen Wohngebieten, die den Larmpegelbereichen IIl und IV zuzu-
ordnen sind, werden passiver Schallschutzmanahmen an den Gebauden festgesetzt. Danach miissen die
AuRkenbauteile von Aufenthaltsrdumen (ausgenommen sind Kiichen, Bader und Hausarbeitsréumen) so
ausgefuihrt werden, dass sie den Anforderungen des Larmpegelbereiches Iil bzw. IV (nach DIN 4109) ent-
sprechen, also ein resultierendes Schallddmmmag von mindestens 35 dB bzw. 40 dB und erreichen. Dar-
{iber hinaus ist bei Schiafrdumen sicherzustellen, dass dieses SchallddmmmaR auch bei Zufilhrung von
Frischluft gewahrleistet bleibt.

Der Larmpegelbereich Il wurde nicht festgesetzt, da die Dammwerte, die hier von der DIN 4109 vorgesehen
sind, bereits durch alle modernen Bauelemente (Fenster u. Tiren) erreicht werden und eine spezielle Fest-
setzung daher nicht erforderlich ist.

Anzumerken ist, dass eine Beliiftung der Schlafrdume bei geschlossenen Fenstern mdoglich sein muss. Inso-
fern sind technische Einrichtungen zur Belliftung der Rdume entweder mittels schallgedd@mmter Luftungs-
elemente an den Fenstern oder durch automatische Beliiftungssysteme einzubauen.
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Weiterhin sind innerhalb einer Entfernung von 20 m zur StraRenverkehrsflache der Koloniestrafte (K 8) und
der Ankerstrale typische Auenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) nur auf den der Stral’e abge-
wandten Seite, im direkten Schallschatten der zugehdorigen Gebadude zuldssig. Alternativ hierzu sind diese
AuRenwohnbereiche durch entsprechend dimensionierte LarmschutzmaBnahmen (z.B. Lérmschutzwénde)
abzuschirmen.

Sollte im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kdnnen, dass die zu Grunde gelegten Berech-
nungsdaten nicht mehr zutreffen oder ein Schallschutz in anderer Weise beispielsweise durch Ausrichtung
der Gebdude oder Errichtung von anderen baulichen Anlagen erreicht werden kann, so kann von diesen
Festsetzungen abgewichen werden.

Sportlarm

Bei einer Nutzung des geplanten Bolzplatzes an fiinf bis sechs Stunden pro Tag auerhalb der Ruhezeiten
am Abend und an Sonn- und Feiertagen ist eine Einhaltung des Immissionsrichtwertes der Sportanlagen-
larmschutzverordnung fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) bei Nutzung auBerhalb der Ruhezeiten si-
chergestelli.

C.2.2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Eine Planungsalternative wére fiir die neuen Wohngrundstiicke ein ausreichender Abstand zur K 8 und zur
L 24, um auf diese Weise zumindest die Einhaltung der Tag-Orientierungswerte der DIN 18005 zu erreichen.
Wie oben dargelegt, ist dabei eine Einhaltung bzw. Unterschreitung des Nachtwertes fiir Allgemeine Wohn-
gebiete gem. DIN 18005 nicht mdglich.

Fiir die schon vorhandene Wohnbebauung wire die Errichtung von zusétzlichen aktiven Larmschutzeinrich-
tungen (Wénde oder Wille) eine denkbare Variante. Entlang der KoloniestraBe scheidet diese Vorgehens-
weise aber aus, da samtliche Grundstiicke ihre Zuwegung direkt von dieser Strae haben. Dies trifft auch
auf die Grundstiicke am Ankerweg zu, die ebenfalls nur direkt iber diese StraBe erschlossen werden.

Eine Alternative wére im Bereich der L 24 die Abschirmung der Lamquelle durch eine Larmschutzwand ent-
lang des StraBenkérpers, wobei zur volistandigen Abschirmung nicht nur eine Wand auf dem Damm, son-
dern auch auf dem Briickenbauwerk erforderlich wére. Aus Sicht des Baulasttrégers bestand hierzu aber in
der Vergangenheit kein Anlass, da das Verkehrsaufkommen auf der L 24 nach Eréffnung des letzten Teil-
stiicks der A 31 stark zuriickging.

Alternativ ware auch die Festsetzung eines Mischgebietes an der KoloniestraBe denkbar. Hierdurch ent-
stiinde fiir die vorhandene Bebauung ein niedrigerer Schutzanspruch und damit wére die Einhaltung der O-
rientierungswerte eher maglich. Faktisch wiirde dies aber zu keiner Verbesserung der Immissionssituation
fuhren. Da in diesem Bereich aber so gut wie keine gewerblichen Nutzungen vorhanden sind und eine weite-
re Ansiedlungen zu erwarten sind, kann die dann erforderliche Mischung auch nicht entstehen. Insofern wé-
re die Festsetzung eines Mischgebietes eher als ein Etikettenschwindel einzustufen.

C.23 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und andere Sachguter

C.2.3.1 Bestandsaufnahme

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Bau- oder
Bodendenkmaéler. In der Umgebung des Geltungsbereiches befinden sich keine Geb&ude, die als Kultur-
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denkmal einzustufen sind. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkmaler oder andere Sachgiiter sind nicht zu
erwarten.

C.2.3.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Bei Durchfithrung wie auch Nichtdurchfiihrung (Nullvariante) der Aufsteliung des Bebauungsplanes gibt es
keine Verinderung der derzeitigen Bestandssituation. Fur die Grundstiicke, die vorhandenen Gebéaude und
die ausgeiibten Nutzungen entstehen keine nachteiligen Auswirkungen beziiglich ihrer Eigentumsrechte und
Nutzungsmdglichkeiten durch die Aufstellung des Bebauungsplanes.

c.2.4 Vermeidung von Emissionen und der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser

C.2.4.1 Bestandsaufnahme

Das anfallende Schmutzwasser wird derzeit schon im Trennsystem in die gemeindliche Kldranlage entsorgt.
Die bereits bebauten Grundstiicke sind an das Kanalnetz angeschlossen.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmulidhnlichen Gewerbeabfélle, des Sperrmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer. Es besteht
Anschlusszwang lt. Satzung.

C.2.4.2 Prognose der Entwicklung bei Durchfilhrung der Planung

Das Allgemeine Wohngebiet ist zur alsbaldigen ErschlieRung geplant. Hierzu wird fiir die neu geschaffenen
Bauplétze die Schmutzwasserkanalisation erweitert. Samtliche Hauser sind an diese Kanalisation anzu-
schlieBen und alle Abwiasser an die zentrale vollbiologische Kidranlage abzufiihren. Kieinkldranlagen wer-
den nicht zugelassen.

Zur Planung der Entwésserung der Grundstiicke, StraBen und Wege wurde ein gesondertes Oberflachen-
entwisserungskonzept erstellt. Danach wird das anfailende Oberflichenwasser auf den Grundstiicken er-
fasst und in das vorhandene bzw. das noch zu bauende Kanalnetz eingeleitet. Dies ist erforderlich, da der
bestehende, teilweise sehr bindige Boden eine Versickerung nicht zuldsst. Die vorhandenen Griippen und
kleineren Graben sind aufgrund ihrer Lage und ihres geringen Ausbaustandards nicht fiir eine geordnete Ab-
leitung des Niederschlagswassers geeignet, so dass so nur die Ableitung liber ein Kanalnetz in Frage
kommt.

Zur Drosselung des Abflusses vor Einleitung in den Vorfluter (Kolonieschloot) wird ein neues Regenriickhal-
tebecken im siidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes gebaut werden miissen. Eine Verschérfung der
Abflussverhiltnisse wird hierdurch vermieden. Die erforderliche Flache fur das Regenriickhaltebecken wird
im Bebauungsplan als Fliche fiir die Regelung des Wasserabflusses festgesetzt. Das Regenriickhaltebe-
cken wird naturnah mit Tiefwasserzonen und flachen Uferbereichen sowie schwachgeneigten Boschungen
gebaut werden. Eine Eingriinung mit standortheimischen Gehdélzen wird ebenfalls vorgenommen, so dass
soweit méglich eine gute Einbindung in die Landschaft gewéhrleistet wird.

Die Erfassung des Hausmiills, der Wertstoffe, der hausmiillahnlichen Gewerbeabfélle, des Spermmiills sowie
des Baum- und Strauchschnittes wir weiterhin entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Leer erfol-
gen.
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C.2.6 Nutzung erneuerbarer Energien und die sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass fiir die einzelnen Grundstiickseigentiimer die Nutzung erneuerbarer
Energien moglich ist. Aufgrund der drtlichen Gegebenheiten in einem Wohngebiet scheiden die Windenergie
oder Biomasse aus, nur die Sonnenenergie verbleibt. Eine siidorientierte Bebauung fiir die Installation von
Fotovoltaikanlagen und Solarkollektoren ist in dem Gebiet mdglich; die passive Nutzung der Sonnenenergie
ist ebenfalls gut méglich, denn ausreichende Abstéinde zwischen den Gebduden und insbesondere eine stid-
liche Ausrichtung der Gebdude sind mdglich.

Einer weiteren sparsamen und effizienten Nutzung von Energie steht dieser Bebauungspian mit seinen Fest-
setzungen nicht entgegen.

C.2.6 Wechselwirkungen

In der Planung sind keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Belangen von Natur und Landschaft,
den Belangen des Menschen und seiner Gesundheit sowie den Belangen von Kultur- und anderen Sachgi-
tern zu erkennen.

C.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

C.3.1 Beschreibung technischer Verfahren

Verkehrsidrm

Auf Grundlage der vorliegenden Verkehrsdaten und einer Verkehrsprognose fiir die néchsten 10 Jahre wur-
den mit dem EDV-Programm ,Soundplan Version 6.2° unterschiedliche Schallausbreitungsberechnungen fur
das Gebiet erstellt. Die Ergebnisse der Berechnung in Form von Larmkarten mit Isoliniendarstellung befin-
den sich im Anhang der Begriindung.

Sportiarm

Auf Grundlage der angenommenen Nutzungszeiten und der Emissionsdaten von Bolzpldtzen gemafd der
Emittlung des TUV Nord wurden mit dem EDV-Programm ,Soundplan 6.2* unterschiedliche Schallausbrei-
tungsberechnungen fiir die Situation werktags und sonntags erstellt. Die Ergebnisse der Berechnung in
Form von Larmkarten mit Isoliniendarstellung befinden sich im Anhang der Begriindung.

Biotoptypenkartierung

Lebensrdume &hnlicher Artenzusammensetzung und Auspridgung werden als Biotoptypen zusammenge-
fasst. Sie sind in der Karte Biotoptypen und Nutzungen (s. Anhang) dargestellt und im Folgenden beschrie-
ben. Die Differenzierung der Biotoptypen orientiert sich am entsprechenden Kartierschliissel fiir Niedersach-
sen.

c.3.2 Uberwachung

Das Verkehrsaufkommen auf der A 31, der L 24 und der K 9 solite alle 5 Jahre in Anschluss an die Ver-
kehrszéhlungen der StraBenbauverwaltung abgeglichen werden, um zu priifen, ob sich wesentliche Ande-
rungen ergeben haben.
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Eine Uberwachung weiterer erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt ist nicht erforderlich, da tber die hier
beschriebenen Auswirkungen hinaus keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind.

c4 ZUSAMMENFASSUNG

C.4.1 Planung

In der Gemeinde Moormerland, im Ortsteil Veenhusen soll in dem Bereich zwischen der A 31 und der Kolo-
niestrale, sowie der L 24 und dem neuen Wohngebiet am Mittelweg ein neues Wohngebiet entstehen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von 18,1 ha. Das gesamte Gebiet soll als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden, in dem schwerpunkiméBig nur die Wohnnutzung und andere
nicht stérende Nutzungen zuléssig sein sollen. An der KoloniestraBe soll eine zweigeschossige Bebauung in
offener Bauweise ermdglicht werden, wohingegen sonst nur eingeschossige Einzel- und Doppelhduser in of-
fener Bauweise mit einer maximalen Gebéaudelange von 18 r zuldssig sind.

Die ErschlieBung erfolgt iber mehrere neue WohnstraBen, welche von den vorhandenen Stra3en, Kolonie-
straRe, Ankerweg, Lotsenweg und Mittelweg, ausgehen. Ergénzt wird das Netz durch mehrere straenu-
nabhéngige Ful- und Radwege.

Die groReren Laubbaumbestéinde bestehend vorwiegend aus Eichen werden bei der Planung beriicksichtigt
und werden als zu erhalten festgesetzt. Die Oberflichenentwisserung wird {iber ein Kanalnetz erfolgen, wo-
bei der Abfluss des Niederschlagswassers vor Einleitung in den Vorfluter in einem neuzubauenden Regen-
riickhaltebecken gedrosselt wird.

Da aktive Schalischutzmaftnahmen zur Reduzierung der Lérmbelastung nicht mdglich sind, werden in den
Randbereichen zur L 24 und zur KoloniestraBe (K 8) passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebéuden
notwendig werden.

Zusétzlich zu dem gesetzlich erforderlichen Kinderspielplatz wird in dem Bereich zwischen der A 31 und
dem geplanten Regenriickhaltebecken ein Bolzplatz geplant.

C4.2 Auswirkungen der Planung und MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

Eine detaillierte Biotoptypenkartierung wurde im August 2004 fur die noch unbebauten AuBenbereichsfla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erstelit.

Der Geltungsbereich stelit sich iiberwiegend als Grinlandfidchen, die teilweise von reihigen, baumbetonten
Hecken begrenzt werden, dar. Im Norden, Osten und Siiden bestimmt die dort vorhandene Wohnbebauung
mit ihren Garten das Landschaftsbild. Im Westen stellt die dort gelegene Autobahn eine Raumbarriere dar.
Insgesamt lasst sich der urspriingliche Landschaftscharakter in diesem urspriinglichen Ubergangsbereich
zwischen Siedlung und offener Landschaft ohne Vorkenntnisse der Landschaftsentwicklung noch erahnen.

Detaillierte Untersuchungen zur ortlichen Tierwelt wurden nicht vorgenommen. Die Vogelgemeinschaft auf
den Hausgrundstiicken diirfte von typischen Siediungsarten geprégt sein. Die Baumhecken sind bereichs-
weise fiir Vogelarten der Gebiische und Waélder interessant. Die freien Fldchen des Plangebietes konnen
von siedlungstoleranien Arten als Nahrungsraum genutzt werden. Okologisch anspruchsvollere Vogelarten
sind nicht zu erwarten.
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Durch die BaumaRnahmen und Bodenaustausch auf den neuen Bau- und Verkehrsflachen werden die vor-
handenen Lebensraumqualitdten fir Pflanzen und Tiere zerstort. Betroffen sind insbesondere Griinlandfla-
chen sowie Hecken-Bereiche und die Grabenbereiche. Die im Geltungsbereich vorhandenen groen Laub-
bdume wie Eichen bleiben soweit méglich erhalten und werden durch das geplante Baugebiet nicht erheb-
lich beeintréchtigt. Der Lebensraum fiir die bodengebundene Flora und Fauna wird um die versiegelten Fl&-
chen reduziert. Gleichfalls erweitert sich der Lebensraum siedlungstoleranter Arten um die angelegten Griin-
strukturen in den neuen Bauflichen.

Aus der Sicht der Ortsentwicklung handelt es sich um einen geeigneten Standort fiir ein Wohngebiet, der die
Ortslage abrundet. Gleichzeitig wird der durch den Bau der Autobahn in seiner Anbindung an die offene
Landschaft abgeschnittene Bereich in die Ortslage eingebunden.

Das Maf3 der zuléssigen Versiegelung wird auf das erforderliche MaR begrenzt. Die Hohenbeschrankung fiir
die Gebaude, dient dazu die Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild so gering wie mdoglich zu halten.
Durch die Beschrankung der zuldssigen Grundfléche einschlielich der Uberschreitungsmdglichkeiten ist ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden sichergestelit.

Durch die vorgesehene Ableitung des Niederschlagswassers wird einerseits zwar die Grundwasserneubil-
dung vor Ort reduziert, aber andererseits wird durch den gedrosselten Abflusses in die Vorflut eine hydrauli-
sche Belastung der anschlieBenden Gewéasser vermieden.

Zur Drosselung des Abflusses des Niederschlagswassers vor Einleitung in den Kolonieschloot wird ein neu-
es Regenriickhaltebecken im siidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes gebaut werden miissen. Das
Regenriickhaltebecken wird naturah mit Tiefwasserzonen und flachen Uferbereichen sowie schwachge-
neigten Béschungen gebaut werden. Eine Eingriinung mit standortheimischen Gehdlzen wird ebenfalls vor-
genommen, so dass soweit moglich eine gute Einbindung in die Landschaft gewahrleistet wird.

Fiir die Bebauung der bislang unbebauten Flachen und den damit verbundenen erheblichen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes muss ein Ausgleich erfolgen. Da MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes
in Natur und Landschaft innerhalb des Plangebietes nicht im ausreichenden Umfang mdglich sind, missen
sie aulerhalb des Plangebietes Kompensationsmafnahmen erfolgen. Im weiteren Verfahren werden geeig-
nete Kompensationsmafinahmen benannt werden.

Im Plangebiet ist der Verkehrsidrm ausgehend von der Bundesautobahn A 31, der Landesstralte L. 24 und
der KreisstraRe K 8 fiir die vorhandenen und die zukiinftigen Bewohner als negative Auswirkung zu betrach-
ten. Hier ist insbesondere entlang der Landesstrae und der Kreisstrae von einer nicht unerheblichen
l.armbelastung auszugehen. Wihrend der Verkehrsldrm der A 31 durch eine 6 m hohe Kombination aus
Larmschutzwall mit aufgesetzter Larmschutzwand abgeschirmt wird, sind entlang der Landes- und Kreis-
stralBe keine aktiven Schallschutzeinrichtungen vorhanden.

Zur Beurteilung der Bestandssituation wurden schalitechnische Berechnungen durchgefiihrt. im vorliegen-
den Plangebiet werden die relevanten Richtwerte, sowohl tags als auch nachis stidlich der Landesstrale
und entlang der KreisstraBe liberschritten.

Auf Grund der gegebenen baulichen Situation ist es nicht mdglich, durch ausreichende Absténde oder aktive
MaBnahmen entlang der KoloniestraBe Schallschutz zu schaffen. Auch sollen die vorhandenen Bauliicken
noch geschlossen werden.

Die ungest6rte Wohnruhe fiir die Bebauung an der K 9 und der L 24 kann nur durch Schallschuizmafnah-
men an den Geb&uden gewéhrleistet werden. Weiterhin sind innerhalb einer Entfernung von 20 m zur Stra-
Benverkehrsflache der KoloniestraBe (K 8) und der Ankerstraie typische AufRenwohnbereiche (z.B. Terras-
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sen und Balkone) nur auf den der Strake abgewandten Seite, im direkten Schallschatten der zugehorigen
Gebiude zuléssig.

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes wird der Zu- und Abgangsverkehr zu nehmen. Die zu er-
wartenden Beeintrichtigungen fiir die vorhandene Wohnbebauung liegen aber in einem Bereich, der nicht
Uiber das fiir ein Wohngebiet {ibliche und vertrigliche Maf hinausgeht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und in der néheren Umgebung befinden sich keine
stérenden Gewerbebetriebe, landwirtschaftlichen Betriebe oder Sportstétten, von denen nachteiligen Aus-
wirkungen ausgehen konnten. Bei einer Nutzung des geplanten Bolzplatzes an finf bis sechs Stunden pro
Tag auRerhalb der Ruhezeiten am Abend und an Sonn- und Feiertagen ist eine Einhaltung des Immissions-
richtwertes der Sportaniagenldrmschutzverordnung sichergestelit.

Nach Informationen der Gemeinde befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kein Bau- oder
Bodendenkmaéler. Negative Auswirkungen auf Kulturdenkméler oder andere Sachgiiter sind somit nicht zu
erwarten.

Fir die Grundstiicke, die vorhandenen Gebadude und die ausgelibten Nutzungen entstehen keine nachteili-
gen Auswirkungen beziiglich ihrer Eigentumsrechte und Nutzungsmdglichkeiten durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes.

Das Wohngebiet ist so konzipiert, dass auf den einzelnen Grundstiicken die Nutzung der Sonnenenergie
durch Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen oder Passivhauser mdglich ist.
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D. DATEN
D.1 STADTEBAULICHE WERTE

FLACHENBILANZ
in m? (digital ermittelt)

Nutzungsart vorh. Nutzung gepl. Nutzung Gesamt
m? % m? % m? %
WA, GRZ 0,4 46.743 25,81 98.834 54,88 145.577 80,40
davon: WA, GFZ06 13.286 28,42 1.680 1,70

Flache mit bedingter
Festsetzung (Kompensa-
tionsmafinahme 31 zum

BAB 31), FbF 508 0,51

Straflenverkehrsflache 4.569 2,52 16.445 9,08 21.014 11,61
FuB- u. Radwege 1.315 8,00

Offentliche Grunflache 3.397 2,04 3.697 2,04
davon : Spielplatz 993 26,86
Bolzplatz 1.235 33,41

Private Grunflache 5.290 2,92 5.290 2,92
davon : Ré&umgutstreifen (RGS) 67 1,27

Wasserilachen und Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz  und die
Regelung des Wasserabflus-

ses 622,00 0,34 4.875 2,69 5.497 3,04
davon : Regenriickhaltebecken
(RRB) 4875 100,00
z 51.834,00 28,68 129.141,00 71,32 181.075,00 400,00
D.2 RECHTSGRUNDLAGE

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan V 32 wurde am 23.03.2003 gefasst. Da aber die wesent-
lichen Planungsschritte nach dem 20.07.2004 durchgefiihrt werden, erfolgt das Planverfahren nach den seit
dem 20.07.2004 geltenden gesetzlichen Regelungen. Dies hat zur Folge, dass eine Umweltpriifung fir die-
sen Plan durchgefiihrt wird, deren Ergebnis als Umweltbericht in die Begriindung einflief3t.

D.3 VERFUGBARE UMWELTBEZOGENE INFORMATIONEN

Landschaftsplan der Gemeinde Moormeriand 1998

D.4 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Das Allgemeine Wohngebiet wird gemaR § 1 (4) BauNVO gegliedert.
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§2

§3

§4

§5

§6

§7

1. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Tankstellen im Sinne des § 4 (3)
Nr. 5 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuléssig. (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1) sind sdmtliche Nutzungen im Sinne
des § 4 (3) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Darliber hinaus sind nicht stdrende
Handwerksbetriebe ebenfalls nicht zuldssig. (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

UBERSCHREITUNG DER GRUNDFLACHE

Die zuldssige Grundfliche darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu
25% {iberschritten werden. (gem. § 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 19 (4) BauNVO))

ABWEICHENDE BAUWEISE

Innerhalb der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichen Grenzabstand (offene Bau-
weise gem. § 22 (2) BauNVO) zu errichten. Die Gebdudeldnge der zuléssigen Einzel- und Doppel-
hauser darf héchstens 18 m betragen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 BauNVO). Garagen
gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die Geb&udelénge nicht anzu-
rechnen.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSZAHL IN VWOHNGEBAUDEN

Innerhalb der festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen
zuldssig und je Doppelhaushilfte ist héchstens eine Wohnung zuléssig. (gem. § 9 (1) 6 BauGB)

FIRST- UND TRAUFHOHENBEZUGSPUNKTE (FH/TH), OBERKANTE DES FERTIGFURBODENS (OKFF)

1. Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fiir die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf-, First-
und FuRbodenhshen ist jeweils die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstraRe im Bereich der
Grundstiickszufahri.

2. Der obere Bezugspunkt fiir die Traufhthe ist die Schittlinie der aufgehenden WandauRenflache
mit der Oberkante der Dachhaut; Gebauderiickspriinge und -vorspriinge bieiben unberiicksichiigt.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der
Dachhaut herausstehen, Kriippelwalme, Wintergérten und Vorbauten sowie Anbauten an beste-
hende Gebdude, die eine héhere Traufe als die festgesetzte Traufhdhe aufweisen.

3. Der obere Bezugspunkt fiir die Firsthdhe ist der hdchste Punkt des Daches. Antennen, Schorn-
steine etc. bleiben unbericksichtigt.

4. Der obere Bezugspunkt fiir die FuBbodenhdhe ist die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdge-
schoss des Gebaudes (gem. § 9 Abs. 2 BauGB und gem. § 18 BauNVO).

NEBENANLAGEN, GARAGEN, OFFENE GARAGEN (CARPORTS), GENEHMIGUNGSFREIE BAULICHE ANLAGEN

1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungsli-
nie und der Baugrenze sind Garagen, offene Garagen (Carports) im Sinne von § 1 der Garagen-
verordnung (GaVo) und i. V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebé&uden ge-
maB § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 69 (1 und 6) NBauO i. V. m. dem Anhang Nr.
1.1 bis 1.4 nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fur offene Stellplatze im Bereich zwischen
Straenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

2. In dem Bereich, wo gemaR § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Ful- und
Radwege angrenzend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemég § 12 NBauO zuléssig.

PASSIVER LARMSCHUTZ

1. In den Aligemeinen Wohngebieten WA und WA 1 sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen
und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, MaBnahmen zum baulichen Schallschutz
durchzufiihren. Bei der Grundrissgestaliung sind alle Maglichkeiten auszunutzen, um Wohn-,
Schlaf- und Burordume den ldrmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die straBenzugewandten
einschlieBlich der senkrecht zur StraRenachse der Kreisstrale K 8 bzw. der Landesstralte L 24 lie-
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§8

§9

§10

§ 11

genden AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrdumen (ausgenommen Kiichen,
Béader und Hausarbeitsraume) sind so auszufithren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fir
die Larmpegelbereiche Il bzw. IV entsprechen. Fir Schilafrdume sind Beliftungsmdglichkeiten
vorzusehen, die eine Einhaltung des erforderlichen SchallddmmmaRes jederzeit sicherstellen. Die
Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen lll bzw. 1V ergibt sich aus der Einteilung
in der Planzeichnung.

2. Innerhalb einer Entfernung von 20 m zur StraBenverkehrsflache der Koloniestrale (K 8) und der
AnkerstraRe sind typische AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) nur auf den der
StraRe abgewandten Seite, im direkten Schalischatten der zugehdrigen Geb&ude zuléssig. Alterna-
tiv hierzu sind diese AuRenwohnbereiche durch entsprechend dimensionierte Ldrmschutzmal-
nahmen (z.B. Larmschutzwénde) abzuschirmen.

3. Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit
dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird. (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)

ERHALT VON EINZELBAUMEN

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bédume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintréchtigungen ihres
Kronentrauf- und Wurzelbereiches sind unzuléssig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstiick,
méglichst an derselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm vorzunehmen. (gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

REGENRUCKHALTEBECKEN

Das auf der Fldche fiir die Regelung des Wasserabflusses geplante Regenriickhaltebecken ist natur-
nah anzulegen und zu begriinen. Fiir die Bepflanzungen sind standortheimische L.aubgehéize zu wéh-
len. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen:

Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstbédume
(alte Sorten, Apfel, Birne), Harlriegel, Vogelkirsche, Pfaffenhiitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum,
Holunder, Schneebali, Schiehe, Weilidorn, Haselnuss. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhaiten und bei
Abgang der Gehélize sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen. (gem.
§ 9 (1) Nr. 14 und 25a) BauGB)

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder
zur Telekommunikation nur unterirdisch zu verlegen (gem. § 9 (1) 13 BauGB).

FLACHE MIT BEDINGTER FESTSETZUNG (KOMPENSATIONSFLACHE BAB 31)

Die bauliche Nutzung der gekennzeichneten Teilflache des Aligemeinen Wohngebietes auf dem Flur-
stiick 56/24 ist erst zuldssig, wenn die Umsetzung der planfestgestelliten Kompensationsmanahme
Nr. 31 zum Bau der BAB 31 an anderer Stelle gewéhrleistet ist (gem. § 9 (2) BauGB).
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E. PLANVERFASSER

Die Ausarbeitung der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. V 32 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moor-
meriand vom Planungsbiiro:

pk plankontor stédtebau gmbh OLDENBURG, DEN 28. .JUNt 2006

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0

Fax: 0441/97201-99 / /@
email: info@plankontor-staedtebau.de = //
@p . = 77

MD'IPym{a. HAzé/ fiever)

Diese Begriindung hat dem Satzungsbeschluss gemaR Ratsbeschluss vom 16. Marz 2006 zugrunde gele-
gen.

MOORMERLAND, KO. Juni 2006

BURGERMEISTER
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