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Bezogen Uber Kartengrundiage : Liegenschafiskarte Der Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Moomerland
Vermessungsblro : 11.04.2014 MabBstab: ] - 1.000 HSG IV.2 /61.2 - Planung digital erstellf.
Az: 13282 Quelle : Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

séchsischen Vermessungs- und Katfasterverwalfung

Software :
Bentley SELECT

MicroStation V8i
Bentley Systems, Inc.

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414, zuletzt ge-
&ndert durch Artikel T des Gesetzes vom 22.07.2011{BGBI. I, S. 1509} und des §§ 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) in der Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) hat der Rat der Gemeinde Moormerland
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Moormerland,

ol

BUrgermeister

Verfahrensvermerke

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte, Mastab 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsiscehn Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster und weist die stdtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pléize vollstdndig nach (Stand : 11.04.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Gren-
zen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Leer, 11.April 2014

Vermessungsbiiro

BEENING
:

Dipl.~ing. Dirk Beening
HaupfistraBe 38, 26789 Leer-Loga

Siegel -

Offentl. best. Verm.-ing,

PLANVERFASSER

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Planungsbiro

03. Mé&rz2014

an . Oldenburg,
p|<on’ror stadtebau gmbH

’ EnnernstraBe 126 - 26121 Oldenburg

Tel.: 0441 /972010

Fax: 0441 /9720199

Email plankontor_stadtebau@t-online.de

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. Juni 2013 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.V 32
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem&B § 2 {1) BauGB am 10. Okt. 2013 ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland ,

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14. Juni 2013 dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32
und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Daver der of-
fentlichen Auslegung wurden am 10. Okt. 2013 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. V 32 und der Begriindung haben vom 21. Okt. 2013 bis 21. Nov. 2013 gem&B § 3 (2} BauGB &ffentlich ausgelegen.

Moormerland,

.

BUrgermeister

Der Verwaltungsausschuss {VA) der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 11. Dez. 2013 dem ged&nderten Entwurf der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrénkte ffentliche Auslegung gemdéB § 4a (3)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 03. Jan. 2014 ortsUblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 und der Begrindung haben vom 13. Jan. 2014 bis 13. Feb. 2014
gemdB § 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen.

Moormerland, 11.

b dul

BUrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 nach Prifung der Stellungnahmen gemdB den
§§ 3 (2) u. 4 (2) BauGB in einer Sitzung am 13. Marz 2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Moormerland,

11. Apgifiign: 4
9‘3%‘%@

lide  LEad

BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gemdB § 10 {3) BauGB am 15. April 2014 im Amtsblatt fir den LANDKREIS LEER bekanntgemacht
worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 ist damit am 15. April 2014 rechtsverbindlich geworden.

Moormerland ,

A

BUrgermeister

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 ist eine Verletzung derin § 214
(1) Satz 1 Nr. 1 - 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. V 32 nicht / geltend gemacht worden.

Moormerland,
Siegel

BUrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

§ 1 Allgemeines Wohngebiet mit Nutzungsbeschrankungen
Das Allgemeine Wohngebiet wird gemaB § 1 {4) BauNVO gegdliedert.
1. Innerhalb der festgesetzien Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind Tankstellen im Sinne des § 4 (3) Nr. 5 BauNVO
auch ausnahmsweise nicht zuldssig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVvO).
2. Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA ] sind sémtliche Nutzungen im Sinne des § 4 (3) Bau-
NVO auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Dartber hinaus sind nicht stérende Handwerksbetriebe ebenfalls nicht
zuldissig (gem. § 1 {5 u.6) BauNvO).

§ 2 Uberschreitung der Grundfléiche

Die zulassige Grundflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten (WA und WA ) durch die in § 19 (4) BauNVO
bezeichneten Anlagen nur um bis zu 25% Uberschritten werden. {[gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 19 (4) BauNVO)

§ 3 Abweichende Bauweise (a und a ) .

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a und a ;) sind die Gebdude mit seitlichen Grenzabstand (offene Bauweise

gem. § 22 (2) BauNVO i. V. mit § 9 (1) Nr. 2 BauGB) zu erichten. :

1. Im Rahmen der abweichenden Bauweise (a) darf die Gebdudeléinge der zul@ssigen Einzel- und Doppelhduser
héchstens 18 m betragen. Garagen gem. § 12 BauNvVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auf die
Gebdudeldnge nicht anzurechnen.

2. Innerhalb der abweichenden Bauweise (a ) darf die Gebdudel@inge der in § 22 [2) Satz 1 bezeichneten Haus-
formen auch mehr als 50 m betragen. "

§ 4 Beschrdankung der Wohnungszahl in Wohngebdauden

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind je Einzelhaus héchstens zwei Wohnungen zul&ssig und je
Doppelhaushdlfte ist hdchstens eine Wohnung zuléssig {gem. § 9 (1) 6 BauGB).

§ 5 First- und Traufhdhenbezugspunkte (FH/TH), Oberkante des FertigfuBbodens (OkFF})

1. Der untere Bezugspunki (Nullpunkt) fir die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzten Trauf-, First- und FuBboden-
héhen ist jeweils die Oberkante der fertigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der GrundstUckszufahrt.

2. Der obere Bezugspunkt fir die Trauthdhe ist die Schnittlinie der aufgehenden WandauBenfldche mit der Ober-
kante der Dachhaut; Gebduderickspringe und -vorspringe bleiben unbericksichtigt. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Erker, Gauben und andere bauliche Teile, die aus der Dachhaut herausstehen, Krippelwalme,
Wintergdrten und Vorbauten sowie Anbauten an bestehende Gebaude, die eine héhere Traufe als die festge-
setzte Traufhdhe aufweisen.

3. Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe ist der héchste Punkt des Daches. Antennen; Schomsteine etfc. bleiben
unbericksichtigt.

4. Der obere Bezugspunkt fir die FuBbodenhdhe ist die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss des Gebau-
des (gem. §9 {2) BauGB und gem. § 18 BauNVvO).

§ 6 Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), genehmigungsfreie bauliche Anlagen

1. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfiichen im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Bau-
grenze sind Garagen, offene Garagen {Carports) im Sinne von § 1 der Garagenverordnung (Gavo) und i. V. mit
§12 (6) BauNVO, Nebenanlagen in Form von Gebduden gemdB § 14 BauNVO sowie Vorhaben im Sinne des § 60
(1} NBauO i. V. m. dem Anhang Nr. 1.1 bis 1.4 u. 1.8 nicht zuldssig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stelipléitze
im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze.

2. In dem Bereich, wo gemdaB § 9 (1) Ziffer 11 Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung FuB- und Radwege angren-
zend festgesetzt sind, ist eine Bebauung gemdB § 12 NBauO zuldssig.

§ 7 Passiver Larmschutz

1. Inden Allgemeinen Wohngebieten WA und WA | sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten,
die einem Neubau gleichkommen, MaBnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufUhren. Bei der Grundrissge-
staltung sind alle Méglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schlaf- und BUroréume den l&rmabgewandten Bereichen
zuzuordnen. Die straBenzugewandten einschlieBlich der senkrecht zur StraBenachse der KreisstraBe K 8 bzw. der
LandesstraBe L 24 liegenden AuBenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrumen (ausgenommen
KUchen, Bader und Hausarbeitsrdume) sind so auszufUhren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109 fUr die L&rm-
pegelbereiche il bzw. IV enfsprechen. Fur Schlafrume sind Beluftungsméglichkeiten vorzusehen, die eine Ein-
haltung des erforderlichen SchalldémmaBes jederzeit sicherstellen. Die Zuordnung zu den anzuwendenden L&m-
pegelbereichen lll bzw. IV ergibt sich aus der Einteilung in der Planzeichnung.

2. Innerhalb einer Entfernung von 20 m zur StraBenverkehrsfi&iche der KoloniestraBe (K 8) und des Ankerweges (nur
das TeilstOck parallel zur L 24) sind typische AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen und Balkone) nur auf den der
StraBe abgewandien Seite, im direkien Schallschatten der zugehdrigen Gebdude zuldssig. Altemativ hierzu sind
diese AuBenwohnbereiche durch entsprechend dimensionierte LarmschutzmaBnahmen (z.B. LarmschutzmaBnah-
men (z.B. L&rmschutzwénde) abzuschirmen.

3. Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kdnnen Ausnahmen gewdhrt werden, soweit dem Schallschutz
in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

§ 8 FErhalt von Einzelb&umen
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen inres Kronentrauf- und
Wurzelbereiches sind unzul&ssig. Bei ihrem Abgang ist auf dem Baugrundstick, méglichst an derselben Stelle eine Neu-
anpflanzung in der selben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm vorzunehmen
(gem. § 9 (1) 25b BauGB).

§ ¢ RegenrUckhaltebecken
Das auf der Fléiche fir die Regelung des Wasserabflusses geplante Regenriickhaltebecken ist natumah anzulegen
und zu begrinen. Fur die Bepflanzungen sind standortheimische Laubgehdlze zu wahlen.
Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu treffen:
Stieleiche, Winterlinde, Feldulme, Esche, Birke, Silberweide, Hainbuche, Eberesche und Obstb&ume (alte Sorten,
Apfel, Bime}, Hartiegel, Vogelkirsche, Pfaffenhitchen, Schwarzerle, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schneeball, Schie-
he, WeiBdom, Haselnuss. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehdlze sind Neuanpflanzun-
gen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen (gem. § 9 (1) Nr. 14 und 25a BauGB).

§ 10 FUhrung von Versorgungsleitungen

Im gesamien Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Leitungen zur Versorgung mit Strom oder zur Telekommuni-
kation nur unterirdisch zu verlegen {gem. § 9 (1) 13 BauGB).

§ 11 Flache mit bedingter Festsetzung (Kompensationsflache BAB 31)
Die bauliche Nutzung der gekennzeichneten Teilfliche des Allgemeinen Wohngebietes auf dem Flurstick 56/24 ist
erst zuldssig, wenn die Umsetzung der planfestgestellfen KompensationsmaBnahme 31 zurm Bau der BAB 31 an ande-
rer Stelle gewdhreistet ist ([gem. § 9 (2) BauGB).

§ 12 Sonstiges Sondergebiet "Altenwohn- und Pflegeheim™

1. Das sonstige Sondergebief (SO) "Altenwohn- und Pflegeheim"” dient der Unterbringung eines Wohn- und Pflege-
heims fUr die Tages- und Kurzzeitpflege einschlieBlich zugehdriger Nutzungen.

2. In dem sonstigen Sondergebiet (SO) "Altenwohn- und Pflegeheim” sind gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Bau-
NVO insbesondere folgende Anlagen und Nutzungen zul&ssig:
- Emichtungen fUr die Tages- und Kurzzeitpflege
- Service-Einrichtungen, Biro-, Seminar- und Sozialrtdume
- Gemeinschaftseinrichtungen
- Anlagen fUr soziale und gesundheitliche Zwecke
- Steliplatze fOr den durch die Nutzungen verursachten Bedarf

3. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes (SO) sind nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zuléssig, die im Sin-
ne von § 4 BauNVvO (Allgemeine Wohngebiete} das Wohnen nicht stéren.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

—

—— Gemarkungsgrenze MaBkette
—_—— Flurgrenze Hyeremt
MSP
O(o\ro FlurstGcksgrenze - Millsacksammelplalz .
234 MSP 6 Mullsacksammelplatz mit
1 FlurstOcksnummer Flachenangabe in (6} m?
%EI vorhandene Gebdude Bdschung

Hinweise :

1. Bodenfunde

Sollien bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde {das kdnnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holz-
kohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzenirationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaB § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes [NDSchG) meldepflichtig und missen der Bezirksregierung
Weser-Ems, Dez. 406 - Arch&ologische Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehodrde des Landkreises unverzOglich gemel-
det werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

(Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1989, Nds. GVbl., S. 517).

2. Altablagerungen, Altstandorte
Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten, so ist unverziglich die
Untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

3. Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen gelten fUr diesen Bebauungsplan in der zur Zeit giltigen Fasssung :

- Baugesetzbuch (BauGB) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baunutzungsverordnung {BauNVO) - Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum
- Planzeichenverordnung 1990 (Planzv90) Bundesnaturschutzgesetz [NAGBNatSchG)
- Niedersachsische Bauordnung (NBauO)

4. MUH-, SperrmUll-, Strauch- u. Baumschnittakfuhr

Gemd&B § 9 Abs. 2 der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer sind Miliséicke, SperrmUll sowie bei der Entsorgung von Strauch-
und Baumschnitt, in den Fé&llen, in denen der Millwagen nicht unmitteloar vorfahren kann, zu einer von der Millabfuhr angefahrenen
StraBe zu bringen.

An den StichstraBen ohne Wendehammer ist ein RUckwdartsfahren der MUlifahrzeuge nach den Unfallverhitungsvorschriffen nicht ertaubt.

5. Aufhebung rechiskraftiger Bebauungspldane

Mit Inkraftireten der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. V 32 werden die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. V 32 sowie die 1. An-
derung und die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. V 32 aufgehoben, soweit der Gettungsbereich der vorliegenden 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 32 diese Uberlagert.

6. Artenschutzrechtliche Bestimmungen

. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsdtze des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der
Verfillung der Teichanlage zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass die VerfUllung der Teichanlage (Flurstick 132/9) auBerhalb der Was-
serlebensphase von Amphibien stattfindet. Eine Verfillung ist daher nur in den Monaten Oktober bis Januar zul@ssig oder wenn das Ge-
wasser trockengefallen ist.

—_

2. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen und Vermeidungsgrundsaize des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Re-
alisierung der Planung zu beachten. Die Entffemung von Geholzen und sonstige MaBnahmen zur Baufeldfreimachung (entlang des Feld-
weges) sind zum Schutz der Avifauna und potentiell vorhandener Fledermausquartiere nur moglich, wenn im konkreten Einzelfall zu fal-
lende AitbGume vorher gutachterlich untersucht werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen des Bebauungsplanes gemas § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nufzung

Allgemeines Wohngebiet mit Gliederung (WA / WA )

SO
Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung :
Altenwohn- u. Pflegeheim
2. MaB der baulichen Nufzung
Il Zahl der Voligeschosse als Hochstagrenze
0,5 Grundfiichenzahl
0,6 Geschossfldchenzahl
TH - maximale Héhe baulicher Anlagen, Traufhdhe (s. § 5 der TF)
FH e -maximale Héhe baulicher Anlagen, Firsthdhe (s. § 5 der TF)
OkFF Oberkante des fertiggestellten ErdgeschossfuBbodens (s. § 5 der TF)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a abweichende Bauweise, L&ngenbeschrankung (sh. § 3 der TF)
a, abweichende Bauweise, ohne Langenbeschrénkung (sh. § 3 der TF)
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig (sh. § 4 der TF)

Baugrenzen

4. Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsflichen

Verkehrsfldiche besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radwege

StraBenbegrenzungslinie

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flcichen
fOor MaBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anpflanzungen von Bdumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von BGumen, Struchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdasser ‘

@ Bdume

Erhaltung :

é. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fldchen fUr Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes

Larmpegelbereich {lll + IV) gemdaB DIN 4109

Abgrenzung unterschiedlicher Lirmpegelbereiche

Besonders gekennzeichneter Bereich bezlglich der Zuldssigkeit von Aufentihalts-
rumen im Freien (z. B. Balkone, Terrassen]). (sh. § 7.2 der textl. Festsetzungen)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Belbbauungsplans

- . . Grenzen der 3. Anderung des Bebauungsplanes

JabG) %

Uberbaubare GrundstUcksfldche (UbG)

FOllschema der
Nutzungsschablone

Zah! der Vollgeschosse

Art der bavulichen
und Bauweise

Nutzung

Bounutungsverordnung 1990 Grundflachenzahl (GRZ) | GeschoBflachenzahl (GFZ)

1

MaBstab : 1 : 10000

GEMEINDE MOORMERLAND

- Ortschaft Veenhusen -

Bebauungsplan Nr. V 32
3. Anderung

- Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB-
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